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1 Allgemeine Grundlagen

11

1.2

1.3

Rechtsgrundlagen

Der Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat am 13.12.2021 die
Aufstellung der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Westlich
Grof3e Heidkoppel“ (Verschmelzung der Baugrenzen mit Bebauungsplan Nr. 83 sIndustriege-
biet Nord“) beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegen in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassun-
gen zugrunde:

e. das Baugesetzbuch (BauGB)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

e Landesbauordnung Schleswig-Hostein (LBO)
Die Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke wurde
durch den offentlich bestellten Vermessungsingenieur Wulf JeR3, Kiel, bereitgestellt und hat
den Malf3stab 1: 1000.
Der Geitungsbereich des am 22.04.2008 als Satzung beschiossenen Ursprungs-Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Westlich GroRe Heidkoppel“ wird im Verfahren erweitert und lberla-
gert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Industriegebiet - Nord“, 1. Anderung, der
am 10.05.2001 in Kraft getreten ist. Nach Erlangung der Rechtskraft der 1. Anderung und

Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 123 gelten dessen Festsetzungen fiir die (iberlagerten
Flachen.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biliro Architektur + Stadtplanung, Ham-
burg beauftragt.

Folgende Fachplanungen und Gutachten werden erarbeitet bzw. werden zum Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss erganzt:

e Umweltbericht und Griinordnerischer Fachbeitrag;
Landschaftsplanung Jacob Fichtner, Norderstedt

Plangeltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur
gekennzeichnet. Er umfasst eine Flache von rund 7,6 ha.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Nordwesten des Gewerbegebietes im Ortsteil Ulz-
burg. Im Norden verlduft der Autobahnzubringer zur BAB 7. Ostlich des Plangebietes verlauft
die Stra3e Heidekoppel, Gber die auch die ErschlieBung erfolgt. Der 6stliche Teil des Geltungs-
bereichs ist mit der Produktionsstatte der Firma Herbert Kluth (GmbH & Co.KG) bebaut. Der
westliche Teil wird als Ackerflache genutzt. Zwischen den beiden Teilbereichen verlduft eine
Knickstruktur mit zahlreichen Uberhiltern. Westlich des Geltungsbereiches schlieRen weitere
gewerblich genutzte bzw. in Bau befindliche gewerbliche Flachen an.
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1.4 Geltendes Planrecht

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 iiberlagert den Ursprungsbebauungsplan Nr.
123, der am 03.07.2008 in Kraft getreten ist. Des Weiteren wird die 1. Anderung des westlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 83 ,Industriegebiet - Nord“ vom 22. 05.2001 Uberlagert,
der bis zur Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 fiir den derzeitigen
Geb3udebestand die rechtliche Grundlage bildet. Die iberlagerten Bebauungsplane haben mit
der Rechtskraft der 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 123 keine Gilltig-
keit mehr. '

2 Anlass und Ziele

Die Firma Herbert Kluth (GmbH & Co.KG) hat sich auf die Verarbeitung von Niissen und Tro-
ckenobst spezialisiert. In der Gemeinde Henstedt-Ulzburg am Standort Heidkoppel 31 befin-
det sich seit dem Jahr 2002 eine Produktionsstétte mit Verwaltung und einem Hochregallager.
Das Unternehmen ist seitdem kontinuierlich gewachsen und gerdt nun am vorhandenen
Standort an die Kapazitatsgrenzen.

Um die positive wirtschaftliche Entwicklung fortfiihren zu kdnnen, soll die vorhandene Pro-
duktionsstatte erweitert werden. Die Firma plant eine Erweiterung der vorhandenen Halle in
Richtung Westen, um die bestehenden wirtschaftlichen Betriebsablaufe optimal ausbauen
und weiter nutzen zu kdnnen.

GemiR den aktuellen Festsetzungen im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 123 sowie in der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ist eine Erweiterung im gewlinschten MaR in Rich-
tung Westen derzeit planungsrechtlich nicht moglich.

Ziel der 1. Anderung und Erginzung ist es, die vorhandenen Festsetzungen des geltenden
Planrechtes zu dndern und so anzupassen, dass die Erweiterungsplanung baulich umgesetzt
werden kann um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Betriebes
zu schaffen. Da durch die 1. Anderung und Erginzung auch Eingriffe in Natur und Landschaft,
insbesondere in vorhandene Knickstrukturen notwendig sind, ist es ein wichtiges Ziel, auch
die Belange von Natur und Landschaft ausreichend zu berticksichtigen und zu kompensieren.

3 Stidtebauliche Begriindung
3.1 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1.1 Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-Nor- .
derstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrandkern 1.
Ordnung. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen
und siedlungsmaRigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

Die zentralen Orte, einschlieBlich der Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung (s. Ziff. 5.11 LROP).
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3.2

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der
zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-, Versor-
gungs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden. Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist
auf Grund ihrer verkehrsgiinstigen Lage in den vergangenen Jahren stetig gewachsen. Diese
Entwicklung soll sich mit der Erweiterung des bestehenden Unternehmens kiinftig fortsetzen.

Die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Gewerbegebiet Westlich
GrofRe Heidkoppel“ entspricht den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.

Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan als Grundlage fiir die bauliche Entwicklung heranzuziehen:

Gemifl der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 gehdrt die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg zum Ordnungsraum um die Stadt Hamburg. Sie liegt an der der Landesent-
wicklungsachse der BAB7 im Bereich der Siedlungsachsengrundrichtung im 10 km Umkreis
um das Mittelzentrum Kaltenkirchen. Henstedt-Ulzburg hat im zentral6rtlichen System die

Funktion eines Stadtrandkerns 1. Ordnung.

A 2 ¢ o>
& 3 Salae / £

...f",‘a " - \'.: AT ¢
des LEP S-H, Fortschreibung 2021 mit Lage

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Hauptkarte

de; Plan‘gebiets
Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir Gberortliche Infrastruktur- und Versorgungsein-
richtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche

zu sichern und zu starken.

Ilhre zentralortlichen Einrichtungen sollen denen vergleichbarer Zentraler Orte entspre-
chen. In den Stadtrandkernen sollen Flachen fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen wer-
den.

Der Bebauungsplan Nr. 123, 1. Anderung und Erginzung entspricht den Zielen der Raumord-
nung.
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3.3

3.2.1 Flachennutzungsplan

Der Fliachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001 wirksam.
Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 123 stellt
der Flichennutzungsplan gewerbliche Bauflachen sowie Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung Sukzessionsflache dar. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB wird somit entspro-
chen.

Bebauung

Funktionskonzept

Als Grundlage fir die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes wurde durch die In-
genieurgesellschaft Liitge & Olledorf, Schernikau ein entsprechendes hochbauliches Konzept
erarbeitet, das einen baulichen Anschluss an die bestehende Gewerbehalle des Betriebs vor-
sieht. Angestrebt wird die Erweiterung des Hochregallagers zur L 326 und des Bereiches Pro-
duktion und Versand nach Stiden. Eine weitere Flache fiir Produktion und Lager ist im Nord-
westen des Geltungsbereiches projektiert.

Das Konzept umfasst die Neuregelung der ErschlieBung, die, wie im Bestand, von Osten tiber
die StraRe Heidekoppel erfolgt. Die Ladezonen werden auf der stidlichen Gebdudeseite vor-
gesehen. Eine Stellplatzanlage fiir Mitarbeiter soll im stidwestlichen Geltungsbereich entste-
hen. Die gesamte Entwicklung wird durch einen Griinglrtel nach Siiden abgeschirmt.
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Abbildung 2: Ubersichtplan Erweiterung 09/2022, Ingenieurgesellschaft Liitge & Ollendorf, Schernikau

3.3.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend den bislang fiir das Plangebiet geltenden Festsetzungen wird auch zukdinftig ein
Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Dadurch ldsst die Gemeinde eine maximale Fle-
xibilitat hinsichtlich der Flachennutzung zu.
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Ausgeschlossen werden entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 123 folgende Nut-
zungen:

Spielhallen und dhnliche Unternehmen sind in diesem Teilbereich der Gemeinde
stadtebaulich nicht erwilinscht, weshalb diese unzuldssig sind. Dies gilt fiir alle
Unternehmen im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, deren Geschiftszweck die
Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmaoglichkeit darstellt.

Bordelle einschlieRlich bordellartiger- Betriebe und sonstige Gewerbebetriebe und
Nutzungen, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem Hintergrund
ausgerichtet sind, sind ebefalls ausgeschlossen. Hierdurch soll einer Etablierung
entsprechender Einrichtungen, fiir die hier in der Nahe der Autobahn eine erhéhte
Ansiedlungswahrscheinlichkeit besteht, vermieden werden, um den angestrebten
héherwertigen Charakter des Gewerbegebietes zu sichern und negative
Ausstrahleffekte zu vermeiden.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind
in den Gewerbebetrieben unzuldssig. Ausgeschlossen davon sind jedoch
Verkaufsstatten fiir Eigenproduktionen eines im Geltungsbereich ansissigen Betriebes
des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes sowie fiir
Handelsprodukte eines GroR3handelsbetriebes als untergeordnete Nebenstitte mit
einer maximalen Verkaufsflache fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
von maximal 300 m? zul3ssig. Damit soll den Betrieben die Gelegenheit eines Werk-
oder Fabrikverkaufs zur Prasentation und Vermarktung ihrer Waren vor Ort
ermdglicht werden. Die Verkaufsfliche muss dem eigentlichen Betrieb raumlich
angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sowie den sonstigen Produktions-
und Nebenfidchen deutlich in ihrer Dimension untergeordnet sein. Die
Beschrankungen bzgl. der Verkaufsflache werden getroffen, um eine ortsangemessene
Entwicklung sicher zu stellen und Ansiedlungen mit schadlichen Auswirkungen auf die
Versorgungsfunktionen benachbarter Gemeinden zu verhindern.

Ebenfalls zum Schutz der Gemeinde und der umliegenden Betriebe, aber auch zum
Schutz der LandesstraBe 326 als Zubringer zur Bundesautobahn BAB 7 als wichtigem
Verkehrsweg vor den Auswirkungen von schweren Unfillen werden Anlagen, die
einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches wiren (sogenannte Storfallbetriebe), ausgeschlossen. Das Gebiet ist
fiir die Unterbringung von Storfallbetrieben neben der Nihe zu den oben genannten
Verkehrswegen auch aufgrund seiner Umgebung nicht geeignet.

Die in der KAS 18, Anhang 1 genannten Abstandempfehlungen fiir die Bauleitplanung
ohne Detailkenntnisse zu den konkreten Betrieben liegen fur die Abstandsklasse mit
den geringsten Abstidnden (Abstandsklasse I) zwischen knapp 100 und knapp 200 m.
Diese Abstande sind im Industriegebiet auf Grund der direkten Umgbung nicht zu
anderen, bereits vorhandenen Nutzungen einzuhalten.

Die gemaf3 § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulassigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden ausgeschlossen. Hierdurch sollen Einschrinkungen der

Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leitfaden Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbe-
diirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG (KAS - 18)
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moglichen Geraduschemissionen von Gewerbebetrieben vermieden werden, die bei
vorhandenen Wohnnutzungen im Rahmen der jeweiligen betrieblichen
Genehmigungsverfahren erforderlich werden kdnnen. Zudem sind weite Bereiche der
Industriegebiete durch Verkehrs- und Gewerbeldrm vorbelastet und daher fir
Wohnnutzungen nicht oder nur eingeschrankt geeignet.

3.3.2 Mak der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer maximalen Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie die Hohe baulicher Anlagen, mit denen neben den Geb3uden auch sonstige
bauliche Anlagen wie Werbeanlagen, Silos, Gerliste etc. zdhlen, bestimmt.

Fir die eindeutige Bestimmung der zuldssigen maximalen Gebaudehdhe wird ein unterer Ho-
henbezugspunkt textlich festgesetzt. Dies ist erforderlich, um eine eindeutige Festsetzung in-
nerhalb eines bewegten Gelandes zu treffen und gleichzeitig eine stadtebaulich vertragliche
Flexibilitat fir die spateren Gebdudepositionen innerhalb der festgesetzten Baufenster zu er-
halten.

Fur die Industriegebiete wird eine maximale H6éhe der Bebauung von 24 m zur Heidekoppel
bzw. 30 m zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 146, jeweils liber der Oberkante Fertigful3-
boden, festgesetzt. Der Bereich mit einer zuldssigen Gebaudehdhe von 30 m grenzt westlich
an den heutigen Gebaudebestand im Plangebiet an. Damit kann die angestrebte Bebauung
von Verwaltungsgebauden, Produktionshallen und fiir den wirtschaftlichen Betrieb erforder-
lichen Hochregallagern realisiert werden. Die zuldssige Gebdudehohe orientiert sich in diesem
Bereich auch an der Zulassigkeit im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 146, in dem
ebenfalls 30 m Gebaudehohe zulassig sind.

Auf die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse wird im Industriegebiet, abweichend vom
Ursprungsplan, verzichtet. Damit besteht flir die Erweiterungsabsicht des bestehenden Be-
triebs eine maximale Flexibilitdt. Vor dem Hintergrund der festgesetzten maximalen Gebau-
dehdhe ist die Festsetzung einer Geschossigkeit nicht zwingend erforderlich.

Fir die Industriegebiete wird entsprechend der Festsetzung des im 6stlichen Teilbereich tiber-
lagerten B-Planes Nr. 83, 1. Anderung eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,9 im nérdlichen
Teilbereich und 0,85 im slidlichen Teilbereich festgesetzt. Damit trifft die Gemeinde auf
Grundlage von § 19 Abs. 4 Festsetzungen oberhalb der Kappungsgrenze von 0,8, die jedoch
dazu dient, eine moglichst hohe Verdichtung bei moglichst geringem Eingriff in die Flache des
Schutzgutes Boden zu realisieren. Durch diese Eingriffe entstehen keine Gefahrdungen von
gesunden Arbeitsverhiltnissen oder negative Auswirkungen auf die Umwelt, da der Eingriff
entsprechend ausgeglichen wird.

3.3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

Fir ein flexibles Konzept setzt die Bebauungsplanidnderung fiir die Baugebiete grof3ziigige zu-
sammenhingende (iberbaubare Grundstiicksflachen durch Baugrenzen fest. Durch die grof3-
flachige Baufensterausweisung wird ein Hochstmaf3 an Flexibilitat gewahrleistet. Fiir die Ge-
werbegebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, so dass auch Gebiude mit mehr
als 50 m Lange realisiert werden kdnnen. Bei der abweichenden Bauweise gelten im Hinblick
auf die seitlichen Abstande die Regelungen der offenen Bauweise.
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3.4 Griinordnung und Artenschutz

Der B-Plan umfasst im Wesentlichen eine Bebauung im Rahmen der Zulassigkeiten innerhalb
beider rechtskriftiger B-Pliane. Lediglich im Grenzbereich beider B-Pléne wird es zu neuen
versiegelungsbedingten Eingriffen im naturschutzrechtlichen Sinne kommen, da hier Knicks
vorhanden bzw. als anzulegen festgesetzt sind. Flr diese gesetzlich geschiitzten Knicks be-
stehen besondere Schutzanspriiche von Natur und Landschaft.

3.4.1 Ausgangssituation

Die planungsrechtliche Ausgangssituation ermdglicht fiir beide Plangebietsteile die Bebau-
barkeit als Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bzw. 0,9. Die konkreten
griinordnerischen Mafinahmen der beiden B-Plane stellen sich folgendermafen dar:

Griinordnerische Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83
e zum Erhalt festgesetzter Knick am Westrand (grenzbildender Knick, auch Bestandteil
des B-Plans 123)
¢ neu anzulegende Knicks am West-, Nord- und Ostrand
¢ 5 m breite dffentliche Sukzessionsflachen entlang der neu anzulegenden Knicks

ierische Festsetzungen im Bebauungspian Nr. 123

e Schutz der vorhandenen Knicks am Ost- und Westrand

e jeweils vorgelagerte 5 m breite 6ffentliche Knickschutzstreifen

e Neuanlage von Knicks und Ausbildung eines Redders innerhalb der ehemalige Aus-
gleichsflache B am Nordrand

Fiir den Knick an der Ostgrenze ist im Ursprungsplan Nr. 123 bereits ein Knickdurchbruch von
35 m Breite zugelassen, um eine Verbindung vom ostlich benachbarten Grundstiick zu ermog-
lichen. ‘

In der realen Ausgangssituation sind lediglich die Flachen im Geltungsbereich des B-Plans 83
bebaut. Der zu erhaltende Knick am Westrand des B-Plans 123 hat Beriicksichtigung gefun-
den und auch die geplanten Knicks am Nord- und Ostrand sind bereits hergestellt. Lediglich
der neuanzulegende Knick an der Westgrenze auf dem bestehenden Gewerbegrundstiick ist
nicht realisiert.

Der Bereich des B-Plans 123 hingegen ist noch unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
Der zugelassene Knickdurchbruch ist noch nicht erfolgt.

Infolge der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung i.V.m. der planungsrechtlich zuldssigen ge-
werblichen Nutzung als Industriegebiet des Anderungs- und Erginzungsbereiches kommt den
Bauflichen nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung als Lebensraum fiir die Pflanzen-
und Tierwelt zu. Es ist ausschlieRlich mit weit verbreiteten, unempfindlichen und ungefihrde-
ten Arten der Siedlungsgebiete zu rechnen.

Lediglich die an den Parzellengrenzen vorhandenen Knicks bzw. die als neu anzulegenden
festgesetzten Knicks bilden sowohl in planungsrechtlicher Hinsicht als auch in tatsachlicher
Auspriagung nennenswerte Biotop- und Habitatstrukturen, die als Lebensstatten der heimi-
schen Pflanzen- und Tierwelt geeignet sind. Fir diese Knicks, die dem gesetzlichen Schutz
nach § 21 (1) LNatSchG unterstellt sind, ist im Rahmen des Ursprungsplanes und der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 146 (westlich angrenzend) ein entsprechendes Schutzkonzept
ausgearbeitet worden.
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3.4.2 Griinordnerische MaRhahmen

Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Anderung und Ergénzung des Plangebiets ist zu prii-
fen, ob die bisherigen Festsetzungen zur Durchgriinung auch kiinftig aufrechterhalten werden
sollen. Das Griinordnungskonzept wird an die veranderten stadtebaulichen Zielsetzungen an-
gepasst. Die mit der Planungsinderung und -ergdnzung eintretenden Anderungen der griin-
ordnerischen Mafnahmen betreffen im Wesentlichen:

Die griinordnerischen Festsetzungen der Ursprungspline {iberpriift und an die vorliegende
Planinderung angepasst und aktualisiert. Zu den wesentlichen Anderungen z3hlen:

- Ein weitergehender 75 m langer Knickabschnitt inkl. beidseitiger Knickschutzstreifen ent-
fallt zugunsten der Betriebserweiterung der Firma Kluth.

- Der zusatzliche Knickersatz erfolgt innerhalb einer neuen MafRnahmenflache C am Siidrand
der Erweiterungsflache.

- Die bisherigen Begriinungsvorschriften innerhalb der Bauflachen im Hinblick auf die Stell-
platzbegriinung sowie die Qualitdtsanforderungen fiir die herzustellenden Pflanzgruben
werden (ibernommen bzw. aktualisiert.

- Fr die entstehende Dachbegriinung wird eine Mindestqualitdt festgesetzt.

- Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt, bilanziert und ausgeglichen.

Die gesetzlich gem. BNatSchG und LNatSchG geschiitzten Knicks werden im Rahmen der
Festsetzungen der bisher geltenden Festsetzungen weiterhin festgesetzt. Lediglich ein rd.
75 m langer Abschnitt wird zum Erreichen des stidtebaulichen Ziels der Starkung des Gewer-
bestandorts entfallen und im Norden innerhalb der MaRnahmenflache B sowie im Siiden in-
nerhalb des MaBnahmenfliche C neu angepflanzt. Innerhalb der MaRnahmenfliche B, parallel
zur StraRe Kisdorfer Feld/L326 wird eine redderbestandene Wegeverbindung mit Abschir-
mungsfunktion ausgebildet, in der auch zahlreiche Bdume vorhanden sind. Diese werden im
Rahmen des Ausbaus der MaBnahmenfliche erhalten und sind entsprechend festgesetzt. Zu
deren Schutz werden, wie auch fiir die Knicks, entsprechende Hinweise bei Baumafinahmen
genannt. Die Gehdlze sind, sofern abgangig, entsprechend gleichwertig durch Ersatzplanzun-
gen auszugleichen. Der sidliche zu pflanzende Knick tibernimmt eine Biotopverbundfunktion
in den besiedelten Flachen.

Durch entsprechende textlicher Festsetzungen wird der Schutz der Knicks durch die in der
Planzeichnung festgesetzten Knickschutzstreifen sichergestellt. Diese betreffen die Einzdu-
nung zu baulich genutzten Grundstticksflachen, die Entwicklung und die Pflege, aber auch den
Umgang mit abgangigen Strukturen. Fiir die Neuanlage von Knicks sind Festsetzungen zur
Ausformung des Knickwalls getroffen worden, ebenfalls sind Anforderungen an die Bepflan-
zung in die Festsetzungen aufgenommen worden.

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind innerhalb des Plangeltungsbereichs Baumpflanzun-
gen auf Stellplatzanlagen und Baugrundstiicken festgesetzt. Je angefangener 6 PKW-
Stellplatze ist ein standortgerechter, mittel- oder grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Je
1.500 m? angefangener (iberbauter bzw. versiegelter Grundstiicksflache ist ein standorttypi-
scher, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, wobei die Badume in der Stellplatzanlage anrechen-
bar sind. Um das Anwachsen und den dauerhaften Erhalt zu sichern, werden Festsetzungen
zur Ausgestaltung der Pflanzgruben getroffen.

Durch die Sicherung einer Mindestqualitat bei der Erstellung begriinter Dachflaichen kénnen
die die Folgen der Versiegelung gemindert werden. Dies hat positive Auswirkungen auf das
Mikroklima und den Regenwasserabfluss. Die Priifung, welche Gebiudeteile gegebenenfalls
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begriint ausfallen kénnen hingt im Hinblick auf das Vorhaben und dessen Wirtschaftlichkeit
vor allem mit der Statik zusammen und ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu konkre-
tisieren. Die Gemeinde hat als Eigentlimerin von Teilflichen die Mdglichkeit mit dem Vorha-
bentrdger durch vertragliche Regelungen die Schaffung von begriinten Dachflachen zu si-
chern.

Wenngleich die Versiegelung im Plangebiet zu Gunsten einer effizienten Ausnutzung hoch
ausfallen darf, sind geringe Flachenanteile von Versiegelungen frei zu halten. Diese sind gart-
nerisch zu gestalten und die nattirliche Bodenfunktion ist in diesen zu sichern. Dies schlie3t
auch die Anlage von Schottergirten und die damit verbundene Verwendung von Gartenfolien
aus.

3.4.3 Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft

Bei der Bilanzierung wurden die geltenden Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungs-
pldne Nr. 123 und Nr. 83, 1. Anderung beriicksichtigt.

Die Gegenliberstellung der bisher zuldssigen Ausnutzungen mit der zukiinftig planungsrecht-
lich ermdglichten Bebauung und Versiegelung zeigt, dass es tatsichlich durch die gednderten
Festsetzungen zu einer Verringerung der zuldssigen Bebauung kommt, da die 6ffentliche Mai-
nahmenfliche C keine Baufliche mehr darstellt. Dies bedeutet, dass durch die 1. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 123 kein weitergehender Ausgleichsbedarf entsteht.
Der Eingriff in gesetzlich geschlitzte Biotope in Form von Knickstrukturen kann durch die
Festsetzung von insgesamt 170 m neuem Knick ausgeglichen werden. Durch die Festsetzun-
gen entstehen dariiber hinaus auch keine Kompensationserfordernisse hinsichtlich von Knick-
schutzstreifen oder dem Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.

3.4.4 Artenschutz

- Aus Sicht des Artenschutzes werden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen erfor-
derlich, die durch entsprechende Hinweise in die Bebauungsplananderung und Ergdnzung
eingeflossen sind. Zu beriicksichtigen sind:

- Entfernung von Gehdlzen, Baumen und Geblischen gemal § 39 BNatSchG nur im Zeitraum
vom 1.10. bis 28./29.02.

- Fallung von Bdumen mit einem Stammdurchmesser von > 30 cm im Zeitraum vom 1.12. bis
zum 28./29.02. bzw. aufRerhalb dieses Zeitraumes nur nach vorheriger Begutachtung und
Ausschluss von Fledermausvorkommen durch Sachverstandige

- Fallung von Baumen mit Stammdurchmesser von > 50 cm erfordern eine Héhlenkontrolle
im Herbst und Verschluss, wenn Sie nicht besetzt sind, so dass potenzielle Winterquartiere
im Winter keine Tiere aufweisen

- Gebiudeabrisse vom 1.12. bis 28./29.02. bzw. auflerhalb dieses Zeitraumes nach vorheri-
ger Begutachtung auf Tagesquartiere von Fledermausen durch Sachverstindige und spezi-
fische MaBnahmen bei positivem Befund.

- Raumung des Baufeldes im Zeitraum vom 01.08. bis zum 28./29.02. au3erhalb der Brutzeit
und der Aufzuchtzeit der Jungen der potenziell betroffenen Vogelarten.

- Verwendung von insektenfreundlichem Licht und Leuchtenkdrpern in insektenschonender
Bauweise: bevorzugt LED -Leuchtmittel mit max. 3.000 Kelvin, Abschirmung der Leuchten
zu den Geholzflachen. Direkte Abstrahlung (iber die horizontale hinaus sind unzulassig.
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3.5

Unter Beriicksichtigung dieser MaBnahmen treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande ein. Weitere artenschutzrechtliche MaRnahmen werden somit nicht erforderlich.

Verkehr

3.5.1 AuRere ErschlieBung

Die (ibergeordnete ErschlieBung des Plangebietes ist (iber die ndrdlich an den Geltungsbe-
reich angrenzende StraRe Kisdorf Feld / L 326 mit direktem Anschluss an die Anschlussstelle
Nr. 19 ,Henstedt-Ulzburg“ der Bundesautobahn 7 méglich.

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt weiterhin (ber die 6stlich gelegene gemeindli-
che Stral3e Heidekoppel. Eine direkte Anbindung an die L 326 ist unzul3ssig, da der Geltungs-
bereich auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegt. Diese ist auf Grund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes jedoch ohnehin nicht zulassig.

Bedingt durch die Lage des Plangebietes au3erhalb der Ortsdurchfahrt diirfen gem. § 29 Abs.
1 und 2 StrWG des Landes Schleswig-Holstein hochbauliche und genehmigungsrelevante An-
lagen wie auch Aufschiittungen oder Abgrabungen nicht innerhalb der 20 m breiten Anbau-
verbotszone der L 326 liegen. Die Anbauverbotszone wird vom duf3eren Rand der befestigten,
fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn ermittelt.

Zum sicheren und ungestorten Verkehrsfluss auf der L 326 ist sicherzustellen, dass eine Blen-
dung der Verkehrsteilnehmenden ausgeschlossen wird. Samtliche Lichtquellen sind so auszu-
bilden, dass diese durch ihre Form, Farbe, Gré3e oder dem Ort und der Art der Anbringung
nicht zur Verwechselung mit Verkehrszeichen und -einrichtungen fiihren oder die Wirkung
ebendieser beeintrachtigen.

Entlang der westlichen Baugrenze wird - wie schon im Ursprungsplan - ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Dieses
wird mit einer Breite von 9 m festgesetzt und dient perspektivisch auch einer libergeordneten
Radwegeverbindung (siehe 3.5.4) sowie einer Leitung zu Oberflichenentwisserung (sieche
3.7). Die ErschlieBung ist damit gesichert. Weitere MaZnahmen zur Priifung der ErschlieRung
sind nicht erforderlich, da die Entwicklung der tiberplanten Fldchen bereits moglich ist. Dar-
iber hinaus wurde im Rahmen der Aufstellung des westlich anschlieBenden Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 146 gepriift, ob der Verkehr im Umfeld beeintrachtigt wird, was im Er-
gebnis nicht der Fall war.

3.5.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Grundstiicken vorzusehen und im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

3.5.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet weist sehr gute OPNV-ErschlieBung iiber die Bushaltestelle ,Ulzburg, Am Red-
der” auf. Die Haltestelle befindet sich in der Heidekoppel direkt am dstlichen Rand des Plange-
bietes und wird von der Buslinie 196 (,Ulzburg, Rudolf-Diesel-StraRe (West)“ - ,A Henstedt-
Ulzburg“) wihrend der Hauptverkehrszeiten im 20 Min.-Takt bedient, wahrend der Gbrigen
Zeiten im 40 Min.-Takt. Die Buslinie ist an die Haltestelle der AKN Henstedt-Ulzburg mit den
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3.6

3.7

dort verkehrenden Bahnen angeschlossen. Dort verkehren ebenfalls weiteren Buslinien.

3.5.4 Rad- und FuRwegenetz

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg arbeitet an einem gemeindeweiten Radwegenetz. Nordlich
im Geltungsbereich kann in der festgesetzten MaBnahmenflache A perspektivisch eine Rad-
wegeverbindung entstehen, die die Baugebiete stidlich der L 326 auch durch den Radverkehr
optimiert erschlieBen kann. Im westlichen Plangebiet ist innerhalb des 9 m breiten Geh-, Fahr
und Leitungsrechts ebenfalls eine Radschnellwegeverbindung vorgesehen. Diese ist zu Guns-
ten der Allgemeinheit festgesetzt, vorgesehen sind hier ein moglicher Ausbau als Fuf3- und
Radweg. Eine ErschlieBung durch den allgemeinen motorisierten Individualverkehr ist hinge-
gen nicht zulassig.

Larmimmissionen

Auf Grund der rein industriell-gewerblichen Pragung des Umfeldes und den groBen Abstand
zu schutzbediirftigen Nutzungen ist eine schalltechnische Untersuchung nicht notwendig.

Im Rahmen des konkreten Baugenehmigungsverfahren kann eine gesonderte Immissions-
schutzrechtliche Begutachtung erforderlich sein. Die Erforderlichkeit ist rechtzeitig mit dem
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein, der Abtei-
lung Technischer Umweltschutz des Regionaldezernats Stidost vorabzustimmen.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke Uber den
Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sichergestellt. Entspre-
chende Leitungen diirfen nicht iberbaut werden. Fiir im Rahmen der zu konkretisierenden
ErschlieBungsplanung neu zu verlegende Leitungen sind zur dauerhaften Sicherung der Tras-
sen entsprechende Rechte im Grundbuch zu sichern.

Schmutzwasserentsorgung

Der Plangeltungsbereich ist an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen.

Oberflachenentwisserung

Das Plangebiet wird an das Entwasserungssystem der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ange-
schlossen. Das Oberflachenwasser wird in das nordlich der L 326 errichtete Regenriickhalte-
beckenanlage ,Siebenstlicken“ am Autobahnzubringer geleitet. Diese Anlage besteht aus drei
hintereinander geschalteten Becken, konkret einem Absetzbecken, einem Trockenbecken und
einem Nachklarbecken. Um das anfallende Oberflachenwasser aus dem Plangebiet und dem
weiteren Einzugsbereich des Bebauungsplanes 123 sowie des Bebauungsplanes 126a abzu-
leiten, wird am westlichen Plangebietsrand eine Transportleitung errichtet. Um diese auch pla-
nungsrechtlich zu sichern wird im westlichen Geltungsbereich ein 9 m breites Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt, dass in nord-siidlicher Ausrich-
tung durch den gesamten Geltungsbereich fiihrt.

Zum Schutz des Wasserhaushalts gem. § 1 WHG ist das anfallende Oberflachenwasser jedoch
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grundsatzlich nach den anerkannten Regeln der Technik so weit wie moglich auf den Grund-
stiicksflachen zu verbringen. Auf Grund der Tatsache, dass durch die Planungen keine Mehr-
versiegelung ermdoglicht wird, sondern die Bebaubarkeit vor allem im Hinblick auf die Art der
baulichen Nutzung neu geregelt wird, ist kein erhéhter Abfluss auf den Flachen gegentiber der
aus dem Ursprungsplan resultierenden Bebaubarkeit zu unterstellen. Weil die Bodenverhalt-
nisse wegen dem unter der Oberbodenschicht anstehenden Lehm keine Versickerung zulas-
sen, muss das anfallende Oberflichenwasser abgeleitet werden.

- Gemal3 85 WHG besteht die generelle Verpflichtung bei MaRnahmen, mit denen Einwirkun-
gen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstinden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um die Leistungsfihigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine VergroRRe-
rung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Den Anforderungen wurde
durch die Anlage der nérdlich gelegenen Regenriickhaltebecken Rechnung getragen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwassergewinnungsbereiches des Wasserwerks Quick-
born-Renzel im Kreis Pinneberg. Sollten im Rahmen der Vorhabenplanung Tiefgriindungen
durchgefiihrt werden, sind diese dem Kreis Segeberg mit der maximalen Ausfiihrungstiefe an-
zuzeigen. Grundsatzlich ist die Zustimmung zur Ausfiihrung bei der unteren Wasserbehdrde
einzuholen. Es ist der Nachweis zu fiihren, dass der Trinkwasserhorizont durch die Tiefgriin-
dungen nicht negativ beeinflusst wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung
durch Dranagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das
Grundwasser gemaf3 Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasser-
absenkung regelmaRig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genann-
ten ,Wanne") kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die untere Wasserbehdrde auf Antrag.

Wenn im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmalnahmen zur Trockenhaltung erfor-
derlich sind, ist die hierfiir notwendige wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen. Eine solche Erlaubnis ist auch zur Errichtung
von Erdwarmekollektoren- oder -sonden erforderlich.

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg gewahrleistet.

Brandschutz

Gemal § 2 des Gesetzes (iber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustindige Gemeinde fiir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Fir die Festlegung der erforderlichen Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen
werden. Dabei ist die Loschwasserversorgung durch eine Bereitstellung tUber mindestens
2 Stunden mit einer Durchflussmenge von 192 m?® sicherzustellen. Die Bereitstellung kann
nicht allein Gber das Trinkwasserrohrnetz erfolgen. Somit missen im Gewerbegebiet vom
Trinkwasserrohrnetz unabhangige Loschwassereinrichtungen eingerichtet werden (zum Bei-
spiel durch Loschwassertanks). Die Einzelheiten werden in der weiterfiihrenden Genehmi-
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gungsplanung berticksichtigt. Diese erfolgt in Abstimmung zwischen der Verwaltung, der frei-
willigen Feuerwehr der Gemeinde Henstedt-Ulzburg und der Brandschutzdienststelle sowie
den Vorhabentragenden und dem Zweckverband Wasser.

Die Gemeinde ist berechtigt, in Ausnahmefallen Absprachen mit dem Vorhabentrager vorzu-
nehmen, so dass dieser durch technische MaBnahmen einen Teil der Grundversorgung sicher-
stellen kann.

Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand
von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-
3 Information zur Léschwasserversorgung).

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen der Landes-
bauordnung (§ 5 LBO) und den Vorgaben der Muster-Richtlinie fiir Flichen fiir die Feuerwehr
entsprechen. Die Feuerwehr der Gemeinde Henstedt-Ulzburg empfiehlt die Zufahrten und
Bewegungs-/Aufstellflichen moglichst groRzligig zu dimensionieren, um die Arbeit im Ein-
satzfall zu erleichtern. Um eine Umfahrung des Plangebietes im Norden zu sichern, wird nord-
lich der liberbaubaren Fliche ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Rettungsfahr-
zeuge und der Versorgungstrager festgesetzt. In diesem ist keine Bebauung zulassig.

Die Feuerwehr empfiehlt, dass im Rahmen der Planung der werkseigenen Wasserversorgung
Oberflurhydranten eine Verwendung finden sollten. Dariiber hinaus sollte automatisch die
Wasserversorgung aus moglicherweise erforderlichen Loschwasserbehéltern erfolgen durch
automatischen Einschalten der Pumpen bei Entnahme von Wasser an einem Hydranten. Die
Hydranten sollten nach DIN EN 14384 errichtet werden und mit einer ausreichend hoch an-
gebrachten Beschilderung zur besseren Sichtbarkeit sowie einer Parkverhinderung ausgestat-
tet werden.

Die Feuerwehr weist darauf hin, dass im Rahmen der konkretisierten Vorhabenplanung tber
eine Gebiudefunkanlage (TMO) entsprechend des Dokuments ,Leitfaden zur Planung und
Realisierung von Objektversorgungen (L-OV) fiir das digitale Sprech- und Datenfunksystem
fir Behdrden und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) in der Bundesrepublik
Deutschland der ,Bundesanstalt fiir den Digitalfunk der Behérden und Organisationen mit
Sicherheitsaufgaben (BDBOS)“ nachgedacht werden sollte. Diese verbessern die Kommunika-
tionsmaoglichkeiten mit der Feuerwehr und den Rettungsdiensten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als Toch-
terfirma der Hansewerk AG Quickborn) gewahrleistet. Der Plangeltungsbereich kann an das
Leitungsnetz angeschlossen werden.

Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der Deutschen
Telekom AG oder durch andere konzessionierte Anbieter sichergestellt.

Die Telekom weist darauf hin, dass ein Netzausbau durch das Unternehmen unter Wirtschaft-
lichkeitskriterien tberpriift wird. Sollte ein Anschluss durch die Telekom erfolgen, wird darum
gebeten, dass:

- in Gebauden Leerrohre fiir die notwendige Glasfaserinfrastruktur vorgesehen,

- eine unentgeltliche Nutzung von StraRen und Wegen sichergestellt,
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Begriindung1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Westlich GroBe Heidkoppel” der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

3.8

3.9

- eine rechtzeitige Abstimmung zur Dimensionierung und Planung von BaumaBnahmen, min-
destens 6 Monate vor Baubeginn

vorgenommen wird.

Hinweise

Denkmalschutz

Auf Im Plangebiet sind derzeit keine archiologischen Kulturdenkmaler gemaR § 2 (2) BauGB
bekannt. Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz DSchG (in der Fassung vom 30. Dezember
2014) verwiesen, der da lautet:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne er-
hebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Hinweise auf Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

Bodenordnung

Es werden gemeindliche Flachen zur Umsetzung des Vorhabens verduf3ert. Weitere MalBnah-
men der Gemeinde zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht erforderlich.

3.10 Fliachenangaben

Flache in ha
Gewerbegebiete 5,67
Schutz- und MaBBnahmenflachen 1,91
Geltungsbereich gesamt 7,58

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Fiir die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans 123 wird entsprechend § 2 a Absatz
1 BauGB ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten
Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der
Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.
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Begrondungl. Anderung und Ergénzung das Bebauungspions ,Gewerbegebiet Westlich Grofz Heidkoppel” der Gemeinde Hanstedt-Ulzburg

Im Bebauungsplanverfahren ist zu priifen, welche Umweltauswirkungen durch die Planung zu
erwarten sind (Umweltpriifung). Als Untersuchungsraum fiir die Umweltpriifung ist das Plan-
gebiet mit seinen angrenzenden Strukturen anzusehen, da umweltrelevante Auswirkungen
(ber den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zu be-
trachten sind gemif Anlage 1 zum BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen des Bebauungsplans. Angesichts der Anderung eines rechtswirksamen B-Plans setzt
sich die Umweltpriifung mit den dnderungsbedingten Auswirkungen auseinander.

41.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit der 1. Anderung und Erginzung des B-Plans 123 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die gewerbliche Erweiterung der ansissigen Produktionsstitte der Firma Kluth
(GmbH & Co. KG) und die Verschmelzung der Baugrenzen mit dem Bebauungsplan Nr. 83
Jndustriegebiet Nord“ geschaffen werden.

Alle weiter siidlich liegenden Bau- und ErschlieBungsflachen sowie die nérdlich des Zubringers
festgesetzten MaRnahmen- und Versorgungsflachen des Ursprungsplans sind nicht Gegen-
stand des Anderungsverfahrens.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben (iber den Standort sowie Art und Um-
fang der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Gemeindegebietes und umfasst sowohl

Teile der noch unbebauten Flachen des B-Plans 123 als auch die bestehende Betriebsstatte

der Firma Kluth im angrenzenden B-Plan 83. Das im Anderungsbereich bestehende Planrecht

des B-Plans 123 ist noch nicht umgesetzt.

Die durch die 1. Plananderung und -ergdnzung betroffenen Grundstiicke sind im westlichen
Teil landwirtschaftlich intensiv genutzt und im 6stlichen Teil bereits bebaut. Die im Zusam-
menhang mit dem Industriegebiet im B-Plan 83 festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen
sind groBtenteils hergestellt. Im Westen und Siidosten schlieBen weitere Gewerbeflachen an.

Nordlich befindet sich das ca. 30 ha groRe Areal des Naturraum Siebenstiicken, das grofla-
chig flir MaBnahmen des Naturschutzes (mit kompensatorischer Funktion fiir zahlreiche Be-
bauungsplane) und durch Regenriickhaltebecken angelegt ist.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von ca. 7,5 ha.

Das Plangebiet wird insgesamt als industriegebiet festgesetzt. Das Maf? der baulichen Nut-
zung (GRZ) erhoht sich im westlichen Teil der Industrieflachen von 0,8 auf 0,85 bzw. 0,9. Auf
dem bebauten Betriebsgeldande bleibt das MaR unverandert bei einer GRZ von 0,9. Die zulas-
sigen Geb3udehohen liegen kiinftig bei 21 m bzw. bei 30 m zugunsten eines geplanten Hoch-
regallagers.

Die ErschlieRBung erfolgt einzig von Osten iber die bestehende Betriebszufahrt von der Hei-
dekoppel. Der ruhende Verkehr wird auf ebenerdigen Stellplatzanlagen auf den Baugrundstii-
cken untergebracht.

Entlang der LandesstraBe 326 werden die baulich freizuhaltenden Flichen durchgangig als
MaRnahmenflichen (Ausgleichsfliche B) und fiir die Fortsetzung des Ful3- und Radweges inkl.
Neuanlage von Knicks festgesetzt.
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Begrindung1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Westlich Grofie Heidkoppel” der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

Die bestehende Entwasserung des anfallenden Oberflachenwassers von Dachflachen, versie-
gelten Grundstlicksflichen sowie der ErschlieBungsflachen bleibt im Grundsatz unverandert
und erfolgt tiber die Kanalisation und Zuleitung zu den bestehenden Riickhaltebecken im Na-
turraum Siebenstiicken. Eine ortliche Versickerung ist infolge der schlechten Versickerungs-
eignung der anstehenden Bodenverhiltnisse sowie aus Griinden des Grundwasserschutzes
nicht vorgesehen.

Die Sicherung der bestehenden randlichen Knicks einschlieBlich ihrer Knickschutzstreifen
bleibt vom Grundsatz unverdndert. Jedoch treten im Bereich der vorgesehenen Betriebser-
weiterung zusatzliche Knickverluste mit der Verschmelzung der Baugrenzen ein. Neu hinzu
kommt die Ausbildung eines 18 m breiten MaBnahmenstreifens (Ausgleichsflache C) mit der
Anlage eines Knicks in Ost-West-Richtung zur Untergliederung der Gewerbeflachen und Star-
kung des ortlichen Biotopverbundes mit den umliegenden Nord-Siid-Knicks.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Anderungs- und Erginzungsbereich ist bereits jetzt Bestandteil des groRflichigen Gewer-
begebiets im Norden der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Die mit der vorgesehenen Planidnde-
rung und -ergdnzung beabsichtigten Entwicklungen nehmen keine neuen Flachen in An-
spruch.

Von der Gesamtfliache des Anderungs- und Erganzungsbereichs wird der (iberwiegende Fla-
chenanteil von Industriegebietsflichen (5,65 ha) eingenommen. Der vergleichsweise groRe
verbleibende Anteil von 25 % entfillt auf Schutz- und MaRnahmenflichen (1,83 ha) zuguns-
ten des Naturschutzes.

4.1.4 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Die folgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange fiir die einzelnen Schutzgtiter berticksichtigt wurden, dar.

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen ...und deren Beriicksichtigung
Fachgesetzen und Fachplanungen

Mensch § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
Berlicksichtigung der allgemeinen Anforde- Prifung der Vertraglichkeit der be-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- nachbarten Nutzungen
haltnisse
§ 50 BImSchG
Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzun- Priifung der Vertriglichkeit der be-
gen einerseits und solche mit immissions- nachbarten Nutzungen

empfindlichen Nutzungen andererseits sind
moglichst raumlich zu trennen

§ 50 Satz 2 BImSchG und § 1 (6) Nummer 7
Buchstabe h BauGB:

Bei Planungen in Gebieten, in denen die Es sind im \./ergle"ich zum gfeltenden
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Planrecht keine starker emittierenden
bindenden Beschliissen der Europiischen Nutzungen zugelassen.

Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden, ist
bei der Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat als Belang zu bertiicksichtigen.
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Begriindung1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Westlich Grofie Heidkoppel” der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen

...und deren Beriicksichtigung

39. BImSchV

Schutz der menschlichen Gesundheit bzgl.
Luftqualitat

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Zum Zweck der Erholung in der freien Land-
schaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen sind vor allem im besie-
delten und siedlungsnahen Bereich zu
schiitzen und zuganglich zu machen.

Ausschluss luftbelastender Nutzun-
gen

Sicherung des benachbarten Wirt-
schaftsweges (keine Inanspruch-
nahme fiir gewerbliche Erschlie-
RBungszwecke)

Flache

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und scho-
nend umzugehen; dabei sind zur Verringe-
rung der zusitzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
inshesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal zu begrenzen.

Optimierung der Ausnutzung bereits
ausgewiesener Gewerbeflachen

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushal-
tes sind inshesondere (...) Béden so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen; nicht mehr genutzte ver-
siegelte Flachen sind zu renaturieren oder,
soweit ihre Entsiegelung nicht méglich oder
nicht zumutbar ist, der nattirlichen Entwick-
lung zu Uberlassen (...).

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und scho-
nend umzugehen; dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal zu begrenzen.

§ 1 BBodSchG

nachhaltige Sicherung der Bodenfunktio-
nen, Abwehr schidlicher Bodenverdnde-
rungen

Begrenzung der GRZ

Begriinung der unbebauten Grund-
stlicksflachen

Begriinung von Teilen der Dachfla-
chen

Optimierung der Ausnutzung bereits
ausgewiesener Gewerbeflachen

Begrenzung der GRZ

Begrenzung der GRZ

Ausgrenzung und Begriinung unbe-
bauter Grundstticksflachen

Wasser

§ 1 WHG

Gewisser sind als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funktio-
nen sollten unterbleiben.

Drosselung und Reinigung des Ober-
flichenabflusses vor Einleitung in die
Kanalisation/Vorflut
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Begriindung1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Westlich Grofie Heidkoppel” der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschldgigen
Fachgesetzen und Fachplanungen

...und deren Berticksichtigung

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere (...) Meeres- und Binnen-
gewasser vor Beeintrachtigungen zu be-
wahren und ihre natirliche Selbstreini-
gungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; ...
flir den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fiir einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen (...).

Drosselung und Reinigung des Ober-
flachenabflusses vor Einleitung in die
Kanalisation/Vorflut

Retention auf Dachfldchen

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere (...) Luft und Klima auch
durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt
insbesondere fiir Flachen mit giinstiger luft-
hygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau ei-
ner nachhaltigen Energieversorgung insbe-
sondere durch zunehmende Nutzung er-
neuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu (...).

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fiir den allgemeinen Klimaschutz dazu bei-
tragen, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln.

Festsetzung von klimawirksamen Fla-
chenanteilen (Ausgleichsfldchen)

Erhaltung von Knick- und Baumbe-
standen

Anpflanzung von Baumen

Begriinung von Teilen der Dachfla-
chen

Ermdglichung des Einsatzes von So-

larmodulen

Festsetzung von klimawirksamen Fl3-
chenanteilen und Elementen (s.o.)

Luft

siehe Schutzgut Mensch

Tiere und
Pflanzen

§1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfa-
hige Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen
den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedlungen zu ermdglichen (...).

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind inshesondere (...) wildlebende Tiere
und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch
im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen
im Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB
Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind

Priifung der Erhaltung und nachhal-
tige Sicherung des Knick- und Baum-
bestandes

Neupflanzungen im Plangebiet

Dachbegriinung auf Teilflichen

Priifung der Erhaltung und nachhal-
tige Sicherung des Knick- und Baum-
bestandes

Erfassung der gesetzlich geschiitzten
Biotope
Priifung der artenschutzrechtlichen
Belange

Festlegung von MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung und zum
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen

...und deren Beriicksichtigung

u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt zu ber{icksichti-
gen.

Landschaftsplan
Beachtung der randlichen Knickstrukturen
und Baumbestinde

Baumschutzsatzung
Schutz des Baumbestandes und Ersatzver-
pflichtung

Ausgleich und Ersatz von unvermeid-
baren Beeintrachtigungen

Sicherung des Grundgeriists an Ge-
hdlzbestanden

Vermessung des Baumbestandes

Minimierung der Eingriffe bei der
Festsetzung der (berbaubaren Fl3-
chen

Landschaft
und Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach Maf3gabe der nachfolgenden Ab-
sitze so zu schutzen, dass (...) die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

§ 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB:

Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Sicherung der randlichen Eingriinung
durch Erhalt der umgebenden und
Neuanlage gliedernder Knicks

Sicherung der randlichen Eingriinung
durch Erhalt der umgebenden und
Neuanlage gliedernder Knicks

Kultur- und
sonstige Sach-

giiter

§1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Die Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, Straflen, Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stidte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes

Gestaltung des offentlichen (Ver-
kehrs-) Raums und der Randbereiche
der Bauflichen durch Sicherung und
Anpflanzung von Gehdlzen

41.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Als Grundlage fir die Umweltpriifung im Bebauungsplanverfahren sind alle zum Ursprungs-
plan vorliegenden umweltrelevante Untersuchungen und Gutachten herangezogen worden.
Der Griinordnerische Fachbeitrag einschlieBlich  Artenschutzpriifung vom Blro
LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB | FICHTNER wurde fiir die 1. Anderung und Erginzung des B-Plan
123 neu ausgearbeitet (Oktober 2022).

Umweltrelevante Stellungnahmen

aus der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB
- Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein mit Hinweisen zum Schutzgut Kulturelles

Erbe
- Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume SH (Technischer Umwelt-
schutz/Regionaldezernat Sidost) mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch
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4.2

- Handwerkskammer Liibeck mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch

- Kreis Segeberg, Wasser - Boden - Abfall mit Hinweisen zum Schutzgut Wasser

- Kreisnaturschutzbeauftragter mit Hinweisen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus — Referat Stra-
Benbau - VIl 414 - mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch

aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
- keine Hinweise

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen je Schutzgut
einschlieBlich etwaiger Wechselwirkungen

4.2.1 Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Flichen des Anderungs- und Erginzungsbereichs haben angesichts der bestehenden
Zweckbestimmung und Nutzung als Industriegebiet keine Bedeutung fiir die allgemeine
Wohnfunktion. Ausnahmsweise zuladssige Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ausgeschlossen. Beachtliche Wohn-
funktionen sind auch im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Larmsituation sind die Lage im grof3flachigen Gewerbe- und Industriegebiet
und die Emissionen des stark frequentierten Autobahnzubringers zur A7, die als Landesstral3e
L 326 ausgewiesen ist, als Vorbelastung zu berlicksichtigen.

Den derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet gemeinsam mit dem
nordlich angrenzenden Landschaftsraum kommt aufgrund der Nahe zum Ortsteil Ulzburg hin-
sichtlich der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion eine gewisse Bedeutung zu. Obwohl die
Flachen selbst nicht durch 6ffentliche Wege erschlossen sind, sind die Gebiete (iber die west-
lich angrenzenden Wirtschaftsweg Heideweg ausreichend angebunden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Maogliche Belastungen resultieren aus verkehrs- und betriebsbedingten Schadstoff- und Schal-
lemissionen.

Eine erhebliche Beeintrichtigung der Wohnfunktion 16st die Anderung des Bebauungsplans
flir das Schutzgut Mensch nicht aus, da sich angesichts der planungsrechtlich bestehenden
Situation keine weitergehenden Auswirkungen auf den Menschen und seine Lirmschutzan-
spriiche ergeben.

Aus lufthygienischer Sicht tritt ebenfalls keine neuerliche erhebliche Beeintrachtigung ein.

Die Funktion des westlich angrenzenden Wirtschaftswegs bleibt grundsatzlich erhalten, da er
nicht fiir die gewerbliche ErschlieBung genutzt wird. Die Erholungsfunktion erfahrt somit
keine erhebliche Beeintrachtigung.

Maf3nahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf Grund der rein industriell-gewerblichen Pragung des Umfeldes und des groBen Abstands
zu schutzbediirftigen Nutzungen ist eine schalltechnische Untersuchung nicht notwendig. Im
Rahmen des konkreten Baugenehmigungsverfahrens kann eine gesonderte Immissionsschutz-
rechtliche Begutachtung erforderlich sein.
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Der neuanzulegende Wanderweg entlang der L 326 wird nach Osten fortgefiihrt und an das
vorhandene Ful3- und Radwegenetz angeschlossen.

4.2.2 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Die Flichen des Anderungs- und Erginzungsbereiches sind bereits als Industriegebiet ausge-
wiesen bzw. anteilig genutzt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es werden fir die gednderte Gebietsteilung des Industriegebiets keine Flachen erstmalig in
Anspruch genommen, so dass kein Flachenverbrauch eintritt. Durch die in der Plandnderung
vorgenommene Ausweisung von zusatzlichen Flichen zugunsten des Naturschutzes (Aus-
gleichsflache C am Siidrand) werden Teilflichen aus der gewerblichen Nutzung genommen.

Mafinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die Anpassung bestehender Planrechte an den gednderten Bedarf werden zusatzli-
che/erstmalige Inanspruchnahmen von neuen Flachen vermieden. Die zusatzlich beanspruch-
ten gemal BNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks werden im Plangebiet kompensiert, so
dass auch hierfiir kein zusatzlicher Flachenverbrauch eintritt.

4.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation haben sich aus
den vorherrschenden sandigen Bodenarten liber Geschiebemergel bzw. -lehm meist podso-
lierte Pseudogleye als Leitbodentyp entwickelt.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Boden wie folgt zu beurteilen:

Bodenart und -typ sind regionaltypisch, weit verbreitet und unempfindlich. Die B6den haben
eine mittelmaRige natiirliche Ertragsfahigkeit, infolge der geringen Durchlassigkeit ein mafi-
ges bis gutes Retentionsvermdgen fiir Wasser, gleichzeitig eine mafige Filter- und Pufferfa-
higkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die biotische Lebensraumfunktion der Boden ist als ma-
Big frisch einzustufen. Die bodenfunktionale Gesamtleistung im Naturhaushalt ist (iberwie-
gend sehr gering bis mittel.

Aufgrund der Bestandsbebauung auf Teilflachen und der planungsrechtlichen Zulassigkeit ei-
ner Bebauung bestehen bei den Flichen des Anderungs- und Erganzungsbereichs nutzungs-
bedingt Vorbelastungen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorgesehenen Nutzungsanderung gehen durch die Erhéhung der baulichen Ausnut-
zungsziffern auf Teilflichen weitergehende Bodenverinderungen einher. Auf Teilflichen wer-
den kiinftig bestehende Bauflachen zugunsten des Naturschutzes ausgewiesen.

Von den zusatzlichen Bodeneingriffen werden keine empfindlichen oder seltenen Boden be-
ansprucht, sondern nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Mafinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Die Mafinahmen zur Minimierung der Bodeneingriffe bleiben gegeniiber dem geltenden Plan-
recht im Grundsatz unverandert.

Darliber hinaus wird eine Festsetzung zur Sicherung einer Mindestqualitat bei der Begriinung
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von Dachflachen getroffen.

Der erforderliche Ausgleich fiir die zusitzlichen Bodeneingriffe wird innerhalb des Plangebie-
tes kompensiert.

424 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Angesichts der maRigen Durchlissigkeit der bindigen Sande ist die Versickerungsfahigkeit in
den anstehenden Schichten maRig, der Beitrag zur Grundwasserneubildung entsprechend ge-
ring bis mittel. Die Empfindlichkeit des tieferliegenden Grundwassers gegeniiber Verschmut-
zungen ist wegen der insgesamt gering durchldssigen Deckschichten bei gleichzeitiger grof3er
Michtigkeit insgesamt als gering einzustufen.

Die bestehenden Planrechte im Plangeltungsbereich wirken auch fiir den Grundwasserhaus-
halt als relevante Vorbelastung, besonders fiir die Grundwasserneubildung.

Besondere Schutzanspriiche fiir das Grundwasser bestehen nicht, der Plananderungsbereich
liegt auBerhalb bestehender oder geplanter Wasserschutzgebiete.

Auf den liberplanten Flichen bestehen keine Oberflachengewasser.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der weitgehenden bereits zuldssigen bzw. bestehenden Versiegelungen kommt es zu
einer unwesentlichen Verstirkung des Oberflichenabflusses. Relevante Erhéhungen des
oberirdischen Abflusses mit negativen Folgen fiir die Grundwasserneubildung sind nicht zu
erwarten.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des Ober-
flichenabflusses erhdht sich angesichts der bestehenden Planrechte und der in der Planande-
rung unveranderten zuldssigen Nutzungen nicht.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Eine Reduktion bzw. Verzdgerung des Oberflachenabflusses tritt mit der Ausgestaltung von
Teilen als extensiv begriinte Dachflachen ein.

4.2.5 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Flichen im Plangeltungsbereich weisen keine klimatkologischen Besonderheiten auf. Al-
lerdings wirken die groBflichigen gewerblichen Nutzungen in der Umgebung als Belastungs-
raum fir das ortliche Klima. Lediglich die vorhandenen Gehdlze, insbesondere der Knickbe-
stand, besitzen kleinrdumig eine klimatische Ausgleichsfunktion.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Vor dem Hintergrund der planungsrechtlich bereits zuldssigen gewerblichen Bebaubarkeit mit
hohen Versiegelungsgraden wird sich die Situation infolge der veranderten Gebietsparzellie-
rung fiir das Schutzgut (Klein-)Klima bzgl. der bioklimatischen Situation nicht erheblich veran-
dern.

Maf3nahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die bisherigen Festsetzungen zum Erhalt und Erganzung der Knickbestande in Verbindung mit
den Anpflanzungen von Biumen entlang der Verkehrsflachen, auf Stellplatzflichen und auf
Privatgrund mit positiven Wirkungen fiir das Kleinklima bleiben im Grundsatz unverandert.
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Die fiir die Plandnderung getroffene Festsetzung zur extensiven Begriinung von Teilen der
Dachflachen sowie die Ausweisung von zusatzlichen MaRnahmenflachen am Stidrand mit der
Neuanlage von Knicks wirken als MaBnahmen zur Minimierung der Versiegelungsfolgen fiir
das Kleinklima (Verdunstung, Minderung der Warmebelastung, Kiihlung).

4.2.6 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Eine Belastung der Luft als Teil des Naturhaushaltes erfolgt im Wesentlichen aus dem Stra-
Benverkehr.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Aus den im Industriegebiet zuldssigen Nutzungen ergeben sich gegentiber dem planrechtlich
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet keine weitergehenden Belastungen fiir den Luft-
haushalt.

Mafsnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit dem festgesetzten Nutzungskatalog fiir das Industriegebiet wird unverandert sicherge-
stellt, dass sich keine emittierenden Betriebe ansiedeln kénnen. Die weiterhin festgesetzten
Knickbestinde, die vorgesehenen Anpflanzungen sowie BegriinungsmafRnahmen fiir Teile der
Dachflichen und die Ausweisung von zusatzlichen MaRnahmenflachen am Stidrand tragen zur
Staubbindung bei und haben insofern lufthygienisch positive Wirkungen.

4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt und der arten-
schutzrechtlichen Belange

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Bedingt durch die Lage innerhalb eines bestehenden grof3flachigen Gewerbe- und Industrie-
gebietes und der vorliegenden Nutzungen ist die Vielfalt an Biotoptypen gering. Das Stand-
ortpotenzial ist eingeengt und das Artenpotenzial maRig. Die Entwicklungsmdoglichkeiten sind
durch die intensive Nutzung begrenzt.

Relevante Lebensraumstrukturen stellen die randlichen Knicks und Knicksaume dar. Diese
stehen im Verbund mit weiteren linearen Geholzbestianden der umgebenden Landschaft und
erfillen damit Biotopvernetzungsfunktionen auf der ortlichen Ebene.

Besondere Schutzanspriiche bestehen fiir die umliegenden Knicks durch den gesetzlichen Bi-
otopschutz und die bereits ausgewiesenen Kompensationsflachen entlang der L 326 im Nor-
den. Einzelne Biume sind durch die gemeindliche Baumschutzsatzung geschiitzt.

Ein flichiger Schutz gemaR BNatSchG besteht im Plangebiet nicht.

Das Vorkommen von Tierarten beschrankt sich auf weit verbreitete und stérungstolerante
Kulturfolger. Besondere Habitatstrukturen mit Potenzial fiir anspruchsvollere Arten mit spe-
ziellen Anspriichen an ihren Lebensraum sind nicht vorhanden. Die Habitatausstattung ist
durch die starke Nutzung gekennzeichnet. Von hoherer Bedeutung sind die randlichen Knicks
und Einzelbdume, in denen u.a. gehdlzbriitende Vogel und ggf. auch Fledermause zu erwarten
sind. Insgesamt bildet das Plangebiet einen Biotopkomplex von mittlerer Bedeutung fiir die
Tierwelt, deren Charakteristika allerdings iber keine besonderen Strukturen und Auffalligkei-
ten verfiigen. Einschriankungen fiir die Tierwelt ergeben sich durch die Lage mit nutzungsbe-
dingten Stérungen.
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Die auf der Grundlage vorhandener Daten vorgenommene Ermittlung des artenschutzrecht-
lich relevanten Artenspektrums ergab ein Potenzial fiir Fledermausarten und europaische Vo-
gelarten (Brutvogel). Fiir die potenziell vorkommenden Fledermausarten bestehen Quartiers-
moglichkeiten in dlteren Héhlenbiumen, hier besonders an den groReren Uberhiltern. Spalten
und Hohlungen im Altbaumbestand und ggf. Gebdudeauspriagungen bieten Maglichkeiten fiir
Tages/-Sommerquartiere, Winterquartiere oder auch Balzquartiere. In den vorhandenen Ge-
baduden, z.B. hinter den Fassaden, sind Tages- oder Sommerquartiere nicht zu vermuten, lassen
sich nach derzeitiger Kenntnislage jedoch nicht vollstandig ausschlieBen. Wahrend der Win-
terquartierszeit ist in den Gebauden kein Potenzial gegeben.

Das Potenzial fir Jagdhabitate und Flugstral3en ist im Plangebiet von mittlerer Bedeutung und
beschrinkt sich auf die strukturreichen Knicks mit machtigen Uberhiltern und teilweise ru-
deral ausgebildeten Knicksdumen.

Das Spektrum der européischen Vogelarten umfasst die Gilden der gehdlz- und gebischbrii-
tenden Arten im Knick und &lteren Baumbestand sowie in Gehdlzsdumen briitende Arten.
Wegen der nutzungsbedingten Stérungen durch die Landwirtschaft und das angrenzende Ge-
werbegebiet sind nur geringe Vorkommen zu erwarten. Die potenziell vorkommenden Arten
der Gehdlze sind ungefahrdet und in einem glinstigen Erhaltungszustand, bezogen auf ganz
Schleswig-Holstein.

Die ornithologischen Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des benachbarten B-Plans
146 fiihrten 2015 zum Fund eines Wachtelkénig-Reviers innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plans 123 auf einem Rapsacker. Der Wachtelkonig ist gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzt, in Anlage | der EG-Vogelschutzrichtlinie gelistet und in Schleswig-Holstein
auf der Roten Liste der Brutvogel als stark gefdhrdet gefiihrt (KIEKBUSCH ET AL. 2021).

Aufgrund der Habitatausstattung, der Siedlungslage und der geringen GréBe kommt dem
Plangebiet keine Bedeutung als Rastvogelgebiet zu.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist angesichts der bestehenden Planrechte und der
weitgehend zum Erhalt festgesetzten Knickbestdnde im Grundsatz nicht mit erheblichen fla-
chenhaften Lebensraumverlusten fiir die Tier- und Pflanzenwelt zu rechnen. Die Anderungen
bzgl. der vorhabenbedingten Knickdurchbriiche flihren jedoch zu teilweise weitergehenden
Verlusten von Biotopstrukturen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Aus Sicht der biologischen Vielfalt treten keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Arten-
und Strukturvielfalt ein.

Fir das nachgewiesene Vorkommen des streng geschiitzten Wachtelkdnigs wurde seinerzeit
im Zusammenhang mit der artenschutzrechtlichen Priifung zum benachbarten B-Plan 146
Rewe prognostiziert, dass das Vorhaben des B-Plans 146 zu einer so starken Storung fiihrt,
dass diese Ruhe- und Fortpflanzungsstatte dauerhaft verloren geht. Dadurch ist bereits im
Rahmen des B-Plans 146 Rewe die Umsetzung von zeitlich vorgezogenen Ausgleichsmal3nah-
men zwingend erforderlich geworden, welche auch bereits umgesetzt wurden. Die Uberpla-
nung der Revierfliche durch den geédnderten B-Plan 123 hat infolgedessen keine Relevanz
mehr.

Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h. die Tétungsverbote, Stérungsverbote, Ver-
bote des Beschadigens und Zerstorens von Lebensstatten sowie die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang, wurden fir die Plandnde-
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rung und -erginzung fiir die relevanten Brutvigel und Fledermausarten abgepriift. Unter Be-
riicksichtigung spezifischer Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen treten keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ein.

Mafnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Knicks in den Randbereichen der Industriegebietsflachen werden weitgehend unveran-
dert zum Erhalt festgesetzt und nachhaltig gesichert, indem die jeweiligen Bereiche als &ffent-
liche Flachen (Knick mit Saumzone) festgesetzt und somit aus den Bauflachen ausgegrenzt
werden. Entlang der Knickstruktur halten die tiberbaubaren Flachen ausreichenden Abstand
entsprechend der Knickbestimmungen.

Die in den Randbereichen befindlichen erhaltenswerten Einzelbdume werden zum Erhalt fest-
gesetzt; die Baugrenzen werden entsprechend von den Kronen abgertickt.

Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes sind auf Stellplatzflichen und auf den Bauflachen
weitergehende Regelungen zu Neuanpflanzungen von Baumen getroffen. Es wird eine Min-
destqualitat bei der Begriinung von Dachflachen festgesetzt.

Gegeniiber dem rechtswirksamen Plan werden weitergehende schutzgutbezogene Aus-
gleichsmafl3nahmen im Plangebiet umgesetzt.

Spezifische Zeitrdume fir Baumfallungen, Gebiudeabrisse und die Baufeldraumung sind fest-
gesetzt und stellen sicher, dass es nicht zu VerstdBen gegen die Bestimmungen des Arten-

schutzrechts kommt.

4.2.8 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebiets wird durch die gewerbliche Pragung entlang
des Zubringers mit groRvolumigen Baukérpern bestimmt. Die landschaftliche Einbindung des
Anderungs- und Erginzungsgebietes erfolgt im Westen und Osten durch randliche Knicks, am
nordlichen Rand hingegen ist nur teilweise eine Abgrenzung des Plangebietes durch Gehdlz-
strukturen vorhanden. Hier verlauft die L 326. Der nordlich davon gelegene Landschaftsraum
z3hlt zum Naturraum Siebenstlicken, der im Zusammenhang als unbebauter Landschaftsraum
im Ubergang zur Kriickau-Niederung von Bedeutung ist.

Die bisherigen Nutzungsfestsetzungen des Anderungsbereiches erméglichen die Ansiedlung _
von Bauten mit Hohen von 21 m und 15 m.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Orts-/Landschaftsbild wird durch die Plandnderungen im nérdlichen Gewerbegebiet nicht
erheblich beeintrichtigt, da hier groBraumig bereits eine gewerbliche Pragung der Standorte
stidlich des Autobahnzubringers umgesetzt wurde. Auch die VergréRerung der zuldssigen Ge-
biudelidngen und Gebiudehdhen entlang des Zubringers bleibt im Rahmen der bestehenden
Bauvolumen der Gewerbe- und Industriegebiete.

Maf3nahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit der nachhaltigen Sicherung der randlichen Knickbestande und der Entwicklung neuer
Griinstrukturen zum bislang ,offenen“ Rand des Plangebiets werden die Bauflachen in die
Landschaft eingebunden. Die gegeniliber dem geltenden Recht weitergehenden Festsetzun-
gen zur Begriinung der Bauflachen tragen zur Gestaltung des Ortsbilds bei.
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4.2.9 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine archa-
ologischen Denkmaler oder andere archiologisch bedeutsamen Funde.

Sonstige Sachgtiter bestehen im Plangebiet nicht.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Es ist mit keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern zu rechnen.

Mafinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Entsprechende MaRnahmen eriibrigen sich. Es wird lediglich ein Hinweis in den B-Plan aufge-
nommen, wie im Fall des Auffindens von Kulturdenkmalen zu verfahren ist.

4.2.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund be-
sonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiitern eine hohe Eingriffsemp-
findlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet vor dem Hin-
tergrund der schon bestehenden bzw. planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen nicht vorhan-
den.

Auf die jeweiligen Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen ist bei den einzelnen Schutz-
glitern eingegangen worden, so z.B. Boden - Wasser, Boden - Pflanzen und Tiere, Pflanzen
und Tiere - Landschaftsbild.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen ist durch die gednderten Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

5 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

5.1

5.2

5.3

Bau der geplanten Vorhaben einschlieRlich Abrissarbeiten

Weder fir die Bauarbeiten noch fiir eventuelle Abrissarbeiten kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt
detailliertere Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten
Genehmigungsverfahren, so dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung
der Planung vermieden werden kénnen.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfille, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Ver-
wertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

Hinweise auf problematische Béden liegen nicht vor.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten Vor-
haben verwendet werden, kénnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.
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Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Gebiete oder Anlagen, von denen eine derar-
tige Gefahr fiir die zuklinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht. Die Plandnderung lasst zu-
dem keine Nutzungen zu, die mit besonderen Risiken verbunden sind.

Zudem gibt es weder im Plangebiet noch in der Umgebung Storfallbetriebe.

6 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

6.1

6.2

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortalternativen mit Ausnahme der Nullvariante bestehen nicht, da es sich bei der bauli-
chen EntwicklungsmafSnahme um eine Nutzungsanderung im planungsrechtlichen Bestand
handelt.

Angesichts der bestehenden ErschlieBung des Verarbeitungsbetriebs im Osten von der Heide-
koppel ergeben sich fiir die ErschlieBung keine grundlegenden Alternativen. Zudem lasst die
anlassbezogene gewerbliche Erweiterung der ansissigen Produktionsstdtte der Firma Kluth
(GmbH & Co. KG) keine wesentlichen Alternativen zu, die zu einem geringeren Knickverlust
geflihrt hatten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung und Erginzung des Bebauungsplans wiirden die ge-
werblich zulassigen Nutzungen im Plangebiet den Entwicklungsspielraum ausnutzen kdnnen,
den das geltende Planrecht gibt. Eine Erweiterung des ansassigen Betriebs am Standort ware
nicht moglich.

Der Schutz der Knicks und der Baumbestande ware durch das Naturschutzgesetz, die geltende
Baumschutzsatzung und durch Erhaltungsfestsetzungen im rechtskraftigen Plan geregelt. Im
Hinblick auf den Knickbestand wiirde ein geringerer Knickdurchbruch fiir die Grundstiickser-
weiterung nach Westen eintreten. Die mit der vorliegenden Plandnderung vorgesehene Mog-
lichkeit zur Untergliederung der Gewerbefldchen durch die Ausweisung einer zusatzlichen
Ausgleichsflache nebst der dortigen Neuanlage eines Knicks zur Starkung des Biotopverbunds
kdnnte nicht realisiert werden.

Insgesamt wiirden die Auspragungen der umweltbezogenen Schutzgtiter im Grundsatz weit-
gehend unverandert bleiben.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem gegenwaér-
tigen Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden. Die fiir die Umweltpriifung auf
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7.2

7.3

der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kdnnen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere
liegen keine Kenntnisliicken vor.

Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Woasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesbodenschutz-, Bun-
desnaturschutzgesetz sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt
werden. Die Uberwachung von MinderungsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Besondere UberwachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da aus der Sicht der ge-
troffenen Festsetzungen und MalRnahmen nicht davon auszugehen ist, dass sich die Auswir-
kungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene Auswir-
kungen flir einzelne Schutzgliter eintreten.

Die Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen auf den Baugrundstiicken (Baumpflanzungen,
Schutz der festgesetzten Baum- und Knickbestinde vor Inanspruchnahme, etc.) ist regelmaRig
zu Uberpriifen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans 123 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
ermoglicht im Wesentlichen eine durchgingige Erweiterung der anséssigen Produktionsstitte
der Firma Kluth (GmbH & Co. KG) innerhalb des planrechtlichen Industriegebiets des B-Plans
123.

Relevante Griinflaichenanteile bestehen in Form von randlichen oder parzellenbegrenzenden
Knickbestianden und Einzelbdumen.

Der vorliegende Griinordnerische Fachbeitrag beschrénkt sich auf die wesentlichen Inhalte,
die zur qualifizierten Abarbeitung der Eingriffsregelung unter Beibehaltung der bisherigen Pla-
nungsziele der beiden B-Plane insbesondere zum Knickschutz erforderlich werden. Dabei bil-
det der aktuelle planungsrechtliche Bestand die Grundlage.

Der Schwerpunkt der Auswirkungen der 1. Plandnderung und -ergdnzung liegt auf den versie-
gelungsbedingten Folgen fiir den Boden- und Wasserhaushalt, allerdings nur mit geringer Re-
levanz, sowie im weitergehenden Verlust von Biotopstrukturen mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz (Knick mit Saumstreifen).

Aus artenschutzrechtlicher Sicht kdnnen mithilfe von spezifischen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafinahmen VerstéBe gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die MafBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen umfassen teils unverandert, teils weitergehend gegeniiber dem geltenden Plan die Er-
haltung und den nachhaltigen Schutz der markanten Knick- und Baumbestande durch Aus-
grenzung aus den Bauflachen und den tberbaubaren Flachen i.V.m. mit der Festsetzung von
offentlichen Saumzonen, die Verpflichtung fiir neue Baumpflanzungen sowie Vorgaben fiir
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die Reinigung und Drosselung der Abgabe von Oberflichenwasser an die Vorflut. Zusatzlich
festgesetzt wurde die Mindestqualitat bei der Begriinung von Dachfldchen.

Die bilanzierten weitergehend erforderlichen KompensationsmaRnahmen fiir Eingriffe in die
Schutzgtiter Boden, Pflanzen und Tiere werden innerhalb des Plangebiets durch die Festset-
zung einer zusatzlichen Ausgleichsflache am Siidrand erbracht.

Wegen der bestehenden ErschlieBungssituation und der Anforderung an eine Erweiterung des
ansassigen Betriebs ergeben sich keine Standort- oder wesentlichen Planungsalternativen.

Die Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaRnahmen im Hinblick auf unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen ist nicht gegeben. Die Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen
auf den Baugrundstlicken (Baumpflanzungen, Schutz der festgesetzten Knick- und Baumbe-
stande vor Inanspruchnahme, etc.) ist regelmaRig zu tberprifen. Artenschutzrechtlichen Hin-
weise sind im Vorwege des spateren Vollzugs auf Baugenehmigungsebene zu berlicksichtigen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg am

28.03.2023 gebilligt. Gemeinde Hensted t-Ulzburg
Die BM@QI‘IQ@ES"EEHH

Henstedt-Ulzburg, dervg_y_t_‘?f_{:%\f (Si
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