Satzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg liber den Bebauungsplan Nr.

123 "Gewerbegebiet Westlich Gro3e Heidkoppel", 1. Anderung u. Ergdnzung

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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ZEICHEN ERKLARU NG/ FESTSETZUNGEN DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 4.0 MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A Vorhandene Flurstiicksgrenzen
276 ) _ 41 Die 6ffentlichen Knickschutzstreifen sind gegentiber den baulich genutzten
Art der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB “a Flurstiicksbezeichnung Grundstiicksflichen dauerhaft auszuziunen, als Wiesenflachen anzulegen und alle
) 2 bis 5 Jahre frithestens im August zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der
Gl Industriegebiet § 9 BauNVO [:, Vorhandene Geb&ude Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger ist unzuldssig.
‘\\;) Vorhandene Baume 42 Die Ausgleichsflichen B und C sind mit Baubeginn des angrenzenden Baufeldes
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB e B o _ dauerhaft abzuziunen und als Hochstaudenflur unter Erhalt der vorhandenen
& : i@@ Kiinftig fortfallender Knick Gehblzbestinde zu entwickeln und zu erhalten. Die nicht gehdlzbestandenen
.5.0,90 Grundflichenzahl § 16 BauNVO o i o Flachen sind alle 2 bis 3 Jahre (im Zeitraum August/September) zu mahen. Das
-7 e Hoéhenlinien Mihgut ist abzufahren. Jeglicher Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb sowie die
,5.GH30,0m maximal zuldssige Gebsudehdhe in Metern tiber Oberkante | | ... ) ) Verbringung von Aushub sind nicht zulissig. Relief und Boden sind zu erhalten.
(@er OK Fertigfuboden)  FertigfuBboden § 16 BauNVO T Fuk- und Radwegeverbindung im Landschaftsraum Davon ausgenommen sind die Trasse fiir die Schmutzwasserleitung, der neu
anzulegenden Redder und der Fu3- und Radweg innerhalb der Ausgleichsflache.
Alle MaRe sind in Meter angegeben Die Durchlissigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen Uiber- und unterbauten Flachen wieder herzustellen.
TRERLTERAEAS Baugrenze § 23 BauNVO 43  Alle Grundstiicksflichen, die nicht von Gebuden, Zufahrten und Wegen oder
Stellplitzen beansprucht werden, sind gartnerisch zu gestalten oder der
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO natiirlichen Entwicklung zu tberlassen.
4.4  Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren,
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind nicht zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 1a BauGB TEXTTEILB
l@l hier: MaRnahmen und Fliche zur Anlage von Knicks 1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.0 Anpflanzen von Biumen, Strduchern sowie sonstigen Bepflanzungen sowie
— § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gem. textlicher Festsetzung 4.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
) ) } 1.1 In den Industriegebieten sind Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne des sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne o _ L _
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Gewinnméglichkeit dienen, sowie Bodelle, Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren 5.1 Fur. die mlt.Anpranzungsbmdung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang
. Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden Anlagen, die einen . . .
zu Gunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager Betriebsbereich im Sinne von § 3 (5a) BImSchG bilden oder Teil eines solchen 5.2 Neu anzulegende Knicks sind wie folgt herzustellen:
Betriebsbereiches sind (sogenannte Storfallbetriebe) Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) einer Wallhdhe von mindestens 1,0 m {iber Gelande herzustellen. Der Knickwall ist
Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen aus mineralischem Boden aufzusetzen und mit Oberboden abzudecken.
sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und 1.2 Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig sind ) o .
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB Einzelhandelsbetriebe bis zu 300 m2 Verkaufsfliche, die zur Versorgung der im 5.3 Auf den ebenerdigen, nicht tiberdachten Stellplatzanlagen ist je angefangener
) Gebiet arbeitenden Bevolkerung bzw. als untergeordnete Verkaufsstellen fir die in 6 Pkw-Stellpldtze ein Laubbaum zu pflanzen.
(0600060 Knick, anzulegen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB diesem Gebiet in gewerblichen Betrieben hergestellten oder verarbeiteten ) e .
Produkten dienen (§ 1 Abs. 5 i. V. m. § 9 BauNVO). 54  Auf den Gewerbegrundstiicken ist je angefangener 1.500 m* {iberbauter bzw.
versiegelter Grundstiicksfliche ein standorttypischer, groBkroniger Laubbaum
—[ Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 1.3  Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir anzupflanzen. Auf die Festsetzung sind die Baumpflanzungen innerhalb der
' § 9 (1) 10 BauGB (Knickschutz) Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Stellplatzfldchen anrechenbar.
Betriebsleiter sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO). .
‘ Erhaltung von Einzelbdumen  § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB =p ( . ) 5.5  Fir auf den Bauflichen festgesetzte anzupflanzende Baume sind Pflanzgruben mit
geeignetem Substrat mit mindestens 12 m? durchwurzelbaren Raumes bei einer
Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen.
Sonstige Planzeichen . Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natdrlichen Entwicklung zu
2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) tiberlassen und durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu
I — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Nr. 7 BauGB 2.1  Als Gebiudehohe gilt die Hohe zwischen Oberkante FertigfuBboden und der il St.andort.e vl Le.:.uc.hten, Verkehrsschilderiete. SiReHinnEn it per
. hdchste Punkt der duBeren Dachhaut. Baurfischeibenmicht 2ul3ssI2,
oo o oo Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung § 1 BauNVO
5.6 Fir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
’ Mindestqualititen zu verwenden (Arten: siehe Pflanzenliste):
" 3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .
Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB ise (8 ° 6.2 Bauap) Knicks
: . . : _ . . . Uberhilter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang
i 3.1 Esist eine abweichende Bauweise mit einer Gebaudelange groBer als 50 m :
Anbauverbotszone  hier: Anbauverbotszone gem. § 29 (1 u. 2) StraBen- und Wegegesetz S.-H. oo : : sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
?l o guzazss,tﬁ Ags;ns’:\?\n;gelten die Regelungen der offenen Bauweise gem. Straucharten:Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Sl s ) Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszuftihren. Auf
im Sinne des Naturschutzrechts je 30 m Knickliange ist ein Uberhalter zu pflanzen.
Einzelbaume
D hier: Knick, zu erhalten gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG standortgerechte und klimaangepasste, groBkronige Laubbaumarten
Hochstimme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

5.7  Begriinte Dicher sind mit einer mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substratschicht zu versehen und extensiv zu begriinen. Der erganzende Einsatz
von Photovoltaikanlagen bleibt davon unberihrt.

58 Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine
Bewisserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestande vorzusehen.

59  Fir die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Geholze sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vgl. Ziffer 5.4).

510 Fiir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten
gem. Ziffer 5. 2 so durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks
erhalten bleiben. Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch
heimische, knicktypische Arten zu schlieBen.

511 AuRer den in der Planzeichnung gekennzeichneten Knickdurchbriichen sind keine
weiteren zulassig.

512 Die bei den Knickdurchbriichen neu entstehenden Knickenden sind mit

Oberboden abzubdschen. Freiliegende Wurzeln der angrenzenden Gehdlze sind
gemal DIN 18920 fachgerecht zu versorgen.

Hinweise

MaRnahmen zum Schutz der Vegetationsbestinde

7u erhaltende Gehélze sind bei BaumaRnahmen durch geeignete SchutzmaBnahmen
entsprechend der einschligigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf DIN
18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Beschadigungen des Wurzelwerks sind zu
vermeiden.

Baubedingt erforderliche Baumschnitt- und BaumerhaltungsmaRnahmen in der Krone,
Waurzelbehandlungen sowie ggf. erforderliche Behandlungen im Stammbereich sind
ausschlieBlich durch qualifizierte Baumpfleger*innen durchzufihren.

GehélzschnittmaRnahmen, die zu einer Verunstaltung des geholztypischen Habitus
fiihren, sind verboten.

Die Entnahme von nach der Baumschutzsatzung geschiitzten Bdumen erfolgt nach
MaRgabe der dortigen Bestimmungen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 Abs. 2 BNatSchG iV.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG)
Die fachgerechte Pflege der vorhandenen Knicks ist zu gewdhrleisten. Fr den
Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen gemaR § 39 (5) BNatSchG (1. Méarz bis 30.
September) zu beriicksichtigen. Vorhandene Uberhilter sind zu erhalten.

Mit Baubeginn sind Knicks und deren Knickschutzstreifen mit Bauzaunen zu sichern und
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb frei-zuhalten. Dauerhafte Hohenveranderungen,
wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sowie Verdichtungen und Versiegelungen sind
unzulassig.

Artenschutz
Aus Artenschutzgriinden sind folgende MaRnahmen zu bertcksichtigen:

Entfernung von Gehdlzen, Baumen und Gebiischen gemal3 § 39 (5) BNatSchG nur im
Zeitraum vom 1.10. bis zum 28./29.2.

Fillung von Baumen mit einem Stammdurchmesser von > 30 cm im Zeitraum vom 1.12.
bis zum 28./29.2. bzw. auRerhalb dieses Zeitraums nur nach vorheriger Begutachtung
und Ausschluss von Fledermausvorkommen durch Sachverstandige

Fallung von gréBeren Baumen mit Stammdurchmesser von > 50 cm erfordern eine
Hohlenkontrolle im Herbst und Verschluss, wenn sie nicht besetzt sind, so dass
potenzielle Winterquartiere im Winter keine Tiere aufweisen

Gebiudeabrisse vom 1.12. bis 28./29.2. bzw. auRerhalb dieses Zeitraums nach vorheriger

Begutachtung auf Tagesquartiere von Fledermausen und Gebiudebriter durch einen
Sachverstindigen und spezifischen MaBnahmen bei positivem Befund

Riumung des Baufeldes im Zeitraum vom 01.08. bis zum 28./29.02. auBBerhalb der
Brutzeit und der Aufzuchtzeit der Jungen der potenziell betroffenen Vogelarten

Verwendung von insektenfreundlichem Licht und Leuchtkérper in insektenschonender
Bauweise: bevorzugt LED Lampen mit max. 3.000 Kelvin, Abschirmung der Leuchten zu
den Gehélzflichen. Direkte Abstrahlungen tiber die Horizontale hinaus sind unzuldssig.

Beleuchtung

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der L 326 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grol3e
oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen
und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kdnnen.

Stellplatze

Die Satzung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzten, Garagen sowie
Abstellflichen fiir Fahrrider der Gemeinde Henstedt-Ulzburg in der zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung geltenden Fassung ist zu beachten.

Vorbeugender Brandschutz
Feuerwehrzufahrten und Aufstellflichen sind gemaR den Musterrichtlinien fir Flachen
fiir die Feuerwehr vorzusehen. Diese sind dauerhaft freizuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 11.04.2011. Ein erneuter Aufstellungebeschluss wurde
mit gedndertem Geltungsbereich am 07.11.2011 gefasst. Ein veranderter
Aufstellungsbeschluss wurde am 15.01.2018 gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck in der Umschau am 06.06.2018.

Ein erneuter, geidnderter Aufstellungsbeschluss erfolgte am 13.12.2021. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte in der Umschau am 12.01.2022.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
vom 13.01.2022 bis 14.02.2022 durchgefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung

beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.01.2022

unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Planungs- und Bauausschuss hat am 07.11.2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.11.2022 bis
30.12.2022 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.11.2022 in der Umschau ortstiblich

bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.henstedt-ulzburg.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 18.11.2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.
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Ulrike Schmidt
Blrgermeisterin

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen

Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vomf’_z_.“_‘-?;_}igi
alstabsgerecht dargestellt sind.

..........................................

Wulf Jel3
offentlich bestellter
Vermessungingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28.03.2023 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretungs hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) am 28.03.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. ENS
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10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planiéichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

T
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Ulrike Schmidt
Biirgermeisterin

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der

Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind amﬁﬁ.fg:{ﬂortsijblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am,{' {€F 2202in Kraft getreten. / "
Henstedt-Ulzburg, denéﬁﬁ(_«?f»_{jSiege_l_,‘,,,. o / t‘f‘ -
< VENSTN sy SRS
/S ‘“'wf‘;: Ulrike Schmidt
=Y é .\ Biirgermeisterin
3 [ Bl
o 5
\\ﬁ’d‘ ci/ '
N SEGEREY

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-

bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen,

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.03.2023 folgende

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 123 "Gewerbegebiet Westlich GroRRe Heidekoppel",
1. Anderung und Erginzung fiir das Gebiet: stidlich des Autobahnzubringers (L326),
westlich der StraRe Heidekoppel, nérdlich der Bebauung Heidekoppel 27,

&stlich des vorhandenen Knicks des Wirtschaftswegs am Heideweg im Ortsteil Ulzburg
im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.
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SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 123,
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

"WESTLICH GROSSE HEIDEKOPPEL"

Flr das Gebiet:

"stidlich des Autobahnzubringers (L326), westlich der Stral3e
Heidekoppel, nérdlich der Bebauung Heidekoppel 27,

6stlich des vorhandenen Knicks des Wirtschaftswegs am Heideweg im
Ortsteil Ulzburg"

Endgiltige Planfassung go-muy ARCHITEKTUR
28.03.2023 (Gemeindevertretung) 22087 Hamburg + STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten




