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1.0

1.1

1.2

Allgemeine Grundlagen

Begrindung gemal § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509) m.W.v. 30.07.2011.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Uizburg hat in ihrer Sitzung am
11.12.2007 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 126 ,Gewerbegebiet Nordlich
Heideweg" (Sudlich Autobahnzubringer), fir das Gebiet - stidlich des Auto-
bahnzubringers - nérdlich des Heideweges - wesilich des Bebauungsplanes Nr.
123 ,,Gewerbegebiet Westlich GrolRe Heidkoppel” (Verlangerung der Lise-Meit-
ner-StralRe) - dstlich der Flur Langes Stiick - aufzustellen.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen
Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedi-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung. Ziel der Raumordnung und Landes-
planung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsméaRigen Ent-
wickiung auf der Entwicklungsachse. Die zentralen Orte, einschlieRlich der
Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11
LROPI).

Sie solien dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohn-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden. Aufgrund ihrer

- verkehrsglinstigen Lage ist die Gemeinde in-den vergangenen Jahren stetig ge-

wachsen. Diese Entwickiung soll sich kiinftig fortsetzen.

Gemal § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zur Entwicklung und Ansiedlung von gewerblichen
Betrieben entsprechen diesen Zielen. Flr den Nachweis der raumordnerische
Vertraglichkeit des Sondergebietes flir Einzelhandel wird auf Kapitel 3.0 ver-
wiesen. Bei der Prifung auf Vertraglichkeit sind folgende Rechtsgrundlagen
zu beachten:

e Raumordnungsplan fir das Land Schleswig-Holstein
(Landesraumordnungsplan - LROPI| — Teilfortschreibung 2004),

e Regionalplan fir den Planungsraum [ (1998) i.V.m. dem
Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (1998),

e Regionales Entwicklungskonzept fir die Metropolregion Hamburg (REK).



Der Landesraumordnungsplan setzt neben dem Gesetz tiber Grundsétze zur
Entwicklung des Landes (Landesentwicklungsgrundsatze) die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fest. Die Regionalplane fir die funf Pla-
nungsraume konkretisieren den LROPI auf regionaler Ebene.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Gewerbegebiet Nordlich
Heideweg” (Stdlich Autobahnzubringer), stellt der Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflachen und Flache fur die Entwicklung von Natur und Landschaft
dar Der Bebauungsplan W|rd aus dem Flachennutzunsplan entwickelt. ‘

- Ty / \

1.3 Gewerbeflichenbestand
In Henstedt-Ulzburg gibt es zwei reine Gewerbegebiete.

Eines befindet sich im Ubergang zwischen dem Ortsteil Henstedt-Rhen und Ulz-
burg-Siid, nérdlich Kiefernweg und ist fur die weitere Entwicklung nur von gerin-
ger Bedeutung. Gepragt wird es durch ein angrenzendes Umspannwerk, ein Be-
tonwerk - das sich innerhalb des Gebietes weitrdumig ausdehnt - sowie mehrere

4



Kfz-Handler und -Werkstatten. Die Nutzungsintensitat ist hoch, leerstehende Ge-
werbeobjekte werden kurzfristig wieder belegt. Eine Ausweitung des Gebietes ist
nicht sinnvoll und aufgrund der Eigentumsverhaltnisse kaum maglich.

Schwerpunkt der aktuellen Gewerbeentwicklung ist das Industrie- und Gewerbe-
gebiet Ulzburg. Hier hat sich — rdumlich getrennt von der Wohnbebauung und
unmittelbar am Autobahnzubringer - bereits eine Vielzahl von Betrieben nieder-
gelassen.

Uber die derzeitige Situation der Gewerbeflachen in diesem Gebiet gibt der

nachfolgende Lageplan einen Uberblick.
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[E Ankaufsverhandlungen
Grundstiicksankauf ungeldst

Die rot umrandeten Flachen in einer GroRenordnung von insgesamt ca. 63.500m?
wurden in den Jahren 2009 sowie 2010 verauRert. Als freie private - einschliel3-
lich der in die Ankaufsverhandlungen einbezogenen - Gewerbeflachen sind ins-
gesamt 611.759m? gekennzeichnet.

Von diesen privaten Gewerbefldchen stehen ca. 48.400m? (Siebenstiicken:
31.000m?, Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord* kurzfristig er-
schlielbar / Heidekoppel: 17.400 m?, Bebauungsplan Nr. 76 ,Gewerbegebiet
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Heidekoppeln®, erschlossen) potentiell fir Neuansiediungen zur Verfiigung. Sie
waren nach Ankauf durch die Gemeinde zeitnah vermittelbar. Inwieweit die
Grundstiickseigentiimer eindeutig nicht oder verkaufsbereit sind, kann serios
nicht eingeschétzt werden.

Der gréBte Anteil mit 544.359m? privater Gewerbeflachen befindet sich im nicht
erschlossenen Bebauungsplangebiet Nr.126 sowie 126a. Weitere ebenfalls nicht
erschlossene Flachen von 19.000m? liegen im Bebauungsplangebiet Nr. 110
.Gewerbegebiet stidlich Heideweg".

Dariiber hinaus sind im Bebauungsplanbereich Nr. 123 ,Gewerbegebiet Westlich
Grol3e Heidkoppel® sowie 110 ,Gewerbegebiet stidlich Heideweg® ca. 203.778m?
private Gewerbeflachen gesondert als Flachen mit ,Grundstiicksankauf ungelést”
gekennzeichnet.

Die vom Bebauungsplan Nr. 126 erfassten Fldchen befinden sich - mit Ausnahme
der Landesstrale - ausschiieRlich in Privateigentum eines einzigen Grundstiicks-
eigentlimers. Mit diesem werden derzeit im Interesse einer vorausschauenden
Gewerbeentwicklung und einer daflir notwendigen Planungssicherheit tiber samt-
liche im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Gewerbefléchen sowie die zukiinf-
tigen Ausgleichsflachen von insgesamt 762.793m? (betrifft Flachen der B-Plane
127, 127a, 126 , 126a) Grundstiicksverhandiungen gefithrt. Seitens der Grund-
stlickseigentiimer wurde Verkaufsbereitschaft signalisiert.

Gewerbeflachenbedarf

Das Gewerbegebiet Ulzburg erlebte Anfang der 90er Jahre einen erheblichen
Boom an Neuansiedlungen, inshesondere im verarbeitenden Gewerbe. Um das
Jahr 2000 gelangen nur vereinzelte Ansiedlungen aus verschiedenen Branchen.
Seit 3 —4 Jahren zieht die Nachfrage (Neuansiedlungen, Expansionen vorhan-
dener Betriebe) deutlich an, insbesondere jedoch im Logistikbereich. Es ist zu-
nehmend gelungen, dem Wirtschaftsstandort Henstedt-Ulzburg durch verstarkte
Offentlichkeitsarbeit ein eigenes Profil zu geben. Uberregional stofit eine eigen-
sténdige Vermarktung jedoch an ihre Grenzen.

Die A7 hat beziglich der Nord-Stid-Verbindung zurzeit die strategisch bedeut-
samste zentrale Lage in Schleswig-Holstein.

Eine bessere Ost-West-Verbindung wird durch die A20 erreicht werden. Die Be-
deutung der A1 wéchst durch die zukiinftige Beltquerung.

Insofern lag es nahe, durch die Bundelung der Gewerbeaktivitaten einzelner
Standorte im Wetthewerb um Unternehmen und Arbeitsplétze eine starkere
Wahrnehmung und Scharfung des Profils der Entwicklungsachse A7 von Norder-
stedt bis Neumiinster in der Metropolregion Hamburg und in Schleswig-Holstein
zu erreichen und die Qualitaten der Achse A7 Uberregional besser bekannt zu
machen.



Unter der Dachmarke ,NORDGATE — Das Tor zur Metropolregion Hamburg*
vermarkten sich daher Neumiinster, Bad Bramstedt, Kaltenkirchen, Quickborn,
Henstedt-Ulzburg und Norderstedt ab 2008 als gemeinsame Wirtschaftsregion,
wobei sich alle Partner auch weiterhin als Mitbewerber verstanden wissen wollen.
Ziel ist es, neue Unternehmen zunachst auf die Region entlang der A7 aufmerk-
sam zu machen. Danach wird entschieden, in welcher der sechs Kommunen der
richtige Standort fur die geplante neue Gewerbeansiedlung sein kénnte.

Der Standort NORDGATE verfiigt kurzfristig tiber mehr als eine Million und mit-
telfristig bis zu 2,5 Millionen Quadratmeter freie Gewerbeflache an 13 Standorten
entlang der A7.

Die nebenstehende Karte zeigt alle
Gewerbeflachen von mehr als fiinf Hektar
GroRe im NORDGATE, die kurz oder mittel-
fristig verfugbar sind. Die Grofte der Markie-
rung verdeutlicht zudem die Gréle der am :
einzelnen Standort angebotenen Flache. Der B
Standort Henstedt-Ulzburg steht innerhalb
der Vermarktungsgemeinschaft also
insbesondere fiir ein groRes Angebot an
Flachen dber 5 ha.

Nordgate msgesamt konnte seit 2008 510

allein 108 durch Henstedt—UIzburg als zuerst
angefragter Partner koordiniert. Fir weitere
84 Anfragen wurde ein Angebot Uber die
Partner unterbreitet.

Angesichts von Vorlaufzeiten von 1-2 Jahren
zeichnet sich somit auch fir die Zukunft eine
erfolgreiche Vermarktung der Gewerbefla-
chen ab, so dass die Gemeinde im Interesse
einer vorausschauenden Flachenvorhaltung
zukunftige Gewerbeflachen entwickeln
mdchte.

Die in den Anfragen formulierten Anforde-
rungen und damit der Bedarf an die zukinf- =
tigen Gewerbeflachen haben sich seit Erstel- §
lung des Flachennutzungsplanes geandert.

Bis 2000 dominierte die Flachennachfrage durch Verlagerung und Erweiterung
ansassiger und ortsnaher Betriebe. Aktuell werden insbesondere Grolflachen fir
Logistikbereiche in peripheren Lagen mit sehr guter Verkehrsanbindung bzw.
sehr guter regionaler und Uiberregionaler Erreichbarkeit nachgefragt. Aber auch
das produzierende Gewerbe setzt verstarkt auf Gewerbeflachen in peripheren
Lagen. Als Folge steigender Arbeitsteilung / Spezialisierung verlieren Produkt
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-und Absatz vor Ort bzw. in einer Region an Bedeutung. Die Bedeutung der

Transportleistung dagegen steigt.

Die Nachfragen fur kleine und mittlere Fertigungshetriebe beziehen sich insbe-
sondere auf glinstige Randlagen am bereits entwickelten Gewerbegebiet.

Entwicklungsziele und -ergebnisse

Im Zuge der Erstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2001 wurden drei
wesentliche Ziele im Zusammenhang mit der ErschlieRung weiterer Gewerbefla-
chen formuliert.

Danach soll die Gewerheflachenentwicklung zum einen als eine wichtige Voraus-
setzung flr die Schaffung neuer Arbeitsplatze der Reduzierung der Arbeitslosen-
quote dienen, zweitens Aushildungsplatze vor Ort schaffen und drittens die hohe
Zahl an Berufspendlern nach Hamburg verringem.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten in Henstedt-Ulzburg stieg
zwischen 2005 und 2009 um 6 %. Der Vergleich der Beschéaftigten- mit der Ein-
wohnerentwicklung innerhalb des NORDGATE zeigt den funktionalen Bedeu-
tungszuwachs. Wahrend Norderstedt zwischen 2005 und 2009 in etwa einen
gleich hohen Beschaftigten- wie Einwohnerzuwachs (1,0 %/0,8 %) erzielen
konnte, {iberwog in Neumiinster(10,8 %/-2,1 %), Quickborn(24,4 %/0,9 %),
Henstedt-Ulzburg (6,0 %/2,9 %) und in Kaltenkirchen (3,8 %/1,6 %) deutlich der
relative Zuwachs an Beschéftigten. Das heil’t, diese Kommunen konnten ihre
Funktion als Arbeitsstandort weiter festigen.

Positiv ist auch der Uberproportionale Zuwachs an Ausbildungsplatzen (seit 2003:
17 %, 45 %) zu betrachten. Landesweit stieg die Zahl der Auszubildenden
lediglich um 11 %.

Der Tertiarisierungsgrad .der Wirtschaft liegt in Henstedt-Ulzburg bei 69% in 2003

sowie bei 71 % in 2006 und damit in efwa auf dem Landesdurchschnitt (Steige-
rung von 71 % auf 72 %), mit der Konsequenz, dass im Dienstleistungssektor
viele Arbeitskrafte nachgefragt werden, wéhrend die Zahl der Arbeitsplatze in den
verarbeitenden Bereichen stagniert oder weiterhin sinkt.

Die Haupttrager im Dienstleistungssektor in Henstedt-Ulzburg ist der GrolRhandel
mit einer Verdopplung der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten (76 neue
Arbeitsplétzen) deutlich vor dem Einzelhandel mit 41 (Zuwachs 5 %).

In die richtige Richtung zeigt ebenfalls die Entwicklung der Pendlerzahlen, wenn
auch der Anteil der Auspendler nach wie vor sehr hoch ist. Der Pendlersaldo re-
duzierte sich von 4.644 im Jahr 1998 auf 4.121 im Jahr 2008.

Die im Rahmen der Erstellung des Fldchennutzungsplanes formulierten Ziele be-
halten Bestand.
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Ein nicht planungsrechilich formuliertes, aber finanzpolitisch wichtiges Anliegen
ist es, die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen - soweit sie im Einflussbereich
der Kommune liegen - so zu gestalten, dass sich das Gewerbesteueraufkommen
und die Anzahl der dazu beitragenden Gewerbebetriebe erhéht.

Trugen 1999 von insgesamt 2.010 Gewerbebetrieben lediglich 19,8 % zu einem
Gewerbesteueraufkommen von 5,7 Mio. € bei, sind es nach einem Einbruch in
2001 mit 2,83 Mio. € durch 1.993 Gewerbebetriebe im Jahr 2008 bereits 21 %
der insgesamt 2.360 Betriebe, die zu einem Gewerbesteueraufkommen ven 10,6
Mio. € beitrugen. Die Auswirkungen der allgemeinen wirtschaftlichen Situation
fuhrten zu einen Einbruch auf 6,8 Mio. €. Die Steuerschatzung in 2010 ist bereits
wieder positiver bei ca. 8.7 Mio. € in 2010.

Durch die kontinuierliche Ansiediung und das Halten einer Vielzahl von Betrieben
ist eine Branchenvielfalt entstanden, die fir Stabilitat und weitgehende wirtschaft-
liche Unabhéngigkeit der Gemeinde bei Konjunkturschwankungen sorgt.

1.6 Gewerbeflichenentwickiung

Der sich in der Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigungs-
verhéltnisse heraus kristallisierende Wandel vom produzierenden Gewerbe hin
zum Dienstleistungssektor, insbesondere zum GrofRhandel, spiegelt sich auch in
den Anforderungen an die zukiinftigen Gewerbeflachen wider.

Die Gemeinde strebte bis vor 2 Jahren eine bedarfsgerechte, abschnittsweise
ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen entlang des Autobahnzubringers vom
entwickelten Gewerbegebiet aus in Richtung Autohof (Ost-West) an. Die raumli-
che Konzentration der gewerblichen Entwicklung zielte darauf ab, die vorhandene
Infrastrukiur auszunutzen. Die Uberériliche Verkehrsanbindung sollte bis zur voll-
standigen Entwicklung der Flachen {iber die Heidekoppel zum Autobahnzubringer
(B 433, zwischenzeitlich abgestuft auf L 326) erfolgen. Direkte Grundstiickszu-
fahrten zur freien Strecke des Zubringers wurden in der verbindlichen Bauleitpla-
nung ausgeschlossen. Eine Zersiedelung sollte aufgrund planerischer Leitvor-
stellungen unterbleiben.

Die Entwicklung der Gewerbeflachen sollte sich aktuell jedoch mehr an wirt-
schaftspolitischen Zielsetzungen der Gewerbeflachenentwicklung orientieren und
weniger an planerischen Leitvorstellungen. Dies bedeutet insbesondere, dass die
Gewerbeentwickiung nicht angebotsorientiert, sondern nachfrage- bzw. bedarfs-
orientiert gesteuert erfolgen sollte. Eine zukunftsorientierte Entwicklung muss die
spezifischen Lagepréferenzen der Anfragen berilicksichtigen. Der Fokus sollte
hierbei nicht die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, sondern die Region sein. Gerade
gréRere, regional bedeutsame Gewerbegebietsausweisungen wie die Erweite-
rungsflachen entlang des Autobahnzubringers sollten nicht auf lokal ausgerich-
tete Suchraume begrenzt sein, sondern auch die regionalen Anforderungen und
Standorifaktoren berlicksichtigen. Diesem Umstand trug die Flachenentwicklung
des Bebauungsplangebietes Nr. 127 Rechnung. Die dort zwischenzeitlich ange-
siedelten Betriebe forderten eine verkehrstechnisch optimale Anbindung.
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1.8

Konkret liegen zwei Anfragen Uber eine Gesamiflache am Autohof von ca. 33 ha
vor. Die derzeit noch verfiigbare zusammenhangende Flache betragt 7,6 ha. In-
sofern setzt die Ansiedlung groRflachiger Betriebe die Ausweisung des angren-
zenden Bereiches voraus. Eine Ansiedlung im bestehenden Gewerbegebiet oder
auf den daran anschlieRenden Gewerbeflachen des Bebauungsplanes Nr. 123 ist
aufgrund der Grofte bzw. Lage unrealistisch.

Die Entwicklung der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 126 wirde die mit dem
Bebauungsplan Nr. 127 entwickelte planerische Zielvorstellung der Erschlie-
Rungsrichtung West-Ost vorantreiben.

Die &uBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die Forifihrung der
Rudolf-Diesel-StraBe. Ausgehend von dieser Zufahrt in Richtung Autohof ist
zunéchst die Herstellung einer Erschliefungsstralle auf einer Lange von rd. 60 m
geplant. In Folge der weiteren Gewerbeflachenentwickiung
(Bebauungsplangebiet Nr. 126a sowie 123} erfolgt die Durchbindung der
Planstrae Uber die Margarete-Steiff-Stra3e und/oder Lise-Meitner-StraBe an das
derzeit entwickelte Gewerbegebiet. Die Flexibilitat Uber den Verlauf der
PlanstraBe sollte erhalten bleiben.

Fazit

Die bestehenden Restflachen im bereits entwickelten Gebiet decken den Bedarf
nicht.

Aus planerischen, wirtschaftlichen und zeitlichen Erwagungen heraus solite die
Entwicklung von Gewerbeflachen im Erweiterungsgebiet in West-Ost-Richtung
weiter vorangetrieben werden, um Anfragen bedarfs- und zeitgerecht bedienen
zu kénnen.

Bei einem Stopp in der Entwicklung der Erweiterungsfldchen misste insofern die

Position eines sich dynamisch entwickelnden Gewerbestandortes mit Ubernahme
von Verantwortung innerhalb der NORDGATE-Region aufgegeben werden.

Bestand und Lage des Planungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich dstlich des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Gewerbege-
biet Langes Stlck®.

An der sudlichen Grenze des Plangebietes befindet sich der Heideweg. Nordlich
des Gewerbegebietes gliedert sich der Autobahnzubringer an. Nordlich davon
werden die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen festgesetzt.

Das ca. 53,80 ha grofRe Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Ulz-
burg.
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2,0 Planungsziele

3.0

3.1

3.2

3.3

Der Bebauungsplan Nr. 126 ,Gewerbegebiet Nérdlich Heideweg" weist fir das
Gebiet Gewerbegrundstiicke aus. Die notwendigen Ausgleichsflachen befinden
sich im Plangebiet.

Flachen fur den StraRenverkehr und des Biotopschutzes vervollstandigen die
Planzeichnung.

im Rahmen der positiven konjunkturellen Entwicklung nimmt der Bedarf an groR-
flachigen Gewerbeflachen zu. Damit die Gemeinde auch weiterhin zeitnah auf
entsprechende Anfragen mit einem attraktiven Angebot reagieren kann, ist es
notwendig das Gewebegebiet Ulzburg-Nord entsprechend dem
Flachennutzungsplan weiter zu entwickeln.

Planungsziele sind:

e Ausweisung von Gewerbefldchen fir die Ansiedlung groRflachiger Be-
triebe

e Abarbeitung der Umweltbelange

o Weiterfiihrung des ErschlieBungskonzeptes fiir das Gewerbegebiet Ulz-
burg-Nord

e Abarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung fur diesen Bereich.

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der geplanten
Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Ge-
baudehéhe bestimmt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Baukérper mit einer Lange von

mehr als 50,00 m sind zulassig, es gelten die Grenzabstinde der offenen Bau-
weise.
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4.0 Verkehr

4.1

4.2

5.0

Nach § 29 Abs. 1 Str'WG Schleswig-Holstein dirfen aulRerhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hoch-

bauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs an
der Landesstralle 326 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulteren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien Strecke der Landesstrafie 326
nicht angelegt werden. Entlang der Landesstralie ist eine geschlossene Einfrie-
dung zu erstellen.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilneh-
mer auf der LandstralRe nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch thre
Form, Farbe, Grofde oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen Anlass geben oder
deren Wirkung beeintrachtigen kdnnen.

VerkehrserschlieBung

Die &ultere und innere Erschliefung der Baugebiete erfolgt tiber die Rudolf-Die-
sel-Strale.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Stellplatzerlasses Schleswig-
Holstein vom 16.08.1895 unterzubringen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) -

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der im glltigen 3. Regionalen Nahverkehrsplan
des Kreises Segeberg 2008 - 2012 (RNVP) definierten Haltestelleneinzugsberei-
che (400-Meter-Luftlinienradius). Die Haltestellen "Ulzburg, Margarete-Steiff-
Strale" und "Ulzburg, Lise-Meitner-Stralle" in der dstlich verlaufenden Strafte
Heidekoppe! sind unter diesem Gesichtspunkt fiir das Plangebiet nicht erschlie-
Rungswirksam. Ein Anspruch gegeniliber dem Kreis Segeberg fir eine
entsprechende OPNV-Bedienung zu sorgen und diese zu tragen besteht nicht.

Derzeit wird das Gebiet nicht angebunden.
Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundstu-
cke Uber den Zweckverband YWasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulz-
burg.
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b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt {iber die E.ON Hanse AG.

¢) Schmuizwasser

Die Grundstlicke werden an das vorhandene Entwésserungsneiz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Giber die Hauptsammler.

d) Oberildchenentwésserung

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Nérdlich des Autobahhzubringers
wird ein zusatzliches Regenriickhaliebecken errichtet. Die Nachweise zur
schadlosen Ruickhaltung des anfallenden gesammelten Niederschlagswassers
im RRB werden rechizeitig vor Baubeginn der unteren Wasserbehdrde vorge-
legt.

Die Anlage des Regenriickhalte- oder Regenklarbeckens stellt einen Eingriff in
den Naturhaushalt dar.

Die Aussagen zur Vermeidbarkeit, Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz
werden im weiteren Verfahren getroffen.

Das Regenrickhalte- bzw. Regenklarbecken wird naturnah gestaltet.

Die Anlage eines Pufferstreifens um das Gewésser wird vorgesehen, der in
etwa die gleiche Grofle wie das Gewésser aufweist.

Der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums far
Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998: Verhéaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht wird beachtet.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

13



6.0

g) Feuerldscheinrichtungen

1. Die Loschwasserversorgung ist gemaR Erlass des Innenministeriums
vom 30. August 2010 - IV 34 - 166.701.400 Verwaltungsvorschrift Gber
die Loschwasserversorgung zu sichern.

2.  Die Forderung nach den Feuerwehrzufahrten wird in § 5 Abs. 1 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein in der Fassung 2009 gestellt.

h) Telekommunikation

[n allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fir Stralten- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (siehe hier u.a. Ab-
schnitt 3) zu beachten.

Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 126 vor Gewerbelarm sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die
folgenden Emissionskontingente Lex,i (bezogen auf 1 m2) nachts (22:00 bis 6:00
Uhr) nicht (iberschreiten.

Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 der BauNVO fur die GE-
Flachen. Die Priifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN
45691:2006-12 wie folgt durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweili-
gen Betrieb aus den festgeseizten maximal zuldssigen Emissionskontingen-
ten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 8613-2 (Berech-
nung in APegeln, ohne Beriicksichtigung der Gelandehthen, der
Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plan-
geltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m Uber Geldnde);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf
Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zu-
lassigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu unter-
schreiten. Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festset-
zungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissions-
richtwert an den mafRigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze).

14
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Flr das Gebiet GE1 wird nachts ein Schallleistungspege! von 60 dB(A) fesige-
setzt.

Fiir das Gebiet GE2 wird nachts ein Schallleistungspegel von 50 dB(A) festge-
setzt.

Immissionsschutz kann vom Baulastirdger der Landesstrafle nicht gefordert
werden.

7.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Mdglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.
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8.0 Umweltbericht

8.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die
Gemeinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitpld-
nen gemal § 2 Abs. 4 die Pilicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung, in der die
voraussichtiichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichii-
gen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umwelischutzes sind geman § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzule-
gen. Dieser ist gesonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichies sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
festgelegt.

8.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird die Behdrden und Trager &ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kdnnte, im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung Uber die Planung unterrichten und sie zur Auerung im Hin-
blick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 BauGB,
Beteiligung der Behérden) auffordern.

Folgender Ermittlungsumfang ist zur Bearbeitung der Umweltprifung vorgesehen:

@ Naturhaushalt und Landschaft
° erfassen, darstellen und bewerten der Biotop- und Nuizungstypen sowie des
Landschafisbildes durch Auswertung des Landschaftsp[anes erganzend Be-
standsaufnahme vor Ort.

o Auswertung des Landschaftsplanes zum Themenkomplex Boden und Wasser-
haushalt.
o Auswertung vorhandener Unterlagen zum Themenkomplex der besonders ge-

schiiizten Arten und der streng geschiitzten Arten; Auswertung einer arten-
schutzrechtlichen Stellungnahme zum B-Plan Nr, 127/127a.

@ Mensch, Kultur- und Sachgiter

o Auswertung des Flachennutzungsplanes.
o Auswertung des Landschaftsplanes
° Auswertung Planfeststellungsunterlagen Autobahnzubringer (L 326)

® Schutzgebiete

e Auswertung Regionalplan und Landschaftsrahmenplan
° Auswertung des Flachennutzungsplanes
° Auswertung des Landschaftsplanes

-18 -



-18 -
8.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant im aulersten Nordwesten der Gemeinde, ést-
lich der Autobahn A 7, im Bereich der Abfahrt Henstedt-Ulzburg, zwischen dem Auto-
bahnzubringer L 326 im Norden, dem Heideweg im Suden, im direkten dstlichen An-
schluss an das neue Gewerbegebiet ,Langes Stick’ (B-Plangebiet Nr.127) zur Aus-
weisung neuer Gewerbeflachen auf einer Breite von ca. 500 m ein neues Baugebiet
auszuweisen. Nordlich der L 326 werden innerhalb des gleichen B-Planes die notwen-
digen Ausgleichs und Ersatzflichen ausgewiesen.

Das Plangebiet wird derzeit nordlich und stdlich der L 326 landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Am nérdlichen und stidlichen Rand verlaufen Knicks; innerhalb des Ackers
siidlich der L 326 veriauft in Nord-Sud-Richtung ein weiterer Knick. Im nérdlichen An-
schluss an den Heideweg ist im Westen ein kleinerer Siedlungsbereich vorhanden.

Im unmittelbaren nérdlichen und stddstlichen Anschiuss an die L 326 befinden sich
mit Landschaftsgehodlzen bepflanzte Flachen, die der L 326 als Ausgleichsflachen zu-
geordnet sind.

An das Gebiet grenzen im Norden, Stiden und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen
an.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht fiir den siidlichen Bereich eine Ausweisung als Gewerbege-
biet (GE) mit einer zuldssigen Grundflachenzah! (GRZ) von 0,80 und als dffentliche
Griin- und Verkehrsflachen vor. Den Grinflachen werden Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Festsetzun-
gen zum Erhalt und Anpflanzen von Bdumen und Strauchern zugeordnet.

Zum Ausgleich der durch die Bau- und Verkehrsflachenausweisung bedingten Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sieht der B-Plan fur den nérdlichen Be-
reich Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft sowie eine Fidche fir die Regenwasserriickhaltung und -reini-
gung (RRB) vor.

Umfang des Vorhabens u. Angaben zum Bedaif an Grund und Boden

Das B-Plangebiet hat, mit dem Bereich der mittig verlaufenden Landesstralie (L 328),
eine Gréfle von ca. 54,6 ha.

Nettobauland 28,660 ha
StralRenverkehrsflachen (ErschlieBung) 0,965 ha
Griin-/MalRnahmenflachen (stdlicher Bereich) 1,695 ha
Straflenverkehrsfldchen (L 326) 1,160 ha
Grin-/MalRnahmenflachen (nérdlichen Bereich) 20,460 ha
Flachen fur Regenwasserrlickhaliung 1,660 ha
Bruttobauland {(gesamt) 54,600 ha
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8.1.3 Umwelischutzziele aus einschlagigen Fachgesefzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung

8.1.3.1  Umweliziele iibergeordneter Fachgesetze

Flr das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs.
3 BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltpriifung mit einer Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
reagiert wird.

Auf die Notwendigkeit der Beachtung zentraler Vorschriften des besonderen Arten-
schuizes nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz wird im Rahmen der Bebau-
ungsplanaufstellung durch eine artenschutzrechtliche Stellungnahme durch das Bliro
BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef Hammerich (Neumiinster) reagiert.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998)
und des Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fur den Planungsraum |,
Schleswig-Holstein/Sid.

8.1.3.2 Umweliziele Gibergeordneter Pléne

Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungs-
achse Hamburg-Kaltenkirchen befindet. Der dstliche Bereich wird als Teilbereich eines
sich nach Sudosten fortsetzenden baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes
eines zentralen Ortes dargestellt; im Nordosten ragt ein Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung flir den Grundwasserschutz in das Plangebiet hinein. Der Autobahnzubringer (L
326) wird als geplante Bundesstralle mit dringlichem Bedarf aufgefilhrt. Regionale
Freiraumstrukturen sind gem. RP nicht betroffen.

Der Landschaftsrahmenplan 1998 trifft fir das Plangebiet keine umweltrelevanten
Aussagen. In ca. 0,7-1,0 km nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich
die Kriickau als Nebenverbundachse im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystem. Im duf3ersten Nordosten wird das Plangebiet durch das geplante Was-
serschutzgebiet Kaltenkirchen tiberlagert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001 wirk-
sam. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Gewerbegebiet Nordlich Heideweg"
(Sudlich Autobahnzubringer), stellt der Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufia-
chen und Flache fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft dar.

Im festgestellten Landschaftsplan (Lp, festgestellt 02.11.1999) wird das Plangebiet
slidlich der L 326 in der Entwurfskarte {iberwiegend als geplante, weitere Gewerbefla-
che nach Flachennutzungsplan’ und die vorhandenen Knicks und Stiligewdasser als zu
erhalten und zu verbessern dargesteli.

Nordlich der L 326 wird auf einem ca. 100 m breiten Streifen eine Sukzessionsflache
zum Schutz des nérdlich (Richtung Kriickauniederung) angrenzend zu entwickelnden
Extensiv-Grinlandes dargestellt. Innerhalb des 10 m breiten Sukzessionsstreifens wird
im &stlichen Bereich, hauptsachlich zwischen Landesstrafle und nérdlich parallel dazu
verlaufendem Redder, auf einer Breite von ca. 20-30 m, eine Feldgehélzflache mit
Sukzessions-Einbauchungen (Malnahmenfléche) gezeigt.
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Zur Beschaffung des Baurechts fur den Autobahnzubringer wurde eine Planfeststel-
lung (Baugenehmigungsverfahren fur den StraRenbau) durchgefiihrt; im Erlauterungs-
bericht dazu werden neben der Stralenplanung als technischem Bauwerk auch die
umweltrelevanten Aussagen zu den gemaR Umweltvertraglichkeitsgesetz untersuch-
ten Schutzgutern aufgefihrt.

Im Rahmen der StraBenplanung wurde eine Landschaftspflegerische Begleitplanung
mit Ausgleichsflachendarstellungen nérdlich und stidlich der neuen Stra3e erstellt. Die
Darstellungen im L-Planentwurf entsprechen in etwa den Aussagen des LBP’s (Ge-
hélzpflanzung und Sukzessionsflachen zwischen Autobahnzubringer und nérdlich da-
von verlaufendem Redder).

8.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Derzeitiger Umweltzustand Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet wird derzeit noch nahezu vollstandig landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt. Im Stiden, im nérdlichen Anschluss an den Heideweg, befindet sich ein Sied-
lungsbereich der iiberwiegend zu Wohnzwecken und zum Teil gewerblich (im Bereich
einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle) mit Geb&uden, Wege- und Platzfla-
chen sowie Gartenbereichen genutzt wird .

S ey
cfHohenmoor:

o Plangebietsgrenze

Autobahnzubringer - B-Plan Nr.126

L 326

8.2.1.1 Naturhaushalt und Landschaftsbild
8.2.1.1.1 Schutzgut ,Boden’
Mit Grund und Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden des Plange-
bietes Uberwiegend unversiegelt.

< B &
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Bodenkarte
Die Bodenkarte von Schleswig-Holstein zeigt fir das Plangebiet Pseudogley und
Pseudogley-Podsol, sowie kleinflachig Gley-Podsol an. Wahrend der stidliche Bereich
iiberwiegend einen Pseudogleyboden als Bodenart aufweist, ist der nérdiiche Bereich
Uberwiegend durch Pseudogley-Podsol und im nérdlichen Randbereich durch Gley-
Podsol gekennzeichnet.

Pseudogley ist ein Stauwasserboden aus lehmigem bis schluffigem Sand Uber sandi-
gem Lehm mit einer wasserstauenden Schicht zwischen 0,60 m — 0,80 m unter Flur.
Der Boden besitzt ein mittleres bis hohes Bindungsvermdégen fiir Nahrstoffe und eine
geringe bis mittiere Wasserdurchlassigkeit. Stauwasser steht in der feuchten Zeit ab
0,50 m unter Flur an und fehlt in der trockenen Zeit.

Pseudogley-Podsol ist ein Podsol{boden) aus lehmigem Sand, stark podsoliert (Ort-
erde, Ortstein oder Eisenkonkretionen Uber sandigem bis schiuffigem Lehm. Die was-
serstauende Schicht befindet sich zwischen 0,80 m — 1,10 m unter Flur. Der Boden
besitzt ein geringes bis mittleres Bindungsvermdagen fur Nahrstoffe und eine mittlere
Wasserdurchlassigkeit. Stauwasser steht in der feuchten Zeit ab 0,40 m unter Flur an
und fehlt in der trockenen Zeit.

Gley-Podsol ist ein Boden aus schluffigem Sand, podsoliert (Orterde oder Ortstein)
iber Fein- bis Mittelsand (1,00 m — 1,30 m méachtig) tGiber Lehm, stellenweise Uber
Mergel. Der Boden besitzt ein mittleres bis hohes Bindungsvermégen fir Nahrstoffe
und eine mittlere bis geringe Wasserdurchlassigkeit. Grundwasser steht in der feuch-
ten Zeit zwischen 0,50 m - 1,00 m unter Flur und in der trockenen Zeit zwischen 1,00
m — 1,50 m unter Flur an.

Sondierbohrungen

Im Rahmen der Stralenplanung des Autobahnzubringers wurden im Méarz 1995 durch
Sondierbohrungen bis in 15 m Tiefe die vorherrschenden Bodenverhaltnisse ermittelt
(Planfeststellungsunterlage Anlage 1 (Erlauterungshericht)). Die Baugrundaufschliisse
zeigten, dass unterhalb einer 0,10 m bis 0,60 m dicken Oberbodenschicht der anste-
hende Boden Gberwiegend aus Geschiebelehm und —mergel mit auf- und zwischen-
gelagerten Sanden unterschiedlicher Ausdehnung und Machtigkeit besteht.
Grobk&rnige Béden (Sande mit wechselnden Kiesanteilen) wurden nur vereinzelt als
Auf- und Einlagerung der Geschiebelehm und —mergelschicht festgestellt.

Je nach anstehendem Boden wurden Wassersténde in unterschiedlicher Tiefe ermit-
telt.

Im Rahmen der Erschlieffungsplanung fur das B-Plangebiet Nr.127 ,Langes Stlick’
wurden im April 2009 Bodenuntersuchungen bis in eine Tiefe von 10,00 m vorgenom-
men; die Untersuchungsergebnisse bestatigen die Ergebnisse der Sondierbohrungen
(unterhalb einer 0,30 m bis 0,50 m dicken Oberbodenschicht anstehender Boden Uber-
wiegend aus Geschiebelehm u. -mergel); Grundwasser 1,10 m unter GOK bis 3,53 m
unter GOK)

Im Gegensatz zu Pseudogley und Pseudogley-Podsol ist Gley-Podsol ein schutzwiir-
diger Boden, der aufgrund der besonderen Standortbedingungen ein hohes Entwick-
[ungspotenzial fur eine spezialisierte und schutzwiirdige Vegetation aufweist.
Aufgrund der wohnbaulichen und landwirtschaftlichen Nutzung sowie der anstehen-
den, Uberwiegend weder seltenen, noch schutzwtirdigen Bodenarten, liegt im Bebau-
ungsplangebiet eine mittlere bis geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Be-
lange von Natur und Landschaft vor.
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Die Bereiche mit dem schutzwiirdigen Gley-Podsol befinden sich im aullersten Norden
des Plangebietes und werden aufgrund der in diesem Bereich geplanten Ausweisung
von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nicht beeintrachtigt.

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt
vorbereitet. Hieraus leiten sich fiir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein
flachenhaftes Kompensationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum
B-Plan gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung® in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Schileswig-Holstein vom August
1998 bilanziert wird.

Im Plangeltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen

bekannt. Hinweise auf Altlasten aus fritheren Nutzungen von Grundstilicken im Plan-
gebiet liegen zurzeit ebenfalls nicht vor.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut .Boden’

Durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 126 werden Eingriffe in das Schuizgut Bo-
den sowohl durch Bodenabtrag als auch Bodenversiegelungen vorbereitet.

1. Bodenabtrag

Aufgrund der geplanten groRflachigen Ausweisung von Bau- und Verkehrsflachen ist
davon auszugehen, dass auf nahezu der gesamten Flache stdlich der L. 236 (ca. 30
ha) der gesamte Oberboden zuziglich eines Anteiles der darunterliegenden Béden
entfernt und nur zu einem sehr kleinen Anteil wieder im Gebiet eingebaut werden
kann.

Im Bereich nordlich der L 326 wird im Bereich der Versorgungsflache Abwasser zur
Erstellung eines Regenriickhaltebeckens ebenfalls ein Bodenabtrag erfolgen, der auch
nur zu einem sehr kleinen Anteil im Randbereich des RHB wieder eingebaut werden
kann.

Der Uberschiissige Boden kann zu einem geringen Anteil im Bereich der MaBnahmen-
flache Nr.4 ,Schaffung einer bepflanzten Verwallung’ sowie innerhalb der MaRnah-
menflache 5 zur Schaffung neuer Knickwalle im Randbereich der Malnahmenflache
verwendet werden.

Es entsteht damit ein erheblicher Anteil von Uiberschiissigem Boden, der nicht im Ge-
biet verbleiben kann, sondern abgefahren und anderweitig umweltgerecht verbracht
werden muss.

Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von rd. 1,7 ha, der dem Naturraum
Siebenstiicken zugeordnet wird. Dort stehen insgesamt rd. 15,9 ha noch flir den
Ausgleich in das Schutzgut Boden zur Verfliigung.

Zur Ermittiung und Uberwachung dieser ,Bodenstrome’ (Abtrag und Wiedereinbau)

muss ein gemeindlicherseits zu Uberwachendes Bodenmanagement erfolgen. (siehe
Pkt. 9.3.1 Mafinahmen zur Uberwachung).
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2. Bodenversiegelund
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung
von Flachen in einem Umfang von 244.030 gm zu, aufgrund der vorhandenen Be-
standsversiegelung von 5.100 gm entsteht damit eine auszugleichende Neuversie-

gelung von 238.930 gm.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Ein-
griffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.
Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im
Bereich eines bislang gering versiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

Tabelle 1
Fldchenbilanz Bestand / Planung
Bestand [ca. m’] Planung [ca. m’]
Flache versiegelt offen gesamt versiegelt offen gesamt
Acker (incl. randlicher Graben) ---1 500.000 | 500.000
Gras-Weg 5550 5.550
Vorhandene Knicks, nordlich L 326 —_ 5.000 5.000
Gehélzflachen (Ausgleich L 326) --| 12.850| 12.850
Kleingewasser (Acker-Tumpel) — 350 350
Einzelhduser mit Garten 1.600 5.900 7.500
Vorhandene Knicks, stidlich L 326 —— 3.150 3.150
(1.050 Ifm)
Verkehrsflachen (L 326) 3.500( 8.100| 11.600 3.500| 8.100| 11.600
Bauflachen (GE) —| 229.280] 57.320| 286.600
Verkehrsflachen — - — 9.650 —f 9850
Versorgungsflache Abwasser —— —_ — 500| 16.100| 16.600
Geholzflachenerhalt (Ausgleich L 326) - — — —| 12.850| 12.850
Knickerhalt (60 Ifm)+ -neuanlage (130 — — - — 3.280 3.280
Ifm) + vargelagertem Schutzstreifen
MaRnahmenfl&chen: — - —-
- Knickerhalt stdlich L 326 (340 ifm)+ - 8.220 6.220
Schaffung Knickschutzstreifen (M 1)
- Neuer Redder (880 Ifm Knick) (M 2) 1.100 5.000 6.100
- bepflanzte Verwallung (M 3), -—| 17.600| 17.600
incl. vorhandener Knicks
- Extensivgruntand mit Geholzgruppen, --.| 175.500| 175.500
Knick, Weiher + Bleeken (M 4)
Plangebiet {gesamt) 5.100 | 540.900| 546.000( 244.030| 301.970| 546.000

Der "Runderiass" schreibt einen Mindestausgleich fur voll versiegelte Flachen von 1:

0,5 vor.
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Tabelle 2
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriff ,,Boden”

Versiegelung:

- Bestand 5.100 m?
- Planung 244.030 m?
Neuversiegelung (gesamt) 238.930 m?
Kompensationsfaktor (KF) 0,5
Kompensationsbedarf -Versiegelung- 119.465 m?

Dem ermittelten Kompensationsbedarf von 119.750 gm fir Eingriffe in den Boden
durch Versiegelung missen geeignete Ausgleichsflachen zugeordnet werden.

Die Malinahmenflache Nr. 1 (GesamigréRe 6.220 gm) kann abzliglich des vorhande-
nen Knicks den Eingriffen in den Boden zugeordnet werden.

Die MaRnahmenflachen Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 (GesamigréRe 199.200 gm) kénnen ab-
zlglich der Bereiche des vorhandenen Kleingewéassers, des Grasweges, des Weges
beim neuen Redder sowie der vorhandenen Knicks den Eingriffen in den Boden zuge-
ordnet werden.

Tabelle 3

Ausgleichsflichenzuordnung fiir Eingrifie in ,,Boden*
Kompensationsbedarf -119.465 m?
Ausgleichsflachen:
- Malinahmenflache Nr.1 (6.220 gm abzgl. 1.170 gm vorh. Knick) +5.050 m?
- Malnahmenfiache Nr.2 (6.100 gm abzgl. 1.100 gm Weg) _ +5.000 m?
- Mafnahmenflache Nr.3 (17.600 gm abzgl. 1.350 gm vorh. Knicks, +16.100 m?

abzgl. 150 qm Gras-Weg)

- MaRnahmenflache Nr.4 (175.500 gm abzgl. 3.650 gm vorh. Knicks, | +166.100 m?
abzgl. 350 gm vorh. Weiher, abzgl. 5.400 gm Gras-Weg)

Zuordnungsfahige Ausgleichsflachen (gesamt) +192.250 m?

Kompensationsflichen-Uberschuss + 72.785 m*

Der Kompensationsfléichen-Uberschuss kann als ,Okokontoflache’ fir zukiinftige Ein-
griffe verwendet werden.

8.2.1.1.2 Schutzgut Wasser’

Oberflichengewasser sind im Plangebiet sowohl im nérdlichen, als auch im stdli-
chen Bereich in Form von Graben und 2 Kleingewéssern vorhanden. Aufgrund der
bestehenden Bodenverhaltnisse (Béden mit einer Uberwiegend mittieren Wasser-
durchldssigkeit} und dem nahezu unversiegelten Boden, tragt das Plangebiet zur
Grundwasserneubildung bei.
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Von den 2 vorhandenen Kleingewéssern unterliegt der Ackertiimpel nérdlich der L 326
als naturliches/ naturnahes Kleingewasser einschlieflich seiner Ufer einem gesetzli-
chen Schutz nach § 21 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich ge-
schutzte Biotope).

MafRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope fuhren kénnen, sind gem. § 30 (2)
BNatSchG verboten. Die zustdndige Naturschutzbehérde kann gem. § 21 (3) Aus-
nahmen von diesen Verboten zulassen, wenn ein Ausgleich geleistet wird.

Das Kleingewasser bendtigt dringend zur Wahrung der Funktionen eine Aktivierung.

Das Kleingewasser im Stidwesten, innerhalb der Siedlungsflache am Heideweg unter-
liegt als Gartenteich keinem Schutz.

Die vorhandenen Graben im Plangebiet befinden sich im Nord- und Stdteil des Plan-
gebietes, sie sind Randgraben entlang der Knicks und werden dort, wo die Knicks er-
halten werden, ebenfalls erhalten.

Sudlich der L 326 verlauft parallel zum Knick auf einer Lange von 650 m ein Graben,
der fiir die Gewerbeflachenausweisung zusammen mit dem Knick tiberplant wird und
im Bereich der MaRnahmenflache Nr. 4 durch Neuschaffung von Grében ausgeglichen
werden muss.

8.2.1.1.3 Schutzgut ,Tiere und Pflanzen’

Neben den bereits genannten Oberflachengewéssern befinden sich folgende weitere
Nutzungs- und Biotoptypen im Plangebiet:

e Acker

e Knicks, Redder, Landschaftsgehdlzstreifen

e Einzelhduser und landwirtschaftliche Hofstelle mit Garten u. Einzelbdumen
Aufgrund der bestehenden, Giberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung des Plange-
bietes, des nahezu unversiegelten Bodens und der unterschiedlichen Biotoptypen,
bietet das Plangebiet zahlreichen Tieren und Pflanzen einen Lebensraum.

Die Knicks und Redder im Plangebiet sowie entlang des Heideweges besitzen tber-
wiegend einen Knickwall und Uberhalter aus groRRen, alten Eichen. Der Strauchbe-
wuchs der Knicks besteht iberwiegend aus Haselnuss und Brombeeren, z.T. Weil3-
dorn, Geif3blatt und Faulbaum. Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Knick innerhalb
der Ackerflachen, stidlich der L 326, besitzt keine Uberhalter und ist nur sehr liickig mit
Strauchern bewachsen.
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Als gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes die
Knicks zu beurteilen.

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaitigen
Beeintrachtigung der geschitzten Biotope flihren kénnen, sind gem. § 30 (2)
BNatSchG verboten. Die zusténdige Naturschutzbehdrde kann gem. § 21 (3) Aus-
nahmen von diesen Verboten zulassen, wenn ein Ausgleich geleistet wird.

Artenschutz-Prognose

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Prifung/Stellungnahme fir den gesamten
Bereich der B-Plane 126 + 127 durch das Biiro BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef Hammerich
(Neumiinster) wurde das Vorkommen europarechilich geschitzter Tierarten im Plan-
gebiet prognostiziert. Es werden die potenziell im Plangebiet vorkommenden europa-
isch geschutzten Arten der Saugetiere, Amphibien und Vdgel genannt, ihre Betroffen-
heit durch das Vorhaben bewertet und artenschutzrechtliche Kenseguenzen aufge-
zeigt.

Artenschutz-Erfassung

Im Zeitraum von Frithjahr 2009 bis Sommer 2009 erfolgte im Rahmen einer arten-
schutzrechtlichen Prifung/ Stellungnahme durch das Bro BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef
Hammerich (Neumiinster) eine Erfassung der europarechtlich geschiitzten Tierarten
im B-Plangebiet Nr.127 + 127a, sowie den Ostlich angrenzenden Bereichen (Uberwie-
gend B-Plangebiet Nr.126).

8.2.1.1.3.1 Eingriffs-/Ausgleichsermitilung ,Knick’

Zur Ausweisung neuer Verkehrs- und Gewerbefldchen muss der innerhalb der Acker-
flache, in Nord-Stid-Richtung verlaufende Knick Uberplant werden.

Aufgrund des weitgehend fehlenden Geholzbewuchses (keine Bdume, wenige Stréu-
cher) besitzt der Knick derzeit nur einen geringen dkologischen Wert.

Die Knicklberplanung ist als genehmigungspflichtiger Eingriff in geschiitzte Biotope zu
bewerten und muss im Verhaltnis von 1 : 2 durch Neupflanzung ausgeglichen werden.

Aufgrund der geplanten Anpflanzung eines Redders (Doppelknick) kann ein Ausgleich
erbracht werden.

Eingriff

Es wird ein Knick auf einer Ldnge von 650 m (berplant. Bei einem Kompensations-
verhaltnis von 1 : 2 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.300 lfm Knick-Neuan-
lage.
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Ausgleich

Durch die Neuanlage eines Redders (zwischen L 326 und sudlich angrenzenden Bau-
flachen) auf einer Lange von 440 m werden 2 x 440 Ifm = 880 Ifm Knick-Neuanlage
geschaffen.

Bilanzierung Eingriff/Ausgleich

Dem Ausgleichsbedirfnis von 1.300 Ifm stehen damit innerhalb des Plangebietes:
880 Ifm Knick-Neuanlagen gegenuber, sodass sich ein Ausgleichsdefizit von 1.300 fm
— 880 ifm= 420 lfm Knick-Neuanlage ergibt.

Dieses Ausgleichsdefizit kann durch eine Zuordnung von bisher nicht zugeordneten
Knick-Neuaniagen im B-Plangebiet Nr.127 (Knick-Okokonto mit 620 Ifm) ausgeglichen
werden.

Damit verbleibt im Knick-Okokonto des B-Plangebietes 127 ein ,Guthaben’ von
(620 Ifm — 420 ifm =) 200 Ifm Knick.

8.2.1.1.3.2 Artenschuizprognose
(Auszug artenschutzrechtliche Stellungnahme zum B-Plan Nr.127)

Potenzielles Vorkommen und Betroffenheit europarechtlich geschiitzter Tierar-
ten

Im B-Plangebiet Nr. 127 (incl. B-Plan 127 a) kénnen zahlreiche europarechtlich ge-
schiitzte Tierarten vorkommen, die sich in europaische Vogelarten und Arten des An-
hangs 1V der FFH-Richtlinie aufteilen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Von den Arten des Anhangs IV-FFH-Richtlinie kénnen im-Gebiet 127 + 127a zwei Am-
phibienarten (Moorfrosch und Kammmolch) sowie 8 Saugetierarten (ausschlieBlich
Fledermause) erwartet werden (Tab. 1).

Im angrenzenden B-Plangebiet Nr. 126 waren, gemaR telefonischer Auskunft des Gut-
achters Hammerich keine Amphibien und nur 7 Saugetierarten (ausschlieBlich Fle-
dermause) zu erwarten. Die Texipassagen der Artenschutzprognose zu den Amphi-
bien werden deshalb hier, im Umweltbericht zum B-Plan 126, weggelassen.
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Tabelle 1.Im B-Plangebiet Nr. 127 und 126 (potenziell) vorkemmende europédisch

Gefshrdungskategorien:

- 928 -

geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
RL SH: Gefahrdungsstatus in Schleswig-Holstein (Amphibien: KLNGE 2003, S&ugetiere: BORKENHAGEN 2001)

FFH-Anh.: [n den Anhéngen der FFH-Richtlinie aufgefiihri:

II: geschiitzte Art, fiir deren Erhalt Schutzgebiete ausgewiesen werden mussen, IV: streng zu schiltzende Arten von

gemeinschaftlichem Interesse

3: gefahrdet D: Daten defizitér G: Gefahrdung anzunehmen V: Art der Vorwainliste

Art

Vorkommen im UG

RL SH

FFH-
Anh.

Braunes Langohr Plecofus auritus

Vorkemmen (Jagdhabitate und Guar-
tiere) insbes. in der Nahe des Heide-
weges bei Nebeneinander von alten
Laubbaumbestinden und Gebiuden
zu erwarten. Jagdhabitate in den alten
Baumbestanden. Quartiere in Gebéu-
den oder auch in dlteren Biumen.

Fransenfledermaus Myofis nalfereri

Vorkommen vor allem in aullerhalb des
UG gelegenen Scheunen mit Vierhal-
tung (Wochenstuben), in den Altbau-
men der Knicks ist mit Tagesquartieren
zu rechnen. Jagd inshesondere in der
Nahe der alten Baurnbest&nde am
Heideweg und rund um das stdfiche
Kleingewésser.

Knicks und Baumreihen sind fir die
strukturgebunden flizgende Art wich-
tige Leitlinien!

Zwergfledermaus Pipistrelius pi-
pistrelius

Vermutlich weit verbreitet. Kleingewas-
ser und Knicks sind wichtige Jagdha-
bitate, die letzteren auch Flugleitlinien.
In den alten Uberhéltern ist mit einer
gréferen Anzahl von Balzquartieren
der Art zu rechnen. Wochenstuben mit
hoher Wahrscheinlichkeit am Heide-
weg in den Bauernhofen.

Miickenfledermaus Pipistrellus
pygmaeus

Wie Zwergfledermaus

-Fledermause

Rauhautfledermaus Pipistrellus nathu-
sif

Vermutlich erst im Herbst wihrend der
Migrationsphase im Gebiet auftretend.
Keine Wochenstuben! Aber starke
Bindung an Gewésser als Jagdhabi-
{ate. Knicks und Baumreihen sind fiir
die strukturgebunden fliegende Art
wichtige Leitlinien! Im Gebiet ist
ebenso wie bei den beiden anderen
Pipistrellus-Arten mit dermn Auftreten
mehrerer Balzquartiere in Bédumen zu
rechnen.

Breitfliigelfledermaus Eptesicus sero-
tinus

RegelmaBige Jagdaktivititen tber den
Kieingewdssern, dem Dauergrinland,
am Rande der Knicks und (iber dem
Heideweg wahrscheinkich. Grdllere
Quartiere (Wochenstuben) mit hoher
Wahrscheinlichkeit in den dem UG
benachbarten Bauernhdfen. Von dort
regelmalige Jagdfiige in die Land-
schaft entlang finearer Geholzstruktu-
ren.

GroRer Abendsegler Nycfalus noctula

Regeiméahkiges Auftreten im UG zur
Nahrungssuche wahrscheinlich, mit
Schwerpunkt Uiber den Kleingewés-
sern. Geringere Bindung an das Jagd-
habitat als Breitfligelfiedermaus.
GroRquartiere (Wochenstuben und
Méannchenquartiere)} eher unwahr-
scheinlich aber in den alten Uberhilte-
reichen nicht auszuschliefen. Ta-
geseinstande dort dagegen wahr-
scheinlich.
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Sdugetiere

Unter den europaisch geschitzten Saugetieren ist ausschliellich mit dem Auftreten
von verschiedenen Arten der Flederm3use, die als gesamte Ordnung vollstandig ge-
schiitzt ist, zu rechnen. Von den 15 in Schleswig-Holstein regelméRig auftretenden
Arten kénnen im B-Plangebiet 127 potenziell 8 Arten, im B-Plangebiet 126 potentiell 7
Arten erwartet werden (Tab. 1). Unter ihnen gelten Fransen- und Rauhautfledermaus
sowie das Braune Langohr gegenwartig als bestandsgefahrdet (RL 3: gefahrdet).

Durch das oriliche, heterogene Ensemble verschiedener, alter Lebensraumressourcen
(alte Bauernhéfe am Rande des UG, alte Knicks mit zahlreichen Uberhaltern, Kleinge-
wasser) ist mit einer arten- und individuenreichen Fledermausgemeinschaft zu rech-
nen. Die unterschiedlichen Landschaftselemente des B-Plangebiets haben dabei je-
weils eine spezifische Bedeutung: In den alten Bauernhdfen am Heideweg dirften
sich die GroBquartiere (Wochenstuben) von verschiedenen Siedlungsfledermausar-
ten befinden. Zu ihnen zahlen Breitfligel-, Fransen-, Zwerg- und Mickenfledermaus
und das Braune Langohr. Die in der Nachbarschaft (B-Plangebiet 127) liegenden Ge-
wisser sind ferner besonders hochwertige, quartiernahe Jagdgebiete und dazu
Trinkgewésser.

Vor allem die strukturgebunden fliegenden Arten (insbesondere die Vertreter der Gat-
tung Myotis und Pipistrellus) erreichen die Gewasser entlang von linearen Land-
schaftsstrukturen, die im Gebiet in Form von Uberhalterreichen Knicks prasent sind.
Mdoglicherweise haben sich an diesen bereits traditionelle FlugstraRen herausgebildet,
deren Beseitigung u. U. verheerende Folgen auf die fortgesetzte Nutzung der Jagdha-
bitate und damit auf die 6kologische Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstatte haben
kénnte. Darliber hinaus besitzen die Altbaumbestande in den Knicks und am Heide-
weg eine wichtige Funktion als Nahrungshabitat fir die ndher am Siedlungsraum ja-
genden Arten wie Fransen- und Zwergfledermaus sowie die Braunen Langohren und
flir manche Arten stellen sie auch Quartierstandorte (Balzquartiere aller drei Pi-
pistrellus-Arten, Tagesquartiere ferner von GroRem Abendsegler, Fransenfledermaus
und vom-Braunen Langohr) dar. L e

Betfroffenheit

Grofiquartierstandorte sind innerhalb des B-Plangebiets Nr. 127 mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht betroffen, da keine Gebaude beseitigt und alle Gehodlzstrukturen
mit Ausnahme eines kleinen Knickdurchbruchs erhalten werden. Gleiches gilt fiir die
Gewasser mit ihrer hohen Bedeutung als Jagdhabitat fir verschiedene Fledermaus-
arten sowie die Funktion der Knicks als Flugleitlinien. Die Betroffenheit ist daher insge-
samt als gering bis sehr gering einzuordnen.

Ergénzender Hinweis:

GroRquartierstandorte sind innerhalb des B-Plangebiets Nr. 126 mit hoher Wahr-
scheinlichkeit ebenfalls nicht betroffen, da derzeit nicht vorgesehen ist die vor-
handenen Gebaude zu beseitigen.

Aufgrund des geplanten Erhaltes wurde im Zusammenhang mit der Umsetzung der
Planung im B-Plangebiet Nr.127 fir die vorhandenen Gebaude ein bepflanzter
Schutzwall errichtet.
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Vogel

Das B-Plangelinde ist durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Vor-
herrschend ist Ackernutzung. Am westlichen Rand ist die Landschaft durch Knicks mit
z.T. alten Eichentiberhiltern in kleinere Parzellen gegliedert. Im Zentrum liegt eine
groke Ackerflache, die sich dies- und jenseits der L 326 erstreckt. Sie ist potenziell von
Feldvigeln bzw. Arten, die im 21. Jahrhundert vermehrt sekundéar auf Ackerflachen
briiten, besiedelt werden. Zu ihnen zéhlen die gefahrdeten Arten Feldlerche (Alauda
arvensis, RL SH 3), Rebhuhn (Perdix perdix, RL SH 3) und Kiebitz (Vanellus vanel-
Jus, RL SH 3). Alle genannten Arten diirften entweder nur in Einzelpaaren (Rebhuhn)
oder zumindest in kleineren Besténden vorkommen.

In den Uberhalterreichen Knicks und den Kleingewassern kénnen zusétzlich eine
ganze Reihe weiterer Brutvogelarten erwartet werden, die jedoch allesamt ungefahrdet
sind bzw. auf der Vorwarnliste ,V* (Feldsperling, Bluthanfling, Goldammer) gefthrt
werden. Die Brutvogelgemeinschaft im B-Plangebiet ist aufgrund des Abwechslungs-
reichtums der Landschaft als artenreich, infolge der intensiven Landnutzung aber als
weitgehend individuenarm einzustufen.

Betroffenheit

Die Betroffenheit der Ackerfreibriiter ist durch die Uberbauung des Offenlebensraums
grundsatzlich als sehr hoch einzustufen. Es stehen aber auf der gegeniiberliegenden
Seite, jenseits der L 326, im selben B-Plangebiet geeignete Kompensationsraume zur
Verfigung, durch deren Optimierung die Funktionsfahigkeit der Lebensstatte fur die
betroffenen Offenlandsarten dauerhaft gewéhrleistet werden kann. Flir die Baum- und
Geblischbriiter ist die Betroffenheit dagegen als gering einzustufen, da nahezu aile
Gehélzstrukturen erhalten werden.

Artenschutzrechtliche Konsequenzen

Die mit der gegenwartigen Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen zu einer Uberbauung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten eini-
ger europdisch geschiitzter und darliber hinaus bestandsgeféhrdeter Vogelarten
(Ackerbriiter) fihren. Dies ist nach § 44 (1) BNatSchG verboten. Ein VerstoR liegt aber
nur dann vor, wenn die dkologische Funktionsfahigkeit der Lebensstétie nach der
Durchfiihrung des geplanten Vorhabens fir alle betroffenen, européisch geschitzten
Arten nicht mehr gegeben ist (§ 44 (5) BNatSchG). Nach gutachterlicher Einschatzung
kann dies jedoch durch einige spezifische, unten néher beschriebene Malinahmenpa-
kete fir alle im Gebiet potenziell vorkommenden Arten weitgehend ausgeschlossen
werden. Danach sind einige spezifische Vermeidungsmafnahmen (Pkt. A} notwendig,
die verhindern sollen, dass einzelne Individuen der européisch geschiizien Arfen ge-
totet oder ihre Brut- und Fortpflanzungsstétten vernichtet werden. Zwingend vorgezo-
gene MaRnahmen zur kontinuierlichen Sicherung der Lebensstattenfunktion (CEF-
MaRknahmen: Punkt C) sind ferner fur die gefahrdeten Ackervogelarten Rebhuhn, Kie-
bitz und Feldlerche erforderlich. Unter der Voraussetzung, dass alle Mafinahmen wie
beschrieben umgesetzt werden, ist keine Ausnahmegenehmigung nach § 43 (7)
BNatSchG notwendig.
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Die dargesteliten artenschutzrechtlichen Mafinahmen sind zur Erlangung der Rechis-
sicherheit des geplanten Vorhabens von maf3geblicher Bedeutung. Sie sind daher als
~Zwingend notwendige artenschutzrechtliche MaBnahmen" an die Baugenehmigung zu
koppeln.

Erforderliche artenschutzrechtliche MaRnahmen

VermeidungsmaRnahmen

>

Alle Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind auferhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 15. Méarz durchzufithren. Gleiches gilt fur die Er-
schlieBung (Baufeldfreirdaumung) der Offeniander. Vor jeder Baumfallung im Be-
reich der Knicks muss bei Uberhélter-Baumen mit einem Stammdurchmesser
von 50 cm und mehr vor der Fallung das Vorhandensein von Héhlen Uberpriift
werden und z.B. mit einem Endoskop gepriift werden, ob sich darin Uberwin-
ternde Abendsegler aufhalten kdnnen.

CEF-MaRnahmen

Das geplante Vorhaben kann nach dem gegenwiértigen Erkenntnisstand zu einer
Uberbauung von potenziellen Brutpléatzen der bestandsgefahrdeten Wiesen-
/Ackervogelarten Kiebitz, Rebhuhn und Feldlerche fihren. Damit die Verbote des §
44 (1) BNatSchG nicht einfreten, sind fir diese Arten

>

neue Eignungsrdume auf der noérdlich der L. 326 gelegenen
Kompensationsfldche herzurichten. Diese missen ihre Funktionsfahigkeit
bereits vor dem Beginn des geplanten Vorhabens erreicht haben, damit es zu
keinem Funktionsverlust fir die gefahrdeten Vogelarten kommen kann. Die Fia-
chen sind gemaR der Anspriiche der betroffenen Wiesen- und Ackervogelarten
zu gestalten. Es sollte eine Umwandlung der derzeitigen Ackernutzung entspre-
chend dem Standort zu méglichst nahrstoffarmem und strukturreichem Dauer-
grinland stattfinden.

Das Dauergriinland ist in den ersten 3 — 5 Jahren auszumagern und im An- .
schiuss vorrangig zu beweiden, um eine vielfaltige Vegetationsdecke zu fordern.
Ein detaillierter Bewirtschaftungsrahmen muss als Landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP) im Zusammenhang mit der Regenwasserriickhaltung erar-
beitet werden.

Solange die Aushagerung andauert, ist es zielfiihrend, parallel zu den Wiesen-
flachen, moglichst im Zentrum derselben, einen Streifen immer wieder im Frih-
jahr ,schwarz zu machen®, um die Attraktivitat als Brutplatz fiir z.B. den Kiebitz
Zu erhéhen.

Das Suchverhalten des Kiebitzes ist bei der Besetzung der Brutreviere auf
schwarze ,Flecken® in der Wiesenlandschaft ausgerichtet. Diese entwickeln sich
in einer Wiesenlandschaft i.d.R. jedoch erst dann von selbst, wenn ein be-
stimmter Aushagerungsstand erreicht worden ist, z.B. wenn sich Maulwurfs-
haufen erst langsam wieder begriinen. In das Dauergriinland sollten langfristig
u.a. Blénken eingelagert sein, die die Attraktivitat fiir Kiebitz und dann auch fiir
Rebhuhn und Feldlerche erhthen.
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Da auf der Kompensationsflache eine deutliche Qualitatssteigerung (extensiv
genutztes, arten- und strukturreiches Dauergriinland) im Vergleich zur aktuellen
Situation (intensiv genutzte Ackerflachen) stattfindet, ist der Flachenbedarf fir
die CEF-MaRnahme in einer vergleichbaren GréRenordnung vorzusehen, wie
es dem Uberbauten Ackeranteil entspricht.

Grundsatzlich ist namlich davon auszugehen, dass auch die Kompensationsfla-
chen bereits von den entsprechenden Arten besiedelt sind und daher nur durch
eine flachenhafte Aufwertung das Kompensationsziel erreicht werden durfte.

8.2.1.1.3.3 Auszug Artenschutzbericht B-Plangebiet 127 + 127a
(vollstéandiger Bericht im Anhang)

Bei den Siugetieren konnten von den prognostizierten 8 (7, B-Plangebiet Nr.126)
Fledermausarten bei der Erfassung 4 Arten (Wasserfledermaus, Zwergfledermaus,
Breitflugelfledermaus, GroRer Abendsegler) festgestellt werden.

Im Folgenden werden einige Aussagen, die auch den Bereich des B-Plangebietes Nr.
126 betreffen, zitiert:

_Die mit Abstand haufigste Art war die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Sie
trat im gesamten Gebiet stets und in groRer Zahl auf. Praktisch alle Geholzrander
dienen der Art im Jahresverlauf als Jagdhabitate. Ein besonderer Schwerpunkt befand
sich innerhalb des Redders am Heideweg, an dem sich ein individuelles Jagdgebiet an
ein anderes reihte. Im Spatsommer/Herbst liegen dort auch zahlreiche Balzreviere der
Mannchen, allein drei davon konnten am Rande des B-Plangebiets Nr. 127 ermittelt
werden. Der Redder am Heideweg ist damit nicht nur Jagdhabitat, sondern auch
Quartierstandort (Balzquartiere der Mannchen und Tageseinsténde in alten Baumen)
und bedeutende Flugstrake (F1 bis F3). Die Aktivitatsdichte der Zwergfledermaus war
insgesamt als hoch bis sehr hoch einzustufen.*

Abblldung 2: Raumnutzung der Zwerg- und Breitfligelfledermaus im Planungsraum im
Jahr 2009
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Von den prognostizierten Végeln konnten im B-Plangebiet Nr.126 bei den gefahrdeten
Vogelarten der Offenlandschaft Feldlerche und Kiebitz festgestellt werden.

Als ungefahrdete Arten der offenen Agrarlandschaft wurden auerdem Flussregen-
pfeifer, Austernfischer, Fasan, Rohrammer und Schafstelze festgestellt.

In den Gehdélzflaichen nordlich der L 326 wurden Neuntdter und Mausebussard erfasst.

W Grenze
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Bewertung

Aufgrund der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Erfassung hat sich die im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Prognose dargestellite Notwendigkeit von artenschutz-
rechtlichen VermeidungsmaRnahmen (stidlich der L 326) sowie CEF-MalRnahmen
(nérdlich der L 326) vollsténdig bestatigt.

-34 -



- 34 -
A. Vermeidungsmafnahme

» Die Baufeldeinrichtung auf den Ackerflachen hat in der Zeit von Mitte August
bis spatestens zum 15. Marz zu erfolgen. Anschliefend ist zu gewéahrleisten,
dass die Flachen nicht von Végeln zur Brut genutzt werden kénnen (z.B.
durch Abspannen mit Flatterbdndern, die Aufstellung von Baufahrzeugen,
Containern 0.4. Dingen, die eine Vogelansiediung auf der Flache verhin-
dern).

» Grundsatzlich sind alle Gehdlzrodungen in den Wintermonaten von Anfang
November bis zum 15. Méarz durchzufithren. Vor jeder Baumfallung im Be-
reich der Knicks muss bei Uberhélter-Baumen mit einem Stammdurchmes-
ser von 50 cm und mehr vor der Fallung das Vorhandensein von Hoéhlen
tiberprift werden und z.B. mit einem Endoskop gepriift werden, ob sich
darin Uberwinternde Abendsegler aufhalten kénnen.

CEF-MaBnahmen (vorgezogene MaBnahmen fiir Arten mit ungiinstigen Erhal-
tungszustinden zur Gewéhrleistung der vollen Funktionsfihigkeit der Lebens-
stitte)

» Herstellung eines Ausweichlebensraumes fur Kiebitz und Feldlerche nérdlich
der L 326 mit dem Entwicklungsziel extensives, strukiurreiches Grinland.
Die Flachen mussen ihre Funktionsfahigkeit bereits vor dem Beginn des ge-
planten Vorhabens erreicht haben, damit es zu keinem Funktionsverlust fur
die gefahrdeten Vogelarten kommen kann. Sie sind gemal der Anspriiche
der betroffenen Wiesen- und Ackervogelarten zu gestalten. Es sollte eine
Umwandlung der derzeitigen Ackernutzung zu méglichst nahrstoffarmem
und strukturreichem Dauergriinland statifinden. Das Dauergriinland kann
beweidet oder alternativ als Wiese genutzt werden, muss jedoch in den
ersten Jahren zumindest rotationsweise ausgehagert werden und ist im
Zentrum unbedingt und dauerhaft von Gehdlzaufwuchs freizuhalten. In das
Dauergriiniand soilten u.a. Bianken elngelagert sein, die die Attraktivitat fur

“den Kiebitz erhthen.

Arfenschuizrechtliches Fazit fiir den B-Planbereich 126:

Fledermduse

Da die meisten der im Gebiet vorkommenden Fledermause zu den strukturgebunden
fliegenden Arten zahlen, sind die Randbereiche der Knicks als FlugstralBen zu be-
zeichnen; Baumreihen/ Knicks sind dabei Leitlinien von elementarer Bedeutung.

Knicks mit ihrer Umgebung missen deshalb in ausreichender Breite als gesamter Le-
bensraum gesichert werden, um die traditionellen Flugstralten zu erhalten.

Dariiber hinaus besitzen die Altbaumbestinde in den Knicks eine wichtige Funktion als
Nahrungshabitat und fiir manche Arten stellen sie auch Quartierstandorte (Balzquar-
tiere) dar. Vor jeder Baumfallung im Bereich der Knicks muss bei Uberhalter-Baumen
mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr vor der Fallung das Vorhanden-
sein von Hohlen Uberpriift werden und z.B. mit einem Endoskop gepriift werden, ob
sich darin Uberwinternde Abendsegler aufhalten kénnen.
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Vogel
Die ca. 31 ha groflen Ackerflachen sidlich der L 326 sind derzeit auf der gesamten
Flache von den gefahrdeten Offenland-Vogelarten Feldlerche und Kiebitz besiedelf; es
wurden 8 Kiebitz- und 8 Feldlerchenpaare (siehe Abb.3 Auszug-Artenschutzbericht)
erfasst.

Im Bereich der Ackerflachen des B-Plangebietes Nr. 127 wurde (ebenfalls auf der ge-
samten Flache) eine Besiedlung mit den Vogelarten Feldlerche und Kiebitz festgestellt;
hier wurden 4 Kiebitz- und 3 Feldlerchenpaare (sieche Abb.3 Auszug-Artenschutzbe-
richt) erfasst.

Da durch die geplante gewerbliche Bebauung stidlich der Landesstrale die Lebens-
raume der gefahrdeten Vogelarten Feldlerche und Kiebiiz entfallen, miissen als zwin-
gend vorgezogene MafRnahme zur kontinuierlichen Sicherung der 6kologischen Funk-
tion der Lebensstitten dieser in ihrem Bestand gefdhrdeten, durch die Vogelschutz-
richtlinie europaweit geschiitzten Vogelarien Ausgleichslebensrdume geschaffen wer-
den.

Der Flachenbedarf fiir die CEF-Mafinahme ist gemaf Artenschutz-Gutachten in einer
vergleichbaren Groflenordnung vorzusehen, wie es dem {iberbauten Ackeranteil ent-
spricht.

Von den Ackerflachen stdlich der L 326 werden ca. 29, 6 ha fir die Ausweisung von
Gewerbe- und Verkehrsflachen tiberplant. Dies ist als Eingriffsflache, die im Verhaltnis
1: 1 ausgeglichen werden muss, anzusehen, d.h. es miissen ca. 30 ha Ausgleichsfia-
chen bereitgestellt und zugeordnet werden.

Da die vorgesehene Kompensationsflache, Rapsacker nérdlich der L 326, gegenwartig
nicht von Kiebitz und Feldlerche besiedelt ist und eine deutliche Aufwertung der Flache
geplant ist (sieche Beschreibung Malnahmenflache Nr. 4, Extensives, strukturreiches
Grunland’), kann das Kompensationsziel voraussichtlich auch durch die ca. 18 ha
grof3e MaRnahmenflache Nr. 4 erreicht werden; dies entspricht dann einem
reduzierten Ausgleichsverhaltnis von ca. 1: 0,6,

Eine bedeutende Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der Lebensstatte wird trotz
des reduzierten Ausgleichsverhdlinisses, aber nur unter der Voraussetzung der ge-
planten Aufwertung der Fl&chen ndrdlich der L 326, fur keine der betroffenen Arten

gesehen.
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8.2.1.1.4 Schutzgut ,Landschaftsbild’

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird derzeit Uberwiegend durch die vorhande-
nen Ackerflachen sowie die randlichen Knicks gepragt.

Knick, Grasweg, Graben an nérdlicher
Plangebietsgrenze

Redder am Heideweg

Durch die geplante Bauflachenausweisung fiir die Errichtung von Gewerbebetriében
mit versiegelten AuBenbereichen wird das Landschaftsbild erheblich verandert.

Durch die Darstellung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich der das Landschaftsbild
positiv pragenden Knicks und Gewasser sowie der Neuanlage eines Redders entlang
der Nordgrenze der Gewerbeflachen, zur L 326 hin, und der geplanten Baumpflanzun-
gen an der neuen ErschlieBungsfléche kann eine Minimierung der Landschaftsbild-
Beeintrachtigungen erreicht werden.

8.21.1.5 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet dient derzeit keiner Erholungsnutzung und ist von den angrenzenden
Verkehrsflachen durch die Emissionen des KFZ-Verkehrs vorbelastet.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur L 326 (Autobahnzubringer’) wurde
zur Beurteilung der Larmsituation eine iiberschlagige Larmberechnung durchgefihrt.

~BF-
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[n der Planfeststellungsunterlage (Okiober 1996) heil’t es:

Betriebsbedingte Larmemissionen tiberschreiten auch fir die Prognosedaten die
zulassigen Werte nicht. Unter Zugrundelegung der Prognosebelastung von
12.600 Kfz/24 h im Jahr 2010 sind keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich.
Nach Immissionsabschétzung bodennaher Schadstoffkonzentrationen geman
MLuS werden Grenzwerte ebenfalls nicht Uberschritten.”

Zum Schutz der Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 126 (Wohnbebauung mit Bestandsschutz) vor Gewerbeldrm werden im B-
Plan Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.

Fiir das Gebiet GE1 (nordiich ErschlieBungsstraBe) wird nachts ein Schallleistungspe-
gel von 60 dB(A) festgesetzt.

Fiir das Gebiet GE2 (stidlich ErschlieBungsstiraBe) wird nachis ein Schallleistungspe-
gel von 50 dB(A) festgesetzt.

Durch die Schaffung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Bereiche dargestelit, in denen
auch Wege fiir die Erholungsnutzung geschaffen werden kdnnen, was eine
Verbesserung fir das Schutzgut Mensch bedeutet.

8.2.1.1.6 Schuizgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogel-
schutzgebiete, Naturschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archéologisch bedeutende
Landschaften sind ebenso nicht vorhanden.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes die
Knicks und das Kleingewasser (nérdlich L 326) zu beurteilen.

8.21.1.7 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhénge unter den Schutzglitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiiter, bezo-
genen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.
Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der
Funktionen der Béden, wozu die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hier-
durch erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbun-
den wird. Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Béden einerseits
und der nur teilweisen Neuversiegelung kommt der Aufwertung der nicht Gberbauba-

ren Bereiche durch entsprechende Festsetzungen eine besondere Bedeutung zu. Die
Umweltfolgen der maglichen Wechselwirkungen sind damit als gering zu beurteilen.
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8.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umwelizustandes

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen (Bodenversie-
gelung, Landschaftshildveranderung, Uberplanung eines Knicks, Uberplanung von
Lebensraumen bestandsgefahrdeter Offenlandvdgel) verbunden.

Bei Durchfithrung der Planung kdénnen durch die Darstellung von Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, die gesetzlich geschitzten Biotope und die Lebensrdume von europarechtlich
geschiitzten Tieren umfassend geschiifzt werden und fir die Eingriffe in den Boden
(durch Versiegelung) und das Landschaftsbild (durch Errichtung von Gewerbeflachen)
im Zusammenhang mit den MaBnahmenflachen nérdlich der L 326 (MaBnahmenfla-
chen @ und @) ausreichend Ausgleichsflachen geschaffen werden.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde das Gelande weiterhin intensiv als Acker bis
eng an die geschitzten Knicks bewirtschaftet, die vorhandenen, geféhrdeten Offen-
fandvégel hatten durch die vorhandenen groRen Ackerflachen nur einen suboptimalen
Lebensraum.

8.2.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
fung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen; die
Belange des Artenschutzes sind vollstandig, ohne Abwagungsmaoglichkeit, zu beriick-
sichtigen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Na-
turhaushalt als auch zur Gestaltung des Ortsbildes werden folgende Malinahmen
vorgeschlagen bzw. Festsetzungen im B-Plan getroffen:

o Festsetzung von Anpflanzgeboten fir Baume als Eingriinung und Durchgriinung
der Verkehrs- und Bauflachen incl. der privaten Stellplatzflachen

o  Festsetzung von Flachen zum Erhalt von B&umen, Stréduchern und sonstigen
Anpflanzungen (Ausgleichsflachen flr die L 326)

& Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Anpflanzungen (Knick-Neuanlage) mit vorgelagertem Schutzstreifen

o Festsetzung von Erhaltungsgeboten fur vorhandene Knicks und Schaffung von
gehoélzfreien Schutzstreifen (MalRnahme @)

e Festsetzung einer Redder-Neuanlage (Maffnahme @)
° Schaffung einer bepflanzten Verwallung (Malinahme @)

o Schaffung von Extensivgrinland mit kleinen Gehdlzgruppen, Weihern und Blén-
ken sowie randlichen Knick-Neuanlagen (Manahme @)

® Schaffung eines Regenriickhaltebereiches
Zum Schutz der besonders geschiizten Arten sind als artenschutzrechtliche Konse-

quenz (Auszug aus artenschutzrechtlicher Stellungnahme) folgende Ma3nahmen zu
beachten bzw. zu treffen:
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o Erhalt der Flugstrale der Flederméuse entlang des vorhandenen Knicks durch
Erhalt des Knicks, einschlieRlich aller Uberhalter und Schaffung eines ausrei-
chend breiten Schutzstreifens (MaRnahme 1)

o VermeidungsmaRnahme: Baumféllungen und Gehélzrodungen sind auferhalb
der Vogelbrut- und Wochenstubenzeit der Fledermause (1. Oktober bis Ende
Februar) durchzuflihren.

o  CEF-MaBnahmen (vorgezogene MaBnahmen fiir Arten mit ungiinstigen
Erhaltungszustinden zur Gewdhrleistung der vollen Funktionsfihigkeit der
Lebensstitte):

Herstellung eines ca. 18 ha grofien Ausweichlebensraums fiir Kiebitz und Feld-
lerche nordlich der L 326 mit dem Entwickiungsziel extensives, strukturreiches
Griinland. Die Flachen mussen ihre Funktionsfihigkeit bereits vor dem Beginn
des geplanten Eingriffs durch Gewerbeansiedlung erreicht haben, damit es zu
keinem Funktionsverlust fur die gefahrdeten Vogelarten kommen kann. Sie sind
gemald der Anspriche der betroffenen Wiesen- und Offenlandvogelarten zu
gestalten. Es sollte eine Umwandlung der derzeitigen Ackernutzung zu maglichst
nahrstoffarmem und strukturreichem Dauergriniand stattfinden. Das Dauergrin-
land ist vorrangig zu beweiden und muss in den ersten Jahren ausgehagert wer-
den und ist im Zentrum unbedingt und dauerhaft von Gehélzaufwuchs freizuhal-
ten. In das Dauergriinland sollfen u.a. Blénken eingelagert sein, die die Attrakti-
vitat flr den Kiebitz erhdhen. Details der Bewirtschaftung werden in einem ge-
sonderten LBP zur Regenwasserriickhaltung und —ableitung erarbeitet.

8.2.3.1 MaRnahmenfldchen

Die im Rahmen des Griinfldchen-Konzeptplanes aufgezeigten und vorab dargestellten
Malnahmen ©, @, ®, und ® sind wie folgt zu entwickeln:

MiaBnahme @

Die Maltinahme @ dient dem Erhalt der vorhandenen nach § 21 (1) LNatSchG ge-
schutzten Knicks. Der Knick ist vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Ge-
hélzen dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Im unmittelbaren An-
schluss an den zu erhaltenden Knick wird ein 15,00 m breiter Randstreifen geschaffen
um, die gewachsene Flugstrafle entlang des Heideweges zu erhalten und dem Knick
einen langfristigen Erhalt sowie Entwicklungsméglichkeiten zu sichern.

Lickige oder gehdlzfreie Knickabschnitte sind durch Ergénzungspflanzungen mit
Landschaftsgehdizen als Straucher zu schlieRen. Die bisherigen landwirtschaftlichen
Zufahrten missen durch Aufsetzen neuer Knickwalle und Bepflanzung mit Land-
schaftsgehdélzen geschlossen werden (siehe dazu Pkt. 8.2.3.2 ,Knickneuanlage’).

Die Randstreifen sollen ails Extensiv-Grinland entwickelt und gepflegt werden.
Auf der bislang als Acker genutzten Flache muss durch entsprechende Pflege- und
EntwicklungsmaRnahmen (anfanglich haufige, spater seltenere Mahd) eine vielfaltige,

offene und magere, dem ortlichen Boden entsprechende Gras- und Krautflache ge-
schaffen werden. :
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Abb. Prinzipschnitt durch Redder

Auf einem ca. 3,00 m breiten und ca. 1,00 m hohen Erdwall soll eine 3-reihige Knick-
bepflanzung aus Strauchern (2 x verpflanzt, 60 -100 cm) im Pflanzabstand von 1,00 m
vorgenommen werden.

Auf je 30,00 m Knickléange ist ein Uberhélter zu pflanzen. Als Uberhélter sollen Hoch-
stdmme 3 x verpflanzt (mit Ballen) und einem Stammumfang von 14 -16 cm verwendet
werden.

Beidseitig des Knickwalles sind zur Ableitung des Niederschlagswassers Mulden bzw.
Grében anzulegen.

Artenvorschlage fur Uberhalter:
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur

Artenvorschldge fur Stréucher:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Schilehe - Prunus spinosa
Schneeball - Viburnum opulus
Weilldorn - Crataegus monogyna
Wildbirne - Pyrus pyraster

Im Bereich des Wanderweges soll eine Rohrleitung zur Ableitung von Schmutz- und
Niederschlagswasser sowie evi. weitere Leitungen verlegt werden.

i
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MaBnahmen Nr. ® und ®

Die Bereiche fir die im Folgenden beschriebenen MaBnahmen Nr. @und @ befinden
sich oberhalb der L 326 und umfassen einen Teilbereich eines als gesamten Biotop-
komplex ,Siebenstiicken’ entwickelten Bereiches.

Grenze
B-Plangebiet Nr.126

- A LS 7 Sl Y : . 7
it / , % i N et
[ ; \ '\; ‘. ST s ) INC

Abb. Biotopkomplex ,Siebenstiicken’

MalRnahme @

Die MaBnahme ® dient der Schaffung einer mit Landschaftsgehélzen bepflanzten
Verwallung als Ergénzung zu der im siidlichen Anschluss bereits vorhandenen Ge-
hoélzflache (Ausgleichsflache fur die L 326). Durch die Verwallung ist die Chance ge-
geben, den Naturraum Siebenstiicken ein wenig vom Einfluss des Autobahnzubringers
abzukoppeln und feldgehoélzahnliche Strukturen als Einstande fur das Wild zu erhalten.

MafRnahme @

Die MaRnahme ® dient der Schaffung einer Griinlandflache, die durch extensive Be-
weidung oder mahen in einem ersten Schritt der Zielvorstellung einer offenen Wie-
senlandschaft entsprechend entwickelt werden soll.

Extensivgriinland mit kleinen Gehélzgruppen, Weihern und Blanken sowie randlichen
Knick-Neuanlagen.

Die MaRnahmenflache @ ,Naturraum Siebenstiicken” ist als Ausgleichsflache den
Eingriffen (Boden, Wasser, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften
(insbesondere den Offenland-Vogelarten wie Kiebitz und Feldlerche)) im Stidteil des
Plangebietes, sowie den Eingriffen in den Boden fir die Errichtung des Regenriick-
haltebeckens zuzuordnen (AusgleichsmaRnahme mit Doppel- bzw. Mehrfachcharak-
ter, gem. Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleit-
planung* in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998).
Durch die Schaffung der MaRnahmenflache ® mit einer FlachengréRe von ca. 18 ha
kann dem Kompensationsbediirfnis fiir die Uberplanung des Offenlandlebensraumes
von Kiebitz und Feldlerche entsprochen werden.
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8.2.3.2 Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Gehdize (Verkehrs- u. Baufldchen)

Zur Gliederung und Durchgriinung der Baufléachen soll je angefangene 2.000 gm ver-
siegelte Grundstiicksflache (bei GRZ 0,8= 80 % der Grundstiicksflache) mindestens
ein standortgerechter groRkroniger Laubbaum gepflanzt werden. Die Baume mussen
mindestens einen Stammumfang von 18-20 cm haben und in einer mindestens 12 gm
groRen, unversiegelten Vegetationsflache gepflanzt werden.

Als geeignete Arten werden folgende Baume vorgeschlagen:

Ungarische Eiche - Quercus frainetio
Silber-Linde - Tilia tomentosa ,Brabant’
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Zur Begruinung der ErschlieBungsflachen (Planstralte) sollen an den in der Planzeich-
nung festgesetzten Standorten groRkronige Einzelbaume mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 cm gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Beim Abgang der
Gehdlze muss ein gleichwertiger Ersatz geschaffen werden.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume muss eine mindestens 12 gm grole, offene Ve-
getationsflache geschaffen werden. Einer Bodenverdichtung durch parkende Fahr-
zeuge muss durch geeignete Mittel z.B. durch Findlinge, Natursteinstelen, Poller etc.
vorgebeugt werden.

Von den festgesetzten Standorten der Stratenbdume darf innerhalb des Randstreifens
abgewichen werden; die Gesamtzahl der festgesetzten Baume darf dabei aber nicht
unterschritten werden; auf das Gegeniiberliegen der Baume -,Baumtore®- ist zu achten

Als geeignete Arten werden folgende Baume vorgeschiagen:
Ungarische Eiche - Quercus frainetto
Silber-Linde - Tilia tomentosa ,Brabant’

Entlang des Heideweges ist im westlichen Anschluss an den vorhandenen Knick die
Neuanlage eines Knicks geplant.

Auf einem ca. 3,00 m breiten und ca. 1,00 m hohen Erdwall soli eine 3-reihige Knick-
bepflanzung aus Strauchern (2 x verpflanzt, 60 -100 cm) im Pflanzabstand von 1,00 m
vorgenommen werden.

Es sind 2 Uberhélter zu pflanzen. Als Uberhalter sollen Hochstémme 3 x verpflanzt
(mit Ballen) und einem Stammumfang von 14 -16 cm verwendet werden.

Beidseitig des Knickwalles sind zur Ableitung des Niederschlagswassers Mulden bzw.
Graben anzulegen.

Artenvorschlage fur Uberhalter:

Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
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Artenvorschldge fur Striucher:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Schlehe - Prunus spinosa
Schneeball - Viburnum opulus
Weidorn - Crataegus monogyna
Wildbirne - Pyrus pyraster

Sowie Obstbdume

Aufgrund des Bestandsschuizes der vorhandenen Wohnbebauung erfolgt die Umset-
zung dieser MaBnahme erst dann bzw. wenn die Wohnbebauung Uberplant und der
Bereich gemalk den Festsetzungen des B-Planes gewerblich entwickelt werden soll.

Dem Knick wird eine 15 m breite von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche vor-
gelagert.

8.2.3.3 Regenriickhaltebereich

Im nérdlichen Teilbereich des B-Plangebietes Nr. 126 wird auf einer Flache von circa
1,7 ha ein Bereich fur die Niederschlagswasserriickhaltung und -reinigung der stdlich
gelegenen Bau- und Verkehrsflachen geschaffen, der im B-Plan als Versorgungsflache
Abwasser festgesetzt wird. Der Ablauf des Wassers wird durch den Naturraum Sie-
benstiicken erfolgen.

Die technische Planung des RRBs wird einschlieRlich der hydraulischen Berechnun-
gen durch das Biiro Waak + Dahn erstellt; die landschaftliche Einbindung tber eine
Begleitplanung erarbeitet.

Es ist ein Becken mit einer kombinierten Funktion aus Absetzbecken und Rickhalte-
raum vorgesehen; das Becken dient damit neben der Reinigung des Wassers auch
der Riickhaltung. Das Wasser wird dann durch einen Graben in den anschlielenden
Bereich der Wiesenlandschaft ,Naturraum Siebenstlicken® (Malnahmenflache Nr.@)
geleitet.

8.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Die Priifung méglicher anderer Gewerbestandorte in Henstedt-Uizburg hat ergeben,

dass aufgrund fehlender Flachenverflgbarkeit anderweitige Planungsméglichkeiten
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht in Betracht kommen.
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8.3 Zuséizliche Angaben

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen waren

° die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung® in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeri-
ums und des Ministeriums fiur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein
vom August 1998.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.
8.3.1. MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg setzt zur Uberwachung von in B-Planen festgesetz-
ten Mafnahmen/Malnahmenfldchen die gemeindlichen Instrumente Ausgleichsfla-
chenkataster, Grunflachenkataster, Baumkataster, Knickkataster und Forstbetriebs-
gutachten ein.

Die Uberwachung der im B-Plan Nr.126 festgesetzten MaRnahmen/ Mafnahmen-
flachen findet im Rahmen der fortlaufenden Uberwachung von Ausgleichsflachen-
kataster, Grinflachenkataster, Baumkataster und Knickkataster stait. Anzupflanzende
Einzelbaume auf gemeindlichem Grund werden in das Baumkataster Ubernommen.

Der Umwelt- und Planungsausschuss wird regelmafig Uber den Sachstand zur Um-
setzung der beschlossenen Malkinahmen informiert.
Inhalte des Berichtes sind:

1 Art der Mallnahme

2. Stand der Planung

3. Stand von Ausschreibung und Aufiragsvergabe
4 Stand der Ausfiihrung

Die Effizienzkontrolle (Monitoring) der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen
(Vorkommen von Kiebitz und Feldlerche) soll durch eine Kontrolle nach 5 Jahren erfol-
gen.

Die Einhaltung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Bedingungen flr den Erhalt
der Fledermaus-Flugstral3en, wird durch den Erhalt der Uberhélter als Flugleitlinien
fortlaufend beachtet.

Zur Ermittlung und Uberwachung der ,Bodenstréme’, das heilt, wie groR ist der Bo-
denabtrag im Gebiet und wie viel Boden wird wo wieder eingebaut, muss ein gemeind-
licherseits zu iberwachendes Bodenmanagement erfolgen.

Durch diese MaRnahmen ist die notwendige Kontrolle fur die Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt gewahrleistet.
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8.3.2 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant im du3ersten Nordwesten der Gemeinde, 6st-
lich der Autobahn A 7, im Bereich der Abfahrt Henstedt-Ulzburg, zwischen dem Auto-
bahnzubringer L 326 im Norden, dem Heideweg im Siiden, im direkten &stlichen An-
schluss an das neue Gewerbegebiet ,Langes Stiick’ (B-Plangebiet Nr.127) zur Aus-
weisung neuer Gewerbeflachen auf einer Breite von ca. 500 m ein neues Baugebiet
auszuweisen.

Nordlich der L 326 werden innerhalb des gleichen B-Planes die notwendigen Aus-
gleichs- und Ersatzflachen ausgewiesen.

Zu diesem Zweck soll ein zurzeit nérdlich und siidlich der L 326 landwirtschaftlich als
Acker genutzter Bereich im Sitiden als Gewerbegebiet entwickelt werden.

Das B-Plangebiet hat, mit dem Bereich der mittig verlaufenden Landesstralle (L 326),
eine Grofie von ca. 54,6 ha.

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen (Bodenversie-
gelung, Landschaftsbildveranderung, Uberplanung von Lebensraumen bestandsge-
fahrdeter Offenlandvégel) verbunden.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen durch die Darstellung von Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, die gesetzlich geschitzten Biotope und die Lebensrdaume von europarechtlich
geschuitzten Tieren (Fledermduse) umfassend geschiitzt werden.

Fur die Eingriffe in den Boden (durch Versiegelung), das Landschaftsbild (durch Er-
richtung von Gewerbeflachen) und den Lebensraum von gefahrdeten Offenlandvdgeln
(durch Uberbauung) kénnen im Zusammenhang mit den MaRnahmenflachen nordlich
der L 326 (Malknahmenflachen Nr. @ und @), ausreichend Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen geschaffen werden. Die Ausgleichsflachen der L 326 werden in den B-Plan 126
(lbernommen und als Gehdélzflachen zum Erhalt festgesetzt.

Durch die Schaffung der Manahmenflache Nr. @ mit einer Flachengréfe von circa
18 ha kann dem Kompensationsbediirfnis fiir die Uberplanung des
Offenlandlebensraumes von Kiebitz und Feldlerche auf ca. 30 ha (Eingriffsbereich)
ausreichend entsprochen werden.

Die Prufung verschiedener Standorte hat ergeben dass anderweltlge Planungsmog—
lichkeiten nicht in Betracht kommen. :

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 06.01.2012 \I Blrgermeister
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