SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 126 ,Gewe
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Zeichenerklarung / Festsetzungen zur Planzeichnung
Teil A
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1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

HI'I!I;_HHH::H..,

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone

W B G e Art der baulichen Nutzung

O 8 Tﬂbﬁ’g{,’(.’“ Grundflachenzahl / Traufhohe in Meter
’ FertigfuRboden Uiber Oberkante
FertigfulRboden

Héchstmal der Vollgeschosse / abweichende Bauweise
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@(fla[&nahme 4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
------ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. \VVerkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

9. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung un
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Abwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
| Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
~ (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
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MalRnahme 3
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R N 1< S 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen |

FIGREA BRE — | far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

| | Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum

et gg Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
' ! und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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MaRnahme 2

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
P freizuhalten sind (Knickschutzstreifen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

% /// Vorhandene Gebaude

o——o Vorhandene Flurstiicksgrenzen

25 12 Flurstiicksbezeichnung

Alle Mafe sind in Meter angegeben

TEXTTEILB

1.0 Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Spielhallen und
dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnméglichkeiten dienen,
sowie Vorfuhr- und Geschéftraume, deren Zweck auf Darstellung oder
Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 5 und § 9 BauNVO).

1.2 In den Gewerbe- und Indusriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen, ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe
bis zu 300 gm Verkaufsflache, die zur Versorgung der im Gebiet
arbeitenden Bevdlkerung bzw. als untergeordnete Verkaufsstelle fiir die in
diesem Gebiet in gewerblichen Betrieben hergestellten oder verarbeiteten
Produkte dienen.
(§ 1 Abs.5 in Verbindung mit § 9 BauNVO)

1.3 Als Traufhohe gillt die Hohe zwischen OK FertigfuRboden und dem
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

1.4  Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die
I Grenzabstande der offenen Bebauung.
| Die Gebaude dirfen eine Lange von tiber 50,00 m Uberschreiten.

1.5 Nach § 29 Abs. 1 Str'WG Schleswig-Holstein diirfen auBerhalb der zur
Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art, sowie Aufschittungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs an der Landesstralle 326 in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten,
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden.

1 1.6  Direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zu freien Strecke der Landesstrale
326 nicht angelegt werden. Die dulere und innere ErschlieRung der
Baugebiete hat entsprechend der Ziffer 4.0 (VerkehrserschlieRung) der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 126 tber die Rudolf-Diesel-Strale

: | zu erfolgen. Entlang der Landesstrae 326 ist eine geschlossene

et | Einfriedung zu erstellen.

1.7  Wasser, geklart oder ungeklart darf dem StraBengebiet weder zuflieRen
kénnen noch zugeleitet werden.

1.8  Alle Lichtquellen sind so abzustimmen, dass eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der LandesstraRe und eine Beleuchtung
umliegender Wohngebaude nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass

: sie durch ihre Form, Farbe, GréRe oder den Ort und die Art der

r Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und

Verkehrseinrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen
kénnen.

1.9  Zur Landesstralle 326 wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort der
eigenen Leistung zulédssig und nur soweit die Anlagen auf die eigene
Leistung hinweisen. Je Betriebsgrundstiick ist nur eine solche
Werbeanlage zuldssig und zwar bis zu einer GréRe von 10,00 m2. Sie darf
nur flach auf der AuBenwand unterhalb der Trauthéhe der Gebaude in

waagerechter Ausfluhrung errichtet werden. Sie ist als Bestandteil der
Fassade zu gestalten.

1.10 Selbststandige Werbeanlagen in Form von Fahnen, Tiirmen, Masten etc.
sind an der Landesstralle 326 unzuldssig.

1.11  Zur Landesstra3e 326 wirkende beleuchtete Werbeanlagen sind in
mattweilRem Licht und blendfrei auszufiihren.

2.0  Grunordnerische Festsetzungen ( § 9 Abs.1 Nr. 20 bzw § 9 Abs.1
Nr. 25 a,b BauGB)

2.1 Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft sind gem. griinordnerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 127 "Gewerbegebiet Langes Stiick"
auszufiithren, zu gestalten und zu erhalten.

MaRnahme 1: Knickerhalt und Schaffung gehdélzfreier Schutzstreifen
(15,00 m)

MaRnahme 2: Neuanlage eines Redders (Doppelknick mit mittigem Weg)
MaRnahme 3: Schaffung einer bepflanzten Verwallung
MaRnahme 4: Schaffung von Extensivgriinland mit kleinen
Geholzgruppen, Weihern und Bleeken, Erganzung Knicknetz

‘-h""::.-..
S w
= e B
— N . =
"y 7

iy

— e SN 8l o5 AN A - 2.2  Erhaltungsgebote ( 9 (1) 25b BauGB und 15a/b LNatSchG)
& — " e\ Wy Auler den gekennzeichneten Knickdurchbriichen fur die
3% ' ErschlieBungsstralen sind keine weiteren Knickdurchbriiche zuléssig.

PLANZEICHN UNG TElL A = s THALE - | " . 0 3. Anpflanzungsgebote ( § 9 (1) 25a BauGB)

. 3.1 Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch die in der
' et : Begriindung zum Bebauungsplan genannten Arten zu schlieRen. |
M 1 : 1000 s il '

3.2  Stellplatzanlagen sind mit Laubbdumen zu durchgriinen. Auf den

e ‘ - S Grundsticken ist je angefangene 4.000 m? Giberbaute bzw. versiegelte
. - = O Lo i Flache ein grolkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Es gilt die Baunutzungsverordnung _ ]

(BauNVO) vom 23. Jan. 1990

3.3 Alle Grundstiicksfléachen, die nicht fiir die gewerbliche Nutzung

. @ ? beansprucht werden, sind gértnerisch zu gestalten oder der nattirlichen
(BGBI . I S 1 32) ZUIetZt geandel’t | Entwickmng ZzUu Uberlassen.
durch das Gesetz vom 22.04.1993
» 4.0 MaBnahmen des Schallschutzes
(BGBI. | S. 466) |
Zum Schutz der Wohnbebauung im Geltungsbereiches des
/ o . = = B i e o - e Bebauungsplans Nr. 126 vor Gewerbeldrm sind im Geltungsbereich
' des Bebauungsplans nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren _
Verfaiensvetiens e e e R e | Gerauschemissionen die folgenden Emissionskontingente Lx,
ENsv 4 . . . . » » ¥ i
B 12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit (bezogen auf 1 m2) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht Giberschreiten.
Kool , 05.01.2012 Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstt{ndep von |
allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 der BauNVO
1.1, 2002 erlaRolich borennt gamacht worden: fur die GE- Flachen. Die Priifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnun
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor- i bl inig AL -2006. o higenh gtt 2 ' Q_ g : ! dg
11.12.2007. Die ortstibliche 2011 des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck S schriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen | _ _ : =1, ADschnitt 2. Die m_mlssmnsprog osen sin
in der Umschau am 23.02.2011 erfolgt. (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen - abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
_ und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewies_en wo_rden. | durchzufihren:
2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form (Unterschrift) Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. .
"~ einer Auslegung vom 24.02.2011 bis zum 24.03.2011 durchgeflhrt. CuYi

Die Satzung ist mithin am 12.01.2012 in Kraft getreten.

| 1. Ableitung der maximal zuléssigen Beurteilungspegelanteile fiir den
__s. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berdhrt sein kénnen, | 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und : Henstedt-Ulzburg, 12.01.2012 . jew_elllgen Betr.leb aus der? fe.stges'etzten max!ma[ zulassigen
wurden gema® § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.02.2011 unterrichtet und zur Abgabe sonstigen Trager Sffentlicher Belange am 20.09.2011 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. | PRAAMBEL Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN
einer Stellungnahme aufgefordert. B.Plan bestehend aus der Planzeich (Teil A) und dem Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der ISO 9613-2 (Berechnung in APegeln, ohne Beriicksichtigung der
9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses 5 5 i i '
4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 17.05.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Text (Teil B) am 20.09.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss e memie e?‘ (Wird )n&lch o i, S oo A Ge!a_mdehohgn, der_ Meteorologlekorrekt_ur, wgiterer Absch_mnunge_r)
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. . ebilligt guitlg gen. £ g 9 sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m iiber
g g g : ST . v 20.09.2011 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 126 ,Gewerbe- Geldnde);
5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texé (T ;il i?), sowie Henstedt-Ulzburg, 06.01.2011 e - (Burgermeister) i t:i“i)t I:brdli:h Heideﬁﬁ;ﬁfﬁﬂim :‘f;"bah"j;‘bri”g‘:lr_)ﬂig da; (;ebiet -sii?lich des| ,
die Begriindung haben in der Zeit vom 14.07.2011 bis 15.08.2011 wahrend folgender Zeiten : utobahnzubringers - ich des Heideweges - westlich des Bebauungsplanes ” : ’ S s o
Montags - Freitags von 08:00 Unr bis 12:00 Unr und Donnerstags atich von 14:00 bis 18:00 Ur ' Nri 123 ,Gewerbegebiet Westlich Grofte Heidkoppel* (Verlangerung der Lise- 2. Durchflihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, Siegel Meitner-StraRe) - 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Gewerbegebiet Langes auf Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von al_len Interessierten sc{mfthch oder zur . Stlick* (Ostlich Autohof) - im Ortsteil Ulzburg bestehend aus der Planzeichnung maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 06.07.2011 in der Umschau ortstiblich bekannt -i 4___———:() (Tell A) und dem Text (Teil B) erlassen. Betrieb zu unterschreiten.
gemacht. (Burgermeister) Ein Vorhaben erfiillit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein knnen, ' _ des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissions-
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 13.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 10.  Die Bebauungsplanlansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ; richtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens
wird hiermit ausgefertigi und ist bekannt zu machen. - | E 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze)
Henstedt-Ulzburg, 06.01.2012 P P - i :
- .01.2011 ' . . . ' .
Hinsted;Ukzburg, 16.01.20 4.1 Furdas Gebiet GE1 wird nachts ein Schallleistungspegel von
Siegel | 60 dB(A) festgesetzt.
| Siegél -
P o | - 42 Furdas Gebiet GE2 wird nachts ein Schallleistungspegel von
(Burgermeisten) i 50 dB(A) festgesetzt.
(BUrgermeister)




