BEGRUNDUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 127a

"Gewerbegebiet Langes Stiick (Reitsportfachmarkt)‘
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

fiir das Gebiet:
Stidlich des Autobahnzubringers - nordlich
des Heideweges - westlich des Bebauungsplanes Nr. 127 ,,Gewerbegebiet Langes Stiick* -
Ostlich des Autohofes — im Ortsteil Ulzburg

Architektur + Stadtplanung

Baum ¢ Schwormstede GbR
Graumannsweg 69 - 22087 Hamburg



Begriindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 127a der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Inhaltsverzeichnis Seite
1 Allgemeine Grundlagen 3
1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahren ........cc.ccoceeveriiiriinncnicnicnicneeeeceee e 3

1.2 VErfahIen ....ooouviiiiiiiiiiieeeee ettt et ettt e s te et esaeeen 3

1.3 Projektbeteiligte Planer und FachbUiros ...........cccccoeveriiriiiiiniiniincncniceiceicee, 3

2 Anlass, Ziel und Vorhaben 3
2.1 Regionalplanung .........cocceoiiiiiiiiieiieiiee ettt et sttt e st e bt e ea 4

2.2 FIAChennULZUNZSPLAN ..ccuviiiiiiiiiiieiiierie ettt ettt ettt et e sate e st e st e s eaeeesanee s 8

3 Stidtebauliche Vertriaglichkeit des Sondergebiets ,,Pferdesport/Zubehor............. 8
4 Lage und Bestand des Gebietes 11
5 Stadtebauliche Planung 11
5.1 Artder baulichen NUtZUNG.........cooruiiriiiiiiiiiieeie ettt 11

5.2 MaB der baulichen NULZUNG.........ccceeriiiiiiiiiieerie ettt 11

5.3 Bauweise und iiberbaubare GrundsticksflAche ...........ccoeeviiieviiiiiiiiiiiiieeee, 12

5.4 Stidtebauliche FIAChenbilanz ............cccoeeeiiiiiiiiiiieiiiie et 12

6 Griinordnung 12
0.1 KIICKS ..eeiiniiieiieeeee ettt ettt ettt et e ettt sateas 12

6.2 Neupflanzung von BAUMEN .......coccueeriiiiiiiiiieeie ettt 12

6.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich........c.ccovviiiiiiiiiiiniiiiiieeeeeee, 12

7 Verkehr 14
7.1 Motorisierter Individualverkehr (IMIV) ........oooiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeee e 14

7.2 Ruhender VErkenr........coocuiiiiiiiiiiiiiiiiiece ettt 14

7.3 FuB- und RAAWEEE .....eeiiiiiiiiieeiie ettt ettt s 14

8 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens 14
9 Ver- und Entsorgung 14
0.1 TN WASSEI .uetieiiieeiie ettt ettt ettt ettt et e et et e st esateeebteesnteesabeennbeenaneas 14

0.2 SCRMUIZWASSET ....eeeeuiiiiiiieiiieeiee et etee st e et e e rate e et e st e st esateeebeesseeesabeesabeesaneas 14

9.3  OberflAChenentWaSSEIUNG .....ccc.veeeiieriieeiteerieeite ettt e eteesbeeeieeesaeeebeeesateesebeesaeeas 14

9.4  FeuerlosCheinriChtUNGEN ........ccuieeiiiiiiiiiiiieie ettt 15

0.5  SHIOMVEISOIZUINZ ...eeoutieetteeireerieeeteeeteesteesnteeentteesnteesbeeesseesnseesseessseeesnseesseesnsens 15

0.6 Gas-/ WHAIMEVETISOTZUNG ......cccuveerureerreeeireenieeeiteesseeesteesseesnseesnseesseesssseesseesses 15

0.7  ADBfallbDESEItIGUNG ... .eeeiieeiiieiiieeieeetee ettt ettt ettt e st e st e sbeeesabeesabeesneees 15

0.8 TelekOMMUNIKALION ....cccuviiriiiiiiieeiieeeiie ettt ettt et sate e et e st e ebeeeeaees 15

10 Kosten 15
11 Umweltbericht 15
T1.1 BINIEIEUNZ c..eeiiiieiiieeiie ettt ettt ettt ettt ettt e sab e st e e bte e eateesaeeesnaeesnneas 15
11.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ..........ccoceeveerveenienneeneennieeneennne. 16
11.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes ..........c.cccccceceviecienieniineenncnne. 16

11.1.3 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg Stand 02.09.2009

1



Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 127a der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

BerlickSICRIGUNE .....ooouiiiiiiiiiiieieee ettt s s 17
11.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen ..........cccccceoeeveinecnccnnenn 18
11.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung...........ccccceccecveneenne. 18
11.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes..........c..coceverieniecienieciineenieneennennes 30

11.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

AUSWITKUINZEI ..ottt ettt sae e saeene s enesaeen 31

1124 Anderweitige PlanungsmoOglichKeiten ...........ccccecuivieiiiiiiniiiiniiicncccecreceeeeee e 33

11.3 ZusatzIiche ANZADEN ......coiiuiiiiiiiiiiieiee ettt ettt ettt e e saee e 33

11.3.1 MaBnahmen zur UDErwachung ........c..ccceoieiiinieiiiniiiiiienceeeeerereeresre e e 34

11.3.2 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung............cccccevveviriienenieneeienienreneeieneeee e 34

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg Stand 02.09.2009

2



Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 127a der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
09.03.2009 fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127a ,,Gewerbegebiet Lan-
ges Stiick (Reitsportfachmarkt)* fiir das Gebiet siidlich des Autobahnzubringers - nord-
lich des Heideweges - westlich des Bebauungsplanes Nr. 127 ,,Gewerbegebiet Langes
Stiick* - ostlich des Autohofes — im Ortsteil Ulzburg den Auslegungsbeschluss gefasst.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127a liegen
* das Baugesetzbuch (BauGB)
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
¢ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassungen zugrunde.

1.2 Verfahren

Urspriinglich befand sich das durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127a
tiberplante Gebiet im Geltungsbereich des ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 127 ,,Gewerbegebiet Langes Stiick*. Nach Abstimmung mit der Landes-
planungsbehdrde wurde entschieden, fiir das Gebiet ein eigenstidndiges Bebauungsplan-
verfahren durchzufiihren. Da es sich um ein konkretes Vorhaben handelt, hat die Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg in Abstimmung mit der Landesplanungsbehorde beschlossen,
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt.

Folgende Fachplanungen und Gutachten wurden erarbeitet:

*  Umweltpriifung und Griinordnungsplanung:
Biiro Zumholz Landschaftsarchitektur, Norderstedt

2 Anlass, Ziel und Vorhaben

Die Firma Krémer baut und betreibt deutschlandweit Fachmaérkte fiir den Reitsportbe-

darf. Da das Unternehmen in Schleswig-Holstein noch keine entsprechenden Fachmirk-
te betreibt, soll nun in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg der erste Fachmarkt nordlich der
Elbe eroffnet werden, um die vorhandene Nachfrage nach Reitsportartikel in der nordli-
chen Metropolregion Hamburg zu bedienen und das dortige Kundenpotential zu nutzen.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Ansiedlung des Fachmarktes zu schaffen. Da nur die Zuldssigkeit eines
Reitsportfachmarktes vorbereitet werden soll, ist es sinnvoll das Instrumentarium eines
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2.1

vorhabenbezogenen Bebauungsplans anzuwenden. Zudem besitzt die Gemeinde mit
diesem Verfahren groere Gestaltungsmoglichkeiten beziiglich der zu treffenden Rege-
lungen.

Beschreibung des Vorhabens

Die Firma Kridmer Pferdesport mit Sitz im siiddeutschen Hockenheim hat sich auf den
Verkauf von Artikeln fiir den Reitsportbedarf spezialisiert. Neben dem Versandhandel
wird von dem Unternehmen seit 2003 ein Netz von Reitsportfachmérkten aufgebaut.
Bisher wurden Filialen nur im siiddeutschen Raum betrieben. Mit der Ansiedlung eines
Fachmarkts fiir den Reitsportbedarf in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sollen die Kun-
den in Schleswig-Holstein, die bisher auf den Katalogkauf bzw. das Internet angewie-
sen waren, zukiinftig eine Vor-Ort-Einkaufsmoglichkeit erhalten.

In den Fachmaérkten wird das gesamte Katalogsortiment angeboten, was eine Verkaufs-
fliche von rund. 1.214 qm bedingt. In den Fachmérkten werden die Sortimente in soge-
nannten Pavillons angeboten. (vgl. Anlagen 2 und 3). Die zum Verkauf stehenden Pfer-
deanhinger befinden sich auBlerhalb des Gebédudes, um ein problemloses Rangieren zu
ermoglichen. Der GroBteil des Sortiments besteht aus Artikeln fiir das Pferd. Es werden
unter anderem Artikel fiir den Stallbedarf, Futtermittel, Pferdegeschirre und Pferdepfle-
geartikel angeboten. Daneben werden auch Produkte fiir den Turnierbedarf verkauft.
Fiir den Reiter wird unter anderem ein Angebot an Reithosen und Reitstiefeln bereitge-
stellt. Die detaillierte Sortimentsstruktur ist in der Anlage 1 nach den einzelnen Pavil-
lons aufgelistet. Es wird also nur ein sehr spezialisiertes Sortiment angeboten, das auch
nur eine begrenzte Zielgruppe anspricht. Das hat zur Folge, dass die Fachmérkte ein
weitrdumiges Einzugsgebiet besitzen; die Kunden reisen aus einer Entfernung von bis
zu 100 km an. Zahlreiche Kunden suchen den Reitsportfachmarkt sehr gezielt zwei bis
drei Mal im Jahr auf.

Die Besonderheit des Fachmarktkonzepts und ein Vorteil gegeniiber dem Katalogver-
sand ist es, den Kunden die Moglichkeit zu eroffnen, die Artikel direkt Vorort am eige-
nen Pferd auszuprobieren. So konnen beispielsweise die Sittel auf einer dafiir vorgese-
henen Vorfiihrfliche getestet werden. Um diesen Service fiir den Kunden anbieten zu
konnen, ist ein ausreichend groBles AuBengelinde notwendig. Die Vorfiihrflache wird
zudem fiir Veranstaltungen wie z. B. dem Western-Day genutzt. Bei der Auswahl der
Standorte wird auf Grund der Naturbezogenheit des Reitsportes darauf geachtet, dass
dieser einen gewissen Naturbezug aufweist.

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-
Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadt-
randkern 1. Ordnung. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der
wirtschaftlichen und siedlungsméfigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse. Die
zentralen Orte, einschlieBlich der Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch ei-
ne der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs-, Versorgungs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden. Die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg ist auf Grund ihrer verkehrsgiinstigen Lage in den vergangenen Jah-
ren stetig gewachsen. Diese Entwicklung soll sich kiinftig fortsetzen.
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Gemil § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpléne den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. In diesem Zusammenhang muss die ge-
plante Ansiedlung eines Fachmarktes in dem Sondergebiet ,,Pferdesport/Zubehor* auf
seine raumordnerische und stiddtebauliche Vertriglichkeit hin untersucht werden. Eine
detaillierte Darstellung der raumordnerischen Vertriglichkeit wurde bereits im Rahmen
des 18. Anderung des Flichennutzungsplanes abgearbeitet. Der Textlaut aus der Be-
griindung zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes wird hier wiedergegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die stddtebauliche Vertrdglichkeit im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO detailliert abgearbeitet.

Bei der raumordnerischen Vertriglichkeitspriifung waren folgende Pline zu beachten:

* Raumordnungsplan fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesraumordnungsplan -
LROPI 1998 mit Teilfortschreibung 2004),

* Entwurf des Landesentwicklungsplan 2009

* Der Regionalplan fiir den Planungsraum I (1998) 1.V.m. dem Landschaftsrahmenplan
fiir den Planungsraum I (1998),

* Kireisentwicklungsplan 2006 — 2011,
* Regionales Entwicklungskonzept fiir die Metropolregion Hamburg (REK).

Der Landesraumordnungsplan setzt neben dem Gesetz iiber Grundsétze zur Entwick-
lung des Landes (Landesentwicklungsgrundsitze) die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung fest. Die Regionalpline fiir die fiinf Planungsrdume konkretisieren den
LROPI auf regionaler Ebene, die Kreisentwicklungsplédne entsprechend auf Kreisebene.

2.1.1.1 Raumordnerische Vertriglichkeit

Das Zentralititsgebot, wonach grofflichige Einzelhandelseinrichtungen nur in den
zentralen Orten vorzusehen sind, ist eingehalten, da Henstedt-Ulzburg regionalplane-
risch als Stadtrandkern 1. Ordnung eingestuft ist.

Das Beeintrichtigungsverbot, wonach grofiflichige Einzelhandelseinrichtungen nicht
die Funktionsfihigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszentren innerhalb der
Standortgemeinde oder benachbarter zentraler Orte wesentlich beeintriachtigen diirfen,
ist in diesem Falle nicht eingehalten.

Bei der Beurteilung der Beeintrachtigung ist die Zentren- bzw. Innenstadtrelevanz des
Kernsortiments von groBer Bedeutung. Bei einem Teilbereich des Sortiments (Reitbe-
kleidung, Reitstiefel, Biicher und Geschenke) handelt es sich um ein zentrenrelevantes
Kernsortiment (vgl. Anlage 1 ,,Sortimentsstruktur des geplanten Fachmarktes und vor-
aussichtlicher Verkaufsflachenanteil* und dazugehorige Erldauterungen). Es ergibt sich
somit eine gewisse Uberschneidung mit dem in den zentralen Versorgungsbereichen der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg und der Nachbargemeinden angebotenen Sortimente.

Ein Abweichen von dem landesplanerischen Ziels des Beeintridchtigungsverbots ist aus
folgenden Griinden jedoch moglich:

Der geplante Fachmarkt umfasst ein Sortiment, das sehr stark auf den Reitsport ausge-
richtet ist. Das gilt fiir das nicht-zentrenrelevante sowie fiir das zentrenrelevante Kern-
sortiment. Es handelt sich somit um ein sehr spezialisiertes Sortiment, das nur von ei-
nem sehr begrenzten Kundenstamm nachgefragt wird. Der Anteil der zentrenrelevanten
Kernsortimente liegt mit 350 qm deutlich unterhalb der Grenze der GroBflachigkeit von
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800 gm Verkaufsflidche. Das spezialisierte Kernsortiment ist nicht auf eine verbraucher-
nahe Versorgung der ortlichen Bevolkerung sondern auf ein iiberregionales Einzugsge-
biet und aufgrund der teilweise sperrigen und groBvolumigen Sortimente auf eine Kfz-
orientierte Kundschaft ausgerichtet. Insofern ist ein verbrauchernaher Standort nicht
zwingend erforderlich.

Es ist nicht zu erwarten, dass die im Reitsportfachmarkt angebotene Reitbekleidung,
Reitstiefel oder Biicher zur Aufgabe von entsprechenden Facheinzelhandelsgeschiften
in zentralen Versorgungsbereichen von Henstedt-Ulzburg oder in den Versorgungszen-
tren benachbarter Zentraler Orte fiihrt.

Es ist selbstverstdndlich nicht auszuschlieBen, dass nach der Ansiedlung des Fach-
markts einige Kunden ihren Reitsportbedarf nicht mehr in den Sportartikelfachgeschaf-
ten der Standortgemeinde oder der Nachbargemeinden decken. Hier wird es einen ge-
ringen Kautkraftabfluss geben. Es ist hier jedoch zu betonen, dass Reitsportartikel in
den Sportfachgeschéften auf Grund der engen Zielgruppenausrichtung eher eine unter-
geordnete Rolle spielen. Zu einem Kaufkraftabfluss wird es auch bei den in der Stand-
ortgemeinde und in den Nachbargemeinden vorhandenen Reitsportfachgeschiften
kommen.

Es ist nicht das hauptsichliche Ziel, eine neue Kéuferschicht zu generieren, sondern den
Kunden in der Region, die bisher die Waren nur tiber den Katalog oder das Internet er-
werben konnten, eine Vorort-Einkaufsmoglichkeit anzubieten. Die Kunden haben zu-
kiinftig die Moglichkeit, die Artikel direkt auszuprobieren.

Ausgehend davon, dass die zentralen Versorgungsbereiche der Standortgemeinde Hen-
stedt-Ulzburg durch die Ansiedlung des Fachmarkts fiir Reitsportbedarf kaum beein-
trichtigt werden, wird eine Gefdahrdung ihrer Funktionsfahigkeit nicht erwartet.

Hinzu kommt, dass ein nur auf den Reitsport ausgerichtetes Warenangebot in dieser
GroBenordnung noch nicht in Henstedt-Ulzburg vorhanden ist. Es stellt eine positive
Ergénzung des bisherigen Einzelhandelsangebots dar.

Die Nachbargemeinden, dazu gehort auch das Mittelzentrum Kaltenkirchen, haben kei-
ne Bedenken gegen die Ansiedlung des Fachmarktes fiir Reitsportbedarf in der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg vorgebracht. Sie sehen die Funktionsfahigkeit ihrer zentralen
Versorgungsbereiche nicht beeintréchtigt.

Auch das Kongruenzgebot, wonach die Art und der Umfang solcher Einrichtungen
dem Grad der zentralortlichen Bedeutung der Standortgemeinden entsprechen miissen,
wird in diesem Falle eingehalten. In Henstedt-Ulzburg wéren gemal der Teilfortschrei-
bung 2004 des Landesraumordnungsplans grundsitzlich nur groBflidchige Einzelhan-
delseinrichtungen des qualifizierten Grundbedarfs mit einer max. Verkaufsflache von
5.000 gm moglich. Es sind jedoch nach Abstimmung mit dem Mittelzentrum auch Son-
derentwicklungen, d. h. Einrichtungen mit a-typischen Sortimenten und somit geringen
Auswirkungen auf den Versorgungsbereich des benachbarten Mittelzentrums, moglich.
Die Stadt Kaltenkirchen als benachbartes Mittelzentrum hat im Rahmen der nachbarli-
chen Abstimmung zum Bebauungsplan Nr. 127 keine Bedenken gegeniiber der Ansied-
lung geduBert.

Das in dem geplanten Fachmarkt fiir Reitsportbedarf angebotene zentrenrelevante Sor-
timent weist auf Grund des engen Bezugs zum Reitsport einen hohen Spezialisierungs-
grad auf. Dies bewirkt eine sehr enge Zielgruppenausrichtung, die ein weites Einzugs-
gebiet hervorruft. Es ist deswegen davon auszugehen, dass die zentralen Versorgungs-
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bereiche der Nachbargemeinden und der Standortgemeinde in ihrer Funktionsvielfalt
nicht geschwicht werden.

Laut stiidtebaulichem Integrationsgebot sind grofflichige Einzelhandelseinrichtun-
gen mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur an stidtebaulich integrierten Standorten
zuldssig. In dem vorliegenden Fall besteht das Kernsortiment des Marktes aus einem
groBeren nicht-zentrenrelevanten Anteil (Artikel fiir das Pferd und fiir den Stall) und ei-
nem geringeren zentrenrelevanten Anteil (Reitkleidung, Reitschuhe, Biicher und Ge-
schenkartikel). Aus diesem Grund (geringe Zentrenrelevanz) ist ein Abweichen von
diesem raumordnerischen Ziel moglich:

Ein wichtiger Bestandteil des Betreiberkonzeptes des Reitsportfachmarktes ist es, den
Kunden die Moglichkeit zu erdffnen, die Artikel direkt Vorort am eigenen Pferd auszu-
probieren. So konnen beispielsweise die Sittel oder Pferdedecken auf einer Freifldche
getestet werden. Um diesen Service fiir den Kunden anbieten zu konnen, ist ein ausrei-
chend grofles Auflengelinde notwendig, das naturnah gestaltet ist.

Dieser Service fiihrt dazu, dass fiir die Anlieferung des eigenen Pferdes in Anhéngern
ein groferer Auflenflachenbedarf notwendig ist. Dieser Bedarf entsteht noch zusétzlich
durch die zum Verkauf stehenden Pferdeanhinger. Es ldsst sich feststellen, dass auf
Grund des erhohten Flichenbedarfs und der Notwendigkeit einer naturnah gestalteten
Auslauffldche die Ansiedlung innerhalb der stiddtebaulich integrierten Lagen der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburgs nicht moglich ist.

Von der Gemeinde wurden dennoch mehrere, in Frage kommende Einzelhandelsstand-
orte in stidtebaulich integrierteren Lagen auf ihre Eignung hin untersucht.

Es handelt sich hierbei um den Standort des ehemaligen Toom-Fachmarktes in der Gu-
tenbergstrafle 4 und den Standort des ehemaligen Lidl-Markts im Kirchweg 74. Die
Priifung ist zum Ergebnis gekommen, dass beide Standorte nicht den erforderlichen An-
forderungen geniigen. Das zentral gelegene, z. Zt. brach liegende Grundstiick Hambur-
ger Stralle 79 war wegen unrealisierbarer Preisvorstellungen nicht geeignet; aulerdem
wire aus gestalterischen Griinden (Pavillon-Architektur versus urbane Dichte und IIT —
IV Geschossigkeit im Zentrum) dieser Standort stadtebaulich nicht vertretbar.

Bei weiteren Grundstiicken im Bereich ,,Siebenstiicken® war bei den relevanten
Flurstiicken 1/200 und 14/49 keine Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer gegeben. Alle
anderen Einzelhandelsliegenschaften stehen nicht zur Verfiigung, da sie vermietet sind.
Eine Integration in die vorhandenen Gewerbegebiete ist auf Grund der fehlenden natur-
nah gestalteten Freifldchen nicht moglich. Aus diesen Griinden hat sich die Gemeinde
fiir die Ansiedlung des Fachmarkts an dem vorgesehenen Standort entschieden, auch
vor dem Hintergrund der 6kologischen Raumbedeutsamkeit.

Der Standort, der aufgrund seiner Nidhe zur Autobahnabfahrt primér fiir verkehrsinten-
sive Gewerbebetriebe, fiir Gewerbebetriebe, die nicht siedlungsnah angesiedelt werden
sollen oder besonders storende Grof3betriebe vorgesehen ist, hat sich im Rahmen der
Standortsuche der Fa. Krdmer Pferdesport insbesondere hinsichtlich der Verkehrsan-
bindung und der Erreichbarkeit aber auch hinsichtlich des Pferdebestandes im Kreis Se-
geberg und der Corporate Identity des Unternehmens als besonders geeigneter Standort
herausgestellt. Durch die autobahnnahe Lage des Standortes werden zudem verkehrli-
che Belastungen durch Kunden mit Pferdeanhéingern innerhalb des Siedlungskorpers
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg minimiert.

Eine wiinschenswerte Entwicklung von der Ortslage her in Richtung Westen ist auf
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2.2

Grund der fehlenden Verfiigbarkeit und Eignung von Grundstiicken z. Zt. nicht mog-
lich. Die Entwicklung von Westen in Richtung Siedlungskorper ist derzeit fiir die Ge-
meinde die einzige Moglichkeit, zeitnah und flexibel die Gewerbefldchenpotenziale an
der Stidumgehung nahe der BAB 7 zu entwickeln. Seitens der Gemeinde besteht ein
hohes Interesse an einer nachfrage- und bedarfsgerechten und damit flexiblen Vermark-
tung der Flichen. Sie geht weiter davon aus, dass mit der vorliegenden Planung und
dem damit verbundenen Bau einer ErschlieBungsstrae eine Initialziindung fiir die Ent-
wicklung des gesamten Gebietes verbunden sein wird. Vor diesem Hintergrund und von
konkreten Anfragen gestiitzt, werden sich bei gleichbleibender, durchschnittlicher
Nachfrage der letzten Jahre die Gewerbefldchen bis ca. 2011/2013 vollstindig bis zum
Siedlungsbereich entwickelt haben.

Die Gemeinde geht davon aus, dass ein Abweichen von den Zielen der Raumordnung
moglich und vertretbar ist und hat deswegen bei der Landesplanungsbehorde einen An-
trag auf Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens gem. § 4 Abs. 3 Landespla-
nungsgesetz eingereicht.

Mit dem Abschluss des Zielabweichungsverfahrens (Schreiben des Innenministeriums
vom 19.08.2009), werden die Abweichungen von den Zielen der Raumordnung fiir ver-
tretbar gehalten, wenn die entsprechenden Nachweise der Landesplanungsbehorde vor-
gelegt werden. Dies erfolgt durch entsprechende Textergidnzungen in dieser Begriin-
dung und durch redaktionelle Klarstellungen in der Planzeichnung

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001 wirk-
sam. Fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stellt der Fla-
chennutzungsplan gewerbliche Baufldchen dar. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8
(2) BauGB zu entsprechen, wird im Parallelverfahren die 18. Anderung des Flichennut-
zungsplans durchgefiihrt. Im Rahmen der 18. Anderung soll die bisherige Darstellung
unter anderem in eine Sondergebietsdarstellung gedndert werden.

3 Stidtebauliche Vertriglichkeit des Sondergebiets ,,Pfer-
desport/Zubehor
Der auf Reitsportbedarf spezialisierte Fachmarkt verfiigt iiber eine geplante Verkaufs-
fliche von 1.214 qm. Gemil § 11 Abs. 3 BauNVO handelt es sich somit um ein groB3-
flachiges Einzelhandelsvorhaben.
In der Regel wird davon ausgegangen, dass bei einer groBfldachigen Einzelhandelsein-
richtung mit denen im § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO genannten Auswirkungen zu rech-
nen ist (sog. Regelvermutung). Diese Auswirkungen sind:
* schidliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 3 BImSchG,
* Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung und den Verkehr
e auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich,
* auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden,
¢ auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt
Gemil § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO ist es nicht auszuschlie3en, dass bei groflachigen
ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg Stand 02.09.2009
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Einzelhandelseinrichtungen die oben genannten Auswirkungen nicht zu erwarten sind,
wenn Anhaltspunkte hierfiir vorliegen. Bei der Betrachtung sind unter anderem die Si-
cherung der verbrauchernahen Versorgung und das Warenangebot zu beriicksichtigen.

Das nur auf den Reitsportbedarf ausgerichtete Sortiment des Fachmarktes kann als An-
haltspunkt angesehen werden, dass die oben genannten Auswirkungen nicht zu erwarten
sind.

Im Folgenden werden die oben genannten moglichen Auswirkungen untersucht und ge-
priift, ob das Einzelhandelsvorhaben stiddtebaulich vertretbar ist.

Schidliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 3 BImSchG

Durch das Vorhaben entstehen keine schidlichen Immissionen im Sinne des § 3
BImSchG. Die Immissionen (Abgase, Ldarm), die durch den Seitens des Vorhabens in-
duzierten Autoverkehr entstehen, sind nicht so erheblich als dass eine Schidigung der
Wohnbevdélkerung anzunehmen ist. Die ndchsten zusammenhédngenden Wohngebiete
befinden sich in liber zwei Kilometer Entfernung im Ortsteil Ulzburg. Auch die néch-
sten zusammenhédngenden Wohngebiete der nordlich gelegenen Stadt Kaltenkirchen
werden durch die Immissionen des zukiinftigen Verkehrsaufkommens nicht beeintréach-
tigt. Vom Vorhaben selbst sind keine schiddlichen Immissionen im Sinne des § 3
BImSchG zu erwarten.

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung und den Verkehr

Das geplante Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung
der Gemeinde. Neben dem Fachmarktstandort ist in diesem Bereich die Entwicklung
eines neuen Gewerbestandortes von Seiten der Gemeinde geplant (Bebauungsplan Nr.
127 ,,Gewerbegebiet Langes Stiick®). Im Rahmen der Entwicklung dieses Gewerbe-
standortes wird eine neue Ver- und Entsorgungsstruktur errichtet und steht fiir den Reit-
sportfachmarkt zur Verfiigung. Die Ver- und Entsorgungsstruktur ist ausreichend di-
mensioniert. Von dem geplanten Reitsportfachmarkt gehen keine Auswirkungen auf
diese Struktur aus.

Die gleiche Situation liegt beziiglich des Verkehrs vor. Fiir die ErschlieBung des Ge-
werbegebietes ,,Langes Stiick* wird eine neue Stralle gebaut, die iiber einen ausreichend
dimensionierten Stralenquerschnitt verfiigt. Die neu zu errichtende ErschlieBungsstral3e
trifft im Westen auf die Zufahrtstrae zum benachbarten Autohof. Diese Zufahrtstraf3e
ist das erste Teilstiick einer geplanten Umgehungsstralle, so dass auch hier ein ausrei-
chender Querschnitt vorhanden ist. Die Zufahrtstrale trifft in Norden auf den nordli-
chen Autobahnzubringer (Landestra3e 1.326). Hier verteilt sich der Verkehr in Richtung
der Anschlussstelle Henstedt-Ulzburg-Nord/Kaltenkirchen-Siid oder in Richtung der
Ortslagen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Der Fachmarkt grenzt direkt an die ErschlieBungsstraf3e an. Fiir den Fachmarkt und den
zu erwartenden zusitzlichen Verkehr muss keine eigene ErschlieBung von Seiten der
Gemeinde geschaffen werden. Der durch den Reitsportfachmarkt induzierte Verkehr
wird auf Grund der engen Zielgruppenausrichtung nicht zu einer Uberlastung der Er-
schlieBungsstrale oder des nordlichen Autobahnzubringers (L326) fiihren.

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevilkerung im Einzugsbereich

Das Vorhaben hat auf die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung - vor allem mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten — keine Auswirkungen. In dem geplanten Vor-
haben werden keine Sortimente des periodischen Bedarfs angeboten. Auch beziiglich
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des aperiodischen Bedarfs hat der Reitsportfachmarkt keine Auswirkungen auf die Ver-
sorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich, da nur ein sehr spezialisiertes Sortiment
angeboten wird, das eine sehr enge Zielgruppenausrichtung bewirkt. Der Markt ist auf
Grund seines engen Bezuges zum Pferdesport nicht auf die Versorgung der Bevolke-
rung ausgerichtet. Die durch das Sortiment angesprochene Zielgruppe nimmt weite An-
fahrtswege auf sich. Hierfiir wird der Markt nur einige Male im Jahr aufgesucht, um
sich mit dem spezialisierten Sortiment einzudecken.

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde oder in anderen Gemeinden

Auf Grund des hohen Spezialisierungsgrads kann bei dem vorliegenden Vorhaben von
einer atypischen Fallgestaltung gesprochen werden. Es handelt sich um ein schmales
Warensortiment, das eine enge Zielgruppenausrichtung aufweist. Es ist deswegen davon
auszugehen, dass die zentrale Einkaufszone entlang der Hamburger Strafle im Ortszen-
trum der Gemeinde in ihrer Funktionsvielfalt und ihrer Funktionsfahigkeit nicht ge-
schwicht wird. Durch das Vorhaben wird eine Weiterentwicklung des Ortszentrums
nicht verhindert. Auch eine negative Auswirkung auf die Zentralen Versorgungsberei-
che der anderen Gemeinden ist in dem vorliegenden Fall auszuschlieBen. Diese An-
nahme wird dadurch bekriftigt, dass die Nachbargemeinden, wozu auch das Mittelzen-
trum Kaltenkirchen gehort, keine Bedenken gegen die Ansiedlung eines Reitsportfach-
marktes in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg geduBert haben.

Bei nédherer Betrachtung des zentrenrelevanten Sortiments wird klar ersichtlich, dass der
geplante Fachmarkt ein Sortiment umfasst, das sehr stark auf den Reitsport ausgerichtet
ist. Reithosen und Reitschuhe werden zwar den zentrenrelevanten Sortimenten ,,Beklei-
dung‘ und ,,Schuhe* zugeordnet. Sie stellen jedoch in Textilfachgeschiften, die zu den
wichtigsten Frequenzbringern in den Ortszentren zdhlen, nicht das pragende Sortiment
dar, wenn sie iiberhaupt angeboten werden. Ahnliches gilt auch fiir Buchhandlungen die
zwar teilweise Biicher iiber Pferde oder Pferdesport im Sortiment haben, die Produkte
jedoch nur eine Nische besetzen.

Reitsportartikel sind in der Gemeinde und in der Region bisher nur als untergeordnetes
Angebotssortiment vorhanden. Der Fachmarkt erweitert daher das Angebot und noch
dazu in einer Region, in der Pferdehaltung und Reitsport einen gewissen Stellenwert
hat.

Auswirkungen auf das Ort- und Landschaftsbild und den Naturhaushalt

Der geplante Fachmarkt wird das Landschaftsbild, das derzeit von offenen Acker- und
Griinfléichen und von Knicks mit groBen Uberhiiltern geprigt ist, verdndern. Um die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild moglichst gering zu halten, wird die Gebédude-
hohe des geplanten Fachmarktes auf 10 Meter begrenzt. Der Fachmarkt ordnet sich mit
dieser Hohe den Uberhéltern unter. Die im Westen und Osten vorhandenen Knicks mit
den dazugehorigen Uberhiltern umrahmen den Fachmarkt und bilden einen gewissen
Sichtschutz. Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind vorhanden, da durch das Vorha-
ben Boden versiegelt wird. Es wird jedoch fiir einen entsprechenden Ausgleich gesorgt.
(vgl. Umweltbericht Kapitel 11).

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass das Vorhaben keine wesentlichen Auswir-
kungen haben wird. Die Ansiedlung des Reitsportfachmarkts in der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg ist stadtebaulich vertretbar.
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4 Lage und Bestand des Gebietes

Der Plangeltungsbereich befindet sich siidlich der Landesstrale 326 (Nordlicher Auto-
bahnzubringer), nordlich des Heidewegs, westlich des Bebauungsplanes 126 ,,Gewer-

begebiet Nordlich Heideweg* und Ostlich des Autohofes im Ortsteil Ulzburg-Siid. Die
Flache innerhalb des Geltungsbereiches betrigt ca. 2,94 ha.

Das Plangebiet ist derzeit zum groBen Teil noch unbebaut und wird als Acker- und
Griinlandflidche genutzt. Im Norden und Siiden des Plangeltungsbereichs befinden sich

geschiitzte Biotope gem. § 25 Landesnaturschutzgesetz in Form von Stillgewédssern
(Teich).

Westlich des Plangebiets befindet sich ein bereits fertig gestelltes Teilstiick der geplan-
ten Umgehungsstralle ,,West*. Dieses Teilstiick dient als ErschlieBungsstralle des west-
lich angrenzenden Autohofs.

S Stiadtebauliche Planung

51

5.2

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemé8 § 11 Abs. 3 BauNVO ein Sondergebiet
,Pferdesport/-zubehor* festgesetzt. Mit dieser Festsetzung ist gewihrleistet, dass nur
eine Einzelhandelseinrichtung zulidssig ist, die einen unmittelbaren Bezug zum Pfer-
desport aufweist. Einzelhandelseinrichtungen mit anderer Sortimentsstruktur diirfen
sich an diesem Standort nicht ansiedeln. Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat sich nach
sorgfiltiger Priifung fiir diesen Standort entschieden, da er die Anforderungen dieses
auf den Pferdereitsport spezialisierten Fachmarkts am besten erfiillt.

Ein wichtiger Bestandteil des Betreiberkonzepts des Reitsportfachmarktes ist es, den
Kunden die Moglichkeit zu erdffnen, die Artikel direkt Vorort am eigenen Pferd auszu-
probieren. So konnen beispielsweise die Sittel oder Pferdedecken auf einer Vorfiihrfla-
che getestet werden. Um den Kunden diesen Service anbieten zu kdnnen, ist ein ausrei-
chend grofles Auflengeldnde mit einem Naturbezug notwendig. Dieser Platzbedarf er-
hoht sich noch zusétzlich durch die zum Verkauf stehenden Pferdeanhinger.

Da die Vorfiihrfldache ein wesentlicher Bestandteil des Betreiberkonzeptes ist und bei
der Auswahl des Standortes eine erhebliche Rolle gespielt hat, wird die Schaffung einer
solchen Fldche mit einer Mindestgrofle von 450 qm festgesetzt.

Die Verkaufsflache wird auf 1.250 qm begrenzt. Innerhalb der zulédssigen Gesamtver-
kaufsfldache von bis zu 1.250 qm darf der Anteil der zentrenrelevanten Kernsortimente
Textilien, Stiefel / Schuhe sowie Biicher / Mediawaren / Kalender / Geschenkartikel ei-
ne Verkaufsfliche von maximal 350 gm nicht iiberschreiten. Damit ist eine Erweite-
rungsmoglichkeit des Fachmarktes ausgeschlossen und somit in Zukunft garantiert, dass
es weiterhin keine Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich gibt.

Die geplante Sortimentsstruktur kann der Anlage 1 zu dieser Begriindung entnommen
werden.
MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Sondergebiet wurde eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Diese Grundfldchenzahl er-
laubt neben dem Gebidudekorper die Unterbringung der fiir einen wirtschaftlichen Be-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg Stand 02.09.2009

11



Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 127a der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

53

54

trieb notwendigen Stellplétze und die dazugehorigen Zufahrtsbereiche auf dem Grund-
stiick.

Fiir den Reitsportfachmark wird eine Firsthohe von maximal 10 Metern festgesetzt. Mit
der Hohenfestsetzung soll gewéhrleistet werden, dass das Gebiude die westlich und Ost-
lich befindlichen Uberhilter nicht iiberragt. Dies wiirde zu einer Beeintriichtigung des
Landschaftsbilds fiihren.

Ergénzend hierzu wird eine maximal zuldssige Zweigeschossigkeit festgesetzt, die aus
dem Vorhaben resultiert. Die Pavillons, in denen die Artikel verkauft werden, sind ein-
geschossig. Der Sozialtrakt hingegen weist eine Zweigeschossigkeit auf. Durch die
Staffelung der Geschosse, wird die sonst iibliche Monotonie von Fachmarktgebduden
und Gewerbehallen durchbrochen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliiche

Fiir den Baukorper wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebédudeldngen diirfen
50 Meter nicht tiberschreiten. Es gelten die Grenzabstidnde der offenen Bauweise.

Die iiberbaubare Grundstiicksflédche ist durch die festgesetzten Baugrenzen festgelegt.
Die Lage der liberbaubaren Grundstiicksfldche entspricht der Lage des geplanten Ge-
biudes. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch bauliche Anlagen ist nicht zuléssig.

Stiadtebauliche Flichenbilanz

Sondegebiet ,,Pferdesport-/zubehor* ca. 0,57 ha

Flache fiir Malnahmen zum Schutz, ca. 2,37 ha
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Summe ca. 2,94 ha

6 Griinordnung

6.1

6.2

6.3

Knicks

Das Plangebiet wird in Westen und im Osten von Knicks mit den dazugehérigen und
landschaftsprigenden Uberhiltern umgrenzt. Diese fiir die Region sehr typischen Land-
schaftselement werden zum Erhalt festgesetzt, um die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild so gering wie moglich zu halten. Die Knicks und die dazugehdrigen
Uberhiilter werden soweit sie im Geltungsbereich liegen zum Erhalt festgesetzt.

Neupflanzung von Baumen

Um das Sondergebiet von den umgebenden Maflnahmenflidchen im Westen und Osten
abzugrenzen und es mit einem ,,griinen Rahmen* zu versehen, wird die Neupflanzung
von Bidumen festgesetzt. Zudem sollen auf der Stellplatzfldche einige Bdume gepflanzt
werden um diese zu begriinen.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
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vgl. Umweltbericht Kapitel 11
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7 Verkehr

7.1

7.2

7.3

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Plangeltungsbereich ist verkehrlich sehr gut erschlossen. Uber den nordlich gelege-
nen Autobahnzubringer (1.326) ist das Plangebiet direkt an die BAB A7 (Anschlussstel-
le Henstedt-Ulzburg-Nord/Kaltenkirchen-Siid) angebunden (Entfernung 1 KM).

Die geplante ErschlieBungsstralle (Befindet sich aulerhalb des Geltungsbereich) grenzt
stidlich direkt an das Sondergebiet an. Sie zweigt im Westen in die Rudolf-Diesel-
Stra3e ein, die wiederum die Anbindung an die L 326 garantiert. Mit der ErschlieBungs-
straBBen sollen die Gerwerbeflidchen im geplanten Gewerbegebiet ,,Langes Stiick* (Be-
bauungsplan Nr. 127) erschlossen werden.

Ruhender Verkehr
Die Kundenstellpldtze werden auf dem Grundstiick, d.h. innerhalb der Sondergebiets-
flache untergebracht. Es ist eine Anzahl von 91 Kundenstellplidtzen vorgesehen.

FuB- und Radwege

Durch das Plangebiet verlduft ein Wanderweg, der eine MIV-unabhingige Verbindung
entlang der L326 zwischen den Ortslagen Henstedt-Ulzburgs und den gewerblichen
Baufldchen herstellen soll.

8 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Abtretung der Verkehrsflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf frei-
williger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Moglich-
keiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

9 Ver- und Entsorgung

91

9.2

9.3

Trinkwasser

Die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg erfolgt mit Anschluss-
zwang fiir alle Grundstiicke iiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen-
Henstedt-Ulzburg.

Schmutzwasser

Das innerhalb des Geltungsbereichs entstehende Schmutzwasser wird in das Entwiésse-
rungsnetz eingeleitet. Die Beseitigung des Schmutzwasser erfolgt zentral iiber den
Hauptsammler der Grofkldranlage Hetlingen an der Elbe (Abwasser-Zweckverband
Pinneberg).

Oberflichenentwisserung

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg angeschlossen. Nordlich des Autobahnzubringers und auB3erhalb des
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Plangeltungsbereiches wird ein zusétzliches Regenriickhaltebecken fiir die Nieder-
schlagswasserriickhaltung und -reinigung geschaffen. Die Nachweise zur schadlosen
Riickhaltung des anfallenden gesammelten Niederschlagswassers im RRB werden im
Bebauungsplanverfahren konkretisiert.

94 Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung aus hierfiir bestimmten Hydranten mit 96 m3h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405
und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem
tiberplanten Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 (4)) und der DIN 14090 geniigen.
9.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die E.ON Hanse AG gewihrleistet.

9.6 Gas-/ Wirmeversorgung
Die Gasversorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz der E.ON Hanse AG. Ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

9.7 Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung ist gesichert. Sie erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg.

9.8 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der Deut-
schen Telekom AG oder anderer Anbieter sichergestellt.

10 Kosten

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg keine Kosten.

11 Umweltbericht
(Zumholz Landschaftsarchitektur)

11.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fiir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung und Aufhebung von Bauleitplinen
gemdl § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wer-
den. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belan-
ge des Umweltschutzes sind gemél} § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen.
Dieser ist gesonderter Teil der Planbegriindung.
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Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
festgelegt.

11.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg unterrichtet die Behorden und Tréger offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein konnte, im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung iiber die Planung und fordert sie zur AuBerung im Hinblick auf
den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auf (§ 4 BauGB, Beteili-
gung der Behorden).

11.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant im duBlersten Nordwesten der Gemeinde, west-
lich der Autobahn A 7, im Bereich der Abfahrt Henstedt-Ulzburg, zwischen dem Auto-
bahnzubringer L 326 im Norden, dem Heideweg im Siiden, dem Autohof an der Rudolf
Diesel Stralle im Westen und der geplanten Gewerbebebauung (B-Plangebiet Nr.127)
im Siiden und Osten ein neues Baugebiet auszuweisen.

Die Firma Krémer baut und betreibt deutschlandweit Fachmaérkte fiir den Reitsportbe-

darf. Da das Unternehmen in Schleswig-Holstein noch keine entsprechenden Fachmirk-
te betreibt, soll nun in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg der erste Fachmarkt nordlich der
Elbe eroffnet werden, um die vorhandene Nachfrage nach Reitsportartikel in der nordli-
chen Metropolregion Hamburg zu bedienen und das dortige Kundenpotential zu nutzen.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Ansiedlung des Fachmarktes zu schaffen. Da die Zuléssigkeit speziell
eines Reitsportfachmarktes vorbereitet werden soll, ist es sinnvoll das Instrumentarium
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans anzuwenden. Zudem besitzt die Gemeinde
mit diesem Verfahren groflere Gestaltungsmoglichkeiten beziiglich der zu treffenden
Regelungen.

Beschreibung des Vorhabens

Die Firma Kridmer Pferdesport mit Sitz im siiddeutschen Hockenheim hat sich auf den
Verkauf von Artikeln fiir den Reitsportbedarf spezialisiert.

In den Fachmaérkten wird das gesamte Katalogsortiment angeboten, was eine Verkaufs-
fldche von rund. 1.200 gm bedingt. In den Fachmérkten werden die Sortimente in so
genannten Pavillons angeboten. Die zum Verkauf stehenden Pferdeanhédnger befinden
sich auBlerhalb des Gebdudes, um ein problemloses Rangieren zu erméglichen. Der
Grofteil des Sortiments besteht aus Artikeln fiir das Pferd. Es wird nur ein sehr spezia-
lisiertes Sortiment angeboten, das auch nur eine begrenzte Zielgruppe anspricht. Das hat
zur Folge, dass die Fachmairkte ein weitrdumiges Einzugsgebiet besitzen; die Kunden
reisen aus einer Entfernung von bis zu 100 km an. Zahlreiche Kunden suchen den Reit-
sportfachmarkt sehr gezielt zwei bis drei Mal im Jahr auf.

Die Besonderheit des Fachmarktkonzepts und ein Vorteil gegeniiber dem Katalogver-
sand ist es, den Kunden die Moglichkeit zu eroffnen, die Artikel direkt Vorort am eige-
nen Pferd auszuprobieren. So konnen beispielsweise die Sittel auf einer dafiir
vorgesehenen Vorfiihrfldche getestet werden. Um diesen Service fiir den Kunden
anbieten zu konnen, ist ein ausreichend grofles Auflengeldnde notwendig. Die
Vorfiihrfliche wird zudem fiir Veranstaltungen wie z. B. dem Western-Day genutzt. Bei
der Auswahl der Standorte wird auf Grund der Naturbezogenheit des Reitsportes darauf
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Standorte wird auf Grund der Naturbezogenheit des Reitsportes darauf geachtet, dass
dieser einen gewissen Naturbezug aufweist.

Das Plangebiet wird derzeit nordlich und siidlich der L 326 landwirtschaftlich als Acker
und zum kleinen Teil als Griinland genutzt. Am siidlichen, westlichen und nordlichen
Rand verlaufen Knicks; innerhalb des Gebietes verlauft ein weiterer Knick in Nord-
Stid-Richtung. Es befinden sich auerdem zwei Kleingewisser innerhalb der stidlichen
Flache.

An das Gebiet grenzen im Norden, Siiden und Osten landwirtschaftliche Nutzfldchen
an. Im westlichen Anschluss an das Gebiet liegt der Autohof mit Gebdude und Stell-
platzflichen sowie einem Regenriickhaltebecken.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Sondergebietgebiet (SO ,Pfer-
desport/Zubehor’) mit einer zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,80 und als Fli-
chen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft vor.

Fiir den Reitsportfachmarkt wird eine Firsthohe von maximal 10 Meter und eine max.
zuldssige Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Die Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen dem Erhalt und der Neuanlage von Knicks, der Schaffung
einer Extensivwiese sowie dem Erhalt eines Kleingewdssers.

Umfang des Vorhabens u. Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das B-Plangebiet hat eine Grée von ca. 3 ha.

Nettobauland 0,570 ha
Griinflachen 2,370 ha
Bruttobauland (gesamt) 2,940 ha

B-Planzeichnung

11.1.3 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

11.1.3.1 Umweltziele iibergeordneter Fachgesetze

Fiir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltpriifung mit einer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert
wird.
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Auf die Notwendigkeit der Beachtung zentraler Vorschriften des besonderen Arten-
schutzes nach § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz wird im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung durch eine Artenschutzrechtlichen Stellungnahme durch das Biiro
BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef Hammerich (Neumiinster) reagiert.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und
des Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fiir den Planungsraum I,
Schleswig-Holstein/ Siid.

11.1.3.2 Umweltziele iibergeordneter Pline

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und
des Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fiir den Planungsraum I,
Schleswig-Holstein/ Siid.

Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse
Hamburg-Kaltenkirchen befindet. Regionale Freiraumstrukturen sind gem. RP nicht be-
troffen.

Der Landschaftsrahmenplan 1998 trifft fiir das Plangebiet keine umweltrelevanten Aus-
sagen.

Im festgestellten Landschaftsplan (Lp, festgestellt 02.11.1999) werden die landwirt-
schaftlichen Bestandsdarstellungen (Acker und Griinland) sowie die vorhandenen
Knicks und Stillgewisser in den Entwurfsplan tibernommen.

Zur Abgrenzung/ Eingriinung der Ostlich davon geplanten Gewerbeflachen ist eine ca.
10 m breite Feldgeholzflidche dargestellt.

Der Fliachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
rechtswirksam. Fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stellt
der Flachennutzungsplan gewerbliche Baufldchen dar. Um dem Entwicklungsgebot
nach § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird im Parallelverfahren die 18. Anderung des
Flichennutzungsplans durchgefiihrt. Im Rahmen der 18. Anderung soll die bisherige
Darstellung unter anderem in eine Sondergebietsdarstellung gedndert werden.

11.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

11.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet wird derzeit noch vollstidndig landwirtschaftlich als Acker und als Griin-
land genutzt und durch randliche Knicks mit Uberhiltern gegliedert und begrenzt. Im
Bereich der Griinlandfldche befindet sich ein grofleres offenes, unbeschattetes Kleinge-
wasser.

11.2.1.1.1 Schutzgut ,Boden’

Mit Grund und Boden soll gemif § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden des Plangebie-
tes unversiegelt.

Die Bodenkarte von Schleswig-Holstein zeigt fiir das Plangebiet Pseudogley.

Pseudogley ist ein Stauwasserboden aus lehmigem bis schluffigem Sand iiber sandigem
Lehm mit einer wasserstauenden Schicht zwischen 0,60 m — 0,80 m unter Flur. Der Bo-
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den besitzt ein mittleres bis hohes Bindungsvermdogen fiir Nihrstoffe und eine geringe
bis mittlere Wasserdurchléssigkeit. Stauwasser steht in der feuchten Zeit ab 0,50 m un-
ter Flur an und fehlt in der trockenen Zeit.

Pseudogley ist kein besonders schutzwiirdiger Boden.

Sondierbohrungen

Im Rahmen der Straenplanung des Autobahnzubringers wurden im Mérz 1995 durch
Sondierbohrungen bis in 15 m Tiefe die vorherrschenden Bodenverhiltnisse ermittelt
(Planfeststellungsunterlage Anlage 1 (Erlduterungsbericht)).

Die Baugrundaufschliisse zeigten, dass unterhalb einer 0,10 m bis 0,60 m dicken Ober-
bodenschicht der anstehende Boden iiberwiegend aus Geschiebelehm und —mergel mit
auf- und zwischengelagerten Sanden unterschiedlicher Ausdehnung und Michtigkeit
besteht. Grobkornige Boden (Sande mit wechselnden Kiesanteilen) wurden nur verein-
zelt als Auf- und Einlagerung der Geschiebelehm und —mergelschicht festgestellt.

Je nach anstehendem Boden wurden Wasserstinde in unterschiedlicher Tiefe ermittelt.
Es handelt sich nicht um ein zusammenhéngendes Grundwasservorkommen, es ist mit
Schichtwasservorkommen zu rechnen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der anstehenden, weder seltenen,
noch schutzwiirdigen Bodenarten, liegt im Bebauungsplangebiet keine besondere
Schutzwiirdigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt
vorbereitet. Hieraus leiten sich fiir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein fla-
chenhaftes Kompensationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum B-
Plan gem. ,,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bau-
leitplanung® in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998
bilanziert wird.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung (Boden)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flidchen (Bauflichen (GRZ 0,8), Wanderweg) in einem Umfang von circa 5.360 qm zu,
aufgrund nicht vorhandener Bestandsversiegelung entsteht damit eine auszugleichende
Neuversiegelung von ca. 5.360 gm.

Tabelle 1
Fldchenbilanz Bestand / Planung
Bestand [ca. m’] Planung [ca. m’]
Flache versie offen gesamt || versie- offen gesamt
gelt gelt
Acker+Grinland -—-| 28.140| 28.140
Knick --| 1.260] 1.260 -- -- --
Kleingewasser --|  1.400] 1.400
Bauflachen (SO) GRZ 0,8 -—-- - --|| 4.560( 1.140| 5.700
Mafnahmenflachen (23.700 qm) -—- - - - -—- -—-
-M 1, Knickerhalt + Schutzstreifen + Weg 500| 10.750| 11.150
-M 2, Knick-Neuanlage + Weg 300 750 1.050
-M 4, Wiese + Erhalt Gewasser —-| 11.500] 11.500
Plangebiet (gesamt) 29.400| 29.400 5.360| 24.040( 29.400
ARCHITEK. _.. .. ..., ... -_.-).2009
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Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Ein-
griffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.
Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Be-
reich eines bislang landwirtschaftlich genutzten, unversiegelten Bodens als erheblich

anzusehen.

Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fiir voll versiegelte Fldchen von 1:

0,5 vor.

Fiir den Kompensationsbedarf von ca. 2.680 gqm miissen geeignete Ausgleichsfldchen
dem Eingriff zugeordnet werden.
Von den im Plangebiet vorgesehenen 23.700 qm Griinflichen (MaBnahmen 1,2 und 4)
sind ca. 20.240 qm als Ausgleichsfldchen fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden anre-

chenbar bzw. zuzuordnen, die Restflichen dienen dem Erhalt der Knicks, der Kleinge-
wisser und der Schaffung von Wegen.

Als Ausgleichsfldchen anrechenbar sind:
e die MaBnahmenfldchen 1 abzgl. der vorhandenen Knicks (jeweils 3,00 m ab
Knickmitte) und Wegeflidchen (9.390 qm)

e die MaBnahmenflidche 2 abzgl. der Wegeflidche (750 qm)
e die MaBnahmenflidche 4 abzgl. des Gewissers (10.100 qm)

Tabelle 2
Typ/Funktion [ca. m*]

Flache versiegelt Erhaltung Ausgleich gesamt
MaBnahmenflache 1: 11.150
- Knickerhalt -— 1.260
- Schutzstreifen - 9.390
- Weg 500
MaBnahmenfliche 2: 1.050
- Knick-Neuanlage - = 750
- Weg 300 --- ---
MaRnahmenflache 4: --- --- -- 11.500
- Schaffung Extensivwiese 10.100
- Erhalt Gewasser 1.400
MaRnahmenflachen gesamt 800 2.660 20.240 23.700

Fazit: Den Kompensationsbedarf von ca. 2.680 qm stehen ca. 20.240 qm potenzielle

Ausgleichsflache gegeniiber; die fiir die Eingriffe im B-Plangebiet Nr.127 a nicht beno-
tigten Ausgleichsflachen von:

(20.240 gm - 2.680 gm=) 17.560 qm konnen den Eingriffen im angrenzenden B-
Plangebiet Nr.127 als Ausgleichsfldchen zugeordnet werden.
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11.2.1.2 Altablagerungen

Im Plangeltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen
bekannt. Hinweise auf Altlasten aus friiheren Nutzungen von Grundstiicken im Plange-
biet liegen zurzeit ebenfalls nicht vor.

11.2.1.2.1 Schutzgut ,Wasser’

Oberflichengewisser sind im Plangebiet in Form von Griben und Kleingewissern
vorhanden.

Das vorhandene Kleingewisser unterliegt als natiirliches/ naturnahes Kleingewisser
einschlieBlich seiner Ufer und der dazugehorigen Vegetation einem gesetzlichen Schutz
nach § 25 (1) 7 LNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope nach Landesnaturschutzge-
setz).

Das Gewisser ist als unbeschattetes, geholzfreies Kleingewésser mit schmalem Ufer-
bewuchs aus Rohrkolben und Flatterbinsen ausgeprigt (ca. 1.400 qm).

unbeschattetes Kleingewisser

Aufgrund der bestehenden Bodenverhiltnisse (Boden mit einer liberwiegend mittleren
Wasserdurchléssigkeit) und dem nahezu unversiegelten Boden, triagt das Plangebiet zur
Grundwasserneubildung bei.

Entwésserung

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg angeschlossen. Nordlich des Autobahnzubringers und auBerhalb des
Plangeltungsbereiches wird ein zusétzliches Regenriickhaltebecken fiir die Nieder-
schlagswasserriickhaltung und -reinigung geschaffen. Die Nachweise zur schadlosen
Riickhaltung des anfallenden gesammelten Niederschlagswassers im RRB werden im
Bebauungsplanverfahren Nr. 127 konkretisiert.

Das innerhalb des Geltungsbereichs entstehende Schmutzwasser wird in das Entwiésse-
rungsnetz eingeleitet. Die Beseitigung des Schmutzwasser erfolgt zentral liber den
Hauptsammler der Grofkldranlage Hetlingen an der Elbe (Abwasser-Zweckverband
Pinneberg).
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11.2.1.3 Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

Neben dem bereits genannten Oberflichengewisser befinden sich folgende weitere Nut-
zungs- und Biotoptypen im Plangebiet:

e Acker

e Griinland

e Knicks

Aufgrund der bestehenden, liberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebie-

tes, des nahezu unversiegelten Bodens und der unterschiedlichen Biotoptypen bietet das
Plangebiet zahlreichen Tieren und Pflanzen einen Lebensraum.

Die Knicks im Plangebiet besitzen iiberwiegend einen Knickwall und zahlreiche
Uberhilter aus groflen, alten Eichen.

Die beiden in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Knicks sind iiberwiegend ohne
Strauchbewuchs, als dichte Baumreihen (Stieleichen) ausgebildet.

Knick/ Baumreihe mit Randgraben landschaftspragend Nord-Sid-Knick/ Baumreihe

Als gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes neben
dem Kleingewisser die Knicks zu beurteilen; ihre erhebliche oder nachhaltige Beein-
triachtigung ist gemif § 25 (3) LNatSchG verboten.

1. Artenschutz-Prognose

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Priifung/ Stellungnahme (Januar 2008) durch
das Biiro BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef Hammerich (Neumiinster) wurde fiir das B-
Plangebiet Nr. 127 (incl. B-Plan 127 a) das Vorkommen europarechtlich geschiitzter
Tierarten im Plangebiet prognostiziert.

Es werden die potenziell im Plangebiet vorkommenden européisch geschiitzten Arten
der Sdugetiere, Amphibien und Vogel genannt, ihre Betroffenheit durch das Vorhaben
bewertet und artenschutzrechtliche Konsequenzen aufgezeigt.

2. Artenschutz-Erfassung

Im Zeitraum von Friihjahr 2009 bis Sommer 2009 erfolgte im Rahmen einer Arten-
schutzrechtlichen Priifung/ Stellungnahme durch das Biiro BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef
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Hammerich (Neumiinster) eine Erfassung der europarechtlich geschiitzten Tierarten.

11.2.1.3.1 Artenschutz (Auszug artenschutzrechtliche Stellungnahme zu B-Plan Nr.127)

Potenzielles Vorkommen und Betroffenheit europarechtlich geschiitzter Tierarten
auf der B-Planfliche Nr. 127 siidlich der L 326

Im B-Plangebiet Nr. 127 konnen zahlreiche europarechtlich geschiitzte Tierarten vor-
kommen, die sich in europédische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie aufteilen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Von den Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie konnen im Gebiet zwei Amphibienarten
(Moorfrosch und Kammmolch) sowie 8 Sdugetierarten (ausschlieBlich Fledermiuse)
erwartet werden (Tab. 1).

Im B-Plangebiet Nr. 127 (potenziell) vorkommende européisch geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

RL SH: Gefihrdungsstatus in Schleswig-Holstein (Amphibien: KLINGE 2003, Séugetiere: BORKENHAGEN 2001)

Gefihrdungskategorien: 3: gefdhrdet D: Daten defizitir ~ G: Gefidhrdung anzunehmen V: Art der Vorwarnliste
FFH-Anh.: In den Anhingen der FFH-Richtlinie aufgefiihrt:

II: geschiitzte Art, fiir deren Erhalt Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen, IV: streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem In-

teresse
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Art

Vorkommen im UG

RL SH

FFH-
Anh.

Amphibien

Moorfrosch Rana arvalis

Wermutlich gréliere Laichvorkommen in
den Kleingewassern A und B
wahrscheinlich, Knicks und
angrenzende Griinlander sind
hochbedeutsame
‘Sommerlebensraume, die Knicks auch
zusatzlich noch Uberwinterungshabitat
und Ausbreitungsachse. Von
besonderer Wichtigkeit sind die
unmittelbar an das Laichhabitat
angrenzenden terrestrischen
Lebensraume.

Kammmolch Triturus cristatus

Laichvorkommen in den
Kleingewassern A und B
wahrscheinlich, Knicks sind
Sommerlebensraum und haben
erhebliche Bedeutung flr den
Lebensraumverbund
(Wanderkarridore).

Ilund IV

Braunes Langohr Plecotus auritus

Vorkommen (Jagdhabitate und
Quartiere) insbes. in der Nahe des
Heideweges bei Nebeneinander von
alten Laubbaumbestanden und
Gebauden zu erwarten. Jagdhabitate
in den alten Baumbestanden. Quartiere
in Gebauden oder auch in alteren
Baumen.

Wasserfledermaus Myotis daubentonii

Bedeutende Vorkommen im Gebiet
unwahrscheinlich. Vermutlich
regelmalige Jagdaktivititen Uber
beiden Gewassern. Tiere dirften von
aulerhalb einfliegen. In den
Uberhéltern wohl nur Tagesverstecke.
Knicks und Baumreihen sind fir die
strukturgebunden fliegende Art
wichtige Leitlinien zum Erreichen der
Jagdgebiete!

Fledermause

Fransenfledermaus Myotis nattereri

Vorkommen vor allem in auBerhalb des
UG gelegenen Scheunen mit
Vierhaltung (Wochenstuben), in den
Altbdumen der Knicks ist mit
Tagesquartieren zu rechnen. Jagd
insbesondere in der Nahe der alten
Baumbestande am Heideweg und rund
um das sidliche Kleingewasser.
Knicks und Baumreihen sind fiir die
strukturgebunden fliegende Art
wichtige Leitlinien!

Zwergfledermaus
pipistrellus

Pipistrellus

Vermutlich weit verbreitet,
Kleingewasser und Knicks sind
wichtige Jagdhabitate, die letzteren
auch Flugleitlinien. In den alten
Uberhéltern ist mit einer gréferen
Anzahl von Balzquartieren der Art zu
rechnen. Wochenstuben mit hoher
Wahrscheinlichkeit am Heideweg in
den Bauernhéfen.

Miickenfledermaus
pygmaeus

Pipistrellus

Wie Zwergfledermaus

Rauhautfledermaus
nathusii

Pipistrellus

Vermutlich erst im Herbst wahrend der
Migrationsphase im Gebiet auftretend.
Keine Wochenstuben! Aber starke
Bindung an Gewasser als
Jagdhabitate. Knicks und Baumreihen
sind fiir die strukturgebunden fliegende
Art wichtige Leitlinien! Im Gebiet ist
ebenso wie bei den beiden anderen
Pipistrellus-Arten mit dem Auftreten
mehrerer Balzquartiere in Baumen zu
rechnen

Sdugetiere

Unter den europdisch geschiitzten Sdugetieren ist ausschlieBlich mit dem Auftreten von
verschiedenen Arten der Fledermiiuse, die als gesamte Ordnung vollstindig geschiitzt
ist, zu rechnen. Von den 15 in Schleswig-Holstein regelmifBig auftretenden Arten kon-
nen im B-Plangebiet potenziell 8 Arten erwartet werden (Tab. 1). Unter ihnen gelten
Fransen- und Rauhautfledermaus sowie das Braune Langohr gegenwirtig als bestands-
gefahrdet (RL 3: gefdhrdet).

Durch das ortliche, heterogene Ensemble verschiedener, alter Lebensraumressourcen
(alte Bauernhofe am Rande des UG, alte Knicks mit zahlreichen Uberhiltern, Kleinge-
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wisser) ist mit einer arten- und individuenreichen Fledermausgemeinschaft zu rechnen.
Die unterschiedlichen Landschaftselemente des B-Plangebiets haben dabei jeweils eine
spezifische Bedeutung: In den alten Bauernhofen am Heideweg auB3erhalb des B-
Plangebiets diirften sich die GroBquartiere (Wochenstuben) von verschiedenen Sied-
lungsfledermausarten befinden. Zu ihnen zédhlen Breitfliigel-, Fransen-, Zwerg- und
Miickenfledermaus und das Braune Langohr. Die in der Nachbarschaft liegenden Ge-
wisser sind ferner besonders hochwertige, quartiernahe Jagdgebiete und dazu Trink-
gewisser. Vor allem Wasser-, Miicken- und Rauhautflederméuse zeigen diesbeziiglich
eine starke Affinitit zu Gewdssern. Es ist davon auszugehen, dass ihr regelméBiges
Vorkommen im Gebiet sogar von der dauerhaften Verfiigbarkeit dieser Nahrungshabi-
tatressourcen abhingig ist. Aber auch die iibrigen Arten jagen regelmifBig und ausdau-
ernd iiber Gewissern, die somit eine wichtige Lebensraumkomponente fiir fast alle im
Gebiet auftretenden Fledermiuse darstellen.

Vor allem die strukturgebunden fliegenden Arten (insbesondere die Vertreter der Gat-
tung Myotis und Pipistrellus) erreichen die Gewésser entlang von linearen Landschafts-
strukturen, die im Gebiet in Form von iiberhilterreichen Knicks prisent sind. Mogli-
cherweise haben sich an diesen bereits traditionelle Flugstraen herausgebildet, deren
Beseitigung u. U. verheerende Folgen auf die fortgesetzte Nutzung der Jagdhabitate und
damit auf die 6kologische Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstétte haben konnte.
Dartiiber hinaus besitzen die Altbaumbestinde in den Knicks und am Heideweg eine
wichtige Funktion als Nahrungshabitat fiir die ndher am Siedlungsraum jagenden Arten
wie Fransen- und Zwergfledermaus sowie die Braunen Langohren und fiir manche Ar-
ten stellen sie auch Quartierstandorte (Balzquartiere aller drei Pipistrellus-Arten, Ta-
gesquartiere ferner von Grolem Abendsegler, Wasser- und Fransenfledermaus und vom
Braunen Langohr) dar.

Betroffenheit

Grofquartierstandorte sind innerhalb des B-Plangebiets Nr. 127 mit hoher Wahrschein-
lichkeit nicht betroffen, da keine Gebédude beseitigt und alle Geholzstrukturen mit Aus-
nahme eines kleinen Knickdurchbruchs (siidlich B-Plangebiet Nr. 127 a) erhalten wer-
den. Gleiches gilt fiir die Gewisser (stidliches Gewisser auflerhalb B-Plangebiet Nr.
127 a) mit ihrer hohen Bedeutung als Jagdhabitat fiir verschiedene Fledermausarten so-
wie die Funktion der Knicks als potentielle Flugleitlinien. Lediglich am vorgesehenen
Knickdurchbruch der ErschlieBungsstraf3e (stidlich B-Plangebiet Nr. 127 a) werden ei-
nige Laubbdume beseitigt werden miissen, die eine potenzielle Funktion als Tages-
und/oder Balzquartier besitzen konnen. Diese konnen jedoch vergleichsweise rasch und
einfach durch die Anbringung kiinstlicher Fledermausquartiere ersetzt werden.

Eine besondere Gefdhrdung durch den StraB3enverkehr ist an dieser Stelle nicht zu anzu-
nehmen, da zu den Aktivitatszeiten der Flederméuse der Verkehr innerhalb des Gewer-
begebiets weitgehend ruhen und sich auch die durchschnittlich gefahrene Geschwindig-
keit in ungefihrlichen Gréenordnungen bewegen diirfte. Die Betroffenheit ist daher
insgesamt als gering bis sehr gering einzuordnen.

Amphibien

Im B-Plangebiet Nr. 127 (incl. 127 a) liegen zwei Kleingewésser (A + B). Der Teich B
(stidlich B-Plangebiet Nr. 127 a) ist verhéltnisméBig groB und liegt an einer Verzwei-
gung eines alten iiberhélterreichen Knicks. Hierdurch ist das Gewisser zu Teilen be-
schattet. Ein Ufervegetation ist nur sehr spérlich ausgeprégt. Im nordlichen Teilbereich
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scheint ein groBerer tempordrer Gewésseranteil zu bestehen. Das Gewésser A (im B-
Plangebiet Nr. 127 a) ist demgegeniiber als ein groBer, unbeschatteter Teich inmitten
eines Dauergriinlands zu charakterisieren. Auch bei ihm gibt es nur eine diirftig ausge-
bildete Ufervegetation. Beide Gewdésser eignen sind gut bis sehr gut als Laichhabitat fiir
den Moorfrosch (Rana arvalis) und den Kammmolch (Triturus cristatus), zwei streng
geschiitzten Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Es ist nicht auszu-
schlieBen, dass dort sogar von beiden Arten groflere Laichbesténde existieren. Die be-
nachbarten Knicks und Griinldnder dienen insbesondere in Gewéssernédhe auch als
Sommerlebensraum (Moorfrosch) bzw. beiden Arten auch als Winterquartier und Aus-
breitungslinie (Biotopverbund).

Neben den europdisch geschiitzten Arten kommen mit hoher Wahrscheinlichkeit weitere
Amphibienarten wie Teichmolch, Erdkrote, Teichfrosch und Grasfrosch vor.

Betroffenheit

Die beiden Laichgewisser sind fiir den Fortbestand der Lokalpopulationen unverzicht-
bar. Sie bilden die zentrale Lebensstitte. Der Lebensraum von Moorfrosch und Kamm-
molch beschrinkt sich jedoch nicht nur auf das Laichgewdsser sondern auch auf die an-
grenzenden terrestrischen Habitate, die als Sommerlebensrdaume und Winterverstecke
fungieren. Beide Gewisser diirften dariiber hinaus miteinander im Verbund stehen, d.h.
dass zwischen ihnen ausgeprédgte Austauschbeziehungen von einzelnen Individuen be-
stehen. Sowohl diese Wechselbeziehungen als auch die ErschlieBung weiterer Lebens-
raume erfolgt bei beiden Arten bevorzugt entlang von linearen Landschaftsstrukturen,
die im vorliegenden Fall von den die Laichgewdsser umgebenden Knicks gebildet wer-
den. Das Ensemble von beiden Kleingewésser und den sie eingrenzenden Geholzreihen
im Osten, Westen und Siiden (am Heideweg) ist somit als zusammenhingender Lebens-
raumkomplex fiir die lokalen Populationen von Kammmolch und Moorfrosch zu be-
trachten, die u.a. je nach Jahreszeit unterschiedliche existentielle Funktionen fiir deren
Fortbestand besitzen. Der geplante Erhalt beider Gewdsser, nahezu aller Geholzstruktu-
ren und des Dauergriinlandes am Teich A ermdglicht im Gebiet das fortgesetzte und
uneingeschrinkte Vorkommen beider Arten, so dass die Betroffenheit hinsichtlich der
Lebensstittenfunktion als gering bis sehr gering einzustufen ist.

Eine besondere Gefidhrdung ergibt sich jedoch bei den zu den Gewéssern hin- und von
diesen abwandernden Amphibien aus der geplanten ErschlieBungsstrale, die den siidli-
chen Teil des B-Plangebiets Nr. 127 zentral durchschneidet und auch die beiden Ge-
wisser voneinander trennt. Durch die Einbettung in flankierende Schutzmafinahmen
(Amphibientunnel und Leiteinrichtungen) ist einem erhéhten Unfalltod unter den wan-
dernden Amphibienpopulationen jedoch vorzubeugen und der Lebensraumverbund zu
gewihrleisten, so dass die Betroffenheit auch in diesem Fall als gering bezeichnet wer-
den kann.

Vogel

In den iiberhilterreichen Knicks und den Kleingewédssern konnen eine ganze Reihe
Brutvogelarten erwartet werden, die jedoch allesamt ungefidhrdet sind bzw. auf der
Vorwarnliste ,,V* (Feldsperling, Bluthdnfling, Goldammer) gefiihrt werden.

Betroffenheit

Fiir die Baum- und Gebiischbriiter ist die Betroffenheit als gering einzustufen, da nahe-
zu alle Geholzstrukturen erhalten werden.
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Artenschutzrechtliche Konsequenzen

Die mit der gegenwirtigen Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
konnen zu einer vermeidbaren Totung wandernder Amphibien (Kammmolche und
Moorfrosche) auf der siidlich des B-Plangebietes Nr. 127 a geplanten ErschlieBungs-
strale fiihren. Dies ist nach § 42 (1) BNatSchG verboten. Ein VerstoB liegt aber nur
dann vor, wenn die 6kologische Funktionsfidhigkeit der Lebensstitte nach der Durch-
fiihrung des geplanten Vorhabens fiir alle betroffenen, européisch geschiitzten Arten
nicht mehr gegeben ist (§ 42 (5) BNatSchG). Nach gutachterlicher Einschitzung kann
dies jedoch durch einige spezifische, unten néher beschriebene MaBBnahmenpakete fiir
alle im Gebiet potenziell vorkommenden Arten weitgehend ausgeschlossen werden.
Danach sind einige spezifische VermeidungsmafBnahmen (Pkt. A) notwendig, die ver-
hindern sollen, dass einzelne Individuen der européisch geschiitzten Arten getdtet oder
ihre Brut- und Fortpflanzungsstétten vernichtet werden. Unter der Voraussetzung, dass
alle MaBnahmen wie beschrieben umgesetzt werden, ist keine Ausnahmegenehmigung
nach § 43 (8) BNatSchG notwendig.

Die dargestellten artenschutzrechtlichen Mafinahmen sind zur Erlangung der Rechtssi-
cherheit des geplanten Vorhabens von mafigeblicher Bedeutung. Sie sind daher als
»zwingend notwendige artenschutzrechtliche Mafinahmen* an die Baugenehmigung zu
koppeln.

Erforderliche artenschutzrechtliche MaBnahmen

A. VermeidungsmaBnahmen
> Zum Schutz der wandernden Amphibien vor dem Stralentod sind auf beiden Sei-
ten der geplanten ErschlieBungsstralle vorbeugend Sperr- und Leiteinrichtun-
gen sowie Amphibiendurchlédsse vorzusehen. Art und Umfang haben sich an
der aktuellen MAmS 2000 (Merkblatt zum Amphibienschutz an Stralen) zu
orientieren.

> Betrifft Bereich siidlich B-Plangebiet Nr. 127 a:

Alle Baumféllungen und Gehodlzrodungen sind auflerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 15. Mirz durchzufiihren..

> Betrifft Bereich siidlich B-Plangebiet Nr. 127 a:

Eine Beleuchtung der ErschlieBungsstralle hat im Bereich der Kreuzungspunk-
te mit den senkrecht auftreffenden Knicks (jeweils 25 m links und rechts) zu
unterbleiben, damit es beziiglich der Flederméuse zu keinen Beeintrachtigun-
gen der Flugstralenfunktionen kommen kann.

11.2.1.3.2 Auszug Artenschutz-Erfassung

Bei der Erfassung ausgewihlter Tierarten konnten aufgrund des Fischbesatzes im
nordlichen Gewisser und starker Eutrophierung des siidlichen Gewdssers derzeit bei
den Amphibien Erdkrote und Laubfrosch (im siidlichen Gewisser) festgestellt wer-
den.
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Bei den Séugetieren konnten von den prognostizierten 8 Fledermausarten bei der Er-
fassung 4 Arten (Wasserfledermaus, Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus, GroBer
Abendsegler) festgestellt werden.

Bewertung

Aufgrund der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Erfassung hat sich die im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Prognose dargestellte Notwendigkeit von artenschutzrecht-
lichen Vermeidungs-, und AusgleichsmaBBnahmen (A+B) bestitigt.

Fiir den Amphibienlebensraum miissen aus dem nordlichen Gewdésser die Fische ent-
fernt werden und beim siidlichen Gewisser partiell eine Verbesserung der Belichtung
durch Geholzentfernung, sowie eine Entschlammung, unter Beachtung artenschutz-
rechtlicher Belange, erfolgen.

Durch die Schaffung von beidseitigen Schutzstreifen entlang der Knicks wird ein Ge-
genpol zur Zerschneidung des Amphibienverbundes zwischen den Gewissern geschaf-
fen.

Gleichzeitig ist dieses eine vorgezogene ErsatzmaBnahme fiir die Uberplanung von
Gewissern im Verlauf der weiteren Gewerbefldchenentwicklung Ostlich des B-
Plangebietes Nr.127.

11.2.1.4 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet dient derzeit keiner Erholungsnutzung und ist von den angrenzenden
Verkehrsfldchen durch die Emissionen des KFZ-Verkehrs vorbelastet.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur L 326 (,Autobahnzubringer’) wurde zur
Beurteilung der Larmsituation eine tiberschldgliche Larmberechnung durchgefiihrt.

In der Planfeststellungsunterlage (Oktober 1996) heift es:

,Betriebsbedingte Lirmemissionen iiberschreiten auch fiir die Prognosedaten die zulidssigen Werte
nicht. Unter Zugrundelegung der Prognosebelastung von 12.600 Kfz/24 h im Jahr 2010 sind keine
LirmschutzmaBBnahmen erforderlich. Nach Immissionsabschédtzung bodennaher Schadstoffkon-
zentrationen gemil MLuS werden Grenzwerte ebenfalls nicht iiberschritten.*

Durch das Vorhaben entstehen keine schiadlichen Immissionen im Sinne des § 3
BImSchG. Die Immissionen (Abgase, Ldarm), die durch den Seitens des Vorhabens in-
duzierten Autoverkehr entstehen, sind nicht so erheblich als dass eine Schidigung der
Wohnbevdélkerung anzunehmen ist. Die ndchsten zusammenhédngenden Wohngebiete
befinden sich in liber zwei Kilometer Entfernung im Ortsteil Ulzburg. Auch die néch-
sten zusammenhédngenden Wohngebiete der nordlich gelegenen Nachbargemeinde Kal-
tenkirchen werden durch die Immissionen des zukiinftigen Verkehrsaufkommens nicht
beeintrichtigt. Vom Vorhaben selbst sind keine schidlichen Immissionen im Sinne des
§ 3 BImSchG zu erwarten.

Im Rahmen der der B-Planaufstellung (B-Plan Nr.127 a) sind keine Larmtechnischen
Untersuchungen vorgesehen.

Durch die Schaffung von Flédchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Bereiche dargestellt in denen auch
Wege fiir die Erholungsnutzung geschaffen werden konnen, was eine Verbesserung fiir
das Schutzgut Mensch bedeutet.
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Die Abfallentsorgung ist gesichert. Sie erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg.

11.2.1.5 Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europédische Vogel-
schutzgebiete, Naturschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archidologisch bedeutende Land-
schaften sind ebenso nicht vorhanden

Als gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes die
Knicks und die Kleingewésser zu beurteilen.

11.2.1.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird derzeit iiberwiegend durch die vorhandenen
Acker- und Griinlandfldchen sowie die gliedernden Knicks/ Baumreihen und das Klein-
gewdsser landschaftstypisch geprégt.

Durch die geplante Baufldchenausweisung fiir die Errichtung eines Fachmarktes fiir
Reitsportbedarf entsteht ein groBfldchiges Einzelhandelsvorhaben mit einer geplanten
Verkaufsflidche ca. 1.200 gqm sowie versiegelten Au3enbereichen. Das Landschaftsbild
wird sich durch die neue Bauflidche erheblich verdndern.

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild moglichst gering zu halten, wird die
Gebiudehohe des geplanten Fachmarktes auf 10 Meter begrenzt. Der Fachmarkt ordnet
sich mit dieser Hohe den Uberhiiltern unter. Die im Westen und Osten vorhandenen
Knicks mit den dazugehdrigen Uberhiltern umrahmen den Fachmarkt und bilden einen
Sichtschutz.

Durch die Darstellung von Flachen fiir MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich der das Landschaftsbild po-
sitiv pragenden Knicks und Gewisser sowie der Schaffung extensiv zu pflegender Wie-
senfldachen allseitig um die Baufldche herum und der geplanten Neuanlage eines Knicks
entlang der Nordgrenze, zur L 326 hin, sind insgesamt keine erheblichen Beeintrichti-
gungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

11.2.1.7 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem Mafle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhinge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiiter, bezoge-
nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsliufig zu einem Verlust der
Funktionen der Boden, wozu die Speicherung von Niederschlagswasser zihlt. Hier-
durch erhoht sich der Oberflichenwasserabfluss, wihrend die Versickerung unterbun-
den wird. Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Boden einerseits
und der nur teilweisen Neuversiegelung kommt der Aufwertung der nicht iiberbaubaren
Bereiche durch entsprechende Festsetzungen eine besondere Bedeutung zu. Die Um-
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weltfolgen der moglichen Wechselwirkungen sind damit als gering zu beurteilen.

11.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die unter Pkt. 12.2.1.1.1 ermittelten erheblichen Umweltauswir-
kungen (Bodenversiegelung) verbunden.

Bei Durchfiihrung der Planung konnen durch die Darstellung von Fldchen fiir MaBBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die
gesetzlich geschiitzten Biotope und die Lebensrdume von europarechtlich geschiitzten
Tieren umfassend geschiitzt werden und fiir die Eingriffe in den Boden durch Versiege-
lung ausreichend Ausgleichsfldchen geschaffen werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Geldnde weiterhin intensiv als Acker
und Griinland bis eng an das geschiitzte Kleingewésser und die Knicks bewirtschaftet.
Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrénkt.
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11.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Na-

turhaushalt als auch zur Gestaltung des Ortsbildes werden folgende MaBBnahmen vorge-

schlagen bzw. Festsetzungen im B-Plan getroffen:

e Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Biume und Hecken als Eingriinung und
Durchgriinung der Verkehrs- und Bauflédchen incl. der privaten Stellplatzflichen

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten fiir vorhandene Knicks und Schaffung von ge-
holzfreien Schutzstreifen (MaBnahme ©

e Festsetzung einer Knick-Neuanlage (Manahme @)
e Schaffung einer Extensiv-Wiese, Erhalt eines Kleingewissers (Malnahme @)

e Zum Schutz der besonders geschiitzten Arten sind als artenschutzrechtliche Konse-
quenz (Auszug aus artenschutzrechtlicher Stellungnahme) folgende MaBnahmen zu
beachten bzw. zu treffen:

° Erhalt der Flugstralen der Flederméuse entlang der vorhandenen
Knicks mit vorgelagerten freien Flichen durch Erhalt der Knicks, absolute Mi-
nimierung der Knickdurchbriiche/ Unterbrechungen und Schaffung ausrei-
chend breiter Schutzstreifen (Mallnahme 1)

° Erhalt des Amphibien-Verbundlebensraumes durch Erhalt des Klein-
gewdssers, Schaffung von Extensivgriinland zwischen den Gewdssern (gebiets-
internes und siidlich extern gelegenes Gewdsser), Schaffung von Lenkungs-
maBnahmen im Bereich der siidlich des B-Plangebietes Nr. 127 a geplanten
Stral3e.

11.2.3.1 MaBnahmenflichen

Die im Rahmen des Griinfldchen-Konzeptplanes zum B-Plan Nr. 127 aufgezeigten und
vorab dargestellten Mainahmen @, @ und @ sind wie folgt zu entwickeln:

MaBnahme ©

Die Mainahme O dient dem Erhalt der vorhandenen nach § 25 (3) LNatSchG geschiitz-
ten Knicks. Die Knicks sind vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Gehol-
zen dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Ein- oder beidseitig der Knicks
werden je nach ortlicher Lage und dkologischer Bedeutung 15,00 m bis 30,00 m breite
Randstreifen geschaffen. Breitere Randstreifen sind im Biotopverbund der Gewdsser
mit den Knicks und Baumreihen, 15 m Mindestabstinde zwischen Knicks/ Baumreihen
und den Gewerbeflachen um die gewachsenen Flugstra3en zu erhalten.

Die Randstreifen sollen als Extensiv-Griinland entwickelt und gepflegt werden.

Auf der bislang als Acker genutzten Flache muss durch entsprechende Pflege- und Ent-
wicklungsmafinahmen (anfidnglich hiufige, spiter seltenere Mahd) eine vielfiltige, of-
fene und magere dem ortlichen Boden entsprechende Gras- und Krautfliache geschaffen
werden.
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Im Bereich der vorhandenen Knicks, die z.T. nur als Baumreihen ohne Strauchunter-
wuchs ausgebildet sind, soll beidseitig der Knick-/Stammmitte jeweils ein Streifen mit
3,00 m Breite von der Mahd ausgenommen und der natiirlichen Gehdlzentwicklung zur
Verfiigung gestellt werden.

In artenschutzrechtlicher Sicht dienen die Knicks mit den vorgelagerten Schutzstreifen
den Fledermiusen als Flugstra3en, bedeutende Jagdhabitate und potenzielle Quartiere
(Uberhilter-Biume) und den Amphibien als Leitlinien im Rahmen ihrer Wanderbewe-
gungen zwischen den Laichgewdssern und den Landlebensrdaumen sowie die Knicks
auch als Winterverstecke.

MaBnahme @

Die Maflnahme @ dient der Neuanlage eines Knicks nordlich des neu anzulegenden
Weges. Auf einem ca. 3,00 m breiten und ca. 1,00 m hohen Erdwall soll eine 3-reihige
Knickbepflanzung aus Strduchern (2 x verpflanzt, 60 -100 cm) im Pflanzabstand von
1,00 m vorgenommen werden.

Auf je 30,00 m Knicklinge ist ein Uberhilter zu pflanzen. Als Uberhélter sollen Hoch-
stimme 3 x verpflanzt (mit Ballen) und einem Stammumfang von 14 -16 cm verwendet
werden.

Beidseitig des Knickwalles sind zur Ableitung des Niederschlagswassers 1,25 m — 1,75
m breite Mulden bzw. Griben mit ca. 0,35 m — 0,45 m Tiefe anzulegen.

Artenvorschliige fiir Uberhilter:
Hainbuche - Carpinus betulus

Stieleiche - Quercus robur

Artenvorschlédge fiir Straucher:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hasel - Corylus avellana

Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea

Schlehe - Prunus spinosa

Schneeball - Viburnum opulus
Weildorn - Crataegus monogyna
Wildbirne - Pyrus pyraster

Sowie Obstbdume
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MaBnahme @

Die Mainahme @ dient dem Erhalt des vorhandenen nach § 25 (1) 7 geschiitzten Kleinge-
wissers sowie der Schaffung eines das Gewisser umgebenden Extensiv-Griinlandes.

Das Gewdsser besitzt gemaf artenschutzrechtlicher Begutachtung eine herausragende
Bedeutung u.a. als potenzielles Laichgewisser von Moorfrosch und Kammmolch
(streng geschiitzte Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und stellt
gleichzeitig potenziell ein wichtiges Jagdgebiet fiir Wasser-, Zwerg-, Miicken-, Rau-
haut- und Breitfliigelfledermaus dar.

Durch die Malnahme ® wird der Schutz des Amphibienlebensraumes und der notwen-
dige Verbundlebensraum gesichert. Die Verbesserung des oberen Griinlandbereiches ist
notig, weil der untere Griinlandbereich zum Eingriffsbereich wird.

11.2.3.2 Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Baume

Zur Gliederung und Durchgriinung der Baufldche und den geplanten Stellplidtzen sollen
an den in der Planzeichnung dargestellten Standorten standortgerechte grokronige
Laubbiume gepflanzt werden. Die Bdume miissen mindestens einen Stammumfang von
18-20 cm haben und in einer mindestens 10 gm grofBen, unversiegelten Vegetations-
fliche gepflanzt werden.

Als geeignete Arten werden folgende Bdume vorgeschlagen:

Eiche - Quercus (in Arten)
Linde - Tilia (in Arten)
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Einer Bodenverdichtung durch parkende Fahrzeuge muss durch geeignete Mittel z.B.
durch Findlinge, Natursteinstelen, Poller etc. vorgebeugt werden.

11.2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Standortsuche fiir die Ansiedlung des Fachmarktes ,Pfer-
desport/Zubehor’ wurde gepriift, ob eine Ansiedlung im Sondergebiet , Autohof’, siid-
lich des bestehenden Autohofes mdoglich ist; aus landesplanerischer Sicht wurde der
Standort, aufgrund der riumlichen Nihe zur Bundesautobahn, abgelehnt.

Die Priifung weiterer Gewerbestandorte in Henstedt-Ulzburg hat ergeben, dass aufgrund
des dort fehlenden Angebotes an ausreichenden AuBlenflichen zum Testen der Produkte
mit den Pferden, eine Ansiedlung nicht mit den Planungszielen zu vereinbaren ist.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen nicht in Betracht.

11.3 Zusitzliche Angaben
Grundlage fiir die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen waren

die ,,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung® in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998.
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nisteriums fiir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

11.3.1 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg setzt zur Uberwachung von in B-Plinen festgesetzten
MaBnahmen/Mafinahmenflidchen die gemeindlichen Instrumente Okokonto, Griinfl&-
chenkataster, Baumkataster, Knickkataster und Forstbetriebsgutachten ein.

Die Uberwachung der im B-Plan Nr.127 a festgesetzten MaBnah-
men/MaBnahmenflichen findet im Rahmen der fortlaufenden Uberwachung von Oko-
konto, Griinflichenkataster, Baumkataster und Knickkataster statt. Anzupflanzende
Einzelbdume werden in das Baumkataster {ibernommen.

Der Umwelt- und Planungsausschuss wird vierteljahrlich iiber den Sachstand zur Um-
setzung der beschlossenen MaBnahmen informiert.

Inhalte des Berichtes sind:
1. Art der Mainahme
2. Stand der Planung
3. Stand von Ausschreibung und Auftragsvergabe
4. Stand der Ausfiihrung

Durch diese MaBnahmen ist die notwendige Kontrolle fiir die Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt gewéhrleistet.

11.3.2 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant im nordlichen Gemeindegebiet, Ostlich des Au-
tohofs fiir die Ansiedlung eines Fachmarktes fiir Reisportbedarf und den Schutz von
Knicks und Kleingewissern sowie die Bereitstellung von Ausgleichsfldchen die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen B-Planes vorzunehmen.

Zu diesem Zweck soll ein zurzeit landwirtschaftlich genutzter Bereich als Sondergebiet
,Pferdesport/Zubehor’ und westlich, nordlich und 6stlich der Baufldachen als Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt werden.

Die Darstellung der Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft kann als MaBnahme zur Vermeidung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft bewertet werden.

Die Priifung verschiedener Standorte auf ihre Eignung zur Ansiedlung des Fachmarktes
,Pferdesport/Zubehor’ hat ergeben, dass anderweitige Planungsmoglichkeiten nicht in
Betracht kommen.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Aufstellung des B-Planes im Bereich der
Bauflichen fiir das Schutzgut Boden erhebliche Verschlechterungen zu erwarten sind.

Fiir die tibrigen Bereiche und die anderen Schutzgiiter sind bei Umsetzung der Mal3-
nahmenfldchen positive Verdnderungen fiir die Umwelt zu erwarten.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg Stand 02.09.2009

34



Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 127a der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Durch die Schaffung der Maflnahmenflidchen mit einer Zuordnung als Ausgleichsflidche
fiir die eingriffe in den Boden sind insgesamt keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir
die Umwelt zu erwarten.

In Vertretung

Henstedt-Ulzburg, den 10.12.2009
Annette Marquis
(1. Stellv. Biirgermeisterin)
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