SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 127A
"GEWERBEGEBIET LANGES STUCK (REITSPORTFACHMARKT)“

PLANZEICHNUNG TEILA M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch

das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung 89 (1) 1 BauGB

SO Sondergebiet § 11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung 8§89 (1) 1 BauGB

zB. GRZ0,8 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
FH zulassige Firsthohe als Hochstmal

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen
§9 (1) 2 BauGB

o Offene Bauweise § 22 BauNVO
I Baugrenzen 8§ 23 BauNVO
Verkehrsflache 89 (1) 11 BauGB
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Fulweg 89 (1) 11 und (6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 und (6) BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Erhaltung von Einzelbaumen/Uberhélter § 9 (1) 25 b BauGB

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(89 (1) 16 und (6) BauGB)

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

i

Knick zu erhalten (gem. 825 (3) LNatschG)

///////
////////

//////

TEXT TEIL B

1.0 Art und Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In dem festgesetzten Sondergebiet ,Pferdesport/-Zubehér” sind nur
Einzelhandelseinrichtungen mit unmittelbaren Bezug zum Pferdesport zul&assig.

1.2 Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache betragt 1.250 gm. Innerhalb der zulassigen
Gesamtverkaufsflache von bis zu 1.250 gm darf der Anteil der zentrenrelevanten
Kernsortimente Textilien, Stiefel/Schuhe sowie Buicher / Mediawaren / Kalender /
Geschenkartikel eine Verkaufsflache von maximal 350 gm nicht Gberschreiten.

1.3 In dem Sondergebiet ,Pferdesport/-Zubehér” ist eine unversiegelte Flache von mindestens
450 gm als ,Vorfuhrflache" vorzusehen.

1.4 Oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut des
Gebéaudes. Der untere Bezugspunkt (+ 0,00) m ist die Oberkante des Bordsteines der
Stral3e, die das Grundstuck erschliel3t, gemessen in der Mitte der Grundstucksfront. (818
Abs. 1 BauNVO)

1.5 Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe darf fir untergeordnete technische Anlagen
um bis zu 2 Meter tGberschritten werden. Fir Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien
darf die Firsth6he um bis zu 1 Meter Uberschritten werden. Werbeanlagen sind nicht
Bestandteil dieser Festsetzung. (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.0 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.1 Die Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschatft sind
gem. gruinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 127 / Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 127a auszufiihren, zu gestalten und zu erhalten.

3.0 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25a BauGB)

3.1 Anden in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind grof3kronige Einzelbaume
(Baume I. Ordnung) mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume ist eine mind. 10 gm grol3e, offene Vegetationsflache zu
schaffen.

Fur die im Bereich der Bauflache festgesetzten Baume ist einer Bodenverdichtung durch
parkende Fahrzeuge mit geeigneten Mittel z.B. Findlinge, Natursteinstelen, Poller etc.
vorzubeugen.

Von den festgesetzten Standorten im Bereich der Bauflache darf abgewichen werden; die
Gesamtzahl der festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Bei den Zufahrten ist auf das Gegenuberliegen der Bdume als "Baumtore” zu achten; bei den
randlich der Uberbaubaren Flache festgesetzten Baume ist auf einen Standort im Bereich der
Stellplatze mit groRtmoglichem Abstand zur Gebaudekante zu achten.

Artenvorschlage fur Baume:

Eiche - Quercus (in Arten)
Linde - Tilia (in Arten)
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

3.2 Alle Grundstticksflachen, die nicht fiir die gewerbliche Nutzung beansprucht werden, sind
gartnerisch zu gestalten oder der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

4.0 Gestalterische Festsetzungen (89 (4) BauGB i.Vm. 8§ 84 LBO)

4.1  Zur Landesstral3e 326 wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen
Leistung zulassig und nur soweit die Anlagen auf die eigenen Leistungen
hinweisen.

4.2 Je Betriebsgrundstick ist nur eine solche Werbeanlage zuléassig und zwar bis
zu einer GroRRe von 3,00 gm. Sie darf nur flach auf der AuRenwand unterhalb
der Traufhdhe der Gebaude in waagrechter Ausfihrung errichtet werden. Sie
ist als Bestandteil der Fassade zu gestalten.

4.3 Selbstandige Werbeanlagen in Form von Fahnen, Tarmen, Masten etc. an der
Landesstral3e 326 sind unzuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
11.12.2007. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
06.05.2009 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 22.01.2009 bis 23.02.2009 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstige Tréager oOffentlicher Belange, die von der Planung bertuhrt
sein konnen, wurden gem. 8 4 (1) i.V.m. 8 3 (1) BauGB am 20.01.2009 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 09.03.2009 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.05.2009 bis zum 15.06.2009
wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
06.05.2009 ortstublich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden gem. 8 4 (2) BauGB am 12.05.2009 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

in Vertretung

Henstedt-Ulzburg, den 10.12.2009 Siegel
~ Annette Marquis
(1. Stellv. Burgermeisterin)
7. Der katastermaf3ige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen

der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den .......ccoeeeuunee. Siegel

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 15.09.2009 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

in Vertretung
Henstedt-Ulzburg, den 10.12.2009 Siegel

Annette Marquis

(1. Stellv. Burgermeisterin)

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 15.09.2009 als Satzung beschlossen und die

Begrindung durch Beschluss gebilligt. ,
in Vertretung

Henstedt-Ulzburg, den 10.12.2009 Siegel

Annette Marquis

(1. Stellv. Burgermeisterin)

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 16.12.2009 in der Umschau
bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB), hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 17.12.2009 in Kraft getreten.

in Vertretung

Henstedt-Ulzburg, den 17.12.2009 Siegel

Annette Marquis

(1. Stellv. Burgermeisterin)

PRAAMBEL

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassungen,
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.09.2009 folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127a "Gewerbegebiet
Langes Stick (Reitsportfachmarkt)” fur das Gebiet: Stdlich des Autobahnzubringers -
nordlich des Heideweges - westlich des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Gewerbegebiet
Langes Stuck"” - 6stlich des Autohofes - im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan M1 : 100.000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
uber den

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 127A
"GEWERBEGEBIET LANGES STUCK
(REITSPORTFACHMARKT)*

fur das Gebiet:
Sudlich des Autobahnzubringers - nordlich des Heideweges - westlich des
Bebauungsplanes Nr. 127 ,Gewerbegebiet Langes Stiick” - dstlich des Autohofes - im
Ortsteil Ulzburg

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

Baum « Schwormstede GbR
Graumannsweg 69, 22087 Hamburg

Tel: 040 / 441419, Fax: 040 / 443105
www.archi-stadt.de

Endgultige Planfassung
15.09.2009
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