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Es qilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Zeichenerklarung / Festsetzungen zur Planzeichnung
Tell A

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

i Gewerbegebiete

@E) (§ 8 BauNVO)
IS

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Betrieb zu unterschreiten.

15 dB(A) unterschreitet {(Relevanzgrenze),

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstucksgrenzen

17

z.B 75 Flurstucksbezeichnung

T 10

Alle MaRe sind in Meter angegeben

7
/% Geltungsbereich fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
%) 127a ,Gewerbegebiet Langes Stick” (Reitsportfachgeschaft)

50 dB(A) festgesetzt.

50 dB(A) festgesetzt.

60 dB(A) festgesetzt.

TEXT TEIL B

2. Durchfithrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose
auf Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten
maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fur den betrachteten
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Fesisetzungen

des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissions-
richtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens

4.1 Fir das Gebiet GE1 wird nachts ein Schallleistungspegel von

4.2  Fir das Gebiet GE2 wird nachts ein Schallleistungspegel von

4.3  Fir das Gebiet GE3 wird nachts ein Schallleistungspegel von

Verfahrensvermerke:

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschalone

| G E [Art der Festsetzung: z.B. GE]
gy e

! TH1500m
0,8 o . .. ‘ he
Fertigiufboden [GRZ als Dezimalzahl: 0,8] [Traufhhe (TH) baulicher A@gen in m Giber OK
e P T . FertigfuBboden] s T i
i
i

[Voligeschosse als Hochstmal: z.B. 1] [abweichende Bauweise : a]

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

| A——

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGR)

Fulgangerbereich
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(Regenriickhaltebecken)

st (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB})

6. Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

[ Baume anpflanzen
'; . (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
.

i Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
| Naturschutzrechts (Knick)
| (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.4

1.2

1.3

14

1.5

2.0

21

2.2

3.1

3.2

2.3

4.0

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Spiethallen und
ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die der

Aufstellung von Spielgerédten mit oder ohne Gewinnmoglichkeiten dienen,

sowie Vorflihr- und Geschaftraume, deren Zweck auf Darstellung oder
Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, ausgeschlossen.
(§ 1Abs. 5und § 9 BauNVO).

In den Gewerbe- und Indusriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen, ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe
bis zu 300 gm Verkaufsflache, die zur Versorgung der im Gebiet

arbeitenden Bevdlkerung bzw. als untergeordnete Verkaufsstelle fiir die in
diesem Gebietin gewerblichen Betrieben hergestellten oder verarbeiteten

Produkte dienen.
(§ 1 Abs.5 in Verbindung mit § 9 BauNVQO)

Als Traufhéhe gillt die Hohe zwischen OK Fertigfulboden und dem
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die
Grenzabstande der offenen Bebauung.
Die Gebaude dirfen eine Lange von tber 50,00 m Uberschreiten.

Zur Landesstrafle 326 wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort der
eigenen Leistung zuldssig und nur soweit die Anlagen auf die eigenen
Leistungen hinweisen.

Je Betriebsgrundstiick ist nur eine solche Werbeanlage zulassig und zwar

bis zu einer Grofe von 3,00 m2. Sie darf nur flach auf der Aullenwand
unterhalb der Traufhéhe der Gebaude in waagerechter Ausfihrung
errichtet werden. Sie ist als Bestandteil der Fassade zu gestalten.

Selbstandige Werbeanlagen in Form von Fahnen, Tirmen, Masten etc. an

der Landesstralte 326 sind unzuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen { § 9 Abs.1 Nr. 20 bzw § 9 Abs.1
Nr. 25 a,b BauGB)

Die Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft sind gem. griinordnerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 127 "Gewerbegebiet Langes Stick"

auszufiihren, zu gestalten und zu erhalten.

Erhaltungsgebote ( 9 (1)} 256b BauGB und 15a/b LNatSchG)
Auler den gekennzeichneten Knickdurchbriichen fur die
Erschliefungsstral®en sind keine weiteren Knickdurchbriiche zulassig.

Anpflanzungsgebote ( § 9 (1) 25a BauGB)

Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch die in der
Begriindung zum Bebauungsplan genannten Arten zu schlief3en.

Steliplatzanlagen sind mit Laubbaumen zu durchgriinen. Auf den
Grundstiicken ist je angefangene 2.000 m? (iberbaute bzw. versiegelte
Flache ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Alle Grundstlcksflachen, die nicht fur die gewerbliche Nutzung
beansprucht werden, sind garinerisch zu gestalten oder der natrlichen
Entwicklung zu Gberlassen.

MafRnahmen des Schallschuizes

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 127 vor Gewerbelarm sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerduschemissionen die folgenden
Emissionskontingente L ex.i (bezogen auf 1 mz) nachts (22:00 bis 6:00
Uhr) nicht Gberschreiten.

Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 der BauNVO
fur die GE- Flachen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung
an DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind
abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt

durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den
jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zuldssigen
Emissionskontngenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN
ISO 9613-2 (Berechnung in APegeln, ohne Berlicksichtigung der
Gelandehohen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen
sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhthe 1 m Gber
Gelande);

in der Umschau am 21.01.2009 erfolgt.

einer Stellungnahme aufgefordert.

gemacht.

Henstedt-Ulzburg, 16.09.2009

6. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein konnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 25.03.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses vom
11.12.2007. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck

2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form
einer Auslegung vom 22.01.2009 bis zum 23.02.2009 durchgeflhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.01.2009 unterrichtet und zur Abgabe

4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 09.03.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes
=it Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 26.03.2009 bis 27.04.2009 wahrend folgender Zeiten
Montags - Freitags von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und Donnerstags auch von 14:00 bis 18:00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 18.03.2009 in der Umschau ortstiblich bekannt
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bekannt gemacht.

gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, 16.09.2009

7. Der katastermaRige Bestand am 4% . 08 . 2009 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(Unterschrift)

8. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nummer 5) geandert. Der
Entwurf des B-Planes,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 28.05.2009 bis 29.06.2009 wahrend folgender Zeiten
Montags - Freitags von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und Donnerstags auch von 14:00 bis 18:00 Uhr
erneut offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 20.05.2009 in der Umschau ortsublich

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.09.2009 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 15.09.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

Siegel

drgermeister)

11.  Die Bebauungsplanlansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Henstedt-Ulzburg, 16.09.2009

Siegel

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei{der der Plan mit

Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von

allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

23.09.2009 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen

und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 24.09.2009 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, 25.09.2009

Siegel
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 15.09.2009 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 127 ,Gewerbe-
gebiet Langes Stick” (Ostlich Autohof), fiir das Gebiet - siidlich des Autobahnzu-
bringers- nordlich des Heideweges - westlich des Bebauungsplanes Nr. 126
.Gewerbegebiet Nordlich Heideweg" - 6stlich des Autohofes im Ortsteil Ulzburg,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 127
,GEWERBEGEBIET LANGES STUCK*

(OSTLICH AUTOHOF)
der
Gemeinde
Henstedt-Ulzburg

fur das Gebiet; Sudlich des Autobahnzubringers- nordlich des
Heideweges - westlich des Bebauungsplanes Nr. 126
,Gewerbegebiet Nordlich Heideweg” - 6stlich des Autohofes - im
Ortsteil Ulzburg




