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1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1

Begriindung gemé&R § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 01.01.2007.

Gewerbeflachenbestand
In Henstedt-Ulzburg gibt es zwei reine Gewerbegebiete.

Eines befindet sich im Ubergang zwischen dem Ortsteil Henstedt-Rhen und Ulz-
burg-Sud, nordlich Kiefernweg und ist fiir die weitere Entwicklung nur von gerin-
ger Bedeutung. Gepragt wird es durch ein angrenzendes Umspannwerk, ein Be-
tonwerk - das sich innerhalb des Gebietes weitraumig ausdehnt sowie mehrere
Kfz-Handler und -Werkstatten. Die Nutzungsintensitat ist hoch, leerstehende Ge-
werbeobjekte werden kurzfristig wieder belegt. Eine Ausweitung des Gebietes ist
nicht sinnvoll und wegen der Eigentumsverhaltnisse kaum mdglich.

Schwerpunkt der aktuellen Gewerbeentwicklung ist das Industrie- und Gewerbe-
gebiet Ulzburg. Hier hat sich — raumlich getrennt von der Wohnbebauung und
unmittelbar am Autobahnzubringer - bereits eine Vielzahl von Betrieben niederge-

lassen.

Uber die derzeitige Situation der Gewerbeflachen in diesem Gebiet gibt der nach-
folgende Lageplan einen Uberblick.
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1.2

Die rot umrandeten Fl&chen in einer Gréf3enordnung von insgesamt ca. 65.000
m?2 wurden in den Jahren 2007 sowie 2008 verauliert.

Von den griin umrandeten in Gemeindeeigentum befindlichen Fl&chen (insge-
samt ca. 62.000 m?) sind 38.300 m? erschlossen und damit kurzfristig fir die An-
siedlung von Betrieben verfiigbar. Daneben sind ca. 6.500 m? (lila geflilite Fla-
chen) derzeit reserviert, d.h. die Kaufvertrége befinden sich in der Vorbereitung.

Als freie private Gewerbeflachen sind insgesamt 526.444 m? gekennzeichnet.

Von diesen privaten Gewerbeflachen stehen ca. 48,400 m? (Siebenstiicken:
31.000 m?, Bebauungsplan Nr. 108, kurzfristig erschlieBbar / Heidekoppel:
17.400 m?, Bebauungsplan Nr. 76, erschlossen) potentiell fiir Neuansiediungen
zur Verfligung. Sie waren nach Ankauf durch die Gemeinde zeitnah vermittelbar.
Inwieweit die Grundstiickseigentlimer eindeutig nicht oder verkaufsbereit sind,
kann serids nicht eingeschatzt werden.

Der grolte Anteil mit 458.666 m? privater Gewerbefléchen befindet sich im nicht
erschlossenen Bebauungsplangebiet Nr.126. Weitere ebenfalls nicht erschiosse-
ne Flachen von 19.000 m? liegen im Bebauungsplangebiet Nr. 110.

Zwischen diesen und dem bereits entwickelten Gewerhbegebiet sind 203.778 m?
private Gewerbeflachen gesondert als Flachen mit ,Grundstiicksankauf ungeldst”
gekennzeichnet.

Uber eine Teilflache im Bebauungsplangebiet Nr. 127 sowie 127a von ca.
265.500 m? (hellblau gekennzeichnet) wurde seitens der Grundstiickseigentimer
bereits Verkaufsbereitschaft signalisiert.

Gewerbefiachenbedarf

Das Gewerbegebiet Ulzburg erlebte Anfang der 90er Jahre einen erheblichen
Boom an Neuansiedlungen, insbesondere im verarbeitenden Gewerbe. Um das
Jahr 2000 gelangen nur vereinzelte Ansiedlungen aus verschiedenen Branchen.
Seit 3 — 4 Jahren zieht die Nachfrage (Neuansiedlungen, Expansionen vorhan-
dener Betriebe) deutlich an, inshesondere jedoch im Logistikbereich. Es ist zu-
nehmend gelungen, dem Wirtschaftsstandort Henstedt-Ulzburg durch verstarkte
Offentlichkeitsarbeit ein eigenes Profil zu geben. Uberregional stoRt eine eigen-
standige Vermarktung jedoch an ihre Grenzen.

Die A7 hat bezlglich der Nord-Std-Verbindung zurzeit die strategisch bedeut-
samste zentrale Lage in Schleswig-Holstein. Eine bessere Ost-West-Verbindung
wird durch die A20 erreicht werden. Die Bedeutung der A1 wéchst durch die zu-
kiinftige Beltquerung.

Insofern lag es nahe, durch die Blindelung der Gewerbeaktivitaten einzelner
Standorte im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitsplatze eine stérkere
Wahrnehmung und Scharfung des Profils der Entwicklungsachse A7 von Norder-
stedt bis NeumuUnster in der Metropolregion Hamburg und in Schleswig-Holstein
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zu erreichen und die Qualitaten der Achse A7 Uberregional besser bekannt zu
machen.

Unter der Dachmarke ,NORDGATE — Das Tor zur Metropolregion Hamburg*
vermarkten sich daher Neumiinster, Bad Bramstedt, Kaltenkirchen, Quickborn,
Henstedt-Ulzburg und Norderstedt ab 2008 als gemeinsame Wirtschaftsregion,
wobei sich alle Partner auch weiterhin als Mitbewerber verstanden wissen wollen.
Ziel ist es, neue Unternehmen zunzchst auf die Region entlang der A7 aufmerk-
sam zu machen. Danach wird entschieden, in welcher der sechs Kommunen der
richtige Standort furr die geplante neue Gewerbeansiedlung sein kénnte.

Der Standort NORDGATE verfiigt kurzfristig tber mehr als eine Million und mittel-
fristig bis zu 2,5 Millionen Quadratmeter freie Gewerbeflache an 13 Standorten

entlang der A7.

Die nebenstehende Karte zeigt alle Gewer-
beflachen von mehr als finf Hektar Grofe
im NORDGATE, die kurz oder mittelfristig
verfuigbar sind. Die GroRe der Markierung
verdeutlicht zudem die Grofie der am ein-
zelnen Standort angebotenen Flache. Der
Standort Henstedt-Ulzburg steht innerhalb
der Vermarktungsgemeinschaft also inshe-
sondere fiir ein groRes Angebot an Flachen
tber 5 ha.

Nordgate insgesamt konnte im Auftaktjahr
2008 174 Anfragen regenerieren, davon
werden allein 37 durch Henstedt-Ulzburg als
zuerst angefragter Partner koordiniert. Flr
weitere 45 Anfragen wurde ein Angebot iber
die Partner unterbreitet. Die damit insge-
samt 82 in 2008 von Henstedt-Ulzburg un-
terbreiteten Angebote beinhalten eine Fla-
che von 741.700 m?,

Angesichts von Vorlaufzeiten von 1-2 Jahren
zeichnet sich somit auch fiir die Zukunft eine
erfolgreiche Vermarktung der Gewerbefla-
chen ab, so dass die Gemeinde im Interesse
einer vorausschauenden Flachenvorhaltung
zuklinftige Gewerbeflache entwickeln méch-
te.

Die in den Anfragen formulierten Anforde- : g
rungen und damit der Bedarf an die zuklnftigen Gewerbeflachen haben sich seit

Erstellung des Flachennutzungsplanes geéndert.
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1.3

Bis 2000 dominierte die Flachennachfrage durch Verlagerung und Erweiterung
ansassiger und ortsnaher Betriebe. Aktuell werden insbesondere Grofflachen far
Logistikbereiche in peripheren Lagen mit sehr guter Verkehrsanbindung bzw.
sehr guter regionaler und Uberregionaler Erreichbarkeit nachgefragt. Aber auch
das produzierende Gewerbe setzt verstarkt auf Gewerbefiichen in peripheren
Lagen. Als Folge steigender Arbeitsteilung / Spezialisierung verlieren Produkt
und Absatz vor Ort bzw. in einer Region an Bedeutung. Die Bedeutung der
Transportleistung dagegen steigt.

Die Nachfragen fiir kleine und mittlere Fertigungsbetriebe beziehen sich insbe-
sondere auf giinstige Randlagen am bereits entwickelten Gewerbegebiet.

Entwicklungsziele und -ergebnisse

Im Zuge der Erstellung des Ftachennutzungsplanes wurden drei wesentliche Zie-
le im Zusammenhang mit der ErschlieRung weiterer Gewerbeftdchen formuliert.
Danach soll die Gewerbeflachenentwickiung zum einen als eine wichtige Voraus-
setzung fur die Schaffung neuer Arbeitsplatze der Reduzierung der Arbeitslosen-
quote dienen, zweitens Ausbildungsplatze vor Ort schaffen und drittens die hohe
Zahl an Berufspendlern nach Hamburg verringern.

Die Zah! der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Henstedt-Ulzburg stieg
zwischen 1999 und 2006 um 297 bzw. um 5,7 %, davon allein gegeniiber 2003
um 5,4 % (281). Positiv ist auch der Uberproportionale Zuwachs an Ausbildungs-
platzen (seit 2003: 17 %, 45) zu betrachten. Landesweit stieg die Zahl der Aus-
zubildenden lediglich um 11 %.

Der Tertiarisierungsgrad der Wirtschaft liegt in Henstedt-Ulzburg bei 69% in 2003
sowie bei 71 % in 2006 und damit in etwa auf dem Landesdurchschnitt (Steige-
rung von 71 % auf 72 %), mit der Konsequenz, dass im Dienstleistungssektor vie-
le Arbeitskrafte nachgefragt werden, wahrend die Zahl der Arbeitsplatze in den
verarbeitenden Bereichen stagniert oder weiterhin sinkt.

Die Haupttrager im Dienstleistungssektor in Henstedt-Ulzburg ist der GroRhandel
mit einer Verdopplung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten (76 neue
Arbeitsplatzen) deutlich vor dem Einzelhandel mit 41 (Zuwachs 5 %).

In die richtige Richtung zeigt die Entwicklung der Pendlerzahlen, wenn auch der
Anteil der Auspendler nach wie vor sehr hoch ist. Der Pendlersaldo reduzierte
sich von 4.644 im Jahr 1998 auf 4.214 im Jahr 2006.
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1.4

Pendlerdaten

10.000
8.000
6000 B Einpendler
4.000 m Auspendler
2.000

1998 2002 2006

Die im Rahmen der Erstellung des Flachennutzungsplanes formulierten Ziele be-
halten Bestand.

Ein nicht planungsrechtlich formuliertes aber finanzpolitisch wichtiges Anliegen ist
es, die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen - soweit sie im Einflussbereich der
Kommune liegen - so zu gestalten, dass sich das Gewerbesteueraufkommen und
die Anzahl der dazu beitragenden Gewerbebetriebe erhoht.

Trugen 1999 von insgesamt 2.010 Gewerbebetrieben lediglich 19,8 % zu einem
Gewerbesteueraufkommen von 5,7 Mio € bei, sind es nach einem Einbruch in
2001 mit 2,83 Mio € durch 1.993 Gewerbebetriebe im Jahr 2008 bereits 21 % der
insgesamt 2.360 Betreibe die zu einem Gewerbesteueraufkommen von 10,6 Mio
€ beitrugen. Die Auswirkungen der allgemeinen wirtschaftlichen Situation flihren
zu einer Steuerschatzung von ca. 9 Mio € in 2009.

Durch kontinuierliche Ansiedlung und Halten einer Vielzahl von Betrieben und ei-
nem breiten Branchenmix ist die Gemeinde wirtschaftlich unabhéngig von einer
Einzelbranche, und die Arbeitsplatze bleiben bei Konjunkturschwankungen weit-

gehend sicher.
Gewerbeflichenentwicklung

Der sich in der Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigungs-
verhaltnisses herauskristallisierte Wandel vom produzierenden Gewerbe hin zum
Dienstlistungssektor, insbesondere zum GroRhandel, spiegelt sich auch in den
Anforderungen an die zukinftigen Gewerbeflachen wieder.

Die Gemeinde strebte bislang eine bedarfsgerechte, abschnittsweise Erschlie-
Rung der gewerblichen Bauflachen entlang des Autobahnzubringers vom entwi-
ckelten Gewerbegebiet aus in Richtung Autohof (Ost-West) an. Die raumliche
Konzentration der gewerblichen Entwicklung zielte darauf ab, die vorhandene Inf-
rastruktur auszunutzen. Die tberortliche Verkehrsanbindung sollte bis zur voll-
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standigen Entwicklung der Flachen Uber die Heidekoppel zum Autobahnzubringer
(B 433, zwischenzeitlich abgestuft auf

L 326) erfolgen. Direkte Grundstiickszufahrten zur freien Strecke des Zubringers
wurden in der verbindlichen Bauleitplanung ausgeschlossen. Eine Zersiedelung
sollte aufgrund planerischer Leitvorstellungen unterbleiben.

Die Entwicklung der Gewerbeflachen sollte sich aktuell jedoch mehr an wirt-
schaftspolitischen Zielsetzungen der Gewerbeftachenentwicklung orientieren.
Dies bedeutet insbesondere, dass die Gewerbeentwicklung nicht angebotsorien-
tiert, sondern nachfrage- bzw. bedarfsorientiert gesteuert erfolgen soll. Eine zu-
kunftsorientierte Entwicklung muss die spezifischen Lagepréferenzen der Anira-
gen bericksichtigen. Der Fokus soll hierbei nicht die Gemeinde Henstedt-
Ulzburg, sondern die Region sein. Gerade groRere, regional bedeutsame Gewer-
begebietsausweisungen wie die Erweiterungsflachen entlang des Autobahnzu-
bringers von insgesamt ca. 80 ha sollen nicht auf lokal ausgerichtete Suchraume
begrenzt sein, sondern auch die regionalen Anforderungen und Standortfaktoren
beriicksichtigen. In diesem Zusammenhang kommt der Positionierung des
Standortes Henstedt-Ulzburg in der NORDGATE-Region als groflachiger Anbie-
ter autobahnnaher Gewerbeflachen eine besondere Bedeutung zu.

Konkret liegen drei Anfragen Gber eine Gesamtfléche von ca. 85.000 m? vor. Eine
Ansiedlung im bestehenden Gewerbegebiet ader auf den daran anschliefienden
Gewerbeflachen des Bebauungsplanes Nr. 123 ist aufgrund differenzierter
Standortanforderungen unrealistisch.

Die Investoren fordern eine verkehrstechnisch optimale Anbindung und favorisie-
ren uneingeschrankt das Bebauungsplangebiet Nr. 127 bzw. 127a. Diese Plane
verfiigen Uiber eine Gesamtgewerbeflache von netto 1568.171 m?.

Die Entwicklung dieser Flache riickt von der planerischen Leitvorstellung der Er-
schlieRungsrichtung Ost-West ab, wird jedoch eine bedarfsgerechte und wirt-
schaftspolitisch zielgerichtete Gewerbeausweisung in West-Ost-Richtung voran-
treiben. Die auBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die Rudolf Diesel
StraBe. Ausgehend von dieser Zufahrt zum Autohof ist zunéchst die Herstellung
einer ErschlieBungsstrale auf einer Lange von rd. 550 m geplant. In Folge der
weiteren Gewerbeflachenentwicklung (Bebauungsplangebiet Nr. 126 sowie Nr.
123) erfolgt die Durchbindung der PlanstraBe liber die Margarete-Steiff-Stra3e
und/oder Lise-Meitner-StraBe an das derzeit entwickelte Gewerbegebiet.

Bei Festhalten der Entwicklungsrichtung Ost-West und der tiberregionalen Ab-
satzorientierung wéren die Betriebe gezwungen, ihren Lieferverkehr zunachst in
das bestehende Gewerbegebiet zu leiten, um von dort Uber die B 433 zur Auto-
bahn zu gelangen. Kunden und Zulieferer miissen von der Autobahn kommend in
Sichtweite des Gewerbestandortes einen Umweg von ca. 2,5 km in Kauf neh-
men. Dies ist im Interesse einer umweltschonenden Verkehrsabwicklung nicht
gewollt.

Es kann nicht serids eingeschétzt werden, wann die Entwicklung der gesamien
Erweiterungsflachen zwischen Autohof und bestehendem Gebiet abgeschiossen
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1.5

1.6

1.7

sein wird, deshalb kann auch keine Aussage dariiber getroffen werden, wann die
Durchbindung der PlanstraBe und damit der Wegfall des Umweges erfolgen wr-
de. Insofern stellt die Eniwicklungsrichtung von Ost nach West ein Vermark-
tungshindernis fir groBflachige Ansiedlungen dar.

Aufgrund der ungeldsten Situation zum Grundstiicksankauf im Bebauungsplan-
gebiet Nr. 123 besteht ein weiteres Hindernis fr die Entwicklung des Gewerbe-
gebietes in Ost-West-Richtung. Eine Stagnation der Gewerbeflachenvermarktung
kann aber von der Gemeinde nicht hingenommen werden.

Fazit

Aus planerischen, wirtschaftlichen und zeitlichen Erwagungen heraus wird die
Entwicklung von Gewerbeflachen im Erweiterungsgebiet in West-Ost-Richtung
vorangetrieben, um Anfragen bedarfs- und zeitgerecht bedienen zu kdnnen.

Anderenfalls kénnten lediglich die Nachfragen flir kleine und mittlere Fertigungs-
betriebe mit den bestehenden Restflachen im bereits entwickelten Gebiet bedient
werden. Die Position eines sich dynamisch entwickelnden Gewerbestandortes
mit Ubernahme von Verantwortung innerhalo der NORDGATE-Region misste
aufgegeben werden.

Rechtsgrundiagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
20.03.2007 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 127 ,Gewerbegebiet Langes
Stuck® (Ostlich Autohof), fur das Gebiet - stidlich des Autobahnzubringers- nord-
lich des Heideweges - westlich des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Gewerbegebiet
Nordlich Heideweg® - dstlich des Autohofes - aufzustellen.

Ubergeordnete Planungsgrundiagen
Regionalpianung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung. Ziel der Raumordnung und Landes-
planung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsmabigen Ent-
wicklung auf der Entwicklungsachse. Die zentralen Orte, einschlieBlich der
Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11
LROPH.

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohn-
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ungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden. Aufgrund
ihrer verkehrsglinstigen Lage ist die Gemeinde in den vergangenen Jahren stetig
gewachsen. Diese Entwickiung soll sich kiinftig fortsetzen.

GemaR § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zur Entwicklung und Ansiedlung von gewerblichen Be-
trieben entsprechen diesen Zielen. Fiir den Nachweis der raumordnerische
Vertraglichkeit des Sondergebietes fir Einzelhandel wird auf Kapitel 3.0 ver-
wiesen. Bei der Prifung auf Vertréaglichkeit sind folgende Rechtsgrundlagen
zu beachten:

¢ Raumordnungsplan fir das Land Schleswig-Holstein (Landesraumord-
nungsplan - LROP| — Teilfortschreibung 2004),

¢ Regionalptan fir den Planungsraum | (1998) i.V.m. dem Landschaftsrah-
menplan fir den Planungsraum | (1998),

+ Regionales Entwicklungskonzept fir die Metropolregion Hamburg (REK).

Der Landesraumordnungsplan setzt neben dem Gesetz Uiber Grundsatze zur
Entwicklung des Landes (Landesentwickiungsgrundsétze) die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fest. Die Regionalpléne fiir die funf Pla-
nungsrdume konkretisieren den LROPI auf regionaler Ebene.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedi-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Die Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Gewerbegebiet Langes
Stick”, stellt der Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen und Flache fur
die Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. _
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1.8 Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich an der westlich der Rudolf Diesel Stralte.

An der stidlichen Grenze des Plangebietes befindet sich der Heideweg. Nordlich
des Gewerbegebietes gliedert sich der Autobahnzubringer an. Nordlich davon
werden die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt. Ge-
trennt durch Knickstrukturen befinden sich éstlich Gewerbeflachen und stidlich
ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Das ca. 38 ha groe Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Ulzburg.

2.0 Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 127 ,Gewerbegebiet Langes Stlck” weist fiir das Gebiet
Gewerbegrundstiicke aus. Die notwendigen Ausgleichsflachen befinden sich im

Plangebiet.
Flachen fur den StraRenverkehr und des Biotopschutzes vervollstéandigen die

Planzeichnung.

Im Rahmen der positiven konjunkturellen Entwicklung nimmt der Bedarf an grof3-
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4.0

4.1

4.2

4.3

5.0

flachigen Gewerbeflachen zu. Damit die Gemeinde auch weiterhin zeitnah auf
entsprechende Anfragen mit einem attraktiven Angebot reagieren kann, ist es
notwendig das Gewebegebiet Ulzburg-Nord entsprechend dem Flachennut-
zungsplan weiter zu entwickeln.

Planungsziele sind:

¢ Ausweisung von Gewerbeflachen fir die Ansiedlung grof¥flachiger Betrie-
be

e Abarbeitung der Umweltbelange

« Weiterflhrung des ErschlieBungskonzeptes fir das Gewerbegebiet Ulz-
burg-Nord

+ Abarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung fur diesen Bereich.

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der geplanten
Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Voligeschosse bestimmt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Bauk&rper mit einer Lénge von
mehr als 50,00 m sind zuldssig, es gelten die Grenzabstinde der offenen Bau-
weise.

Verkehr

Nach § 29 Abs. 1 Str'WG Schleswig Holstein dirfen auRerhalb der zur Erschlie-

Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hoch-

bauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs an
der Landesstrafle 326 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dulleren
Rand der befestigten, fir den Krafifahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der Landesstrafie 326
nicht angelegt werden. Entlang der Landesstral3e ist eine geschlossene Einfrie-
dung zu erstellen.
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5.1

5.2

53

6.0

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilneh-
mer auf der LandstrafRe nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GréRe oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen Anlass geben oder
deren Wirkung beeintréchtigen kénnen.

VerkehrserschlieBung

Die auRere und innere ErschlieRung der Baugebiete erfolgt ttber die Rudolf Die-
sel Strale.

Ruhender Verkehr

Grundsétzlich sind private Steliplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Steliplatzertasses Schleswig-
Holstein vom 16.08.1995 unterzubringen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet liegt auerhalb der im gultigen 3. Regionalen Nahverkehrsplan
des Kreises Segeberg 2008 - 2012 (RNVP) definierten Haltestelleneinzugsberei-
che (400-Meter-Luftlinienradius). Die Haltestellen "Ulzburg, Margarete-Steiff-
Stralke" und "Ulzburg, Lise-Meitner-Strafle" in der &stlich verlaufenden Stralle
Heidekoppe! sind unter diesem Gesichtspunkt fur das Plangebiet nicht erschlie-
Bungswirksam. Ein Anspruch gegentiber dem Kreis Segeberg, den wir vertre-
ten, fiir eine entsprechende OPNV-Bedienung zu sorgen und diese zu tragen be-
steht nicht.

Langfristig wird das Plangebiet nach Durchbindung der Planstralle A durch die
Buslinie 196 (A-Henstedt-Ulzburg - A-Henstedt-Ulzburg) mit den beiden Haite-
stellen Margarete-Steiff-Stralle und Lise-Meitner-Stralle im Zuge der Strale Hei-

dekoppel erschlossen. Die Buslinie ist an A-Henstedt-Ulzburg mit den dortigen A-
Bahnen und weiteren Buslinien verkn{ipft.

Derzeit wird das Gebiet nicht angebunden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundsti-
cke Giber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulz-

burg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die E.ON Hanse AG.
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¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwéasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral (ber die Hauptsammler.

d) Oberflachenentwasserung

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwéasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Nordlich des Autobahnzubringers
wird ein zusatzliches Regenriickhaltebecken errichtet. Die Nachweise zur
schadlosen Riickhaltung des anfallenden gesammelten Niederschlagswassers
im RRB werden rechtzeitig vor Baubeginn der unteren Wasserhehdorde vorge-
legt.

Die Anlage des Regenrlickhalte- oder Regenklarbeckens stellt einen Eingriff in
den Naturhaushalt dar.

Die Aussagen zur Vermeidbarkeit, Minimierung, zu Ausgleich und Ersatz wer-
den im weiteren Verfahren getroffen.

Das Regenrickhalte-, bzw. Regenklarbecken wird naturnah gestaltet.
Die Anlage eines Pufferstreifens um das Gewasser wird vorgesehen, der in

etwa die gleiche Gréle wie das Gewdésser aufweist.

Der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums far
Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998: Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht wird beachtet.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerléscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der ¢ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 192 cbm/h flir 2 Stunden nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und
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Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in
dem Uberplanten Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten flr die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 genligen.

Da im Plangebiet eine abweichende Bauweise zuléssig ist, Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m, sind fur diese Baugrundstiicke nicht nur Feuerwehr-
zufahrten sondern auch Feuerwehrumfahrten nach DIN 14090 vorzusehen.
Diese sind in den einzelnen Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

h) Telekommunikation

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geptanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Ab-
schnitt 3 zu beachten.

7.0 Immissionsschutz

Das Industriegebiet wurde aus Griinden des Larmschutzes in ein Gewerbege-
biet umgewandelt. Das Gesamtgebiet wird insgesamt immissionsschutzrecht-
lich untersucht (Teilgebiete werden maglicherweise in ihrer moglichen Larm-
entwicklung eingeschrankt), um gesunde Wohnverhéltnisse an den vorhande-
nen Standorten sicher zu stellen.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung auferhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Nr. 127 vor Gewerbeldrm sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Ge-
rauschemissionen die folgenden Emissionskontingente Lex,i (bezogen auf 1
mz) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht tberschreiten.

Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 der BauNVO far die
GE- Flachen. Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind abweichend von
der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzuflihren:

1. Ableitung der maximal zuléssigen Beurteilungspegelanteile fur den jewelli-
gen Betrieb aus den festgesetzten maximal zuléssigen Emissionskontingen-
ten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN  1SO 9613-2 (Berech-
nung in APegeln, ohne Beriicksichtigung der Gelandehdhen, der Meteoro-
logiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungs-
bereich, Larmquellenhthe 1 m tber Gelédnde);
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2. Durchfihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf
Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zu-
lassigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu unter-
schreiten. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festset-
zungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissions-
richtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Fur das Gebiet GE1 wird nachts ein Schallleistungspegel von 50 dB(A) festge-
setzt.

Fur das Gebiet GE2 wird nachts ein Schallleistungspegel von 50 dB(A) festge-
setzt.

Fur das Gebiet GE3 wird nachts ein Schallleistungspegel von 60 dB(A) festge-
setzt.

8.0 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fur die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
fiachen an die Gemeinde Henstedi-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

9.0 Umweltbericht1i18
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9.0 Umweltbericht

1.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die
Gemeinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von Bauleitpla-
nen gemaf § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes sind geman § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Die-
ser ist gesonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB fest-
gelegt.
1.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Gemeinde Henstedt-Ulizburg hat die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kénnte, im Rahmen der frithzeiti-
gen Beteiligung Uber die Planung unterrichtet und sie zur AuBerung im Hinblick auf den
Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auf (§ 4 BauGB, Betemgung der
Behdrden) aufgefordert.

Folgender Ermittlungsumfang ist zur Bearbeitung der Umweltpriifung vorgesehen:

® Naturhaushalt und Landschaft

. erfassen, darstellen und bewerten der Biotop- und Nutzungstypen sowie des
Landschaftsbildes durch Auswertung des Landschaftsplanes, ergdnzend Be-
standsaufnahme vor Ort.

J Auswertung des Landschaftsplanes zum Themenkomplex Boden und Wasser-
haushalt.
. Auswertung vorhandener Unterlagen zum Themenkomplex der besonders ge-

schitzten Arten und der streng geschutzten Arten; Auswertung einer arten-
schutzrechtlichen Stellungnahme zum B-Plan Nr. 127.

@ Mensch, Kultur- und Sachgiiter

® Auswertung des Flachennutzungsplanes.
e Auswertung des Landschaftsplanes.
° Auswertung Planfeststellungsunteriagen Autobahnzubringer (L. 326)

@ Schutzgebiete

° Auswertung Regionalplan und Landschaftsrahmenplan
. Auswertung des Flachennutzungsplanes
o Auswertung des Landschaftsplanes
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1.4.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant im suBersten Nordwesten der Gemeinde, west-
lich der Autobahn A 7, im Bereich der Abfahrt Henstedt-Ulzburg, zwischen dem Auto-
bahnzubringer L 326 im Norden, dem Heideweg im Suden, dem B-Plangebietgebiet 127
a im Westen (westlich Autohof an der Rudolf Diesel StraRke) und der geplanten Gewer-
bebebauung (B-Plangebiet Nr.126) im Osten zur Ausweisung neuer Gewerbeflidchen
ein neues Baugebiet auszuweisen. Nordlich der L 326 werden innerhalb des gleichen
B-Planes notwendige Ausgleichsfiachen und Bereiche flr die Regenwasserriickhaltung
uhd —reinigung ausgewiesen.

Das Plangebiet wird derzeit nordlich und stdlich der L 326 landwirtschaftlich als Acker
und zum kleinen Teil als Griinland genutzt. Am siidlichen, westlichen und nérdlichen
Rand verlaufen Knicks; innerhalb des Gebietes vertauft ein weiterer Knick in Nord-Sud-
Richtung. Es befindet sich auBerdem ein Kleingewasser innerhalb der siidlichen Fléche.
An das Gebiet grenzen im Norden, Stiden und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Im nordwestlichen Anschluss an das Gebiet liegt der Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen B-Planes Nr. 127 a, der wiederum an den Autohof mit Gebduden, Stell-
platzfldchen sowie einem Regenruckhaltebecken grenzt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht fir den stidlichen Bereich eine Ausweisung als Gewerbege-
biet (GE) mit einer zuldssigen Grundfiéchenzahl (GRZ) von 0,80 und als oifentliche
Griin- und Verkehrsfldchen vor. Den Griinflachen werden MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.

Zum Ausgleich der durch die Bau- und Verkehrsflachenausweisung bedingten Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sieht der B-Plan fiir den nérdlichen Be-
reich Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie eine Flache fiir die Regenwasserriickhaltung und -
reinigung (RRB) vor.

Umfang des Vorhabens u. Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das B-Plangebiet hat, ohne den Bereich der L 326 und die zugehsrigen Grinflachen,
eine Grofle von ca. 33,6 ha.

Nettobauland 15,350 ha
Strallenverkehrsfiachen 0,845 ha
Grinflachen im sldlichen Bereich 3,445 ha
Griinflachen im nordlichen Bereich 11,420 ha
Fizchen fur Regenwasserrlickhaltung 2,500 ha
Bruttobauland (gesamt) 33,560 ha

1.1.3 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachpla-

nungen und ihre Beriicksichtigung
1.1.3.1 Umweltziele iibergeordneter Fachgesetze
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Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i, V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen
der Bebauungsplanaufsteliung im Zuge der Umweltpritfung mit einer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert
wird.

Auf die Notwendigkeit der Beachtung zentraler Vorschriften des besonderen Arten-
schutzes nach § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz wird im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung durch eine Artenschutzrechtlichen Stellungnahme durch das Biiro BIO-
PLAN Dipl.-Biol. Detlef Hammerich (Neumiinster) reagiert.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und
des Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fur den Planungsraum |,
Schleswig-Holstein/ Std.

1.1.3.2 Umweltziele Uibergeordneter Plane

Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse
Hamburg-Kaltenkirchen befindet. Der Autobahnzubringer (L 326) wird als geplante
Bundesstrale mit dringlichem Bedarf aufgefiihrt. Regionale Freiraumstrukturen sind
gem. RP nicht betroffen. Im Nordosten grenzt als regionale Freiraumstruktur eine Grin-
zasur zwischen den Siedlungsgebieten von Kaltenkirchen im Norden und Henstedt-

Ulzburg im Stden.

Der Landschaftsrahmenplan 1998 trifft fur das Plangebiet keine umweltrelevanten Aus-
sagen. In ca. 0,7-1,0 km nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich die
Krlickau als Nebenverbundachse im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbund-
system. Im &uBersten Nordosten wird das Plangebiet durch das geplante Wasser-
schutzgebiet Kaltenkirchen tiberlagert.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Anderungsbereich als geplantes Gewer-
begebiet dargestellt.

Im festgestellten Landschaftsplan (Lp, festgestelit 02.11.1999) wird das Plangebiet in
der Entwurfskarte im Slidosten als geplante ,weitere Gewerbeflache nach Flachennut-
zungsplan’ dargestellt. Im Stdwesten werden die landwirtschaftlichen Bestandsdarstel-
lungen (Acker und Griinland) sowie die vorhandenen Knicks und Stillgewasser in den
Entwurfsplan tibernommen.

Zur Abgrenzung/ Eingriinung der geplanten Gewerbefléchen zur westlich angrenzenden
Landschaft ist eine ca. 10 m breite Feldgehélzflache geplant.

1.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen
1.2.1 Derzeitiger Umweltzustand Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet wird derzeit noch nahezu vollstindig landwirtschaftlich als Acker und
zum kleinen Teil als Grinland genutzt. Im stdlichen Bereich, im nérdlichen Anschluss
an den Heideweg, befindet sich im direkten Anschluss an ein Knick-T-Stuick (Knick in
Nord-Std-Richtung trifft senkrecht auf Knick in Ost-West-Richtung) ein Kleingew#sser,
das dicht von Laubbaumen gesidumt ist.
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Im Bereich der Grinlandflache befindet sich auRerhalb des Plangebietes, im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen B-Planes 127 a, ein groReres offenes, unbeschattetes

Kleingewésser.
1.2.1.1 Naturhaushalt und Landschaftsbild

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden des Plangebie-

tes (iberwiegend unversiegelt.
1.2.1.1.1 Schutzgut ,Boden’

Bodenkarte
Die Bodenkarte von Schleswig-Holstein zeigt fir das Plangebiet Pseudogley und Pseu-

dogley-Podsol an. Wahrend der stdliche Bereich Uberwiegend einen Pseudogleyboden
und nur randlich kleinere Bereiche mit Pseudogley-Podsol aufweist, ist der nérdliche
Teil zu ca. 2/3 durch Pseudogley-Podsol und nur im nordwestlichen Teil durch Pseu-

dogley gekennzeichnet.

Pseudogley ist ein Stauwasserboden aus lehmigem bis schluffigem Sand Uber sandi-
gem Lehm mit einer wasserstauenden Schicht zwischen 0,60 m — 0,80 m unter Flur.
Der Boden besitzt ein mittieres bis hohes Bindungsvermdégen flr Nahrstoffe und eine
geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit. Stauwasser steht in der feuchten Zeit ab
0,50 m unter Flur an und fehlt in der trockenen Zeit.

Pseudogley-Podsol ist ein Podsolboden aus lehmigem Sand, stark podsoliert (Orterde,
Oristein oder Eisenkonkretionen tiber sandigem bis schluffigem Lehm. Die wasserstau-
ende Schicht befindet sich zwischen 0,80 m — 1,10 m unter Fiur. Der Boden besitzt ein
geringes bis mittleres Bindungsvermogen fur Nahrstoffe und eine mittlere Wasserdurch-
lassigkeit. Stauwasser steht in der feuchten Zeit ab 0,40 m unter Flur an und fehlt in der

trockenen Zeit.

Pseudogley und Pseudogley-Podsol sind keine besonders schutzwirdigen Béden.

Sondierbohrungen
Im Rahmen der Straenplanung des Autobahnzubringers wurden im Mérz 1995 durch

Sondierbohrungen bis in 15 m Tiefe die vorherrschenden Bodenverhéltnisse ermitteit
(Planfeststellungsuntertage Anlage 1 (Erlauterungsbericht)). Die Baugrundaufschliisse
zeigten, dass unterhalb einer 0,10 m bis 0,60 m dicken Oberbodenschicht der anste-
hende Boden tiberwiegend aus Geschiebelehm und —mergel mit auf- und zwischenge-
lagerten Sanden unterschiedlicher Ausdehnung und Machtigkeit besteht.

Grobkornige Béden (Sande mit wechselnden Kiesanteilen) wurden nur vereinzelt als
Auf- und Einlagerung der Geschiebelehm und —mergelschicht festgestelit.

Je nach anstehendem Boden wurden Wassersténde in unterschiedlicher Tiefe ermittelt.
Es handelt sich nicht um ein zusammenhangendes Grundwasservorkommen, es ist mit
Schichtwasservorkommen zu rechnen.

Aufgrund der wohnbaulichen und landwirtschaftlichen Nutzung sowie der anstehenden,
tiberwiegend weder seltenen, noch schutzwiirdigen Bodenarten, liegt im Bebau-
ungsplangebiet eine mittlere bis geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschatft vor.
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Gleichwaohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt
vorbereitet. Hieraus leiten sich fur das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein fidchen-
haftes Kompensationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltprifung zum B-Plan
gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleit-
planung” in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998 bilan-

ziert wird.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung (Boden)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung
von Flachen (Bauflachen (GRZ 0,8), Verkehrsflachen, Wanderweg) in einem Umfang
von circa 132.000 gm zu, aufgrund nicht vorhandener Bestandsversiegelung entsteht
damit eine auszugleichende Neuversiegelung von ca. 132.000 gm.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Ein-
griffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Be-
reich eines bislang landwirtschaftlich genutzten, versiegelten Bodens als erheblich an-
zusehen.

Der "Runderlass” schreibt einen Mindestausgleich fur voll versiegelte Flachen von 1:
0,5 vor.

Fur den Kompensationsbedarf von ca. 66.000 gm mussen geeignete Ausgleichsflachen
dem Eingriff zugeordnet werden.

Von den im sUdlichen Plangebiet vorgesehenen 34.450 gm Grinfidchen (MaBnahmen
1, 3, 5) sind ca. 25.860 gm als Ausgleichsflachen fir den Eingriff in das Schutzgut Bo-
den anrechenbar bzw. zuzuordnen, die Restflachen dienen dem Erhalt der Knicks, des
Kleingewassers und der Schaffung von Wegen.

Als Ausgleichsflachen anrechenbar sind:
o die MaRnahmenflachen 1 abzgl. der vorhandenen Knicks (jeweils 3,00 m ab
Knickmitte) und Wegeflachen (21.960 gm)
» die MaRnahmenflache 3 abzgl. der Wegeflachen (3.900 qm)

Fazit: Fur den Kompensationshedarf von ca. 66.000 gm stehen im sildlichen Plange-
bietsteil ca. 25.860 gm Ausgleichsfiache zur Verfugung; der verbleibende Ausgleichs-
bedarf von:

(66.000 gm — 25.860 gm=) 40.140 gm kann zum Teil durch eine Flachenzuordnung aus
dem vorhabenbezogenen B-Plangebiet Nr. 127 a erfolgen, da dort ein Ausgleichsfia-
chen-Uberschuss von 17.560 qm vorliegt.

Von dem verbleibenden Ausgleichsbedarf von 40.140 gm koénnen 17.560 gm aus dem
vorhabenbezogenen B-Plangebiet Nr. 127 a zugeordnet werden.
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Wr UL A [
eingegriintes, beschattetes Kleingewasser (slidlich)

1.2.1.1.3 Tiere und Pflanzen

Neben den bereits genannten Oberflachengewéssern befinden sich folgende weitere
Nutzungs- und Biotoptypen im Plangebiet:

e Acker
e Grinland
e Knicks

Aufgrund der bestehenden, Uiberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebie-
tes, des nahezu unversiegelten Bodens und der unterschiedlichen Biotoptypen bietet
das Plangebiet zahlreichen Tieren und Pflanzen einen Lebensraum.




il DTS A G
Knick am Heideweg Nord-Sud-Knick/ Baumreihe
Als gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes neben
den Kleingewéssern die Knicks zu beurteilen; ihre erhebliche oder nachhaltige Beein-
trachtigung ist gemaR § 25 (3) LNatSchG verboten.

Artenschutz-Prognose

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Priifung/ Stellungnahme (Januar 2008) durch das Bu-
ro BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef Hammerich (Neumunster) wurde fiir das B-Plangebiet Nr. 127
(incl. B-Plan 127 a) das Vorkommen europarechtlich geschiitzter Tierarten im Plangebiet prog-

nostiziert.
Es werden die potenziell im Plangebiet vorkommenden européaisch geschiitzten Arten der Sau-
getiere, Amphibien und Végel genannt, ihre Betroffenheit durch das Vorhaben bewertet und

artenschutzrechtliche Konsequenzen aufgezeigt.

Artenschutz-Erfassung

Im Zeitraum von Friihjahr 2009 bis Sommer 2009 erfolgte im Rahmen einer Arten-
schutzrechtlichen Priifung/ Stellungnahme durch das Buro BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef
Hammerich (NeumUnster) eine Erfassung der europarechtlich geschitzten Tierarten.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung (Knick)

Aufgrund der geplanten Ausweisung einer neuen Verkehrsflache (Planstrale) von der Rudolf-
DieselstraRe aus in Richtung Osten missen die beiden in Nord-Stdrichtung verlaufenden
Knicks/ Baumreihen auf einer Gesamtlénge von ca. 30,00 m entfernt werden.

Die Knickdurchbriiche sind als genehmigungspflichtiger Eingriff in geschiitzte Biotope zu bewer-
ten und missen im Verhaltnis von 1 : 2 durch Neupflanzung ausgeglichen werden.

Aufgrund der geplanten Anpflanzung eines Redders (Doppelknick) stidlich der Landesstralie
(MaRnahme 3) mit einer Gesamtldnge von Knicks auf ca. 680 m ist der Eingriff als ausgeglichen
anzusehen; der fur diesen Eingriff nicht zu Ausgleichszwecken benétigte Anteil von:
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880 m — 60 m= 620 m ist als Knick-Okokonto fur Ausgleichszwecke in anderen Gebieten anzu-
sehen.

1.2.1.1.4 Artenschutz-Prognose (Auszug artenschutzrechtiiche Stellungnahme zu B-
Plan Nr.127)

Potenzielles Vorkommen und Betroffenheit europarechtlich geschiitzter Tierarten
auf der B-Planflache Nr. 127 siidlich der L 326

Im B-Plangebiet Nr. 127 (incl. B-Plan 127 a) kénnen zahlreiche europarechtlich ge-
schiitzte Tierarten vorkommen, die sich in européische Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie aufteilen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Von den Arten des Anhangs [V FFH-Richtlinie kénnen im Gebiet zwei Amphibienarten
(Moorfrosch und Kammmolch) sowie 8 Saugetierarten (ausschlieBlich Flederméuse)

erwartet werden (Tab. 1).
Tabelie 1.Im B-Plangebiet Nr. 127 (potenziell) vorkommende europidisch ge-
schiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

RL SH: Gefahrdungsstatus in Schieswig-Holstein (Amphibien: KUNGE 2003, S#ugetiere: BORKENHAGEN 2001)
Gefahrdungskateqorien: 3: gefahrdet D: Dalen defizitéar G: Gefahrdung anzunehmen V: Art der Vorwarnliste

FFH-Anh.: In den Anh&ngen der FFH-Richtlinie aufgeftihrl:
Il geschiitzte Art, fur deren Erhalt Schutzgebiete ausgewiesen werden missen, IV: streng zu schiitzende Arten von

gemeinschaftlichem Interesse

. FFH-
Art Vorkommen im UG RL SH Anh.

Vermutlich gréfere Laichvorkommen in
den Kleingewdssern A und B wahr-
scheinlich, Knicks und angrenzende
Grinldnder sind hochbedeutsame

: Sommerlebensriume, die Knicks auch
Moorfrosch Rana arvalis zusitzlich noch Uberwinterungshabitat v v
und Ausbreitungsachse. Von besonde-
rer Wichtigkeit sind die unmittelbar an
das Laichhabitat angrenzenden terrest-
rischen Lebensrdume.
Latchvorkommen in den Kleingewés-
sern A und B wahrscheinlich, Knicks
Kammmolch Triturus cristatus sind Sommerlebensraum und haben Y lund IV
erhebliche Bedeutung fir den Lebens-
raumverbund (Wanderkorridore).
Vorkommen {Jagdhabitate und Quar-
tiere} insbes. in der Nahe des Heide-
weges bel Nebeneinander von alten
Braunes Langohr Plecotus auritus Laubbaumbestinden und Gebauden 3 v
zu erwarlen. Jagdhabitate In den aiten
Baumbestanden. Quartiere in Gebau-
den oder auch in diteren Bdumen,
Bedeutende Vorkommen im Gebiet
unwahrscheinlich. Vermutlich regelmé-
Rige Jagdaktivitaten tber beiden Ge-
wassern, Tiere dlrften von auflerhalb
Wasserfledermaus Myotis daubentonii | einfliegen. in den Uberhaltern wohl nur - v
Tagesverstecke. Knicks und Baurnrel-
hen sind fir die strukturgebunden
fliegende Art wichtige Leltlinien zum
Erreichen der Jagdgebiete!

Amphibien

Fledermause
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. FFH-
Art Vorkommen im UG RL SH Anh.

Vorkommen vor allem in auferhalb des
UG gelegenen Scheunen mit Vierhal-
tung (Wochenstuben), in den Alth&u-
men der Knicks ist mit Tagesquartieren
i s | zu rechnen. Jagd insbesondere in der
Fransenfledermaus Myolis natterer |, 0 o mbestande am 3 W
Heideweg und rund um das siidliche
Kleingewasser.
Knicks und Baumreihen sind fiir die
strukturgebunden fliegende Art wichti-
ge Leitlinient
Vermutlich weit verbreitet. Kieingewés-
ser und Knicks sind wichtige Jagdhabi-
. . tate, die letzteren auch Flugleitlinien. fn
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrel- | den alten Uberhaltern ist mit einer D v
lus gréferen Anzahl von Balzguartieren
der Art zu rechnen. Wochenstuben mit
hoher Wahrschelnlichkelt am Heide-
weg in den Bauernhtfen.

Miickenfledermaus Pipistrellus
pygmaeus Wie Zwergfledermaus D AV

Vermutlich erst im Herbst wahrend der
Migrationsphase im Gebiet auftrefend.
Keine Wochenstuben! Aber starke

. Bindung an Gewisser als Jagdhabita-
Rauhautfledermaus Pipistrelfus nathu- | te. Knicks und Baumreihen sind flr die 3 v
sif strukturgebunden fliegende Art wichti-
ge Leltlinien! Im Gebiet ist ebenso wie
hei den beiden anderen Pipistreflus-
Arten mit dem Auftreten mehrerer
Balzquartiere in B&umen zu rechnen.
Regelminige Jagdaktivititen Ober den
Kleingewsssern, dem Dauergriinland,
am Rande der Knicks und liber dem
o i Heldeweg wahrscheinlich. Grikere
Breitfliigelfledermaus Epfesicts sero- | Quartiere (Wochenstuben) mit heher v v
tinus Wahrscheinlichkeit in den dem UG
benachbarten Bauernhdfen. Von dort
regelménige Jagdflige in die Land-
schaft entlang linearer Gehdlzstrukiu-
ren.

RegelmiRiges Auftreten im UG zur
Nahrungssuche wahrscheinlich, mit
Schwerpunkt tther den Kleingewés-
sernt. Geringere Bindung an das Jagd-
habitat als Breitfiligelfledermaus.
Grofier Abendsegler Nyctalus noctula | GroRquartiere (Wochenstuben und --- 34
Ménnchenquartiere) eher unwalu-
scheinlich aber in den alten Uberhilte-
reichen nicht auszuschlieflen, Ta-
geseinsténde dort dagegen wahr-
scheinlich.

Sdugetiere

Unter den europaisch geschiitzten Saugetieren ist ausschlieflich mit dem Auftreten von
verschiedenen Arten der Fledermiuse, die als gesamte Ordnung vollsténdig geschiitzt
ist, zu rechnen. Von den 15 in Schleswig-Holstein regelméRig auftretenden Arten kon-
nen im B-Plangebiet potenziell 8 Arten erwartet werden (Tab. 1). Unter ihnen gelten
Fransen- und Rauhautfledermaus sowie das Braune Langohr gegenwdértig als be-
standsgefahrdet (RL 3: gefahrdet).

Durch das ortliche, heterogene Ensemble verschiedener, alter Lebensraumressourcen
(alte Bauernhdfe am Rande des UG, aite Knicks mit zahlreichen Uberhaltern, Kleinge-
wasser) ist mit einer arten- und individuenreichen Fledermausgemeinschaft zu rechnen.
Die unterschiedlichen Landschaftselemente des B-Plangebiets haben dabei jeweils eine
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spezifische Bedeutung: In den alten Bauernhéfen am Heideweg auflerhalb des B-
Plangebiets diirften sich die GroBquartiere (Wochenstuben) von verschiedenen Sied-
lungsfledermausarten befinden. Zu ihnen zéhlen Breitflugel-, Fransen-, Zwerg- und Mu-
ckenfledermaus und das Braune Langohr. Die in der Nachbarschaft liegenden Gewas-
ser A und B sind ferner besonders hochwertige, quartiernahe Jagdgebiete und dazu
Trinkgewisser. Vor allem Wasser-, Muicken- und Rauhautfledermause zeigen diesbe-
ziiglich eine starke Affinitat zu Gewassern. Es ist davon auszugehen, dass ihr regelma-
Riges Vorkommen im Gebiet sogar von der dauerhaften Verfugbarkeit dieser Nah-
rungshabitatressourcen abhéngig ist. Aber auch die Ubrigen Arten jagen regelmafig
und ausdauernd tber Gewassern, die somit eine wichtige Lebensraumkomponente fr
fast alle im Gebiet auftretenden Fledermause darstellen.

Vor allem die strukturgebunden fliegenden Arten (insbesondere die Vertreter der Gat-
tung Myotis und Pipistrelfus) erreichen die Gewésser entlang von linearen Landschafts-
strukturen, die im Gebiet in Form von tiberhalterreichen Knicks préasent sind. Mogli-
cherweise haben sich an diesen bereits traditionelle Flugstraen herausgebildet, deren
Beseitigung u. U. verheerende Folgen auf die fortgesetzte Nutzung der Jagdhabitate
und damit auf die kologische Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstatte haben kénn-
te. Dartiber hinaus besitzen die Altbaumbestinde in den Knicks und am Heideweg eine
wichtige Funktion als Nahrungshabitat fur die néher am Siedlungsraum jagenden Arten
wie Fransen- und Zwergfledermaus sowie die Braunen Langohren und ftr manche Ar-
ten stellen sie auch Quartierstandorte (Balzquartiere aller drei Pipistrellus-Arten, Ta-
gesquartiere ferner von Grozem Abendsegler, Wasser- und Fransenfledermaus und

vom Braunen Langohr) dar.

Betroffenheit

GroRquartierstandorte sind innerhalb des B-Plangebiets Nr. 127 mit hoher Wahrschein-
lichkeit nicht betroffen, da keine Gebaude beseitigt und alle Gehdlzstrukturen mit Aus-
nahme eines kleinen Knickdurchbruchs erhalten werden. Gleiches gilt fir die Gewasser
mit ihrer hohen Bedeutung als Jagdhabitat fur verschiedene Fledermausarten sowie die
Funktion der Knicks als potentielle Flugleitlinien. Lediglich am vorgesehenen Knick-
durchbruch der ErschlieRungsstrale werden einige Laubbaume beseitigt werden mus-
sen, die eine potenzielle Funktion als Tages- und/oder Balzquartier besitzen kénnen.
Diese kénnen jedoch vergleichsweise rasch und einfach durch die Anbringung kiinstli-
cher Fledermausquartiere ersetzt werden.

Eine besondere Gefahrdung durch den StraRenverkehr ist an dieser Stelle nicht zu an-
zunehmen, da zu den Aktivitatszeiten der Flederméuse der Verkehr innerhalb des Ge-
werbegebiets weitgehend ruhen und sich auch die durchschnittlich gefahrene Ge-
schwindigkeit in ungefahrlichen GréBenordnungen bewegen dirfte. Die Betroffenheit ist
daher insgesamt als gering bis sehr gering einzuordnen.

Amphibien

Im B-Plangebiet Nr. 127 (incl. B-Plan 127 a) liegen zwei Kleingewésser (A + B). Der
Teich B ist verhaltnismafig groR und liegt an einer Verzweigung eines alten Uberhélter-
reichen Knicks. Hierdurch ist das Gewasser zu Teilen beschattet. Eine Ufervegetation
ist nur sehr sparlich ausgepragt. Im nérdlichen Teilbereich scheint ein groRerer tempo-
rarer Gewasseranteil zu bestehen. Das Gewasser A (im B-Plan 127 a) ist demgegen-
tiber als ein groRer, unbeschatteter Teich inmitten eines Dauergriinlands zu charakteri-
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sieren. Auch bei ihm gibt es nur eine dirftig ausgebildete Ufervegetation. Beide Gewés-
ser eignen sind gut bis sehr gut als Laichhabitat fiir den Moorfrosch (Rana arvalis) und
den Kammmolch (Triturus cristatus), zwei streng geschiitzten Amphibienarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie. Es ist nicht auszuschlieRen, dass dort sogar von beiden
Arten gréRere Laichbestinde existieren. Die benachbarten Knicks und Grinlénder die-
nen insbesondere in Gewésserndhe auch als Sommerlebensraum (Moorfrosch) bzw.
beiden Arten auch als Winterquartier und Ausbreitungslinie (Biotopverbund).

Neben den européisch geschiitzten Arten kommen mit hoher Wahrscheinlichkeit weite-
re Amphibienarten wie Teichmolch, Ercdkréte, Teichfrosch und Grasfrosch vor.

Betroffenheit

Die beiden Laichgewésser sind fir den Fortbestand der Lokalpopulationen unverzicht-
bar. Sie bilden die zentrale Lebensstéatte. Der Lebensraum von Moorfrosch und Kamm-
molch beschréankt sich jedoch nicht nur auf das Laichgewasser sondern auch auf die
angrenzenden terrestrischen Habitate, die als Sommerlebensraume und Winterverste-
cke fungieren. Beide Gewasser durften dartiber hinaus miteinander im Verbund stehen,
d.h. dass zwischen ihnen ausgepragte Austauschbeziehungen von einzelnen Individuen
bestehen. Sowoh! diese Wechselbeziehungen als auch die ErschlieBung weiterer Le-
bensraume erfolgt bei beiden Arten bevorzugt entlang von linearen Landschaftsstruktu-
ren, die im vorliegenden Fall von den die Laichgewé&sser umgebenden Knicks gebildet
werden. Das Ensemble von beiden Kleingewéasser und den sie eingrenzenden Gehdlz-
reihen im Osten, Westen und Stiden (am Heideweg) ist somit als zusammenhé&ngender
Lebensraumkomplex fir die lokalen Populationen von Kammmolch und Moorfrosch zu
betrachten, die u.a. je nach Jahreszeit unterschiedliche existentielle Funktionen flir de-
ren Fortbestand besitzen. Der geplante Erhalt beider Gewasser, nahezu aller Geholz-
strukturen und des Dauergriinlandes am Teich A ermdglicht im Gebiet das fortgesetzte
und uneingeschrankte Vorkommen beider Arten, so dass die Betroffenheit hinsichtlich
der Lebensstattenfunktion als gering bis sehr gering einzustufen ist.

Eine besondere Gefahrdung ergibt sich jedoch bei den zu den Gewéssern hin- und von
diesen abwandernden Amphibien aus der geplanten ErschlieBungsstrale, die den sid-
lichen Teil des B-Plangebiets zentral durchschneidet und auch die beiden Gewéasser
voneinander trennt (Abb. 1).

Durch die Einbettung in flankierende SchutzmaRnahmen (Amphibientunnel und Leitein-
richtungen) ist einem erhéhten Unfalltod unter den wandernden Amphibienpopulationen
jedoch vorzubeugen und der Lebensraumverbund zu gewahrieisten, so dass die Betrof-
fenheit auch in diesem Fall als gering bezeichnet werden kann.

Vogel
Das B-Plangelénde ist vor allem im Norden und Osten durch eine intensive landwirt-

schaftliche Nutzung gepragt. Vorherrschend ist Ackernutzung, am siidwestlichen Rand
schlieRt sich auch ein kleiner, jedoch ebenfalls intensiv genutzter Dauergriiniandanteil
an. Am westlichen Rand ist die Landschaft durch Knicks mit z.T. aiten Eichentiberhél-
tern in kleinere Parzellen gegliedert. Im Zentrum liegt eine grolRe Ackerflache, die sich
dies- und jenseits der L 326 erstreckt. Sie durfte potenziell von einigen Feldvégeln bzw.
Arten, die im 21. jahrhundert vermehrt sekundéar auf Ackerflachen briten, besiedelt
werden. Zu ihnen zéhlen die gefahrdeten Arten Feldlerche (Alauda arvensis, RL SH 3),
Rebhuhn (Perdix perdix, RL SH 3) und Kiebitz (Vanellus vanellus, RL SH 3). Alle ge-
nannten Arten dirften entweder nur in Einzelpaaren (Rebhuhn) oder zumindest in klei-
neren Bestanden vorkommen.
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In den Uberhilterreichen Knicks und den Kleingewassern konnen zusétzlich eine ganze
Reihe weiterer Brutvogelarten erwartet werden, die jedoch allesamt ungeféhrdet sind
bzw. auf der Vorwarnliste ,V* (Feldsperling, Bluthénfling, Goldammer) gefuhrt werden.
Die Brutvogelgemeinschaft im B-Plangebiet ist aufgrund des Abwechslungsreichtums
der Landschaft als artenreich, infolge der intensiven Landnutzung aber als weitgehend
individuenarm einzustufen.

Betroffenheit

Die Betroffenheit der Ackerfreibriter ist durch die Uberbauung des Offenlebensraums
grundsatzlich als sehr hoch einzustufen. Es stehen aber auf der gegenlberliegenden
Seite, jenseits der L. 326 im selben B-Plangebiet geeignete Kompensationsraume zur
Verfiigung, durch deren Optimierung die Funktionsfahigkeit der Lebensstatte fur die
betroffenen Offenlandsarten dauerhaft gewahrieistet werden kann. Fur die Baum- und
Geblischbriiter ist die Betroffenheit dagegen als gering einzustufen, da nahezu alle Ge-
holzstrukturen erhalten werden.

Artenschutzrechtliche Konsequenzen

Die mit der gegenwartigen Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen zu einer Uberbauung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten einiger
europdisch geschitzter und dartber hinaus bestandsgefahrdeter Vogelarten (Ackerbri-
ter) sowie zu einer vermeidbaren Totung wandernder Amphibien (Kammmolche und
Moorfrosche) auf der geplanten ErschlieRungsstrale fihren. Dies ist nach § 42 (1)
BNatSchG verboten. Ein VerstoR liegt aber nur dann vor, wenn die dkologische Funkti-
onsfahigkeit der Lebensstatte nach der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens fur alle
betroffenen, europaisch geschitzten Arten nicht mehr gegeben ist (§ 42 (5) BNatSchG).
Nach gutachterlicher Einschétzung kann dies jedoch durch einige spezifische, unten
naher beschriebene Mafinahmenpakete fiir alle im Gebiet potenziell vorkommenden
Arten weitgehend ausgeschlossen werden. Danach sind einige spezifische Vermei-
dungsmaRnahmen (Pkt. A) notwendig, die verhindern sollen, dass einzelne Individuen
der europdisch geschiitzten Arten getttet oder ihre Brut- und Fortpflanzungsstatten
vernichtet werden. Zwingend vorgezogene MaRnahmen zur kontinuierlichen Sicherung
der Lebensstattenfunktion (CEF-MaRnahmen: Punkt C) sind ferner fur die gefahrdeten
und potenziell im B-Plangebiet auftretenden Ackervogelarten Rebhuhn, Kiebitz und
Feldlerche erforderlich. Unter der Voraussetzung, dass alle Manahmen wie beschrie-
ben umgesetzt werden, ist keine Ausnahmegenehmigung nach § 43 (8) BNatSchG
notwendig.

Die dargesteliten artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind zur Erlangung der Rechtssi-
cherheif des geplanten Vorhabens von maf3geblicher Bedeutung. Sie sind daher als
,zwingend notwendige artenschutzrechtliche Maf3nahmen* an die Baugenehmigung zu

koppeln.

Erforderliche artenschutzrechtliche Mafnahmen

A. Vermeidungsmafnahmen
> Zum Schutz der wandernden Amphibien vor dem Straflentod sind auf beiden

Seiten der geplanten ErschlieBungsstralie vorbeugend Sperr- und Leiteinrichtun-
gen sowie Amphibiendurchlasse vorzusehen. Art und Umfang haben sich an der
aktuellen MAMS 2000 (Merkblatt zum Amphibienschutz an Strafen) zu orientie-

ren.
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> Alle Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 15. Marz durchzuftihren. Gleiches gilt flr die Er-
schliefung (Baufeldfreirdumung) der Offenléander.

> Eine Beleuchtung der ErschlieRungsstrale hat im Bereich der Kreuzungspunkte
mit den senkrecht auftreffenden Knicks (jeweils 25 m links und rechts) zu unter-
bleiben, damit es bezuglich der Fledermause zu keinen Beeintréchtigungen der
FlugstraRenfunktionen kommen kann.

B. nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmafBnahmen

Fir den Verlust von méglichen Fledermaus-Einzelquartieren (Balzquartiere, Tagesquar-
tiere) innerhalb des notwendigen Knickdurchbruchs ist die Neuanlage von Ausweich-
quartieren in raumlichen Zusammenhang zum Vorhabensgebiet und mdglichst noch vor
Eintritt der Vorhabenswirkungen notwendig. Letzteres ist allerdings nicht zwingende
Voraussetzung firr die Genehmigungsfahigkeit der Planungen. Wochenstubenfunktio-
nen sind mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht betroffen, so dass aus gutachterlicher Sicht
nur die Kompensation des Verlustes von Kleinquartieren fir notwendig gehalten wird.
Aus gutachterlicher Sicht empfehlen wir daher die

> orts- und zeitnahe Anbringung von jeweils einem Fledermausspaltenkasten (.
Typ FSPK der Fa. Hasselfeldt oder Typ 1FF der Fa. Schwegter) pro beseitigten Laubbaum mit einem
Stammdurchmesser von 30 — 50 cm sowie von jeweils zwei derartigen Kéasten
bei zu fallenden Laubbaumen mit einem Stammumfang > 50 cm. Mit jedem Fle-
dermauskasten ist gleichzeitig auch am selben Baum je ein Vogelnistkasten an-
zubringen, um die Besiedlung der Fledermauskésten durch hhlenbriitende Vo-
gel zu verhindern. Dabei sollte eine Auswahl z.B. aus den folg. Kastentypen mit
unterschiedlichen EinfluglochgréRen getroffen werden: z.B. Nisthohle U-Oval
30/45, Nisthdhle M2-27 und Starenhéhle STH der Fa. Hasselfeldf).

Da Fledermiuse eine gewisse Neigung zu spontanen Quartierwechseln besitzen, soliten baugleiche Fle-
dermaushéhlen immer in Gruppen von 3 bis 5 Héhlen in kleineren Abstéanden zueinander aufgehangt wer-
den. Eine fachkundige Begleitung bei der Anbringung der Késten wird angeraten.

C. CEF-MaBRnahmen

Das geplante Vorhaben kann nach dem gegenwartigen Erkenntnisstand zu einer Uber-
bauung von potenziellen Brutplatzen der bestandsgeféhrdeten Wiesen-
/Ackervogelarten Kiebitz, Rebhuhn und Feldlerche fuhren. Damit die Verbote des § 42
(1) BNatSchG nicht eintreten, sind fur diese Arten

> neue Eignungsraume auf der nérdlich der L. 326 gelegenen Kompensationsflache
herzurichten. Diese milssen ihre Funktionsfahigkeit bereits vor dem Beginn des
geplanten Vorhabens erreicht haben, damit es zu keinem Funktionsverlust far die
gefahrdeten Vogelarten kommen kann. Die Flachen sind gemaf der Anspriiche
der betroffenen Wiesen- und Ackervogelarten zu gestalten. Es sollte eine Um-
wandlung der derzeitigen Ackernutzung zu mdglichst néhrstoffarmem und struk-
turreichem Dauergriiniand stattfinden.

Das Dauergriintand kann beweidet oder alternativ als Wiese genuizt werden,
muss jedoch in den ersten Jahren ausgehagert werden und ist im Zentrum unbe-
dingt und dauerhaft von Gehélzaufwuchs freizuhaiten.
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Solange die Aushagerung andauert, ist es zielfihrend, parallel zu den Wiesenfia-
chen moglichst im Zentrum derselben einen ruderalen Streifen immer wieder im
Frihjahr ,schwarz zu machen” um die Attrakiivitat als Brutplatz fir z.B. den Kie-
bitz zu erhdhen.

Das Suchverhalten des Kiebitzes ist bei der Besetzung der Brutreviere auf
schwarze ,Flecken” in der Wiesenlandschaft ausgerichtet. Diese entwickeln sich
in einer Wiesenlandschaft i.d.R. jedoch erst dann von selbst, wenn ein bestimm-
ter Aushagerungsstand erreicht worden ist. In das Dauergriinland soliten langfris-
tig u.a. Blanken eingelagert sein, die die Attraktivitat fir Kiebitz und dann auch far
Rebhuhn und Feldlerche erhdhen.

Entlang der randlichen Knicks, Wege und am Rande des RRB sind mind. 5 m,
besser jedoch 10 m breite, ungenutzte Randstreifen einzurichten, die den Le-
bensraumansprilchen von Rebhuhn und Feldlerche (im Offenland) entgegen-
kommen. Obwoh! auf der voraussichtlichen Kompensationsfiache eine deutliche
Qualitatssteigerung (extensiv genutztes, arten- und strukturreiches Dauergrin-
land) im Vergleich zur aktuellen Situation (intensiv genutzte Ackerftachen) statt-
findet, ist der Flachenbedarf fur die CEF-Malnahme in einer vergleichbaren
GroRenordnung vorzusehen, wie es dem Uberbauten Ackeranteil entspricht.

Grundsatzlich ist namlich davon auszugehen, dass auch die Kompensationsfla-
chen bereits von den entsprechenden Arten besiedelt sind und daher nur durch
eine flachenhafte Aufwertung das Kompensationsziel erreicht werden durfte.

1.2.1.1.5 Auszug Artenschutz-Erfassung (vollstandiger Bericht im Anhang)

Bei der Erfassung ausgewahlter Tierarten konnten aufgrund des Fischbesatzes im
nérdlichen Gewssser und starker Eutrophierung des siidlichen Gewéssers derzeit bei
den Amphibien Erdkréte und Grasfrosch (im stidlichen Gewasser) festgestellt werden.

Bei den Saugetieren konnten von den prognostizierten 8 Fledermausarten bei der Er-
fassung 4 Arten (Wasserfledermaus, Zwergfledermaus, Breitflugelfledermaus, GroRer
Abendsegler) festgestelit werden.

Von den prognostizierten Végeln konnten Feldlerche und Kiebitz sowie zusétzlich der
Kuckuck festgestellt werden.

Bewertung

Aufgrund der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Erfassung hat sich die im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Prognose dargestellte Notwendigkeit von artenschutzrechtli-
chen Vermeidungs-, und Ausgleichsmalnahmen (A+B) sowie CEF-Mafinahmen (C)

hestatigt.

Fur den Amphibienlebensraum miissen aus dem ndrdlichen Gewisser die Fische ent-
fernt werden und beim siidlichen Gewésser partiell eine Verbesserung der Belichtung
durch Gehdizentfernung, sowie eine Entschlammung, unter Beachtung artenschutz-
rechtlicher Belange, erfoigen.
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landschaftshildpragend, Nord-Siid-Knick/ Baumreihe zwischen Landesstralle 326 u. Heideweg

Durch die geplante Bauflachenausweisung fir die Errichtung von Gewerbebetrieben mit versie-
gelten AuRenbereichen wird das Landschaftsbild erheblich veréndert.

Durch die Darstellung von Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Bereich der das Landschaftsbild positiv prégenden Knicks
und Gewasser sowie der Neuanlage eines Redders entlang der Nordgrenze, zur L 326 hin, und
der geplanten Baumpflanzungen an der neuen ErschlieBungsfléche kann eine deutliche Mini-
mierung der Landschaftsbild-Beeintrachtigungen erreicht werden.
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1.2.1.2 Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogel-
schutzgebiete, Naturschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archaologisch bedeutende Land-
schaften sind ebenso nicht vorhanden.

Als gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes die Knicks
und das Kleingewasser zu beurteilen.

1.2.1.3 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet dient derzeit keiner Erholungsnutzung und ist von den angrenzenden
Verkehrsflachen durch die Emissionen des KFZ-Verkehrs vorbelastet.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur L 326 (,Autobahnzubringer’) wurde zur
Beurteilung der Larmsituation eine tiberschléagliche Larmberechnung durchgeflhrt.

In der Planfeststeliungsunterlage (Oktober 1996) heif3t es: :

_Betriebsbedingte Larmemissionen Uberschreiten auch flir die Prognosedaten die zu-
lassigen Werte nicht. Unter Zugrundelegung der Prognosebelastung von 12.600 Kfz/24
h im Jahr 2010 sind keine Larmschutzmafnahmen erforderlich. Nach Immissionsab-
schatzung bodennaher Schadstoffkonzentrationen gemaR MLuS werden Grenzwerte
ebenfalls nicht tberschritten.”

Zur Ermittiung evt. notwendiger L armschutzmafinahmen wird noch ein Larmschutzgut-

achten erstellt.

Durch die Schaffung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Bereiche dargestellt in denen auch
Wege fiir die Erholungsnutzung geschaffen werden konnen, was eine Verbesserung flr
das Schutzgut Mensch bedeutet.

1.2.1.4 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzglter, bezo-
genen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der
Funktionen der Boden, wozu die Speicherung von Niederschlagswasser zahit. Hier-
durch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbun-
den wird. Aufarund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Béden einerseits und
der nur teilweisen Neuversiegelung kommt der Aufwertung der nicht {iberbaubaren Be-
reiche durch entsprechende Festsetzungen eine besondere Bedeutung zu. Die Umwelt-
folgen der méglichen Wechselwirkungen sind damit als gering zu beurteilen.
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1.2.2 Prognosen zur Entwickiung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen (Bodenversiege-
lung, Landschaftsbildveranderung, Uberplanung von Lebensrdumen bestandsgeféhrde-
ter Offenlandvégel) verbunden.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen durch die Darstellung von Flachen fir Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die
gesetzlich geschiltzten Biotope und die Lebensraume von europarechtlich geschiltzten
Tieren umfassend geschiitzt werden und fir die Eingriffe in den Boden (durch Versiege-
lung) und das Landschaftsbild (durch Errichtung von Gewerbeflachen) im Zusammen-
hang mit dem angrenzenden vorhabenbezogenen B-Plangebiet Nr.127 a sowie den
MaBnahmenflachen nordlich der L 326 (Maknahmenflachen ® und @) ausreichend
Ausgleichsflachen geschaffen werden.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde das Gelande weiterhin intensiv als Acker und
Griinland bis eng an die geschiitzten Kieingewasser und die Knicks bewirtschaftet, die
potenziell vorhandenen, gefahrdeten Offenlandvogel hatten durch die vorhandenen
grof3en Acker- und kleinen Griinlandfldchen nur einen suboptimalen Lebensraum. Die
Entwicklung der Ortslage wiirde auf eine reine Bestandssicherung beschrénkt werden.

1.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitpléne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu ber{icksichtigen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Na-
turhaushalt als auch zur Gestaltung des Ortsbildes werden folgende Maf3nhahmen vor-
geschlagen bzw. Festsetzungen im B-Plan getroffen:

o Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Baume und Hecken als Eingriinung und
Durchgriinung der Verkehrs- und Baufl&chen incl. der privaten Stellplatzflachen

¢ Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir vorhandene Knicks und Schaffung von ge-
hélzfreien Schutzstreifen (Manahme @)

Festsetzung einer Redder-Neuaniage (Mafinahme @)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Kleingewassern und deren Randvegetation
(Mafnahme @)

Schaffung einer bepflanzten Verwallung (MaBnahme ®)

L]

Schaffung von Extensivgriinland mit kleinen Gehdlzgruppen (Mafinahme @)

Schaffung eines Regenriickhaltebereiches mit zwei Becken zur Niederschlagswas-
serrlickhaltung und -reinigung (Absetzbecken/Ruckhaltung, Klarungsbecken/ Ruck-
haltung) und einem Ablaufgraben nach Norden
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Zum Schutz der besonders geschitzten Arten sind als artenschutzrechtliche Konse-
quenz (Auszug aus artenschutzrechtlicher Stellungnahme) folgende Mafnahmen zu
beachten bzw. zu treffen:

o Erhalt der Flugstraen der Fledermause entlang der vorhandenen Knicks durch Er-
halt der Knicks, absolute Minimierung der Knickdurchbriiche/ Unterbrechungen und
Schaffung ausreichend breiter Schutzstreifen (Mafinahme 1)

e Erhalt des Amphibien-Verbundlebensraumes durch Erhalt der Kleingewasser,
Schaffung von Extensivgriinland zwischen den Gewéssern, Schaffung von Amphi-
bientunneln und Lenkungsmanahmen im Bereich der Planstrafle als ,Querungshil-

fe'.
A. VermeidungsmaBnahmen /AusgleichsmaBnahmen fiir Baumbeseitigung

. Baumfaliungen und Gehdlzrodungen sind auferhalb der Vogelbrut- und Wo-
chenstubenzeit der Fledermause (1. Oktober bis 15. Mérz) durchzuflhren.

o Die in den B-Plangebieten vorhandenen Laubbdume mit einem Stammdurch-
messer von > 50 cm (potenzielle Quartierb&ume) sind nach Maglichkeit zu erhal-
ten. Eor die unvermeidbare Beseitigung derselben sind spezifische Ausgleichs-
mafnahmen notwendig (s. unter B.).

® Orts- und zeitnahe Anbringung von 2 Ersatzquartieren (Fledermauskasten) flr
jeden beseitigten Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr
bzw. von 1 Ersatzquartier fur jeden beseitigten Laubbaum mit einem Stamm-
durchmesser von 30 — 50 cm. Mit jedem Fledermauskasten ist gleichzeitig auch
am selben Baum je ein Vogelnistkasten anzubringen, um die Besiedlung der Fle-
dermauskasten durch héhlenbriitende Vogel zu verhindern.

1.2.3.1 MaBnahmenflachen

Die im Rahmen des Griinflachen-Konzeptplanes aufgezeigten und vorab dargesteliten
MaRnahmen @, ®, ® - @ sind wie folgt zu entwickeln:

MaBnahme @

Die MaRnahme @ dient dem Erhalt der vorhandenen nach § 25 (3) LNatSchG ge-
schitzten Knicks. Die Knicks sind vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Ge-
hélzen dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Ein- oder beidseitig der
Knicks werden je nach értlicher Lage und &kologischer Bedeutung 15,00 m bis 30,00 m
breite Randstreifen geschaffen. Breitere Randstreifen sind im Biotopverbund der Ge-
wasser mit den Knicks und Baumreihen, 15 m Mindestabstande zwischen Knicks/
Baumreihen und den Gewerbeflachen um die gewachsenen Flugstralen zu erhalten.

Die Randstreifen sollen als Extensiv-Griinland entwickelt und gepflegt werden.

Auf der bislang als Acker genutzten Flache muss durch entsprechende Pflege- und
EntwicklungsmaRnahmen (anfanglich haufige, spater seltenere Mahd) eine vielfaltige,
offene und magere dem ortlichen Boden entsprechende Gras- und Krautfliiche geschaf-

fen werden.
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Abb. Prinzipschnitt durch Redder

Auf einem ca. 3,00 m breiten und ca. 1,00 m hohen Erdwall soll eine 3-reihige Knickbe-
pflanzung aus Strauchern (2 x verpflanzt, 60 -100 cm) im Pflanzabstand von 1,00 m
vorgenommen werden.

Auf je 30,00 m Knickignge ist ein Uberhélter zu pflanzen. Als Uberhalter sollen Hoch-
stamme 3 x verpflanzt (mit Ballen) und einem Stammumfang von 14 -16 cm verwendet
werden.

Beidseitig des Knickwalles sind zur Ableitung des Niederschlagswassers 1,25 m — 1,75
m breite Mulden bzw. Graben mit ca. 0,35 m — 0,45 m Tiefe anzulegen.

Artenvorschlage fur Uberhélter:
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur

Artenvorschiage fiir Straucher:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Schlehe - Prunus spinosa
Schneeball - Viburnum opulus
Weilldorn - Crataegus monogyna
Wildbirne - Pyrus pyraster

Sowie Obstbaume




B-plangebietsgrenze

\

Abb. Biotopkomplex ,Siebenstlicken’

MaRlnahme ®

Die MaRnahme ® dient der Schaffung einer mit Landschaftsgehdlzen bepflanzten Ver-

wallung als Ergénzung zu der im stdlichen Anschluss bereits vorhandenen sehr locke-

ren Geholzflache (Ausgleichsflache fir die L 326). Durch die Verwallung ist die Chance
gegeben, den Naturraum Siebenstticken ein wenig vom Schall des Autobahnzubringers
abzukoppeln und feldgehélzéhnliche Strukturen als Einstande fur das Wild zu erhalten.

MaRnahme @

Die MaRnahme @ dient der Schaffung einer Grinlandflache, die durch extensive Be-
weidung oder mahen in einem ersten Schritt der Zielvorstellung einer offenen Wiesen-
landschaft entsprechend entwickelt werden soll.

Die MaRnahmenflache @ ist als Ausgleichsflache den Eingriffen (Boden, Wasser, Land-
schaftsbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften) im Stdteil des Plangebietes, sowie
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den Eingriffen in den Boden fur die Errichtung des Regenriickhaltebeckens zuzuordnen
(Ausgleichsmalnahme mit Doppel- bzw. Mehrfachcharakter, gem. Hinweise zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998).

Durch die Schaffung der MaRnahmenfiache @ mit einer Flachengrofe von ca. 10 ha
kann dem Kompensationsbediirfnis fiir die Uberplanung des bisher nicht optimalen Of-
fenlandlebensraumes von Kiebitz und Feldlerche auf ca. 15 ha (Eingriffsbereich) aus-
reichend entsprochen werden.

Fir die Umsetzung der CEF-Malinahmen (C) auf einer Ackerflache von ca. 10 ha
(MaRnahmenflache Nr.7) im dstlichen Anschluss an den Regenriickhaltebereich soll im
ersten Schritt auf einer Flache von ca. 5 ha (6stlich RHB) eine Extensiv-Wiese mit Aus-
hagerung durch Mahen (mit Abtransport Mahgut) geschaffen werden. Durch dieses
Vorgehen bleibt die {ibrige Ackerflache mit den offenen Bodenbereichen zunéchst als
Brutraum erhalten und wird durch die zunehmend extensivere Wiese als Brutraum ab-
geldst und zu einem wesentlich nachhaltigeren Brutraum und Lebens- und Nahrungs-
raum fiir die Jungvdgel entwickeit.

Die néchsten 5 ha sollen, wenn nach ca. 5 Jahren die erste Wiesenflache mager genug
ist fur die Kiebitze, hinzukommen.

1.2.3.2 Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Gehdlze (Verkehrs- und Baufla-
chen)

Zur Gliederung und Durchgriinung der Bauflachen soll je angefangene 2.000 gm

Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter groRkroniger Laubbaum gepfianzt
werden. Die Baume missen mindestens einen Stammumfang von 18-20 cm haben und
in einer mindestens 12 gm grof3en, unversiegelten Vegetationsflache gepflanzt werden.

Als geeignete Arten werden folgende Baume vorgeschlagen:

Linde - Tilia in Sorten

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Stieleiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus
Walnuss - Juglans regia

Zur Begriinung der ErschlieRungsflachen (Planstraite) sollen an den in der Planzeich-
nung festgesetzten Standorten groRkronige Einzelbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Beim Abgang der Ge-
hoize muss ein gleichwertiger Ersatz geschaffen werden.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume muss eine mindestens 12 gm grofie, offene Vege-
tationsflache geschaffen werden. Einer Bodenverdichtung durch parkende Fahrzeuge
sollte durch geeignete Mittel z.B. durch Findlinge, Natursteinstelen, Poller etc. vorge-
beugt werden.
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Von den festgesetzten Standorten der StraBenbéume darf innerhalb des Randstreifens
abgewichen werden; die Gesamtzahl der festgesetzten Baume darf dabei aber nicht
unterschritten werden; auf das Gegenlberliegen der Baume -, Baumtore’- ist zu achten
Als StraRenbaume eignen sich Badume |. Ordnung, z. B.:

Stieleiche - Quercus robur

Linde - Tilia (in Sorten)
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus

1.2.3.3 Regenriickhaltebereich

im nérdlichen Teilbereich des B-Plangebietes Nr.127 wird auf einer Flache von ca. 2,5
ha ein Riickhaltebereich fur die Niederschlagswasserriickhaltung und -reinigung der
siidlich gelegenen Bau- und Verkehrsflachen geschaffen.

Die technische Planung des RRBs wird einschlieBlich der hydraulischen Berechnungen
durch das Biiro Waak + Dahn erstellt; die landschattliche Einbindung ber eine Begleit-

planung erarbeitet.

Es ist ein zweistufiges Becken mit einem stidlich gelegenen, kleineren Absetzbecken
und einem nérdlich gelegenen groferen Nachklarbecken vorgesehen; beide Becken
dienen neben der Reinigung des Wassers auch der Ruckhaltung. Der Ablauf erfolgt
tber einen offenen Graben in nérdlicher Richtung zu den Gewassern des Wasserver-
bandes Kriickau/Pinnau um dann in ca. 0,5 km in die Kriickau, als Gewasser Il Ord-

hung, zu minden.

1.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Die Prifung moglicher anderer Gewerbestandorte in Henstedt-Ulzburg hat ergeben,

dass aufgrund fehlender Flachenverfigbarkeit anderweitige Planungsmadglichkeiten
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht in Betracht kommen.

1.3 Zusétzliche Angaben
Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen waren
. die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleit-

planung” in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August

1998.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.
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1.3.1 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg setzt zur Uberwachung von in B-Planen festgesetzten
MaRnahmen/MaBnahmenfldchen die gemeindlichen Instrumente Okokonto, Grinfla-
chenkataster, Baumkataster, Knickkataster und Forstbetriebsgutachten ein.

Die Uberwachung der im B-Plan Nr.127 festgesetzten Mafnahmen/MaRnahmenflachen
findet im Rahmen der fortlaufenden Uberwachung von Okokonto, Grinflachenkataster,
Baumkataster und Knickkataster statt. Anzupflanzende Einzelb&ume werden in das
Baumkataster Obernommen.

Der Umwelt- und Planungsausschuss wird vierteljahrlich Uber den Sachstand zur Um-
setzung der beschlossenen Mafinahmen informiert.
Inhalte des Berichtes sind:

1, Art der Malknahme
2. Stand der Planung
3. Stand von Ausschreibung und Auftragsvergabe

4, Stand der Ausfiihrung

Die Effizienzkontrolle (Monitoring) der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen
(Funktionsfahigkeit der Fledermauskésten, Vorkommen von Kiebitz und Feldlerche) soll
durch eine Kontrolle nach 5 Jahren erfolgen.

Durch diese MalRnahmen ist die notwendige Kontrolie fiir die Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt gewahrleistet.

1.3.2 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant im du3ersten Nordwesten der Gemeinde, west-
lich der Autobahn A 7, im Bereich der Abfahrt Henstedt-Ulzburg, zwischen dem Auto-
bahnzubringer L 326 im Norden, dem Heideweg im Slden, dem B-Plangebietgebiet 127
a im Westen (westlich Autohof an der Rudolf Diesel Straf3e) und der geplanten Gewer-
bebebauung (B-Plangebiet Nr.126) im Osten zur Ausweisung neuer Gewerbeflachen

ein neues Baugebiet auszuweisen.

Nérdlich der L 326 werden innerhalb des gleichen B-Planes notwendige Ausgleichsfla-
chen und Bereiche fur die Regenwasserriickhaltung und —reinigung ausgewiesen.

Zu diesem Zweck soll ein zurzeit landwirtschaftlich genutzter und durch Knicks geglie-
derter Bereich als Gewerbegebiet entwickelt werden.

Mit der Planung sind die ermitteiten erheblichen Umweltauswirkungen (Bodenversiege-
lung, Landschaftsbildveranderung, Uberplanung von Lebensrdumen bestandsgeféhrde-
ter Offenlandvogel) verbunden.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen durch die Darstellung von Flachen fur Mafnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die
gesetzlich geschiitzten Biotope und die Lebensrdume von europarechtlich geschitzten
Tieren (Fledermause und Amphibien) umfassend geschiitzt werden.
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Fur die Eingriffe in den Boden (durch Versiegelung), das Landschaftsbild (durch Errich-
tung von Gewerbeflachen) und den Lebensraum von gefahrdeten Offenlandvégeln
(durch Uberbauung) kénnen im Zusammenhang mit dem angrenzenden vorhabenbe-
zogenen B-Plangebiet Nr.127 a, sowie den MaRnahmenflachen nérdlich der L 326
(MaRnahmenflachen ® und @), ausreichend Ausgleichsflachen geschaffen werden.

Durch die Schaffung der MaBnahmenflache @ mit einer FlachengroRe von ca. 10 ha
kann dem Kompensationsbedrfnis fur die Uberplanung des bisher nicht optimalen Of-
fenlandlebensraumes von Kiebitz und Feldlerche auf ca. 15 ha (Eingriffsbereich) aus-
reichend entsprochen werden.

Die Prifung verschiedener Standorte hat ergeben, dass anderweitige Planungsmog-
lichkeiten nicht in Betracht kommen.







