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Begrindung Bebauungspian Nr. 141 der Gemeainde Henstedt-Ulzburg

1. Allgemeine Grundlagen

1.1.Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hatin sei-
ner Sitzung am 15.04.2013 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 141
»Blurgermeister Steenbock-Stra3e/Kisdorfer StraRe” fiir das Gebiet ,ndrdlich
Blrgermeister-Steenbock-StrafSe - slidlich der Bebauung Hasselbusch - éstlich
der Kisdorfer Straf3e - westlich Blirgermeister-Steenbock-StraRe 35 im Ortsteil
Henstedt" aufzustellen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 141 gibt es derzeit keinen
geltenden Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorhaben wurde bislang nach
§ 34 BauGB beurteiit.

Dem Bebauungsplanes Nr. 141 liegen

das Baugesetzbuch {(BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsheschiusses jeweils giiltigen Fassungen zu-
grunde.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des &ffentlich be-
stellten Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing. Patzelt, Norderstedt. Der Plangel-
tungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A} durch eine entsprechende Sig-
natur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von rund 2,3 ha.

1.2. Hinweise zum Verfahren

Die Aufstellung wird als Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 13a
BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen sind gegeben, da es sich um einen
Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung handelt. Zudem hefindet sich der Plan-
geltungshereich im bebauten Innenbereich.

Die zulassige Grundfliche weist bei einer GréRe des Geltungsbereiches von rund
2,3 ha und einer maximal zuldssigen GRZ von 0,35-0.4 weniger als 20.000 m>
auf,

Mit dem Bebauungsplan wird weder die Zui3ssigkeit eines Vorhabens begriin-
det, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung un-
terliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter beeintrachtigt werden.

Geméi § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erkidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB,
der Angabe Uber die Verfligharkeit von umweltbezogenen Informationen nach §
3 Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « Endgiilige Planfassung , Stand: 21.05.2019 2

B O T SR AR R

e B
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1.3. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

Folgende Fachplanungen und Gutachten wurden erarbeitet:
¢ Griinordnerischer Fachbeitrag: Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt.

e Baumgutachten: Michael Hartmann, Ellerau

1.4. Plangeltungsbereich und Bestand
Der Plangeltungsbereich liegt in der Gemeinde im Ortsteil Henstedt. Der Gel-
tungshereich umfasst eine Fliche von rund 2,3 ha.

Der Geltungsbereich wird siiddstlich von der Blrgermeister-Steenbock-Straf3e
und im Westen von der Kisdorfer StraRe begrenzt. Im Norden und Nordosten
verliuft die Grenze entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 39,
der am 21.03.1980 rechtskriftig wurde.

Der Geltungsbereich ist (iberwiegend bebaut. Es finden sich im derzeitigen Be-
stand (iberwiegend Einzelhauser als Einfamilienhduser auf zum Teil recht grof3en
Grundstiicken. Im &stlichen Geltungsbereich gibt es ein Reihenhaus mit vier
Wohneinheiten.

Die Flurstiicke 41/13 und 41/14 sowie 42/8 sind nicht bebaut. Auf diesen be-
findet sich zum Teil schiitzenswerter Baumbestand. Die Flurstiicke 41/13 und
41/14 waren mit zwei Einzelhdusern bebaut, die unter einer grofen Linde stan-
den, die ortshildpragenden Charakter aufweist und gemaR der Baurnschutzsat-
zung geschiitzt ist. Diese Einzelhduser wurden in der Erwartung der Entwicklung
von verdichteten Wohnformen zuriickgebaut.

Das Hinterliegergrundstiick 42/5 ist ebenfalls unbebaut. Es sind jedoch zahlrei-
che Biume vorhanden, von denen eine zentral auf dem Grundstiick stehende
Esche gemaR Baumschutzsatzung geschiitzt ist. Auf dem angrenzenden Flur-
stiick 42/250 ist eine asphaltierte Zufahrt vorhanden, (iber die eine ErschlieBung
des Hinterliegergrundstiicks maglich wire, sofern diese (iber eine Eintragung in
das Grundbuch oder die Aufnahme einer Baulast gesichert wirde.

A T

2. Anlass und Ziele

Veranlasst wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes wegen dem erkannten
Planungserfordernis resultierend aus einem bestehenden Bauvorbescheid und
einer Bauvoranfrage. Da die Planungen nicht den besonders schiitzenswerten
Baumbestand beriicksichtigten, hat die Gemeinde beschlossen, im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens entsprechende Festsetzungen zu treffen, anhand de-
rer die unterschiedlichen Belange gerecht gegeneinander abgewogen werden.

Um Bauvorhaben zu ermdglichen, die mit der gewiinschten geordneten stadte-
haulichen Entwicklung vereinbar sind, wurde im Marz 2014 eine Veranderungs-
sperre gem. § 14 BauGB beschlossen, die in der Sitzung vom 08.02.2016 verlan-
gert wurde. .

Die Gemeinde plant flir die bessere ErschlieBung des Gebietes und eine
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ortsgerechte ErschlieSung mit entsprechenden Querungshiifen die derzeit be-
stehende  Kreuzungssituation — Birgermeister-Steenbock-Stral3e/Kisdorfer
Strafie in einen Kreisverkehr umzubauen. Entsprechende Vorplanungen durch
das Ingenieurblro Waack+Dahn wurden hierzu ausgearbeitet.

Ziel der Gemeinde ist es, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir eine gebietstypische bauliche Weiterentwicklung zu schaffen,
die einerseits den Bestand erhilt und andererseits den rechtlichen Rahmen ge-
ben, der zeitgemalle Bauformen unter der Berlicksichtigung der Anforderungen
an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie des nachbarschaftlichen
Bestands ermdglicht. Des Weiteren méchte die Gememde fir die Kreisverkehrs-
planung die entsprechenden Flachen festsetzen.

Ziele der Gemeinde sind:

- Uberplanung der vorhandenen Flurstiicke mit Festsetzung von Misch- und
Wohnbauflichen

- Festsetzung von Baugrenzen unter Berlcksichtigung des vorhandenen Be-
standes und der Erméglichung einer addquaten Nachverdichtung.

- Festsetzung von Gebaudehdhen und Geschossigkeiten zur stadtebaulichen
Gestaltung

- Sachgemafer Umgang fnit dem vorhandenen Baumbestand
- Abwigung der entstehenden Eingriffe

- Ausweisung von Straflfenverkehrsflachen fir die Erschliefung und die vor-
g_esehene Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist als Stadtrandkern i. Ordnung auf der Ent-
wicklungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um
Hamburg eingestuft. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortset-
zung der wirtschaftlichen und siedlungsmifRigen Entwicklung auf der Entwick-
lungsachse. {s. Regionalplan 5-H, Planungsraum |, 1998, Ziff. 5.3).

Das starke Wachstum der Gemeinde Henstedt-Ulzburg soll zuk{inftig fortge-
setzt werden. Hierflir ist das Ortszentrum zu einem bedarfsgerechten und leis-
tungsfahigen Versorgungs- und Dienstleistungszentrum zu entwickeln, um die
zentralértlichen Funktionen weiter zu stirken. {ebenda, Ziff. 5.6.2)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 141 entsprechen den Zielen der
Raumordnung und der Landesplanung und sind an diese angepasst.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
2001 rechtswirksam. Fiir den Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 141
stellt der Flachennutzungsplan zur Kisdorfer StrafSe gemischte Bauflachen so-
wie Wohnbauflachen dar.
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Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans entwickeln sich aus dem
rechtskréftigen Flachennutzungsplan.

Stadtebauliche Planung

Im Rahmen der Vorbereitung des Vorentwurfs wurde durch die Gemeinde eine
Ausarbeitung von Varianten veranlasst, die seitens der Politik bewertet und zum
Teil zur Auslegung beschlossen wurden. Aus der frithzeitigen Biirgerbeteiligung
und der Betejligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang
wurde die Variantenplanung nun konkretisiert und in eine stidtebauliche Pla-
nung tberfihrt.

Paraliel zum Bebauungsplanverfahren konkretisiert die derzeitige Eigentiimerin
der Flurstiicke 42/5 sowie 42/249 die Vorhabenplanung fiir ihre Flurstiicke, die
in das Planverfahren einflie3t. Das Vorhaben wird nachfolgend kurz erlautert.

4.1 Bauvorhaben Flurstiick 42/5 und 42/249

Auf diesen Grundstticken, die rlickwirtig liegend (iber die Blirgermeister-Steen-
bock-Strale erschlossen werden kdnnen, sind zwei barrierefreie Wohngebiude
mit zwei Voligeschossen und einem Staffelgeschoss geplant. Vorgesehen sind
circa. 10 Wohneinheiten mit offenen Stellplitzen.

Die Zufahrt kann Gber eine vorhandene Zufahrt erfolgen, die an der &stlichen
Grenze des vorgelagerten Flurstlickes 42/249 verliuft. Hierbei wird eine auf
dem Nachbargrundstiick vorhandene Eiche mit einem Kronendurchmesser von
22 m innerhalb des Kronentraufbereiches unterfahren.

Eine Zufahrt Gber die westlich vorhandene Asphaltzufahrt auf dem Nachbarflur-
stlick 42/250 ist derzeit nicht realisierbar, da die Eigentiimer des Flurstiickes
keine Zufahrt Gber ihr Grundstiick wiinschen.

Eine baumgutachterliche Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass die ge-
plante Unterfahrung des Baumes im direkten Kronentraufbereich der dortigen
bereits teilbefestigten Auffahrt grundsatzlich technisch machbar ist, um sowohl
das Grundstiick selbst als auch das dahinterliegende Grundstiick zu erschlieRen.
Entsprechende Maf3nahmen werden hierfiir benannt.!

4.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzung und den Darstellungen im Flachennutzungsplan wird
far die Flurstiicke entlang der Kisdorfer StralRe ein Mischgebiet festgesetzt. Der
tbrige Bereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die im Text Teil B
ausgeschlossenen Nutzungen (gemdR § 4 (3) BauNVO sowie § 6 (2 u. 3)
BauNVO), dies sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen flr das allgemeine Wohngebiet und Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten im Mischgebiet werden ausgeschlossen und sind nicht Be-
standteil der Satzung. Diese sind nicht mit der angestrebten Struktur und dem
Nutzungscharakter des Plangebietes vereinbar.

 Gutachterliche Stellungnahme, Hartmann, 17.11.2015 6. 5 ff
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4.3 Maf der baulichen Nutzung

Es wird im Bereich der Kisdorfer StraBe und der Blirgermeister-Steenbock-
Strafe auf eine stidtebaulich vertragliche Verdichtung abgezielt, die eine Bebau-
ung mit zwei Vollgeschossen zuzliglich eines Geschosses oberhalb der zulassigen
Vollgeschosse gem. Landesbauordnung? vorsieht.

Entsprechend der Absicht wurde im Mischgebiet die Grundfiichenzahl mit 0,4
festgesetzt. Diese Festsetzung im Mischgebiet ist ortsbildvertraglich und ermdg-
licht eine moderate und gebietsvertragliche Nachverdichtung. Die Gebaudehd&he
wird mit maximal 10,5 m festgesetzt. So kdnnen die zuldssigen Geschosse reali-

siert werden.

Im WA 1 wird, angelehnt an die Festsetzung im MI, ebenfalls eine Behauungs-
mdglichkeit mit zwei Vollgeschossen zuziiglich eines weiteren, einzurlickenden
Geschosses festgesetzt. Diese Geschossigkeit ist auf Grund der zentralen Lage
im Ortsteil Henstedt und bezogen auf die Umgebung stadtebaulich vertraglich.
Zusatzlich werden durch &rtliche Bauvorschriften Regelungen zu Geschossen
getroffen, die zu einer harmonischen Einbindung in das Ortsbild fithren (vgl. 4.6).

Im WA 1 wird die GRZ etwas reduziert, um die Verdichtung abseits der Kisdorfer
StraRRe moderat zu reduzieren. Gleichwohl besteht im Rahmen der Festsetzung
einer GRZ von 0,35 m die Mdglichkeit, eine angemessene Verdichtung umzuset-
zen, die einen nachhaltigen Umgang mit Flichen und somit eine entsprechende
Nachverdichtungsmdglichkeit sicherstellt. Wie im Ml wird die Geb3dudehdhe mit

10,5 m Maximalhodhe festgesetzt.

Im WAZ2 wird die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse ohne zusatzliches Ober-
geschoss reduziert. Die Grundflichenzahl wird mit 0,35 festgesetzt. In Ergan-
zung dazu wird die maximale Gebidudehohe auf 9,00 m reduziert.

Dadurch wird eine vertrigliche Herabstaffelung der erméglichten Bauvolumen
sichergestellt, die den angrenzenden Grundstlicken und vorhandenen Baukér-
pern gerecht werden.

Als Bezugspunkte fiir die zuldssigen Gebdudehthen wird jeweils der hochste
Punkt der das Grundstiick erschlieBenden Straenverkehrsfliche festgesetzt.
Selbiges gilt auch flir den Bezugspunkt zur Ermittlung einer maximal zulissigen

Sockelhdhe.

Um eine ausgewogene Bebaubarkeit auf dem Hinterliegergrundstiick 42/5 si-
cherzustellen, wird gemaB textlicher Festsetzung ein gesonderter Bezugspunkt
festgesetzt, da das Gelande bis zu rund zwei Meter héher liegt als der hochste
Punkt der Stralenverkehrsflache im Stiden. Deshalb wird die Bezugshohe auf
41,5 m Uber NHN {(Normalh&éhennull) festgesetzt, um zu verhindern, dass

2Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, wenn sfe (iber mindestens drei Viertel ihrer Grundfliche
eine Hdhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegentiher mindestens einer Aullenwand des Gebiudes zu-
riickgesetztes oberstes Geschoss oder ein Geschoss mit mindestens einer geneigten Dachfléche ist ein
Vollgeschoss, wenn es {iber mindestens drel Viertel der Grundfldche des darunter liegenden Geschosses
eine Héhe von mindestens 2,30 m hat; die Héhe der Geschosse wird von der Oberkante des FulZbodens
his zur Oberkante des FuBbadens der darliber liegenden Decke, hei Geschassen mit Dachflichen his zur
Oherkante der Dachhaut gemessen (§ 2 Abs. 8 LBQO).
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Gebdude innerhalb des zuldssigen Maf3es der baulichen Nutzung in das Gelinde
eingegraben werden muissen.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Es werden Uberbaubare Flachen festgesetzt, die eine entsprechende Flexibilitat
aufweisen, ohne jedoch die heutige Siedlungsstruktur vollstindig zu tiberformen.
Hierzu werden, auch orientiert an den heutigen Grundstiickverhiltnissen und
deren Bebauung, Uberwiegend (iberbaubare Flichen festgesetzt, die sich an den
Flurstiickgrenzen orientieren.

Der Regelabstand zur Flurstlicksgrenze betrdgt 3 m. Zu den &ffentlichen Ver-
kehrsflichen wird der Abstand auf 5 m erhéht, um einen qualitativ hochwertigen
StrafSenraum zu schaffen. Eine entsprechende Festsetzung zur Errichtung van
Nebenanlagen erginzt das Planungsziel (vgl. 4.5).

Die an die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 angrenzende Bebauung
steht zum Teil sehr nah an der Flurstiickgrenze und orientiert ihre AuRenwohn-
bereiche nach Siiden, so dass bei einem Grenzabstand von 3 m adiquate Ab-
stande zum Gebdudebestand unter Wahrung nachbarschaftlicher Interessen
nicht sichergestellt werden kdnnen..

Um Ricksicht auf den angrenzenden Geb3udebestand nérdlich der allgemeinen
Wohngebiete WAL und WA2 zu nehmen, wird die Baugrenze dort mit einem
Abstand von 5m zur Grundstiicksgrenze gefiihrt. So wird durch das zuldssige
MaR der baulichen Nutzung ein angemessener Abstand zu den Nachbargrund-
stlicken eingehalten und dem Ricksichtnahmegebot entsprochen.

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise mit einer Geb4udelinge von ma-
ximal 25 m festgesetzt, wobei die seitlichen Grenzabstinde der offenen Bau-
weise gelten. Somit kann sichergestellt werden, dass keine Strukturen entstehen,
die sich in threr MaRstablichkeit nicht in das Ortshild einfligen wiirden.

4.5 Nebenanlagen und Stellplitze

Um die Vorgartenzone in ihrem heutigen Bestand frei von baulichen Anlagen zu
halten wird festgesetzt, dass Nebenanlagen, Garagen und Carports zwischen der
Stra8e und der vorderen Baugrenze unzuldssig sind. So kann sichergestellt wer-
den, dass eine den Straenraum optisch erweiternde Vorgartenzone entsteht,
die nicht durch Einbauten verstellt wird. Der StraRenraum wird so durch die
Hauptaniagen definiert. Hiervon ist die Errichtung von Einfriedungen bis 1,50 m
Hdéhe ausgenommen.

4.6 Ortliche Bauvorschriften

Zur angemessenen Ausstattung des Plangeltungsbereiches und zur Forderung
einer ortsbhildvertraglichen Gestaltung trifft die Gemeinde Festsetzungen zu ort-
lichen Bauvorschriften.

Um sicherzustellen, dass auf jedem Grundstiick ausreichend Stellplatze bei Neu-
bauvorhaben zur Verfligung gestellt werden, wird gemiR § 84 Abs. 1
Satz 8 LBO festgesetzt, dass pro Wohneinheit gréRer als 50 m? zwei Stellplitze
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auf dem Grundstiick zu errichten sind. Je Wohneinheit bis 50 m? ist ein Stellplatz
nachzuweisen.

Um das Gebiet mit zukiinftig entstehenden Gebauden harmonisch in das Orts-
und Landschaftsbild einzupassen, werden im Text (Teil B) grundsatzliche Gestal-
tungsfestsetzungen getroffen.

In dem Mischgebiet und in dem allgemeinen Wohngebiet WA1 muss ein zuldssi-
ges Geschoss oberhalb der Vollgeschosse von allen Aulienwinden der darunter-
liegenden maximal zuldssigen Vollgeschosse um mindestens 0,75 m zurlickge-
setzt werden. So wird verhindert, dass von diesen Baukérpern eine Dreigeschos-
sigkeit ausgeht, wenn die Wand des Obergeschosses auf der Wand des Vollge-

schosses liegen wiirde,

Um die gewiinschte Orthildgestaltung zu gewihrleisten, Konflikten im Hinblick
auf mogliche Verschattungen vorzubeugen und nachbarschaftliche interessen
zU wahren, wird zusatzlich festgesetzt, dass der Abstand von Grundstilickgrenzen
zu AuBenwanden des Obergeschosses mindestens 5 m betragen muss.

Es wird eine Festsetzung zur Zuldssigkeit von Geschossen oberhalb der zuldssi-
gen Vollgeschosse im WA » getroffen, da diese durch die mégliche rdumliche
Wirkung besonderen Einfluss auf die bauliche Entwicklung im Zusammenhang
mit nachbarschaftlichen Interessen haben. So werden in WA 2 weitere Ge-
schosse mit senkrecht aufgehenden Winden oberhalb der zuldssigen Vollge-
schosse gem. LBO ausgeschlossen, da diese das Ortshild stéren wiirden.

Die Integration der neuen Bausubstanz selbst in ihre Umgebung erfolgt Ober die
Festsetzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade, von Hauptge-
bduden und Nebenanlagen und bezieht sich im Einzelnhen auf:

o Fassadengestaltung
e Farbe der Dicher
e Gestaltung von Nebenanlagen und Carports

Besonders die Fassadengestaltung und die Farbwahl der Dacheindeckung tragt
maf3geblich zur stidtebaulichen Wirkung der Gebaude bei. Durch die gewéhrte
Bandbreite an Mdoglichkeiten sollen stérende und das Ortsbild durch zu starke
Abweichungen negativ beeinflussende Farbgebung ausgeschlossen werden.

5. Grinordnerische MalRnahmen

Zum Bebhauungsplan mit vorliegender Begriindung wurde zusatzlich ein griinord-
nerischer Fachbeitrag erarbeitet, der als Anlage beigeflgt ist.

Im Hinblick auf die vorliegende Innenentwicklung mit den damit einhergehenden
Auswirkungen auf den Gehdlzbestand und die artenschutzrechtlichen Belange
sind entsprechende Festsetzungen hinsichtlich der ortsbildpragenden und ein-
griffsgeschitzten Baume gem. § 14 (1) BNatSchG zu treffen.
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Artenschutzbelange gemi BNatSchG

Angesichts der vorhandenen, zum Teil méglicherwiese entfallenden, Habi-
tatstrukturen und des ggf. zur Neubebauung riickzubauenden Gebiudebestan-
des ist aus Sicht des Artenschutzes eine besondere Relevanz fiir sebiude- und
baumbewohnende Bruivégel und Fledermiuse festzusteilen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung im Griinordnerischen Fachbei-
trag wurden flr diese Arten Potenzialabschitzungen auf der Grundlage von
Ortsbegehungen und Datenrecherchen vorgenommen. Hieraus resultieren eine
Konfliktanalyse zu den Zugriffsverboten des BNatSchG und artenschutzrechtli-
che Mainahmen zur Bestandssicherung. Dies sind Verbotsfristen fiir Gehalzf3l-
lungen und Gebdudeabrisse sowie MaRnahmen zur Kompensation von Quar-
tiersverlusten.

Im Plangebict wird aufgrund der innerértlichen Lage, des Biotopbestandes und
der Nutzungen lediglich mit wenigen, ungefihrdeten, weit verbreiteten und an-
passungsfihigen Brutvogelarten gerechnet. Alle europaischen Vogelarten sind
besonders geschiitzt, einige Arten sind dariiber hinaus auch streng geschitzt. Es
gibt keine Hinweise oder besondere Biotopstrukturen, die ein Vorkommen von
gefahrdeten oder nach Anhang | geschiitzten Vogelarten erwarten lassen.

Alle in Schleswig-Holstein wildlebenden Fledermausarten sind streng geschiitzt,
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefilhrt und somit planungsrelevant und be-
zliglich der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu priifen. Der GroRbaumbe-
stand des Plangehietes besitzt potenziell bei einem Vorkommen entsprechender
Strukturen (Baumhohlen, Spalten, Rindenabrisse etc.) eine Quartierseignung flr
Fledermause. Essentielle Quartiere (Wochenstuben, Winterquartiere} flr Fle-
dermduse konnten jedoch ausgeschlossen werden. Einzelne Tagesquartiere sind
potenziell in kleineren Spalten des Baumbestands méglich. Auch kann nicht aus-
geschlossen werden, dass auch ggf. einzelne Gebiude als Fledermausquarticre
geeignet sind. Eine Begutachtung aller Biume und Gebiude auf Fledermaus-
quartiere im Rahmen des griinordnerischen Fachbeitrages ist nicht erfolgt, son-
dern muss bei Bedarf und Hinweisen auf die Ebene der Baugenehmigung verla-
gert werden. Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur mit liberwiegend
gepflegten Garten und der bereits bestehenden Bebauung keine hohe Bedeu-
tung als Jagdgebiet fir Fledermiuse, ausgewiesene Flugkorridore sind ebenfalls
nicht auszumachen.

Es erfolgte eine Uberpriifung méglicher Verbotstathestinde gemill § 44
BNatSchG durch das Varhaben fir die betreffenden Artengruppen Fledermause
und Brutvogel. Zur Vermeidung von den Verbotstatbestinden gemall § 44
BNatSchG sind folgende Vermeidungsmanahmen notwendig.

= Fallung von Gehdlzen bzw. Bdumen gem. § 39 (5} BNatSchG nicht im Zeit-
raum vom 1.3. bis zum 30.9.

= Eine Fallung der nicht im Bebauungsplan festgesetzten GroRbiume mit geeig-
neten Habitatstrukturen fir Fledermausen ist nur im Zeitraum vom 1.12. bis
zum 28.2. zul3ssig (Bdume Nr. 6 - 8, 12).

= Abriss von Gebduden auBerhalb der Brutzeit von Végeln vom 1.3. bis zum
30.9. bzw. innerhalb dieser Frist nach vorheriger Begutachtung durch einen
Sachverstdndigen. Mit der Abrissgenehmigung ist die Auflage zu verbinden,
dass keine Fledermause geschidigt werden diirfen. Im Zweifelsfall ist ein
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Fledermaus-Gutachter hinzuzuziehen. Bei bedeutenden Quartieren sind Aus-
gleichsmaldnahmen vorab durchzufihren.

Weitere dariber hinausgehende artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden ein-
gehalten. Bei Einhalten der VermeidungsmalRnahmen kommt es nicht zu einem
Verbot der Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG.

Baumbestand

Der als erhaltenswert eingestufte Baumbestand (z.T. durch die Baumschutzsat-
zung der Gemeinde geschiitzt) wird weitestgehend festgesetzt und wurde bei
der Entwicklung der beschriebenen stadtebaulichen Konzepte beriicksichtigt.
Erforderliche Schutzabstiande zum Kronentraufbereich werden hierbei ebenfalls
weitestgehend eingehalten.

Bedingt durch das stadtebauliche Erfordernis der nachbarschaftlichen Gleichbe-
handiung ist es notwendig, Festsetzungen zu treffen, die das Recht einer wei-
testgehend gleichmatigen baulichen Entwicklung auf allen im Geltungsbereich
eingeschlossenen Grundstiicken ermdgiichen. Im Hinblick auf den vorhandenen
Baumbestand mit besonderem Schutzstatus wiirde dessen umfassender Erhalt
jedoch dazu flihren, dass einige Grundstlicke nach Abgang der Baukdrper nicht
mehr angemessen bebaubar wiren. Dies betrifft vor allem die Flurstiicke 41/13,
41/14 sowie 42/5.

Deswegen trifft die Gemeinde neben der Festsetzung von Einzelbdumen in Teil-
bereichen eine Festsetzung von Biumen innerhalb der Gberbaubaren Fliche.
Diese Baume dlirfen gemaf3 der dazu formulierten textlichen Festsetzung nur bei
Vorlage eines genehmigungsfahigen Bauantrages beseitigt werden. Erforderli-
che Eingriffe und deren Ausgleich sind dann als Auflage in die Baugenehmigung
zu Ubernehmen. So kann die Gemeinde sicherstelien, dass bei Fillung der fest-
gesetzten Einzelbdume entsprechende AusgleichmaBnahmen umzusetzen sind.
Der erforderliche Umfang bei Ersatzpflanzungen ist in Anlehnung an die Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ebenfalls textlich festgesetzt.
Bedingt durch die ohnehin zum Teil stark bewachsenen privaten Grundstiicke
sind erforderliche Ersatzpflanzungen in Riicksprache mit der Gemeinde einzel-
fallbezogen zu bestimmen.

Die Planungsabsichten der Gemeinde Henstedt-Uizburg den vorhandenen Kreu-
zungsbereich als Kreisverkehrsplatz zukiinftig auszubauen, fihrt insbesondere
fiir einzelne ortshildpragende GrofRbaumsolitdre im derzeit schon bedringten
Straenrandbereich zum Totalverlust. Verbunden mit der Flichenbeanspru-
chung und dem Strallenausbau sind von den gemaR drtlicher Baumschutzsat-
zung geschiitzten Einzelbdumen inshesondere ein Ahorn (Nr. 13), eine Blut-Bu-
che (Nr. 4) und eine Eiche (Nr. 16) nicht zu erhalten. Diese Baumverluste treten
demgemal? erst mit dem Ausbau der Kreuzung als Kreisverkehrsplatz, so dass
diese drei genannten Baume erst bei Vorlage einer genehmigten StraBenplanung
beseitigt werden diirfen.

Zur nachhaltigen Sicherung des Gehdlzbestandes im Plangebiet werden verbind-
liche Vorgaben flir Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter zu erhaltender
Biaume gemacht. So wird die Verwendung von Hochstimmen, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, mindestens 14-16 Stammumfang als Mindestqualitit festgesetzt, damit
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auch im Falle der Anderung oder Aufhebung der Baumschutzsatzung der Ersatz
geregelt ist.

Durchgriinung

Zusatzlich ist innerhalb von ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mindestens vier
Stellplatzen die Pflanzung von mittelkronigen Laubbdumen festgesetzt. Die zu
pflanzende Mindestqualitit orientiert sich an den Anforderungen der gemeind-
lichen Baumschutzsatzung. Diese Festsetzung betrifft Grundstiicke, auf denen
bei entsprechender MindestgriRe z.B. vier oder sechs Woh neinheiten entstehen
kénnen und bei denen der ruhende Verkehr zusammenhdangend untergebracht
wird.

Diese getroffenen Festsetzungen sind lediglich im Hinblick auf Neubauvaorhaben
umzusetzen und gelten nicht als riickwirkende Begrinungsformeln fiir den Be-
stand.

Naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich

Gegenliber den bisher planungsrechtlich zulassigen baulichen Ausnutzungen
bzw. angesichts der aktuellen Grundstticksausnutzung werden die Festsetzun-
gen des B-Plans 141 voraussichtlich zu weitergehenden Uber- und Unterbauun-
gen und Bodenversiegelungen fiihren. Unter der Voraussetzung des Verfahrens
nach § 13a BauGB entfiilt ailerdings die Ausgleichspflicht.

Unberdhrt davon sind jedoch die unvermeidbaren Eingriffe in den nach gemeind-
licher Satzung geschiitzten Baumbestand, in die besonders ortshildpragenden
und eingriffsgeschitzten Biume gemiR § 14 (1) BNatSchG sowie nach arten-
schutzrechtlichen MaRgaben. Diese sind im Zusammenhang mit den nachfolgen-
den Genehmigungsebenen zu regeln.

6. VerkehrserschlieRung

6.1 AuRere ErschlieRung

Das Planungsgebiet wird tber die Kisdorfer Stralie (K 23) im Westen und die
Blrgermeister-Steenbock-Strae im Siidosten erschlossen. Uber die Kisdorfer
StralRe erreicht man in stidlicher Richtung die LandstraRe L 75, von der das Zent-
rum der Gemeinde Henstedt-Ulzburg erreicht werden kann. Die L 326 im Zent-
rum flihrt von Kaltenkirchen im Norden tiber Henstedt-Ulzburg und Norderstedt
hach Hamburg-Fuhlisb{ittel.

Es bestehen seitens der Gemeinde Bestrebungen, die heute vorhandene Kreu-
zungssituation der Kisdorfer StraRe und der Blrgermeister-Steenbock-StraRe in
einen Kreisverkehr umzubauen.

Um den Kreisverkehr zukiinftig realisieren zy konnen, werden entsprechende
Flachen als StraBenverkehrsflichen festgesetzt. Teile dieser Flachen befinden
sich in Privatbesitz und miissen vor Umsetzung durch die Gemeinde erworben
werden, '

Um sicherzustellen, dass keine Zufahrten im Bereich des projektierten
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Kreisverkehrsplatzes entstehen, wird ein Bereich festgesetzt, in dem Ein- und
Ausfahrten unzuldssig sind.

6.2 Innere ErschlieBung

Die innere Erschlielung des Geltungsbereiches wird Uber Grundstiickszufahrten
von den angrenzenden Stra3enverkehrsflachen gewéhrleistet. Neue Zufahrten
zu den Grundstlicken an der Kisdorfer StraRe sind durch den Strasenbaulasttra-
ger zu genehmigen. Die ErschlieBung zukiinftiger Wohngebaude in zweiter
Reihe ist durch entsprechende Eintrige in das Grundbuch oder durch Baulasten
zu sicherzustellen, sofern diese derzeit nicht im Eigentum einer Person stehen
oder zukiinftig nicht mehr stehen werden.

Zur ErschlieBung des Hinterliegergrundstiicks 42/5 wird zusitzlich ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, welches die Erschlieung sichert. Beglins-
tigte sind hier die Anlieger und die Versorgungstréger.

6.3 Ruhender Verkehr

Die privaten Stellpldtze sind an geeigneter Stelle auf den Grundstiicken nachzu-
weisen. Entsprechende Anforderungen werden durch die Stellplatzsatzung Gber
die Herstellung von notwendigen Stellplatzen und Garagen sowie Abstellanlagen
fiir Fahrrider, in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung,
formuliert.

Offentliche Parkplitze stehen im éffentlichen StraRenraum zur Verfligung.

6.4 OPNV

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist Teil des OPNV-Bedienungsgebiets des
Hamburger Verkehrsverbunds (HVV). Die dem Plangebiet nichstgelegene Bahn-
haltestelle ,Henstedt-Ulzburg"” ist etwa zwei Kilometer entfernt. Dort verkehiren
Zige der Linien A1l (Neuminster - Hamburg Eidelstedt), A2 (Kaltenkirchen -
Norderstedt-Mitte} sowie der A3 (Ulzburg Stid-Elmshorn).

Des Weiteren ist das Plangebiet Uber die ndchstgelegene Bushaltestelle
,Henstedt, Kirche" erschlossen, an der die Linie 196 (Kisdorf-Henstedt/Kirche-
Gewerbegebiet Ulzburg) verkehrt.

Der HVV weist darauf hin, dass die im westlichen Geltungshereich erfasste Bus-
haltestellenbucht in der Blrgermeister-Steenbock-5trale zu erhalten ist. Die
Halstestellenbucht dient betrieblich als Uberliegerplatz fiir alle Fahrten der Bus-
linie 196 in Richtung A Henstedt-Ulzburg, die an der Haltestelle ,Henstedt-
Kirchweg" beginnen.

Da das Plangebiet durch die Verkehrshetriebe Hamburg-Holstein angedient
wird, erfolgt die konkrete Ausbauplanung des Kreisverkehrs in enger Abstim-
mung erfolgen.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstlicke
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Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg
sichergestellt. Die Leitungen dlrfen nicht (iberbaut werden. Flir heu zu verle-
gende Leitungen sind zur dauerhaften Sicherung der Trassen entsprechende
Rechte im Grundbuch zu sichern. '

Der Zweckverband weist darauf hin, dass die Umverlegung von im Plangebiet
vorhandenen Leitungen durch den Veraniasser zu finanzieren sind.

7.2 Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen.

7.3 Oberflachenentwisserung

Zum Schutz des Wasserhaushalts ist das anfallende Oherflichenwasser dem
heutigen Stand der Technik entsprechend so weit wie méglich auf den Grund-
stlickflachen zu verbringen. Flr die Versickerung ist ein Nachweis (iber die not-
wendige Beschaffenheit des Bodens zu erbringen.

Wenn auf Flurstiicken Anschliisse an die Regenwasserkanalisation vorhanden
sind, ist ein Anschluss gemaR der Abwassersatzung zwingend vorzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw.
-ableitung durch Kellerdrénagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen
Tatbestand darstelit. Da das Grundwasser gemil Gesetzgebung unter besonde-
rem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelméRig durch bautechni-
sche Ma8nahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne") kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
untere Wasserbehérde auf Antrag.

7.4 Brandschutz

GemdB § 2 des Gesetzes iiber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feu-
erwehren (Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Gemeinde flir eine
ausreichende Loschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Fir die Festlegung der erforderlichen Léschwassermenge kann das Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. in der jeweiligen
Fassung herangezogen werden. '

Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fiir dieses Gebiet
dar (berlicksichtigt nicht den ggf. zusitzlichen Objektschutz).

Die Ldschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hyd-
rantenabstand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in
Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserversorgung). Dieser
erforderliche Mindestabstand der Hydranten ist derzeit nicht gewahrleistet und
muss zur Realisierung von Bauvorhaben im Plangebiet umgesetzt werden.

7.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz
AG (als Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn) gewihrleistet. Der
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Plangeltungsbereich kann an das Leitungsnetz angeschlossen werden.

Im Bereich der Kreuzung Biirgermeister-Steenbock-StraRe/Kisdorfer Strafe lie-
gen mehrere Nieder- und Mittelspannungsleitungen. Diese miissen im Rahmen
der Ausbauplanungen der Verkehrsfliche zu einem Kreisverkehr unter Umstin-
den verlegt werden. Bei den Planungen zum Umbau ist rechizeitig Kontakt mit
den Leitungstrigern aufzunehmen.

7.6 Gas- / Warmeversorgung

Die Gasversorgung erfolgt iber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz
AG (als Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn). Ein Anschluss- und Benut-
zungszwang hesteht nicht.

Im Bereich der Kreuzung Birgermeister-Steenbock-StraRe/Kisdorfer StraRe
fiegt eine Gasleitung. Diese muss im Rahmen der Ausbauplanungen der Ver- -
kehrsfldche zu einem Kreisverkehr unter Umstinden verlegt werden. Bei den
Planungen zum Umbau ist rechtzeitig Kontakt mit dem Leitungstriger aufzuneh-

men.
Eine geothermische Nutzung des Untergrundes ist grundsatzlich maglich. Hierzu
ist allerdings eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde
des Kreises zu beantragen.

7.7 Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg gewshrleistet.

Fir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sind die Miillbehilter am Tagder
Abfuhr an die entsprechende StraRenverkehrsfliche zu bringen. Im Rahmen der
Baugenehmigungsplanung sind geeignete Flichen fir die Unterbringung der
Mdllbehélter nachzuweisen. Auf eine Festsetzung von Miillbehilterstandorten
wird bewusst verzichtet, um eine Flexibilitit bei der Gesta ltung der Grundstiicks-
zuschnitte zu bewahren.

7.8 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes
der Deutschen Telekom AG oder anderer konzessionierter Anbieter sicherge-

stellt.

Die Telekom weist darauf hin, dass die Versorgung der Biirger mit Universal-

dienstleistungen nach § 78 TKG sichergestellt wird. Sollte ein Netzausbau durch

einen anderen Anbieter vorgenommen werden, behilt sich die Telekom vor, aus

wirtschaftlichen Griinden gegebenenfalls auf einen Ausbau zu verzichten.

Sollte der Ausbau durch die Telekom erfolgen, hittet die Telekom sicherzustel-

len, dass:

- in den Gebduden Leerrohre fiir die Versorgung mit Glasfaserinfrastrulktur
vorgesehen werden

- eine ungehinderte und kostenlose Trassennutzung maglich ist
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- BaumafRnahmen rechtzeitig, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, bei der
Deutschen Telekom angezeigt werden.

8. Denkmalschutz

Es sind derzeit keine archiologischen Kulturdenkmale im Geltungsbereich be-
kannt. Dennoch wird auf § 15 DSchG (in der Fassung vom 30. Dezember 2014)
verwiesen, der da lautet:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar o-
der liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigentlimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veridnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

9. Stidtebauliche Flachenbilanz

Flache in
ha
Allgemeines Wohngebiet k 0,67 ha
Mischgebiet 0,98 ha
Offentliche StraRenverkehrsflichen 0,58 ha
Gesamtflache 2,23 ha

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg am 21.05.2019 gebilligt. GemeingeMenstedt-Ulzburg
er Bfrgermeister

Henstedt-Ulzburg, den
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