SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 141
"Burgermeister-Steenbock-StraBBe / Kisdorfer Stra3e"
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7.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
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Baunutzungsverordnung in der Fassung der @ e ) o 5 | ///% . | . 7.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.

I(BE;aGk%rl}.nitrg?g?ggﬁg O Seshl MO Gl Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,5 m) der zu

erhaltenden Baume sind mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen
dauerhafte Hohenverénderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen
unzulassig.

7.2 Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auBerhalb der Wurzelbereiche
zu erhaltender Geholze zu verlegen.

SEEeE . 1 \ == ) el R ‘ G, e ‘- | A, I""\. ‘ 7.3 Die innerhalb der Uberbaubaren Flachen festgesetzten Einzelbdume diirfen nur bei
i : - ' ' \ Vorlage eines genehmigungsféhigen Bauantrages beseitigt werden; nur dann sind

die daflr erforderlichen Eingriffe in die Wurzelbereiche gem. textlicher Festsetzung

7.1 zulassig. Umfang und Ort der notwendigen Ersatzpflanzungen gem. textlicher

Festsetzung 7.5 sind mit der Gemeinde abzustimmen, im Rahmen des

Lage- @gﬁ@?ff}gﬁni Bauantrages vorzulegen und als Auflage in die Baugenehmigung zu Gbernehmen.
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7.4 Die im Zuge der Kreisverkehrsplanung entfallenden Baume durfen erst bei Vorlage
des genehmigten Straf3enentwurfes beseitigt werden; nur dann sind die daflr
erforderlichen Eingriffe in die Wurzelbereiche gem. textlicher Festsetzung 7.1
zulassig.

Lagesystem: Ga R,
Hohensystem: N

7.5 Fur die gem. 7.3 zuldssigen Baumverluste sind Ersatzpflanzungen durchzuflihren.
Dabei sind als Mindestqualitdten B&dume, Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang
zu verwenden.

0,35
3 GH=10,50m ||

8.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §84 LBO)

8.1 Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung Uber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen und
Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrréder in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
(Stellplatzsatzung) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung.

8.2 Geschosse
Im Mischgebiet Ml und dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind die AuBenwénde
von Geschossen oberhalb der zulédssigen Vollgeschosse gem. LBO von allen
AuBenwé&nden der darunterliegenden Vollgeschosse um mindestens 0,75 m
zurickzusetzen. Auflenwéande von Geschossen oberhalb der zuldssigen
Vollgeschosse mussen abweichend von den Abstandsregelungen der
Landesbauordnung mindestens 5 m Abstand zu der Grundstlicksgrenze einhalten.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Geschosse mit senkrecht aufgehenden
AuBenwénden oberhalb der zulassigen Vollgeschosse gem. LBO unzuldssig.

e - J 8.3 Fassadengestaltung
i ;WTWW f i =5 Die AuBenfassaden der Hauptgebé&ude sind in rotem bis rotbraunem
i Sichtmauerwerk zulassig. Teilflichen von bis zu 30 % der Gesamtfassadenflache
sind aus anderen Materialien zulassig.
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H 8.4 Dachgestaltung
Bei Dachneigungen ab 21° sind Décher in roten, rotbraunen oder schwarzen

Farbtonen einzudecken. Solaranlagen sind zuldssig. Dauerhaft und extensiv

““‘*ﬁ\ o begriinte Dacher sind zulassig.
e
: T 8.5 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
— \%{*“*\\-ﬁ.ﬁ%\\\ Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem
= Legende: TR Hauptgebaude anzupassen.
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" Z.‘.,‘;: g %E%‘f“‘\mm 8.6 Ordnungswidrigkeiten

B =l TS Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften kdnnen mit einer
| ; s o R S GeldbuBe gem. § 82 Abs. 3 LBO geahndet werden. (§ 82 Abs. 1 LBO)
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7R _ £33 I\ Baumschutz:
| 3 B_'141 Henstedt-Ulzburg @»“ S [ Zu erhaltende Baume sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen
i Tnal 3% J! entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemé&Bi DIN
! 18920, RAS-LP-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
) GehdlzschnittmaBnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus
“ fihren, sind verboten.
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN TEXT TEIL B
. An den festgesetzten Badumen erforderliche SchnittmafBnahmen in der Baumkrone,
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A U Ariaa baylicion Notune (59 A, 1 N1 BauGR) Wurzelbehfndlungen sowie die Behandlung von Schaden am Stamm dirfen
: . , ; _— ausschlieBlich durch einen qualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt werden.
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 1.1 Die im allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) sowie die in dem Mischgebiet zuldssigen Aitenschulzrechillchs Hinweisa -
z8. WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Nummerierung § 4 BauNVO Nutzimgen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 L.fnd'8 (Tankstf‘atlen und“Vergnugungstatten) sind Unvermeidbare Gehdlzfallungen sind in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. /
gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO unzuldssig. Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 3 TR N ————
Mi Mischgebiet § 6 BauNVO BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig. ‘ '

Eine Fallung der nicht im Bebauungsplan festgesetzten GroBbaumen mit geeigneten

i ! / Habitatstrukturen fir Fled A i im Zeitraum vom 1.12. bi 28.2. zulassi
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) (BaéllmeSNr 6u_eg ;J;) edermausen ist nur im Zeitraum v is zum SSig
z8. 0,35 Grundflachenzahl § 16 BauNVO : , 12).
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO 2.1 Bezugspunkte fur die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen sind der Abriss von Gebauden auBerhalb der Brutzeit von Végeln vom 1.3. bis zum 30.9. bzw.

hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m der hochste
8. GH =10,5m Gebaudehdhe als HéchstmalR § 16 BauNVvVO Punkt der StraBenverkehrsflache, die das jeweilige Grundstiick erschlief3t,
gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront.

Abweichend hiervon wird der untere Bezugspunkt fir das Flursttck 42/5 in WA1 auf
41,5 m NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

innerhalb dieser Frist nach vorheriger Begutachtung durch einen Sachverstandigen. Mit
der Abrissgenehmigung ist die Auflage zu verbinden, dass keine Fledermause geschéadigt
werden dirfen. Im Zweifelsfall ist ein Fledermaus-Gutachter hinzuzuziehen. Bei
bedeutenden Quartieren sind AusgleichsmaBnahmen vorab durchzuflihren.

Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
, : 2.2 In den allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des Erdgeschoss- .
weichende Bauweise 22 BauNVO y 5 g i . Brandschutz:
) e ; FertigfuBbodens dfer Ge_baude maxmaf O’SQ.m uber denj hochster‘\ Punkt der , Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und
S — Baugrenze § 23 BauNVO StraBgnverkehrsflaCh? IEGHM, dio-dRsiEteilige BrRdStReieischiiERt, Hemesstn Anleiterflachen missen den Vorgaben der Muster-Richtlinie fur Flachen fir die Feuerwehr
er Mitte der Grundsticksfront. ————
Abweichend hiervon wird der Bezugspunkt fir das Flurstick 42/5 in WA1 auf '
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 41,5 m NHN festgesetzt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

_________ Kreisverkehrsplanung 1: 750
~~~~~~~~~ StraBenverkehrsflachen 2.3 Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung angegebene Hohe (Darstellung ohne Normcharakter)
baulicher Anlagen um maximal 0,50 m Gberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
k]
7

StraBenbegrenzungslinie

wvwwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grinflachen 53 Abs. 11k 15 BauGg 3.1 Im Mischgebiet ist eine maximale Gebaudeilédnge von 25 m zuldssig. In den

: offentliche Grinflache: Parkanlage allgemeinen Wohngebieten ist eine maximale Gebaudelange von 20 m zulassig. Es
' ; gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
. 4.1 In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports in

Baume, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB den Vorgarten zwischen der vorderen Baugrenze und der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache unzuldssig. Einfriedungen bis 1,50 m Hohe sind hiervon
ausgenommen.

4.0 Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Sonstige Planzeichen

-—0—0- Abgrenzung des MaBes und Art der baulichen Nutzung 5.0 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
§ 1 und § 16 BauNVO Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
R Greneedesalicnen Gollingsbersianes 579 s, T BGE 5.1 Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstlcken sind mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der wasser- und luftdurchléassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
S Anlieger und Versorgungstréger § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Luftdurchléassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig. Die
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Durchléssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht

Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

Vorhandene Gebéaude

——— 6.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Vorhandene Flurstlicksgrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

ARER B S g 6.1 Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je vier angefangener Stelipléatze

mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Als Mindestqualitat sind
Baume als Hochstamm mit 14 - 16 cm Stammumfang zu verwenden.

Baum

Alle MaBe sind in Meter angegeben

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschuss
vom 15.04.2013. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck in der Umschau am 24.04.2013.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form
einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom 10.03.2016 bis 11.04.2016 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berdhrt sein
kdnnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.03.2016
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 06.11.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrtindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.12.2017 bis 15.01.2018
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
06.12.2017 in der Umschau ortsiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwlrfe und die nach

§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.henstedt-ulzburg.de ins
Internet eingestelit.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 04.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Y
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7. Der katastermafige Bestand am 27.03.20{@?@@?@-@3 geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als ricfitig: helnigt.

Norderstedt, den?4.. 0¢. 201% Siegel
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungngﬁffﬁeﬁ--de?E)ffentlichkeit und der Behérden
und sonlstigen Trager offentlicher Belange am 21.05.2019 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretungs hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 21.05.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch

einfachen Beschluss gebilligt. o DN, ,,»))
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10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Plahzeiohnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. . <=~
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11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite, auf
der der Plan zentral und auf Dauer verfligbar ist, sind am <% ..¢. 475 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am.££ .0 €. 2077 in Kraft getreten. .~ PN
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Henstedt-Ulzburg, den 27 L8, 4 Sle?jel )

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes- bauordnung
(LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.05.2019 folgende Satzung (liber
den Bebauungsplan Nr. 141 "Blrgermeister-Steenbock-StraBe / Kisdorfer StraBe" flr das
Gebiet: nordlich Burgermeister-Steenbock-StraBe - siidlich der Bebauung am Hasselbusch -
Ostlich der Kisdorfer StraBe - westlich der Bebauung Blrgermeister-Steenbock-StraBe 35 im
Ortsteil Henstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 : 10000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 141
"Blrgermeister-Steenbock-StraBe / Kisdorfer Stral3e"

) ) FUR DAS GEBIET: )
NORDLICH BURGERMEISTER - STEENBOCK-STRASSE - SUDLICH DER
BEBAUUNG HASSELBUSCH - OSTLICH DER KISDORFER STRASSE - WESTLICH
BURGERMEISTER STEENBOCK STRASSE 35 IM ORTSTEIL HENSTEDT
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