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1.0
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1.2

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2014 {BGBI. I S.
954) m.W.v. 01.08.2014.

Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in seiner Sit-
zung am 02.09.2013 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 142 "Neubrandenburger Stra-
Re" (Wintergérten) fiir das Gebiet nérdlich und éstlich der Usedomer Strae — westlich
der Neubrandenburger Stral3e — siidlich der Grundschule Ulzburg — im Ortsteil Ulzburg
aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e Das Baugesetzbuch (BauGB) in Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2014 {BGBI. 1 S. 954) m.W.v. 01.08.2014.

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.[ 5.132), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZvO 90) vom 18. Dezember 1990 {(BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

Gemél dem Aufstellungsbeschluss des Umwelt- und Planungsausschusses erfolgt die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren, weil dieser Plan nur
MafRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vorsieht und

damit die Voraussetzungen fiir ein heschleunigtes Verfahren vorliegen.
Im beschleunigten Verfahren
o gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend (Verzicht auf den Umweltbericht);

e gelten die Eingriffe in den Naturhaushalt, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Als Kartengrundlage dient die Katastergrundlage {M 1: 1.000) des Vermessungsbiiros
Dipl.-Ing. Wilfried Patzelt, Norderstedt.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortsteils Ulzburg. An der siidlichen Grenze und
westlichen Grenze verlduft die Usedomer Strale, ndrdlich befindet sich die Grundschule
Ulzburg, dstlich befinden sich die Gleisanlagen der AKN. Das ca. 2,56 ha grofRe Plangebiet
ist von drei Seiten mit Wohnbaufiachen umschlossen und wird durch im Norden durch
das Schulgelande begrenzt.

Die im Plangebiet vorhandenen Hiuser wurden bis Mitte der 80iger Jahre fertiggestellt.
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2.0 Planungsziele

>

Als Planungsziele werden

die Festlegung von Baugrenzen zur Bestandssicherung von Gebduden und Erweiterung
fiir den Bau von Terrassenliberdachungen und Wintergarten im riickwiértigen Bereich

der Grundstlicke im Plangebiet

die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung durch die Angabe der Geschossigkeit

und der Grundflachenzahl

eine artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaR § 44 (5) Bundesnatur-
schutzgesetz sowie die Abschdtzung relevanter Artenvorkommen anhand ihrer Lebens-
raumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitatstrukturen im

Plangebiet

angestrebt.

Im Rahmen der Novellierung der Landesbauordnung Schleswig-Holstein 2009 wurden
ebenerdige Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis zu 30,00 m? und einer Tiefe bis
zu 3,00 m verfahrensfrei gestellt. Bei den Birgern ist dadurch der Eindruck entstanden,

dass diese Anlagen generell errichtet werden durfen.
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Der Kreis Segeberg hat klargestellt, dass im unbeplanten Innenbereich des Gemeindege-
bietes Terrasseniiberdachungen an Reihenhausanlagen unzulissig sind, da sie sich nicht in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um Terrasseniiberdachungen und Wintergérten, weil
diese untergeordneten Bauteile das Ortsbild in keiner Weise stdren, planungsrechtlich zu-
zulassen.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-
Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrand-
kern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und
siedlungsmaBigen Entwicklung auf den Entwicklungsachsen.

»Die zentralen Orte einschlieRlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI)”.

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine
der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden.

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die ausgewiese-
nen Baufldchen Gber dem rechnerischen Bedarf liegen (Regionalplan fiir den Planungs-
raum |).

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001 wirksam.
Fir die Fiachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stellt der Flichen-
nutzungsplan Wohnbaufldchen dar. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flichennut-
zungsplan entwickeit.




4.0 Entwicklung des Planes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Fldchen innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplanes werden entspre-
chend der vorhandenen und geplanten Nutzung als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf? der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundfli-
chenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden in den allgemeinen Wohngebieten durch
Baugrenzen festgesetzt.

Fur die allgemeinen Wohngebiete ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Baukérper
tiber 50,00 m Lange sind zuldssig, es gelten die Grenzabstinde der offenen Bauweise
gem. LBO 2009 S-H.

4.4 Gestaltung
Zur Steuerung der Gestaltung der Terrasseniiberdachungen und Wintergarten sind ent-

sprechende gestalterische Festsetzungen im Text -Teil B - des Bebauungsplanes formu-
liert.



5.0 Verkehr

5.1

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt (iber die Usedomer Strale, die Rostocker Strae
und die Neubrandenburger Strafie. Die innere ErschlieRung erfolgt iber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte, die zugunsten der Allgemeinheit und den Versorgungstrigern ausgewie-
sen sind.

Zufahrten in bebauten Gebieten miissen den Anforderungen der Landesbauordnung $-H
{LBO & 5 Abs. 2) und der DIN 14090 geniigen.

OPNV-ErschlieBung

Die AKN haftet fiir keinerlei Schiden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes
ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr her-
vorgerufenen Immissionen, inshesondere Verkehrsgerdusche und sonstige in den gesetz-
lichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend gemacht werden.

Das Plangebiet befindet sich in Nachbarschaft zu der 6ffentlichen Eisenbahninfrastruktur
Strecke Hmb Eidelstedt — Neumdiinster Siid des nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastruk-
tur-unternehmens AKN Eisenbahn AG. Daher werden Belange des Landesbetriebes Stra-
Benbau und Verkehr Schleswig-Holstein als zustiindiger Eisenbahnaufsichts- und Geneh-
migungshehérde berihrt.

Aus der eisenbahntechnischen Sicht werden folgende Aspekte fiir die Fldchen im Bereich
der Bahnanlage der AKN Eisenbahn AG beriicksichtigt:

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MaRnahmen zum
Schutz der Eisenbahnanlagen wird auf den Abschnitt II, § 6 und § 7 des Fisenbahn-
gesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1935 hingewiesen.

Oberfléchen- und Abwésser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden. Sonstige
Inanspruchnahme von Bahngeldnde ~ sofern nicht gesondert vereinbart — sind aus-
zuschliefen.

Gehdlze und Strducher entlang der Bahnanlage sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wihlen,
dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintriichtigen kann.
Bdume und Strducher missen durch ihre artbedingte Wuchshéhe so weit vom Gleis ent-
fernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefdhrdet wird.

Forderungen der Grundstiickseigentiimer und —nutzer hinsichtlich der Beeintrachtigun-
gen der Liegenschaften durch die bestehenden Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbe-
trieb {z.B. Ldrmsanierungen, MaBBnahmen zur Minimierung von Geruchs- und
Staubimmissionen) sind, auch die Rechtsnachfolger der o.g. Personen nicht méglich und
damit auszuschlieBen.



5.2

6.0

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den dafiir ausgewiesenen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens unterzubringen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke tiber
den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg. Vorhandene
Trinkwasserversorgungsleitungen und Hausanschlussleitungen diirfen nicht tiberbaut
werden.

b} Stromversorgung
Die Stromversorgung erfoigt iber die E.ON Hanse AG.

¢) Schmutzwasser
Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwiésserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iber die Hauptsamm-
ler.

d} Oberflichenentwésserung
Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwdsserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen.

e) Gas
Das Gehiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung
Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

g} Feuerldéscheinrichtungen
Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums
vom 30. August 2010 - IV 334 - 166.701.400 in dem Uberplanten Baugebiet sicherge-
stellt.

Die Feuerwehrzufahrten sind entsprechend des § 5 Abs. 1 LBO 2009 auszufiihren und
missen der DIN 14090 genligen.

7.0 MalBinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flichen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
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strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der
§8§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Umwelthericht

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von ei-
ner Umweltprifung abgesehen wird.

Aussagen zum Artenschutz
Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNATSCHG sind die Festsetzungen des

B-Plans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen, unabhéngig von der
im vorliegenden Planfall wegen des vereinfachten Verfahrens nicht eintretenden natur-
schutzrechtlichen Ausgleichspflicht (B-Plan der Innenentwicklung). Dabei sind fir die ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaR § 44 (5) BNATSCHG nur die nach eu-
ropdischem Recht streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL
und die europdischen Vogelarten relevant. Die Abschatzung relevanter Artvorkommen er-
folgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop-

und Habitatstrukturen im Plangehiet.

Ausgangssituation

Der etwa 2,56 ha grolle Geltungsbereich des B-Plans 142 ,Neubrandenburger Strafie” um-
fasst die bestehende Wohnbebauung (ailgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4,
ein- bis zweigeschossige Hausgruppen mit zwischen 3 und 8 Hiusern) aus den vorwiegend

1980er Jahren siidlich der Grundschule Ulzburg.

Die unbebauten Flachen der groRtenteils nach Westen und Slidwesten ausgerichteten
Wohngrundstiicke sind gédrtnerisch genutzt und von fiir Vor- und Hausgérten typischen in-
tensiv gepflegten Rasenfldchen, Staudenbeeten, Striuchern und Hecken geprigt. Nen-
nenswerter GroRbaumbestand ist nicht vorhanden. Besonders prigender Baumbestand
findet sich dagegen am Nordrand des Plangebietes auf dem Gelénde der Grundschule.
Hier bilden méachtige Baumreihen (vorwiegend Eichen) den Ubergang zum angrenzenden
Wohngebiet. Diese ortshildbestimmenden Biume ragen zum Teil mit ihren Baumkronen
in das nérdliche Plangebiet hinein. Eine Relevanz ergibt sich durch die vorhabenbedingte
Festiegung von Baugrenzen zur Bestandssicherung der vorhandenen Wohngeb&ude und
der geplanten Erweiterung fiir den Bau von Terrassenliberdachungen und Wintergérten

aber nicht.

Aufgrund der relativ geringen GrundstiicksgréBen und der Nutzung als Haus- und Wohn-

garten kommt den Gartenflachen eine nur méBige naturschutzfachliche Bedeutung als
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Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierwelt zu. Es ist ausschlieBlich mit weit verbreiteten,
unempfindlichen und ungefdhrdeten Arten der Siedlungsgebiete zu rechnen. Die Wohn-
grundstiicke verfligen daher nicht tiber ausgeprigte Biotop- und Habitatstrukturen, die
von besonderer Bedeutung zu werten sind. Im Hinblick auf den &rtlichen Baumschutz gel-

ten die Vorschriften der 6rtlichen Baumschutzsatzung,

Von den potenziell vorkommenden Vogelarten ist der iiberwiegende Anteil ungefihrdet
und befindet sich in Schleswig-Holstein in einem giinstigen Erhaltungszustand. Es sind Ar-
ten, die auch im Siedlungsbereich vorkommen kénnen und hier vorwiegend in den Gehél-
zen nisten. Ein weiterer Anteil ist als Gebdude- und Nischenbrtiter auch in menschlichen

Bauten zu finden.

Artenschutzrechtliche Priifung

Mit dem B-Plan 142 soll lediglich fiir die bereits bestehenden Wohngeb&ude einzig eine
Erweiterung der bestehenden Baufenster um etwa 4,0 m zur Errichtung von Terrassen-
liberdachungen bzw. Wintergérten planrechtlich erméglicht werden. Durch den Vollzug
des B-Plans resultierende bauliche Verdnderungen sind lediglich im Bereich der schon be-

stehenden Bebauung zu erwarten.

Im Hinbiick auf die Belange des Artenschutzes gemiR BNatSchG ist angesichts der aktuel-
len Biotop- und Habitatausstattung, der Lage im Siedlungsraum, der infolgedessen nut-
zungsbedingten StGrungen (intensiv genutzte Hausgarten mit geringem Natirlichkeits-
grad) festzustellen, dass die Planung keine bemerkenswerten oder schutzwiirdigen Bio-
toptypen betrifft, die geeignete Lebensrdume der streng und besonders geschiitzten Ar-

ten darstellen.

Die im Plangebiet prognostizierten Vorkommen von Vogelarten der Gehdlze sind durch
die Vorhaben des B-Plans nicht betroffen, da die Anbauten nur in den ohnehin als bereits
als Terrassen genutzten Bereichen in direkter Hausndhe vorgenommen werden dirfen

und ein Vorkommen sehr unwahrscheinlich ist.
Fazit

Vor dem Hintergrund der geringen Habitateignung des Plangebiets fiir artenschutzrecht-
lich relevante Arten sowie angesichts der Geringfiigigkeit der baulichen Zulassungen zu-
gunsten Wintergdrten und Terrasseniliberdachungen ist davon auszugehen, dass keine
Betroffenheit von streng oder besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten ausgeldst

wird und daher auch keine Verbotstatbestinde nach § 19 oder § 44 Bundesnaturschutz-

gesetz (BNatSchG) entstehen. Dies betrifft das Tétungs- und Stérungsverbot sowie das
Verbot des Beschddigens und Zerstdrens von Lebensstéitten sowie den Verlust der ékolo-

gischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhest&tten im rdumlichen Zusammenhang.
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Es ergeben sich keine Verbotstatbestdande, die der Verwirklichung des B-Planes entgegen-
stehen. Artenschutzrechtliche Ausnahmen werden somit nicht erforderlich. Gesonderte

MaRnahmen zur Griinordnung sind ebenfalls nicht erforderlich.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB

Norderstedt, 19. Dezember 2014 / HR.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung am 14.07.2015 gebilligt.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 23.11.2015







