Neubrandenburger Stralle"

Wintergérten

PLANZEICHNUNG TEIL A

M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungs-
ausschusses vom 02.09.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist am 21.01.2015 durch den Abdruck in der Umschau erfolgt.

Auf Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses vom 02.09.2013 wurde nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit abgesehen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
27.01.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 23.03.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
09.04.2015 bis zum 11.05.2015 wahrend der Offnungszeiten des Rathauses nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 01.04.2015 in der
Umschau ortsiiblich bekannt gemacht.

Henstedt-Ulzburg, 19.11.2015

Der katasterméRige Bestand am 2O-A4. 2o{S™  gowie die geometrischen

Norderstedt, 23. 4/4. 201§

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 14.07.2015 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertiretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.07.2015 als Satzung
beschlossen und die Begrtindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, 19.11.2015 Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Der meister

TEXT TEIL B

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 BauNVO werden
gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In Bereichen der eingeschossigen Bauwiese sind nur Wintergarten und

W Terrasseniiberdachungen zulassig.

xn.c Bauweise

2.1 Fur die allgemeinen Wohngebiete ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Gebaudelangen tber 50,00 m sind zulassig. Es gelten die
. Grenzabstéande der offenen Bauweise

3.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Terrasseniiberdachungen
und Wintergarten nur vollverglast zuldssig. Trager und konstruktive Bauteile

_~ sind nur in Holz, Kunststoff oder Metall zulassig.

3.2 Es wird fur Terrasseniiberdachungen eine maximale Anschlagshéhe von 2,80 m
und Wintergarten uber Oberkante FertigfuBboden des Ergeschosses festgesetzt.

3.3 Fur Terrassenltiberdachungen und Wintergarten wird eine Dachneigung von mind.
5° festgesetzt.

3.4 Damit die Terrassenuberdachungen und Wintergérten sich in ihrer Eigenart in die
- nahere Umgebung einfiigen, ist eine Tragerhéhe inkl. der Glasaufbauten von
maximal < 0,20 m zulassig.

{

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 14.07.2015 folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 142
"Neubrandenburger StraRe" (Wintergarten) fiir das Gebiet nérdlich und 6stlich der Usedomer
Stralle — westlich der Neubrandenburger Strae — stidlich der Grundschule Ulzburg —

im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Zeichenerklarung / Festsetzungen
zur Planzeichnung Teil A

| \\\.
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(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1- 21 BauNVO)

Nutzungsschablone

WA Art der Festsetzung: WA (Allgemeines Wohngebiet)

GRZ als Dezimalzahl: 0,4
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmall rémische Ziffer

0,4 | I

abweichende Bauweise (Baukdrper tber 50,00 m sind zulassig,
es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise) : a

N

Nur Hausgruppen zuldssig

2. Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Strallenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|

|
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

>_o@$3Nc:,@ unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr./4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, und Leitungsrechten zu belastende

Flachen zugunsten der Offentlichkeit und der
Anlieger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

10.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teit Ay unddem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Mﬁom_‘ ﬂ Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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Henstedt-Ulzburg, 19.11.2015

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die

Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden

kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind in der Umschau am 2, /2. 2o/$
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 3. 7,2 X2/$ in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, 7 . 278 Siegel

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

Bebauungsplan Nr. 142 "Neubrandenburger StraRe"
e | (Wintergirten)

FUR DAS GEBIET:

NORDLICH UND OSTLICH DER USEDOMER STRARE —
WESTLICH DER NEUBRANDENBURGER STRARE —
SUDLICH DER GRUNDSCHULE ULZBURG —

IM ORTSTEIL ULZBURG




