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Begriondung

Bebauungsplan Nr. 145 der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.11.2014 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 145 fiir das Plangebiet wUlzburg-Stid / Westlich Hamburger
Strafse” flir das Gebiet nordlich der StraRe Adlerhorst - siidlich der Falkenstrale — west-
lich der Hamburger StraRe - dstlich der Bebauung HabichtstraRe im Ortsteil Ulzburg-Siid
aufzusteilen.

Fir das Plangebiet gibt es derzeit keinen geltenden Bebauungsplan. Es befindet sich im
sogenannten unbeplanten Innenbereich, das heift, dass die planungsrechtliche Zulassig-
keit von baulichen Vorhaben bislang nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ort-
steile) beurteilt wird. Die Vorhaben miissen sich in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligen. Hierliber entscheidet die Baugenehmigungsbehérde des Kreises Segeberg.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB),

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

+ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

* Landeshauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des 6ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs Dipl.-Ing. Patzeit, Norderstedt.

1.2 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Hamburg, beauftragt worden.

Die Umweltprifung mit Umweltbericht sowie der griinordnerische Fachbeitrag erfolgt
durch das Biiro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt.

1.3 Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich liegt zentral im Ortsteil Ulzburg-Siid. Er wird im Osten durch die
Hamburger Strale, im Norden durch die Falkenstrafle und im Siiden durch die StraRe
»Adlerhorst” begrenzt. Die westliche Grenze bilden die Grundstlicksgrenzen der Bebau-
ung entlang der FalkenstraRe, des Rebhuhnweges, des Galgenweges, des Meisenweges,
des Lerchenweges sowie der Straf3e ,Adlerhorst®.

Der Plangeltungsbereich ist vollstindig bebaut. Die Bebauungsstruktur zeichnet sich
durch Einfamilienhauser in Form freistehender Einzelhiuser sowie in Form von Doppel-
hausern aus. Es befinden sich einige wenige Mehrfamilienhiuser im Plangebiet. Die
Grundstiicksgréf3en sind sehr unterschiedlich. Sie reichen von kleinen Doppelhausgrund-
stiicken von rund 250 gm bis zu groRen Einzelhausgrundstiicken mit tiber 1.000 am. Auch
die Gestaltung der Gebaude ist sehr heterogen. Neben verklinkerten Hausern mit steilem
Satteldach finden sich Hauser mit flachem Walmdach sowie Gebaude mit verputzten Fas-
saden und Pultdédchern.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Homburg * Endgiiliige Fassung 2.

Slondd 19.12.18 09:51:00




Begrindung

Bebauungsplan Nr. 145 der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

Die prigende Nutzung ist das Wohnen. Nur entlang der Hamburger StraBe findet sich
eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Gewerbe.

Im Plangebiet stehen zahlreiche ortsbildprigende Baume. Insgesamt ist die Griinstruktur
eher durch eine typische Gartenbepflanzung charakterisiert.

Die Umgebung ist ebenfalls durch eine Wohnnutzung gekennzeichnet. Die Bebauungs-
struktur ist hier sehr heterogen. Es finden sich mehrgeschossige Zeilenbauten, einzelste-
hende Einfamilienhiuser, Doppelhiuser, Reihenhiuser sowie Kettenhduser. In einer Ent-
fernung von rund 250 Metern in Richtung Westen befindet sich der AKN-Bahnhof ,Ulz-
burg-Sid",

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung mit einer entsprechenden Signatur gekenn-
zeichnet und umfasst eine Fliche von ca. 7,95 ha.

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir den Bebauungsplan Nr. 145 ist der Wunsch der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
die weitere bauliche Entwicklung dieses Wohngebietes in unmittelbarer Nahe zum AKN-
Bahnhof ,Ulzburg Stid" tiber eine verbindliche Bauleitplanung zu steuern. Wie oben be-
reits dargelegt, wird die planungsrechtliche Zulassigkeit von baulichen Vorhaben auf der
Grundlage des § 34 BauGB durch die Baugenehmigungsbehdérde gepriift. Nach § 34
BauGB ,... ist ein Vorhaben zulissig, wenn es sich nach Art und Mal? der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der niheren Umgebung einfligt ...". Ob diese Voraussetzungen zutreffen, obliegt dem Er-
messensspielraum der Baugenehmigungsbehérde. Es sind immer Einzelfallentscheidun-
gen und die Steuerungsmdglichkeiten der Gemeinden sind gering.

Es liegt ein Veranderungsdruck tiber dem Plangebiet, das zeigen auch die Bauvoranfragen
der letzten Zeit. Das Gebiet profitiert von der Nihe des AKN-Bahnhofs. Die Gemeinde
geht davon aus, dass sich die bauliche Entwicklung fortsetzen wird. Die teilweise sehr
groBen Grundstiicke bieten ein erhebliches Nachverdichtungspotenzial.

Grundsitzlich befiirwortet die Gemeinde Henstedt-Ulzburg eine Innenentwicklung in
Form einer baulichen Nachverdichtung oder eine Wiedernutzbarmachung von Grundst(i-
cken. Es hat sich aber in den letzten Jahren gezeigt, dass die gewlinschte Nachverdich-
tung zu erheblichen Herausforderungen und nachbarschaftlichen Spannungen in den be-
troffenen Quartieren flhrt.

Vor diesem Hintergrund ist eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich, um die stidte-
bauliche Entwicklung und Ordnung zu steuern und zu wahren. Im Rahmen einer verbind-
lichen Bauleitplanung konnen die unterschiedlichen privaten und 6ffentlichen Belange
abgewogen werden. Durch die Festsetzungen zum Beispiel des MaBes der baulichen Nut-
zung wird ein stadtebauliches Grundgeriist definiert, das eine behutsame Nachverdich-
tung ermdglicht. Des Weiteren kann durch eine verbindliche Bauleitplanung das Verhalt-
nis zwischen bebauten und unbebauten Grundstiicksteilen festgelegt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 méchte die Gemeinde Henstedt-Ulz-
burg die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die behutsame Nachverdichtung des
Plangebietes schaffen. Es werden folgende Planungsziele verfolgt:
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Begriindung Bebauungspian Nr. 145 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

« die Uberplanung der vorhandenen Grundstiicke mit Festsetzung von Wohnbau-
fijchen
¢ Ausweisung von Baugrenzen unter Beriicksichtigung des vorhandenen Gebiude-
bestandes
» Festsetzung von Gebiudehdhen und Geschossigkeiten zur stidtebaulichen Ge-
staltung des Plangebietes
* Stérkung der Versorgungs- und der Wohnfunktion entlang der Hamburger Stral3e
e die Abschitzung relevanter Artenvorkommen anhand ihrer Lebensraumansprii-
che auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitatstrukturen im Plan-
gebiet unter besonderer Berlicksichtigung der vorhandenen Biume sowie die ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaf § 44 (5) Bundesnaturschutz-
gesetz
Dieser Bebauungsplan wird im Sinne des § 1a BauGB aufgestellt, wonach zur * Verringe-
rung der zuséizlichen Inanspruchnahme von Fidchen fiir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwickiung der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nuizen
.sind.

3 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist als Stadtrandkern I. Ordnung auf der Entwicklungs-
achse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg eingestuft.
Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und
siedlungsmafigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse. (vel. Regionalplan S-H, Pla-
nungsraum |, 1998, Ziff. 5.3).

Das starke Wachstum der Gemeinde Henstedt-Ulzburg soll zukiinftig fortgesetzt werden.
Hierflr ist das Ortszentrum zu einem bedarfsgerechten und leistungsfihigen Versor-
gungs- und Dienstleistungszentrum zu entwickeln, um die zentraldrtlichen Funktionen
weiter zu stirken (vgl. Regionalplan S-H, Planungsraum I, 1998, Ziff. 5.6.2),

Auch der Landesentwicklungsplan 2010 stirkt die Rolle der zentralen Orte und betont
eine bessere Ausnutzung der vorhandenen Flichenpotentiale und eine stirkere Innen-
entwicklung.

Der Bebauungsplan Nr. 145 ist gemiRR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001 wirk-
sam. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145 stelit der Flachennutzungs-
plan entlang der Hamburger StraRe Gemischte Bauflichen und fiir den restlichen Be-
reich Wohnbaufidchen dar.

Das Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ist eingehalten.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * Endgollige Fassung 4.
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Begriindung

Bebauungsplan Nr. 145 der Gemeinde Hensled-Ulzburg

4 Stidtebauliche Begriindung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Entlang der Hamburger StraRe werden Mischgebiete (MI 1 — Ml 3) gemd® § 6 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Bereits heute findet sich in diesem Bereich ent-
lang der Hamburger StraRe eine Nutzungsmischung bestehend aus Wohnen, Einzelhan-
del- und Dienstleistungsbetrieben und weiteren Gewerbebetrieben. Diese Nutzungsmi-
schung soll sich weiter entwickeln kénnen, Das Mischgebiet hat auch eine Versorgungs-
funktion fir die umgebenden Wohngebiete. Mit der Festsetzung eines Mischgebietes will
die Gemeinde die vorhandene Nutzungsmischung sichern und zugleich planungsrechtlich
die Ansiedlung von weiteren Gewerbe- und Einzelhandelsbetrieben erméglichen, die von
der direkten Lage an der Hamburger StraRe profitieren kdnnen. Die Versorgungsfunktion
dieses Bereiches von Ulzburg-Sid kann durch die Festsetzung eines Mischgebietes lang-
fristig gesichert werden. Aber auch die Wohnnutzungen an der Hamburger Strafle sollen
gesichert und langfristig gestarkt werden. Sie sind in einem Mischgebiet als gleichrangig
mit Gewerbebhetrieben anzusehen.

Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO zuldssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe®
und ,Tankstellen“ werden auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO im Mischgebiet ausge-
schlossen. Folgende Griinde sprechen fiir einen Ausschluss: Gartenbaubetriebe fiigen
sich auf Grund ihrer FEicheninanspruchnahme nicht in die innerdrtliche Lage ein und ste-
hen der ldee einer baulichen Nachverdichtung entgegen. Eine Tankstellennutzung wirde
zu einer Beeintrichtigung der Wohnnutzung in dem Mischgebiet fihren, da auch in den
Abendstunden Verkehr angezogen wird. Zu berlicksichtigen ist in diesern Zusammenhang
auch, dass sich westlich an das Mischgebiet eine vorwiegende Wohnnutzung anschliefit,
die ebenfalls von einer Tankstellennutzung beeintrachtigt ware.

In einem Mischgebiet sind gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO Vergniigungsstatten {z. B.
Spielhallen oder dhnliche Unternehmen, die der Erlaubnis nach § 33 i (Gewerbeordnung)
GewO bediirfen, Nachtlokale jeglicher Art (z. B. Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Dis-
kotheken und Tanzlokale), Swingerclubs, Sex- und Pornokinos, Videopeepshows, Sexs-
hops mit mehreren Videokabinen) allgemein zuldssig, wenn sie in Teilen des Mischgebie-
tes zugelassen werden, die von Gewerbe gepragt sind. Gema dem § 6 Abs. 3 BauNVO
kénnen Vergniigungsstitten ausnahmsweise auch auBerhalb von Gebieten zugelassen
werden, die durch Gewerbebetriebe geprigt sind. Das heift auch in Bereichen in denen
gewohnt werden.

Weiterhin sind im Mischgebiet allgemein zulidssig Gewerbebetriebe in Form von Bor-
dellen, bordellartigen Betrieben sowie sonstigen Gewerbebetrieben und Nutzun-
gen, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuelem Hintergrund ausgerichtet
sind. Auch Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops sind in einem Mischgebiet
zul3ssig.

Die oben genannten Nutzungen stehen im Konflikt mit dem Ziel der Gemeinde, die Ver-
sorgungsfunktion im Bereich entlang der Hamburger Strale zu sichern und zu starken
sowie das Wohnen zu sichern und zu stirken. Die Gemeinde vertritt die Auffassung, dass
durch Vergniigungsstatten, Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie Sexshops Nut-
zungskonflikte mit den gewlinschten Gewerbe- und Einzelhandelsbetrieben sowie der

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * Endgilfige Fassung -5-
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Begriindung

Bebouungsplan Nr. 145 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Wohnnutzung entstehen.

Es ist zu beflirchten, dass es durch die Ansiedlung dieser Nutzungen zu stidtebaulich ne-
gativen Auswirkungen kommen kénnte. Diese Nutzungen fiihren aufgrund ihres Images
zu einem Abwertungsprozess (Trading-Down-Prozess) des Gebietes bzw. verstirken die-
sern.

Oftmals treten die oben genannten Nutzungen in Konkurrenz zu Einzelhandelsnutzungen,
da die Betreiber von Vergniigungsstitten und Bordellen eine hdhere Mietzahlungshereit-
schaft aufweisen. Hinzu kommt, dass aufgrund des Jugendschutzes diese Nutzungen in
den Schaufenstern oder Fenstern einen Sichtschutz aufweisen miissen. Dieser Sicht-
schutz wirkt jedoch wenig einladend und kann dazu fiihren, dass die Bereitschaft der Be-
wohner sinkt, die noch vorhandenen Versorgungsnutzungen aufzusuchen. Insgesamt
sinkt die Aufenthaltsqualitit des Mischgebietes.

Bei den Vergnlgungsstitten sowie Bordellen sind durch lhre Offnungszeiten in den
Nachtstunden erhebliche Beeintrichtigungen der Wohnbevolkerung zu beflirchten. Auch
der mit diesen Nutzungen verbundene nachtliche zu- und abfahrende Verkehr l3sst eine
erhebliche Beeintrachtigung erwarten.

Die Gemeinde sieht aufgrund der oben dargesteliten Problemlagen einen stidtebaulichen
Handlungs- und Steuerungsbedarf. Vor diesem Hintergrund werden auf Grundlage des
§ 1(5) u. (9) BauNVO die oben genannten Nutzungen in den Mischgebieten ausgeschlos-
sen.

Entlang der Hamburger StraRRe finden sich einige Fremdwerbeanlagen in Form von
GroBplakatwanden. Aufgrund der Sichtbarkeit dieser Werbeanlagen und der verkehrli-
chen Bedeutung der Hamburger Stra3e ist zu befiirchten, dass die Aufstellung weiterer
Plakatwinde zunehmen wird. Werbeanlagen fiir Fremndwerbung sind Unterarten einer
gewerblichen Nutzung und in Mischgebieten zul3ssig.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass diese groRen Plakatwinde eine stadtebaulich sté-
rende Wirkung aufweisen und im Widerspruch zu den Zielsetzungen der Gemeinde ste-
hen, die Mischgebiete im Plangebiet in ihrer Versorgungs- und Wohnungsfunktion zu
starken. In diesem Zusammenhang sind auch ein attraktives Ortsbild und eine Aufent-
haltsqualitit von grofRer Bedeutung. Eine Haufung von Fremdwerbeanlagen entlang der
Hamburger Strafe fiihrt eben nicht zur gewiinschten Attraktivitit. Hinzu kommt, dass das
Plangebiet in einem innerdrtlichen Bereich liegt, der noch immer von Wohnnutzungen
gepragt ist. Grofplakatwinde beeintrichtigen die Wohnnutzung.

Die Werbeanlagen sollen sich auf die Betriebe, die sich in den Mischgehieten finden, also
an der Stitte der Leistung, konzentrieren. Die Gewerbe- und Einzelhandelshetriebe
vor Ort sollen fiir ihre Betriebe werben kénnen; sie haben ein berechtigtes Interesse auf
ihre Betriebe hinzuweisen. Die Werbeanlagen an der Stétte der Leistung werden von po-
tenziellen Kunden besser wahrgenommen, welil diese nicht in Konkurrenz stehen zu den
Fremdwerbeanlagen. Eine Reduktion der Fremdwerbung und eine Konzentration auf
Werbeanlagen an der Stétte der Leistung kann langfristig zur einer Starkung der Versor-
gungsfunktion beitragen. in der Abwigung der Belange gewichtet die Gemeinde den
Wunsch der zuldssigen Betriebe nach Werbung fiir ihren Betrieb hdher als den Wunsch
der Betreiber von Fremdwerbeanlagen diese an stark frequentierte StraRen aufzustellen.

Deswegen sieht die Gemeinde bei den Fremdwerbeanlagen fiir die Mischgebiet einen
stadtebaulichen Handlungs- und Steuerungsbedarf. Sie sollen auf der Grundlage des § 1
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Begrindung

Bebavungsplan Nr. 145 der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

Abs. 9 BauNVO in den Mischgebieten ausgeschlossen werden. Es ist ein Uberhandneh-
men dieses Anlagentyps und ein Konflikt zu den gemeindlichen Zielsetzungen zu beflrch-
ten. ,Werbeanlagen fiir Fremdwerbung stellen als Unterart moglicher gewerblicher Nut-
zungen einen eigenstandigen Anlagentypen und sind daher grundsétzlich einer Rege-
fung nach § 1 Abs. 9 BauNVO zugénglich™.

Mit dem Ausschluss von Fremdwerbeanlange kann insgesamt die Anzahl der Werbeanla-
gen in den Mischgebieten reduziert werden, Die Betreiber von Fremdwerbeanlagen kén-
nen diese an anderer Stelle im Gemeindegebiet errichten. Die Zielsetzung, die Versor-
gungs- und Wohnfunktion im Bereich der Mischgebiete zu sichern und zu stirken recht-
fertigt den festgesetzten Ausschiuss der Fremdwerbeanlagen.

Allgemeine Wohngebiete

Fiir den restlichen Geltungsbereich werden Aligemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 5)
gemih § 4 BauNVO festgesetzt. Hier wird vorwiegend gewohni. Mit der Festsetzung von
Allgemeinen Wohngebieten soll dieser Bereich auch zukiinftig vorwiegend dem Wohnen
dienen. Die ausnahmsweise in einem WA-Gebiet zuldssigen Nutzungen "Gartenbaube-
triebe" und "Tankstellen" werden jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Beide
Nutzungen fiigen sich nicht in die Wohnquartiere ein {s.0. die Begriindung zu den Misch-
gebieten).

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflichenzahl, die Geschossigkeit und
die Gebiudehthe bestimmt. Damit ist die stidtebauliche Ordnung hinreichend definiert.

Grundfidchenzahi

Fiir das Mischgebiet wird eine Grundflichenzahl von 0,6 festgesetzt. Somit besteht eine
ausreichende Entwicklungsmoglichkeit fiir das Mischgebiet, das durch seine gewerbli-
chen Nutzungen oftmals auch einen hoheren Stellplatzbedarf aufweist. Eine stidtebauli-
che Verdichtung entlang der Hamburger Strai3e ist sinnvoll und von der Gemeinde ge-
wiinscht.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgelegt. Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine GRZ | -Berechnung {Hauptge-
biude) vorgenommen. Die Grundflachenzahlen sind sehr unterschiedlich und reichen von
einer sehr geringen Verdichtung von 0,10 bis zu einer héheren Verdichtung von 0,35,
Unter Abwigung der unterschiedlichen Belange {Aushutzung des Innenentwicklungspo-
tentials, Griinerhalt, nachbarschaftliche Riicksichtnahme, Nihe zum AKN-Bahnhof) hat
die Gemeinde Henstedt-Ulzburg fiir die Allgemeinen Wohngebiete eine Grundfidchen-
zahl von 0,3 festgesetzt. Fine GRZ von 0,3 bedeutet, dass 30 % des Grundstiicks mit Ge-
bauden (inkl. Terrassen) {iberbaut und versiegelt werden dlrfen. Die Gemeinde ist der
Auffassung, dass mit dieser GRZ das vorhandene Nachverdichtungspotential ausreichend
ausgeschopft wird, ohne dass die bisherige Bebauungsstruktur zu stark verdndert wird.
Diese GRZ erméglicht eine behutsame Nachverdichtung, die die nachbarfichen Belange
beriicksichtigt und keine stidtebaulichen Spannungen erzeugt. Eine Nachverdichtung bis
zu einer GRZ von 0,3 wird auch hinsichtlich der Nihe zum AKN-Bahnhof "Ulzburg-Siid"

t Urteil VHG Mannheim v. 16.04.2008 - 3 5 3005/06, zit. N. ZFBR 2017, 799
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fir sinnvoll erachtet. Die GRZ von 0,3 erméglicht immer noch eine ausreichende Durch-
grinung des Quartieres,

Der stdlich an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan Nr. 128 "Adlerhorst” sowie
der nordlich an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan Nr. 71, 1. Anderung "Nérdlich
FalkenstraBe” setzen ebenfalls eine Grundflichenzahl von 0,3 fest.

Geschossigkeit

Fir das Mischgebiet entlang der Hamburger StraRe wird unter Abwagung der &ffentli-
chen (Ausnutzung des Innenentwicklungspotentials) und privaten Belange (nachbar-
schaftliche Riicksichtnahme) eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt, Diese er-
mdglicht eine behutsame Nachverdichtung. Mit einer zwingenden zweigeschossigen Be-
bauung kann langfristig die dahinterliegende Wohnbebauung vor Lirmimmissionen der
Hamburger StraRe geschiitzt werden.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 -~ 3 und WA 5) wird eine Zweigeschossigkeit
festgesetzt. Das Plangebiet ist heute (iberwiegend durch eingeschossige Geb3dude ge-
pragt. Vereinzelt finden sich zweigeschossige Gebaude.

Mit der Festsetzung einer Zweigeschossigkeit soll eine Nachverdichtung erméglicht wer-
den, ohne dass hierflr erheblich mehr Boden versiegelt werden muss. In Kombination mit
der festgesetzten Gebaudehshe geht die Gemeinde davon aus, dass es hicht zu erhebli-
chen Verdnderungen der Bebauungsstruktur kommen wird. Eine Erhéhung der vorwie-
genden Eingeschossigkeit um ein Vollgeschoss ist wegen der Nihe zum AKN-Bahnhof
und der hohen Nachfrage nach Wohnraum stidtebaulich gerechtfertigt und sinnvoll.

Fir das WA4 am Fischers Privatweg wird eine Eingeschossigkeit entsprechend der Be-
standsbebauung festgesetzt. Hier soll fiir die Grundstiicke, die vom Fischers Privatweg
erschlossen werden nur eine sehr behutsame Nachverdichtung méglich sein. Die Erschlie-
fsungssituation mit dem privaten Fischers Privatweg, der nur einen geringen Stralenquer-
schnitt aufweist, lasst keine hdhere Nachverdichtung zu.

Gebiudehdhe

Fiir die Mischgebiete wird eine Gebiudehdhe von 9 Metern festgesetzt. Dies erméglicht
die Umsetzung der gewlinschten Zweigeschossigkeit.

Flr die allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 4 und WAS} wird eine Gebiudehéhe
von 8 Metern festgesetzt. Diese Hohe reicht aus, um ein zweigeschossiges Gebaude mit
einem flach geneigten Dach zu errichten. Mit dieser Gebiudehshe kénnen mdgliche
nachbarschaftliche Konflikte verhindert werden. Gebiude mit einer Hohe von 8 Metern
fligen sich in die vorhandene Struktur ein. Die Nachverdichtung wird so behutsam vorge-
nommen.

Einen stddtebaulichen Sonderfall bildet das WAS, Hierbei handelt es sich um eine Dop-
pelhaussiedlung am Meisenweg, die eine groRe stidtebauliche Einheitlichkeit aufweist.
Die Doppelhauser wirken wie aus einem Guss. Die Héhe der Bestandsgebiude liegt bei
rund 9,25 Meter. Vor diesem Hintergrund wurde eine maximale Gebiudehshe von 9,50
m. Somit soll langfristig gewdhrleistet werden, dass sich ein Neubau in die vorhandene
Struktur einfiigen kann. Die festgesetzte Gebiudehshe von 9,50 m erlaubt eine Flexibili-
tat fur die Ausflihrungsplanung.

Fiir technische Anlagen/Aufziige kann die festgesetzte Gebiudehdhe um bis zu einem

Meter Uberschritten werden. Diese Uberschreitungsméglichkeit ist fiir die Objektplanung
sinnvoll. Fir Photovoltaikanlagen kann die Gebiudehshe um bis zu 0,5 m Uberschritten
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werden, somit kdnnen die Anlagen in einem, fir die Energieausbeute, sinnvollen Nei-
gungswinkel aufgestelit werden, ohne die Dachansicht zu stark zu beintrachtigen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen definiert. Sie orientie-
ren sich an den vorhandenen Hauptgebiuden und solien auf den Grundstiicken eine aus-
reichende Nachverdichtungsméglichkeiten zulassen. Entlang der ErschliefBungsstrafen
wurde ein Abstand von 5 Metern zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den tber-
baubaren Flichen definiert. Hierdurch soll sich eine groRziigige Vorgartenzone entwi-
ckeln kénnen, die frei von jeglicher Bebauung bleiben soll.

Vor diesem Hintergrund wurde festgesetzt, dass die Garagen, die tiberdachten Stellplatze
in Form von Carpaorts sowie die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb
der tiberbaubaren Flachen zulissig sind. Die grofien liberbaubaren Flachen bieten hierfir
ausreichend Spielraum. Offene Stellplitze sowie Einfriedungen bis zu einer Hohe von
1,3 m sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze zuldssig.

Am Fischers Privatweg konnten die 5 Meter nicht eingehalten werden, da hier die Be-
standshebauung bereits ndher an der Wegefliche liegt.

In den hinteren Grundstiicksteilen wurden die Baugrenzen in einem gréfieren Abstand zu
den Grundstiicksgrenzen festgesetzt, sodass parallel zu den Erschliesungsstraen soge-
nannte ,griine Finger* das Plangebiet durchziehen. Somit kénnen Griinstrukturen lang-
fristig erhalten bzw. sich entwickeln. Die ,griinen Finger” bilden einen grinen Gegenpol
zu den groRRen Uiberbaubaren Flachen und die riickwirtigen Grundstiicksbereiche bleiben
langfristig frei von jeglicher Bebauung. Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden
durch die ,griinen Finger* sowie die Vorgartenzonen eingerahmt.

Bauweise

Die Bebauungsstruktur ist durch eine offene Bauweise geprigt. Das heifit, dass die Ge-
biude zu den Nachbargrundstiicken einen Grenzabstand einhalten. Diese Struktur soll
durch den Bebauungsplan Nr. 145 nicht verdndert werden.

Fiir die Mischgebiete wird entsprechend der bestehenden Struktur eine offene Bau-
weise festgesetzt. Bei einer offenen Bauweise darf die Lange der Gebaude 50 Meter
nicht Uberschreiten. Die Linge der Geb3ude soll in den Mischgebieten nicht einge-
schrinkt werden. Im Sinne der gewiinschten Nachverdichtung sind langere Gebéude ent-
lang der Hamburger StraRe stéidtebaulich sinnvoll und gerechtfertigt. Langfristig kdnnen
lingere Gebiude parallel zur Hamburger StraRe larmschiitzende Wirkung fir die westlich
angrenzende Wohnbebauung entfatten. Damit jedoch die ldngeren Gebaude entstehen
kénnen, miissen mehrere Grundstiicke erworben und bebaut werden.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete wird cine abweichende Bauweise festgesetzt. In
den WA-Gebieten sollen die Gebiudelingen maximal 20 Meter betragen. Somit soll ge-
wihrleistet werden, dass keine maBstabsprengenden Gebiude in den Wohngebieten ent-
stehen, die die Bebauungsstruktur zu stark verindern kénnten. Es muss jedoch wie in der
offenen Bauweise eine Grenzabstand eingehalten werden.

Entsprechend der vorhandenen Struktur wurde festgesetzt, dass nur Einzel- und Dop-
pelhduser in den allgemeinen Wohngebieten zuldssig sind. Hausgruppen in Form von
Reihenhiusern finden sich nicht im Geltungsbereich und wiirden die Bebauungsstruktur
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auch stark verandern.
Eine Reihenhaushebauung findet sich erst westlich angrenzend an das Plangebiet.

4.4 Gestaltung

im Bebauungsplan wird nur ein gestalterischer Rahmen festgesetzt. Die Gestaltung der
AuBenfassaden und der Dachformen ist heute schon im Gebiet sehr heterogen.

Die Dachlandschaft prigt sehr stark das Ortsbild. Vor diesem Hintergrund wird festge-
setzt, dass bei Diachern ab einer Neigung von iiber 21° die Dachpfannen nur in roten,
rotbraunen oder schwarzen/anthraziten Farbténen zuldssig sind. Bei einer Dachneigung
von Uber 21° ist von einer gréferen Wahrnehmung des Daches und Wirkung auf das
Ortsbild auszugehen. Mit diesen Festsetzungen werden gestalterische Experimente mit
blauen oder griinen Dichern, die sich in keinster Weise in das Ortsbild einfligen, verhin-
dert.

Um ein einheitliches Bild der baulichen Anlagen zu erhalten, sind die Garagen im gleichen
Material wie die Hauptgebaude zu errichten.

4.5 Verkehr

Autere Erschlieflung

Das Plangebiet ist tiber die Hamburger StraBe an den &rtlichen und tiberdrtlichen Verkehr
angeschlossen. Von der Hamburger StraRe gehen die FalkenstraBe, der Galgenweg und
die StraBe Adlerhorst ab und erschlieen die Wohngebiete. Der Meisenweg ist als Sack-
gasse ausgebaut. Der Fischers Privatweg ist (iber einen Fu- und Radweg an die Hambur-
ger StralRe angebunden.

Die FalkenstraBle, der Galgenweg und die StraRe Adlerhorst werden als &ffentliche Stra-
Benverkehrsflachen festgesetzt. Der Meisenweg, als reine Anliegerstralle, wird als 6f-
fentliche StraBenverkehrsfliche mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt. Der Fischers Privatweg ist eine PrivatstraRe, die nicht dffentlich ge-
widmet ist. Damit auch weiterhin eine Befahrung durch Ver- und Entsorger und Rettungs-
fahrzeuge méglich ist und die Allgemeinheit diesen als Verbindungsweg zur Hamburger
StralBe weiterhin uneingeschrinkt nutzen kann, wird der Fischers Privatweg mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorger, Ret-
tungsfahrzeuge und der Allgemeinheit belegt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll auf den Grundstiicken untergebracht werden, damit die Er-
schlieBungsstralen nicht unndtig durch den ruhenden Verkehr belastet werden und der
Parkplatzdruck nicht weiter zunimmt. Um diese Zielrichtung im Gemeindegebiet umset-
zen zu kdnnen, hat die Gemeinde Henstedt-Ulzburg fiir das gesamte Gemeindegehiet auf
der Grundlage des § 84 der Landesbauordnung {LBO) im Juli dieses Jahres eine Stellplatz-
satzung beschlossen. GemiR der Satzung ist bei einer Wohneinheit mit einer GréRe von
weniger als 50 gm ein Stellplatz und bei einer Gréfie von itber 50 am zwei Stellplitze je
Wohneinheit zu errichten. In den textlichen Festsetzungen erfolgt ein Hinwels auf die
Stellplatzsatzung.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der AKN-Bahnhof befindet sich in fuliaufiger Entfernung zum Geltungshereich. Er istin
finf bis zehn Minuten zu erreichen. Vom AKN - Bahnhof gehen die Ziige in Richtung
Hamburg, Norderstedt und Neuminster. Die Anbindung an den OPNV kann somit als
sehr gut umschrieben werden.

Die AKN als Betreiberin der Linie weist auf folgendes hin:

,Die AKN haftet fiir keinerlei Schéden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetrie-
bes ergeben. Hierzu kommen auch keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr
hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerdusche und sonstige in den
geselzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend gemacht werden.”

Der Landesbetrieh StraRenbau und Verkehr S-H, Landeseisenbahnverwaltung, weist in
diesemn Zusammenhang auf folgende Punkte hin:

JForderungen der Grundsttickseigentiimer und —nutzer hinsichtlich der Beeintrachtigun-
gen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbe-
trieb (z.B. Larmsanierungen, MafBnahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staube-
missionen etc.) sind, auch durch die Rechtsnachfolger der 0.g. Personen nicht mdglich
und damit auszuschlieen.”

Im Stiden des Plangebietes an der Hamburger Straf3e liegt die Bushaltestelle "Ulzburg-Siid
Hogenmoor". Diese wird von der Buslinie 616 angefahren. Im Norden des Plangebietes,
ebenfalls an der Hamburger StraRe, befindet sich die Bushaltestelle "Ulzburg Siid -
Suhlenkamp", die von den Buslinien 616, 593 und 293 angefahren wird.

4.6 Griinordnung, Natur und Landschaft (erstellf durch das Biiro
Landschaftsplanung Jacob)

Aufgrund der Innenbereichssituation und des bereichsweise umfangreichen Baumbe-
stands beschrankt sich der griinordnerische Fachbeitrag fir den Bebauungsplan 145 auf
die Bestandsaufnahme und Bewertung des relevanten Baumbestands sowie die Formu-
lierung von differenzierten Mafinahmen zum Baumschutz und Baumerhalt in Abstimmung
mit den tiberbaubaren Flichen. Dabei sind die Vorgaben der gemeindlichen Baumschutz-
satzung zu beachten.

Gegeniiber den hisher planungsrechtlich zuldssigen baulichen Ausnutzungen bzw. ange-
sichts der aktuellen Grundstiicksausnutzungen werden die Festsetzungen des B-Plans
145 voraussichtlich zu weitergehenden Uber- und Unterbauungen und Bodenversiege-
lungen fihren. Unter der Voraussetzung der Entwicklung im Innenbereich entfallt aller-
dings die Ausgleichspflicht.

Unberiihrt davon sind jedoch die unvermeidbaren Eingriffe in den nach gemeindlicher
Satzung geschiitzten Baumbestand, in die besonders ortsbildpragenden und eingriffsge-
schiitzten Baume gemiR § 14 {1) BNatSchG sowie nach artenschutzrechtlichen Mal3ga-
hen. Diese sind im Zusammenhang mit den nachfolgenden Genehmigungsebenen zu re-
geln.

Ausgangsituation / Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 145 westlich der Hamburger Strafe sind die be-
troffenen Grundstiicke bereits bebaut und zu liherwiegenden Wohnzwecken mit Garten
genutzt. Deutlich gemischte Nutzungen aus Wohnen und Gewerbe sind direkt an der
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Hamburger Strafe vorzufinden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungszusammenhang und der vorhandenen
baulichen Nutzungen sind die naturrdumlichen Gegebenheiten weitgehend Uberformt, so
dass die anstehenden Béden in thren natlirlichen Eigenschaften verandert sind. Lediglich
auf den unbebauten Grundstiicksflichen sind die Bodenfunktionen noch vergleichsweise
uneingeschrinkt. lhre Bedeutung fiir den Naturschutz ist jedoch von allgemeiner Art, be-
sondere Standortbedingungen sind nicht gegeben. Auch der Wasserhaushalt ist nut-
zungsbedingt beeinflusst, indem der Oberflichenabfluss nur auf Teilfiéichen versickert,
ansonsten aber Uber die Kanalisation in die Vorflut abgeleitet wird.

Die unbebauten Grundstiicksflichen sind gartnerisch gepridgt. Es dominieren Rasenfli-
chen und Ziergehdlze mit nur wenigen 3lteren Einzelbiumen und flachigen Nadelgehdlz-
flachen. Angesichts der Biotop- und Habitatausstattung und infolge der zulidssigen Wohn-
nutzung kommt den derzeit noch unbebauten Flichen nur eine geringe naturschutzfach-
liche Bedeutung als Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierwelt zu. Es ist ausschlielich
mit weit verbreiteten, unempfindlichen und ungefihrdeten Arten der Siedlungsgebiete zu
rechnen.

Lediglich die vorhandenen GroRbiume stellen nennenswerte Biotop- und Habitatstruk-
turen dar, die als Lebensstitten fiir die heimische Tierwelt geeignet sind.

Der Griinbestand des Plangebietes wurde im Oktober 2016 auf der Grundlage des Ver-
messungsplans kartiert und im Baumbestandsplan dokumentiert. Dabei wurde der
Schutzstatus gemd Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg festgestellt
und diese Biume herausgestellt.

Die Erfassung des Baumbestandes stellt gegenwirtig noch keine baumgutachterliche Be-
wertung dar, sondern die getroffene Darstellung des geschiitzten Baumbestandes er-
folgte lediglich durch Inaugenscheinnahme vor Ort und nach Maligabe der Baumschutz-
satzung,

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich der maRgebliche wertvolle Baumbestand
sowohl auf den riickwirtigen Gartengrundstiicken und den Grundstiicksrindern der vor-
wiegenden Einzelhaushebauung als auch dem stra3enseitigen offentlichen Raum zuge-
wand{ befindet.

Dabei handelt es sich in den Gartenbereichen und stralenraumzugewandt zumeist um
Einzelbaumexemplare oder Baumgruppen {(vorwiegend Ahorn, Buche, Eiche, Rosskasta-
hie, Hainbuche, Robinie, Lirche), die Kronendurchmesser von bis zu 16 m aufweisen.
Diese Baume unterliegen den Vorschriften der aktuellen Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg.

Die Abschatzung der fiir die Belange des Artenschutzes relevanten Artvorkommen erfolgt
auf Grundlage einer Datenrecherche, einer Ortsbegehung und der festgestellten Biotop-
und Habitatausstattung im Plangebiet. Im Fokus standen dabei besonders die Altbaum-
bestidnde und die vorhandenen Gebiude im Hinblick auf Fledermaus- und Vogelbesatz
(vgl. Artenschutzrechtliche Priifung).

Im Ergebnis sind im GroRbaumbestand und den vorkommenden Gebiuden potenzielle
Tagesverstecke, Wochenstuben und Winterquartiere fiir Fledermause grundsatzlich an-
zunehmen. Im Hinblick auf die Artengruppe Végel ist Uberwiegend mit Gehdlz- und Ge-
blschbriiter-Arten sowie an Gebiuden briitenden Arten zu rechnen.
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Fir das innerdrtliche Landschaftsbild haben die vorkommenden Grofthdume, insbeson-
dere die stralenzugewandten, im Zusammenhang mit den bestehenden Gérten eine be-
sondere Bedeutung.

Schutzanspriiche

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg verfigt Giber eine Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des im gesamten Gebiet der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (vorn 15.11.2011). Geschiitzt
sind Biaume der Gattungen Ahorn, Buche, Eberesche, Eibe, Eiche, Esche, Ginkgo, Hainbu-
che, Kastanie, Lirche, Linde, Platane, Robinie, Ulme, Walnuss und Woeilldorn mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 100 cm (ber dem Erd-
boden. Fiir alle geschiitzten Biume gilt, dass nicht nur ihr Fallen, sondern auch alle Hand-
lungen verboten sind, die zu einer Zerstérung, Beschidigung oder Verinderung der be-
treffenden Biume flhrt.

Von den insgesamt 67 erfassten Biumen fallen 49 Bdume unter den Schutz dieser Sat-
Zung.

Ferner sehen die Naturschutzgesetze einen allgemeinen Schutz der Pflanzen und Tiere in
§ 39 Abs. 5 BNatSchG vor.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb bestehender Natura 2000-Gebiete {FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete). Die nichstgelegenen Schutzgebiete Vogelschutzgebiet Alsterniede-
rung 2226-401 und FFH Gebiet Alstersystem bis lizstedter See und Nienwohider Moor
296-391 befinden sich in mehr als 1 km Entfernung zum Plangebiet in dstlicher Richtung
und haben keine Relevanz.

Eingriffssituation und Griinordnerische MaBnahmen

Vor dem Hintergrund der geplanten Festsetzungen zur Verdichtung des Bestands des
Wohnquartiers zwischen der Hamburger Strale und der AKN-Bahn werden weiterge-
hende Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild/Ortshild ausgeldst.

Bedingt durch das stidtebauliche Erfordernis der nachbarschaftlichen Gleichbehandlung
ist es notwendig, Festsetzungen zu treffen, die das Recht einer waeitestgehend gleichmi-
Bigen baulichen Entwicklung auf allen im Geltungshereich eingeschlossenen Grundstii-
cken erméglichen. Im Hinblick auf den vorhandenen Baumbestand mit besonderem
Schutzstatus wiirde dessen umfassender Erhalt jedoch dazu fiihren, dass einige Grund-
stiicke nach Abgang der Baukérper nicht mehr angemessen bebaubar waren.

Die griinordnerischen Ziele sind im Hinblick auf die vorliegende innenentwickiung mit den
damit einhergehenden Auswirkungen auf den Gehblzbestand und die artenschutzrechtli-
chen Belange auf den Schutz des wertvollen Baumbestandes als Lebensraume {Biotop-
und Artenschutz), aufgrund der kleinklimatischen Funktionen sowie zur Einbindung von
Neubauvorhaben in das Orts- und Landschaftsbild ausgerichtet.

Die erforderlichen grimplanerischen MaRnahmen werden Uber entsprechende Festset-
zungen in der Planzeichnung und im Texiteil B konkretisiert, die nachfolgend erfiutert
werden. Auf die Erstellung eines eigenstindigen Griinordnerischen Entwurfsplan wurde
verzichtet.

Erhaltungsgebote

Die Erhaltungsgebote fiir Bdume im B-Plan sind fiir sdmtliche gesetzlich geschiitzten
Biume der Baumschutzsatzung getroffen worden. In Teilen sind Ausgrenzungen aus den
iiberbauten Flichen erfolgt.
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Infolge der (iberlagernden Festsetzung der Baugrenzen mit den kiinftig zu erhaltenden
Bdumen ist bei anstehenden Bauvorhaben entsprechend der Regelungen der Baum-
schutzsatzung darzulegen, welche als zu erhalten festgesetzten Baume gemaR Bebau-
ungsplan vorhanden und welche Biume zugunsten des Bauvorhabens gefillt werden
missen, Dies hat unter entsprechender Darlegung der Griinde zu erfolgen.

Erforderliche Eingriffe und deren Ausgleich sind dann als Auflage in die Baugenchmigung
zu {ibernehmen, So kann die Gemeinde sicherstellen, dass bei Fallung der festgesetzten
Einzelbdume entsprechende Ersatzpflanzungen umzusetzen sind. Die Gemeinde behihl
sich vor, die Anpflanzung des Ersatzes auRerhalb des Geltungshereiches im &ffentlichen
Raum umzusetzen. Somit ist sichergestellt, dass die Biume zukiinftig durch die Gemeinde
gepflegt und erhalten werden.

Grundsatzlich ist zu berlcksichtigen, dass zur langfristigen Sicherung des wertvollen
Baumbestandes innerhalb des Wurzelbereiches (Kronentraufbereich plus 1,5m) der zu er-
haltenden Biume grundsatzlich Héhenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiit-
tungen unzuldssig sind. Ver- und Entsorgungsleitungen sind auRerhalb der Wurzelberei-
che zu verlegen. Bei Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass sie durch entsprechende Si-
cherungsmafnahmen geschiitzt und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freigehalten
werden. Dabei sind die einschldgigen Schutzvorschriften {DIN 18920, RAS-LP-4} zu be-
rlicksichtigen. Beschiadigungen des Wurzelwerks sind zu vermeiden.

n Einzelfdllen sind in den Vorgartenflichen aus Griinden des Ortsbilds festgesetzten
Baume durch kiinftige Ausbau-/Neubaumanahmen auf dem jeweiligen Baugrundstiick
grundsatzlich in threm Standort gefihrdet. Denn bereits heute ragen vereinzelt Gebiude-
teile in die vorhandenen Baumkronen hinein. An diesen Engpéassen sind besondere Baum-
schutzmaBBnahmen erforderlich, um den vorhandenen Baumbestand wihrend der Bau-
phase nicht zu schidigen und dariiber hinaus seine Standortsicherheit, auch aus verkehrs-
technischer Sicht, langfristig zu erhalten. Daher sollen baubedingt erforderliche Schnitt-
und ErhaitungsmaBnahmen in der Krone, Wourzelbehandlungen sowie ggf. erforderliche
Behandiungen im Stammbereich ausschlieRlich durch einen qualifizierten Baumgutachter
durchgefiihrt werden. Zusétzlich ist vor Baubeginn ein Baustelleneinrichtungsplan mit
Darstellung der konkreten BaumschutzmaRnahmen fir diese betroffenen Biume durch
einen Landschaftsarchitekten anzufertigen.

Zur nachhaltigen Sicherung des Gehdlzbestandes im Plangebiet werden verbindliche Vor-
gaben flr Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter zu erhaltender Biume gemacht.
Angesichts der hohen Wertigkeit und des teilweise hohen Alters des Baumbestandes ist
als Ersatzpflanzungsformel festgelegt, dass Biaume in einer Mindestqualitat von Hoch-
stamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, mind. 18-20 cm Stammumfang zu verwenden sind,
damit auch im Falle der Anderung oder Aufhebung der Baumschutzsatzung der Ersatz
geregelt ist. Die Ersatzpflanzungen fiir die ggf. entfallenden Biume sind in der nichst-
mdglichen Pflanzperiode nach Erteilung der jeweiligen Baugenehmigung zu realisieren.

Die Ersatzpflanzungen fiir die bei Vorliegen einer Baugenehmigung zulissigen Baumver-
luste sind an anderer gecigneter Stelle des Grundstiicks, vorzugsweise im Bereich zur 6f-
fentlichen Strae durchzuflihren. Ist kein sinnvoller Ort auf dem Grundstiick zu finden, ist
der Ersatz ausnahmsweise an anderer Stelle in der Gemeinde auf &ffentlichem Grund 2u

leisten.

ARCHITEKTUR -+ STADTPLAMUNG, Homburg * Endgoliige Fassung -14 -
Stend 19.12.18 02:51:00




Begrindung

Bebouungsplan Nr. 145 der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

Anpflanzungsgebote

Da es sich bei den Grundstiicken im Plangebiet, abgesehen vom StraRenraum, ausschliel3-
lich um private Flichen handelt, ist die Festsetzung von Baumpflanzungen mit Ausnahme
von grundsitzlichen Ersatzpflanzungen fiir den Verlust als zu erhalten festgesetzter
Biume nicht vorgesehen. Erforderliche Ersatzpflanzungen fiir zur Féllung beantragte
Biume werden im Rahmen des Bauantrages geprift und festgelegt.

Zur weiteren Durchgriinung des Wohngebietes sind Vorgaben formuliert, um freiste-
hende Miillboxen/ Miillsammelbehilter, soweit sie vom &ffentlichen Raum einsehbar
sind, einzugriinen,

Ferner ist auf ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mindestens vier Stellpldtzen die Pflan-
zung von mittelkronigen Laubbdumen in einer Mindestqualitat von Hochstamm, mind. 16~
18 cm Stammumfang festgesetzt. Diese Festsetzung betrifft Grundstiicke, auf denen bei
entsprechender Mindestgré e z.B. vier oder sechs Wohneinheiten entstehen kinnen und
hei denen der ruhende Verkehr zusammenhéngend untergebracht wird.

Diese getroffenen Festsetzungen sind lediglich im Hinblick auf Neubauvorhaben umzu-
setzen und gelten nicht als riickwirkende Begriinungsformeln flr den Bestand.

Mafinahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzgliter Boden, Grundwasser und Kleinklima ist
das Befestigen der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen auf das far Grundstiickszu-
fahrten und Stellplitze erforderliche Maf3 zu beschrinken, wobei die Zufahrten moglichst
zu biindeln sind. Gemeinsame Zufahrten kénnen allerdings aufgrund des unterschiedli-
chen Bauinteresses der einzelnen Eigentlimer noch nicht festgesetzt werden. Die Her-
stellung dieser Flichen ist mit wasser- und luftdurchlissigem Aufbau vorzunehmen. Die
Durchiissigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNatSchG sind die Festsetzungen des B-Plans
unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen. Gema § 44 BNatSchG ist
zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde entstehen.
Die Abschitzung der fir die Planung relevanten Artvorkommen erfolgt auf Grundlage
einer Datenrecherche, einer Ortshegehung und der festgestellten Biotop- und Habitat-
ausstattung im Plangebiet. Fiir die ermittelten Arten erfolgt eine Einschatzung, ob bei
Umsetzung der Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten sind.

Fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemiR § 44 (5) BNatSchG sind
nur die nach europiischem Recht streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-RL und die europiischen Vogelarten relevant.

Es erfolgte eine Uberpriifung méglicher Verbotstatbestande gemiR § 44 BNatSchG durch
das Vorhaben fiir die betreffenden Artengruppen {Artenschutzrechtliche Prifung, LP Ja-
cob, November 2017). Eine Relevanz ergibt sich fur Flederméduse und Brutvogel. Zur Ver-
meidung von den Verbotstatbestinden gemiR § 44 BNatSchG sind folgende Vermei-
dungsmafnahmen notwendig, die als Hinweise in den Behauungsplan tbernommen wer-
den:

= Fallung von Gehdlzen bzw. Bdumen gem. § 39 (5) BNatSchG nichtim Zeitraum vom

1.3. bis zum 30.9.
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»  B&ume mit Stammdurchmessem unter 30 cm und potenzielien Tagesquartieren fiir
Fledermétse nur zwischen dem 1.12. und dem 28.2.

»  Baume mit Stammdurchmessern iiber 30 ¢cm und potenziellen Fledermausquartie-
ren nur nach vorheriger Begutachtung durch einen Fledermaussachverstandigen,
weitere Defails im Text,

*  Abriss von Gebduden aullerhalb der Brutzeit von Viigeln vom 01.04 bis 31.07. bzw.
innerhalb dieser Frist nach vorheriger Begutachtung durch einen Sachverstindigen.
Mit der Abrissgenehmigung ist die Auflage zu verbinden, dass keine Flederméuse
geschadigt werden diirfen. Im Zweifelsfall ist ein Fledermaus-Gutachter hinzuzuzie-
hen. Bei bedeutenden Quartieren sind Ausgleichsmanahmen vorab durchzufiih-

fen.

Weitere dariiber hinausgehende artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind nicht
erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden eingehalten. Bej Einhal-
ten der VermeidungsmaRnahmen kommt es nicht zu einer Verletzung der Zugriffsverbote
gem. § 44 BNatSchG.

4.7 Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet ist mit Verkehrslirm von der Hamburger StraBe konfrontiert. Es wurde
durch das Bliro Larmkontor eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die kommt
zu folgendem Ergebnis kommt:

+Die Ermittiung der Schallimmissionen im Gelfungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145
»Ulzburg Stid / Westlich Hamburger Str." ergab Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 /2/ sowie der Grenzwerie der 16. BImSchV /4/ im Tag- und Nachizeit-
raum. Die 16. BImSchV wurde dabei als Grenze des Ermessensspielraumes bezliglich
der Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen.

Als Hauptidrmquelle ist der Straenverkehrsidrm der Hamburger Stralle zu be- nennen.
Der Schienenverkehrsidrm frégt aufgrund des héheren Abstandes nur punktuell und un-
wesentlich zu den Uberschreitungen bei. Mit Beurteilungspegeln tagsiiber von 64-70
dB(A), verursacht durch den Gesamiverkehr, werden die Im- missionsgrenzwerte der 16.
BimSchV im Tagzeitraum maximal um bis zu 6 dB iiberschritten. Die Orfentierungswerte
der DIN 18005 fiir Mischgebiete (60 dB(A)) werden maximal um bis zu 10 dB iiberschrit-
ten. In einem Fall erreichen die Beurteilungspegel tagsiiber den Wert von 70 dB(A), was
ein Erreichen der Schwelle der Gesundheitsgefihrdung nach geltender Rechtsauffas-
sung darstelll. Im Nachizeitraum werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um
bis zu 7 dB tiberschritten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete (50
dB(A)) werden um bis zu 11 dB iiberschritten. Zudem wird die Schwelle der Gesund-
heitsgefdhrdung (60 dB(A) nachts) um 1 dB Uberschritten.

Die Analyse des Verkehrsldrms ergab somit im Bereich des Mischgebietes im Bebau-
ungsplan Nr. 145 einen schalftechnischen Konflikt den es durch die in Kapitel 7 disku-
tierte(n) Malinahme(n) des Schallschutzes innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes
zu bewdltigen gilt. Die dazu bendtigten Larmpegelbereiche kénnen der Anlage 4 dieses
Gutachtens entnommen werden. Beziiglich der Uberschreitungskorridore findet sich fiir
die Orientierungswerfe der DIN 18005 (60 dB(A) tags /50 dB(A) nachts) und der Schwelle
der Gesundheitsgeféhrdung (nach geltender Rechtsauffassung bei 70 dB(A) tags/ 60
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dB(A) nachts) eine gesonderte Darstellung der relevanten Isophonen in Anlage 5a und
b.*

Zum Schutz der Wohnnutzung im Mischgebiet wurden Lirmfestsetzungen vorgeschla-
gen, die in den Bebauungsplan tibernommen worden sind.

Die schalltechnische Untersuchung empfiehlt wegen der potentiell gesundheitsgefahr-
denden Lirmpegel an der Hamburger Straie vor, die Baugrenze mit einem Mindestab-
stand von 20 m zur StraRenmittelachse der Hamburger Strale festzusetzen.

Die Gemeinde wird nach der Belangabwigung der Empfehlung nicht folgen. Mit dem Be-
bauungsplan soll eine behutsame Nachverdichtung und stadtebauliche Entwicklung in ei-
ner innerdrtlichen Lage ermdglicht werden. Vor diesem Hintergrund wurde zwar ein Ab-
stand zur Hamburger StraRe bei der Festsetzung der Baugrenze eingehalten; die Be-
standsbebauung sollte aber innerhalb der tiberbaubaren Flache liegen.

Der Abstand zur StraRenmittelachse der Hamburger StraRe betrigt an der engsten Stelle
13 Meter und an der breitesten Stelle Uiber 20 Meter.

Die Umsetzung des 20 Meter Abstandes hitte zur Folge gehabt, dass einige Grundstiicke
nicht mehr sinnvoll bebaubar waren.

Weitere Details sind der schalltechnischen Untersuchung in der Anlage zu entnehmen.

4.8 Ver-und Entsorgung

Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhaltung
der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang filr alle Grundstiicke Uber den
Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sichergestellt. Die-
ser weist auf folgende Punicte hin:

o Die im B-Plan vorhandenen Trinkwasserleitungen diirfen nicht iberplant oder
Uberbaut werden.

« Notwendige Umlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers.

+  Auf das DVGW Merkblatt GW 125 wird hingewiesen.

Zwischen der Hamburger Strafe und dem Meisenweg verlauft eine bestehende Trink-
wasserhauptleitung tiber Privatgrundstiicke. Da ein Anschlusszwang besteht, wurde sie
nachrichtlich in den Bebauungsplan im Bereich der privaten Grundstiicke gemafs
§ 9 Abs. 6 BauGB als unterirdische Trinkwasserhauptleitung (ibernommen.

Oberflichenentwasserung

Grundsatzlich liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet des Regenrickhaltebeckens "Bir-
kenau Ost". Die Oberflachenentwisserung ist somit sichergestellt. Zuk{nftig soll bei Neu-
hauten zum Schutz des Wasserhaushalts das anfallende Oberflachenwasser dem heuti-
gen Stand der Technik entsprechend so weit wie méglich auf den Grundstiickflichen ver-
sickern. Die Versickerungsfihigkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und
die Versickerung mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.
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Schmutzwasserentsorgung

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entsorgungsnetz der Gemeinde Henstedt-Ulz-
burg angeschlossen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn) gewdhrleistet. Der Plangeltungsbereich
kann an dieses angeschlossen werden.

Gas- / Wiarmeversorgung

Die Gasversorgung erfolgt ber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn). Ein Anschiuss- und Benutzungszwang be-
steht nicht.

Es besteht grundsatzlich die Mbglichkeit, Anlagen zur Nutzung von "Erdwirme"” zu instal-
lieren. Dazu muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis
bei der "unteren Wasserbehdrde" des Kreises Segeberg beantragt werden

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewihrleistet.

Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch das bestehende Netz der Deutschen Telekom AG
oder anderer Anbieter sichergestelit.

Belange des Brandschutzes

Die Ldschwasserversorgung wird aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung
aus hierfir bestimmten Hydranten mit 96 m®/h gem. Arbeitsblatt DVGW-W 405 sicher-
gestellt. Die Musterrichtlinien fiir Flichen fiir die Feuerwehr und die Landesbauordnung
sind zu ber{icksichtigen

4.9 Denkmalschutz und Altlasten

Altlasten
Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse (iber eine Altlast oder einen Altlastenverdacht im
Plangehiet vor.

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse {iber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebietes
vor. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

Es wird auf den § 15 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein hingewiesen.
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4.10 Stadtebauliche Flachenbilanz

Flache in ha
Mischgebiet 1,54
Allgemeine Wohngebiete 5,92
Offentliche Strakenverkehrsflache 0,34
Offentliche Straenverkehrsfliche mit der Zweckbestimmung verkehrsheru- 0,15
higter Bereich
Geltungshbereich gesamt 7,95

5 Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht erforderlich.

6 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg Planungskosten.

7 Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde vam Biiro Landschaftsplanung Jacob erstellt und folgt auf den
nachsten Seiten.

7.1 Vorbemerkungen

Fiir den Bebauungsplan Nr. 145 sind die Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuchs
(BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitpldne im Normalverfahren einer Umweltpri-
fung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweitbericht nach der Anlage
zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der Ab-
wigung zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aut-
bereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der
Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

7.2 Planungsinhalte und -ziele

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg beabsichtigt mit der Aufsteliung des Bebauungsplans
Nr. 145 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr eine behutsame stddtebauliche
Nachverdichtung unter Beriicksichtigung der &kologischen Belange, besonders des
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Baumbestandes, zu schaffen. Es werden folgende Planungsziele verfolgt:
= die Uberplanung der vorhandenen Grundstiicke mit Festsetzung von Wohnbaufli-
chen,

*  Ausweisung von Baugrenzen unter Beriicksichtigung des vorhandenen Gebiudebe-

standes

»  Festsetzung von Gebdudehdhen und Geschossigkeiten zur stidtebaulichen Gestal-
tung des Plangebietes

» die Abschatzung relevanter Artenvorkommen anhand ihrer Lebensraumanspriiche
auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitatstrukturen im Plangebiet
unter besonderer Beriicksichtigung der vorhandenen Biume sowie die artenschutz-
rechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaR § 44 (5) Bundesnaturschutzgesetz

7.3 Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung

Grundsatzlich sind die in Fachgesetzen {wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Im-
missionsschutz-Gesetzgebung, Abfall-Wasser-Gesetzgebung) und in Fachplinen alige-
mein formulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei der Planung zu bertick-
sichtigen.

Der Elichennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg trifft fiir das Plangebiet die
Darstellung gemischter Bauflichen und Wohnbauflichen.

Aus Sicht des Landschaftsplans ergeben sich keine landschaftsplanerische Vorgaben.

Fiir den Giberwiegenden Teil des vorkommenden Baumbestandes gelten die Vorschriften
der aktuellen Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemdR § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 (1)
LNatSchG kommen im Plangebiet nicht vor.

Besondere Anforderungen ergeben sich aus den Vorschriften fiir den Artenschutz gemiR
BNatSchG, d.h. Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Pflanzen- und Tier-
arten sowie Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG sind abzuprifen. Dabei
sind fUr die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaR § 44 (5) BNatSchG nur
die nach europdischem Recht streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-RL und die europiischen Vogelarten relevant.

Das Plangebiet liegt auferhalb von nach EEH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenen
Gebieten,

Durch die Begrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung und die Minimierung der Ver-
siegelung wird nicht nur dem naturschutzrechtlichen Minimierungsgebot, sondern auch
der Bodenschutzklausel Rechnung getragen. Zudem erfolgt die Berticksichtigung der Be-
lange des vorsorgenden Bodenschutzes nach § 2 Abs.4 BauGB anhand der einschlagigen
Merkblitter der Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz {LABO).

7.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sind lediglich die (iber
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den derzeitigen baulichen Bestand bzw. die bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit hinaus-
gehenden baulichen Entwicklungen und die damit verbundenen Umweltauswirkungen
maRgebend. Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die gem. § 2 (4)
Nr. 1 BauGB ermittelt wurden, werden demzufolge auch nur zusammenfassend dargelegt.

Prognose hei Durchfiihrung der Planung

Angesichts der bereits zuldssigen Bebaubarkeit der Innenbereichsflichen und der ver-
gleichsweise geringfligigen Nutzungs- und Flichenerweiterung liegen die zu erwartenden
Umweltauswirkungen vor allem im Bereich der Larmbelastungen von der Hamburger
Strafte fiir das Schutzgut Mensch sowie den versiegelungsbedingten Folgen fiir den 6rt-
lichen Baumbestand durch die Nachverdichtungen im bestehenden Wohn-/Mischgebiet.

Die Schutzgliter sind wie folgt betroffen:

Die vorgesehenen Plandnderungen fithren grundsétzlich aus Sicht des Schutzgutes
Mensch zu keinen Beeintrichtigungen der Wohn- sowie Wohnumfeld- und Erholungs-
funktion, da keine beurteilungsrelevanten Veranderungen durch die geplante Flachenaus-
weisung und die Gebietsfestsetzungen des Wohn- und Mischgebietes eintreten.

Die geplanten Wohn- und Mischgebietsflichen befinden sich jedoch im Einflussbereich
der Hamburger StraBe und der Schienenstrecke der AKN. Die schalltechnischen Berech-
nungen haben ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005/2/ sowie der Grenz-
wert der 16. BImSchV/4/ im Tage- und Nachtzeitraum im Bereich des Mischgebietes an
der Hamburger StraRe {iberschritten werden. Als Hauptlarmquelle z3hlt der Stra3enver-
kehrslirm der Hamburger StraRe, der Schienenverkehrslarm tragt nur unwesentlich zur
Erhéhung bei. Besondere Anforderungen an die Umweltvorsorge ergeben sich durch die
bestehenden larmrelevanten Vorbelastungen der Hamburger StraBe im Osten.

Durch die Larmemissionen des durch den Bebauungsplan induzierten Verkehrs ergeben
sich keine besonderen Anforderungen an die Umweltvorsorge.

Aus Sicht des Schutzgut Bodens fiihrt die stidtebauliche Steuerung des lberplanten In-
nenhereiches zu keiner erstmaligen Inanspruchnahme von Grundstiicksflachen. Es findet
auf Teilgrundstiicken nur eine geringe zusitzliche Bebauung statt. Aus der Sicht des Bo-
denschutzes sind die Béden wie folgt zu bewerten: Die anstehenden Bdden haben nur
eine mittlere Ertragsfahigkeit, ein mittleres Retentionsvermégen fir Wasser, zudem auch
eine mittlere Filter- und Pufferfihigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Insgesamt ist die
Schutzwiirdigkeit der vorherrschenden Béden als magig einzustufen. Sie haben insgesamt
nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz.

Hinweise auf Altlastenverdachtsflichen liegen fir den Geltungsbereich nicht vor.

Fiir das Schutzgut Wasser sind unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Versie-
gelung und der einzuhaltenden Standards bei der Behandlung des Oberflachenabflusses
durch die Flichenausweisungen keine weitergehenden erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten. Qualitative Gefahrdungen des Grundwassers werden flir die Nutzungen
nicht prognostiziert,

Da sich der Anteil an (iberbauten Flichen nur vergleichsweise geringfligig erhéht und die
lokalklimatisch bedeutsamen Biume zum GrofRteil erhalten bleiben, sind fir das Schutz-
gut Klima keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Betroffenheit des Schutzguts Luft ist in Abhangigkeit von etwaigen Mehrverkehren
zu beurteilen. Vor dem Hintergrund der nur geringen zusatzlichen Wohneinheiten wer-
den keine Mehrbelastungen von erheblichem Ausmal? angenommen.
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Fir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt geht
bei Durchfiithrung der gednderten Planung ein Teil der noch unbebauten Gartenflichen
zugunsten der baulichen Innenverdichtung verloren. Fiir die entfallenden Biume sind ent-
sprechende Ersatzpflanzungen im Sinne der 6rtlichen Baumschutzsatzung durchzufiihren.

Insgesamt kommt es auch aus Sicht der biologischen Vielfalt bei Durchfiihrung der Pla-
nung nur zu geringen Beeintrdchtigungen der bereits bebauten Innenbereichssituation,
da lediglich gartnerische Flichen betroffen sind.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG kénnen durch Ein-
haltung der geltenden Fillverbotsfristen sowie Fristen flir den Geb3udeabriss eingehalten
werden. Artenschutzrechtliche Konflikte werden unter Beriicksichtigung von Vermei-
dungsmafinahmen somit nicht ausgeldst.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft tritt mit der Planinderung keine wesentliche
Verdnderung der bereits bebauten Situation des Wohn-/Mischgebietes und daraus fol-
gende wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild ein. Eine bauliche
Entwicklung ist bereits nach dem geltenden Recht zuldssig. Die zusitzliche Bebauung ent-
spricht der Ortstypik. MaBgeblich und positiv zu werten ist der Erhalt des értlich ge-
schitzten Baumbestandes im Sinne der Baumschutzsatzung.

Aspekte des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachgliter sind durch die Festsetzungen
des B-Plans nicht betroffen.
Wechselwirkungen mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen sind infolge der Lage
im Siedlungsgebiet, der Nutzungsstrukturen und der nur geringen Eingriffsschwere im
Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne die Aufstellung des B-Plans 145 wiirden die vorhandenen Nutzungen weiterhin Be-
stand haben. Weitergehende bauliche Entwicklungen sind im Innenbereich bauordnungs-
rechtlich zulassig.

Wesentliche Unterschiede und Anderungen zwischen der Planung und der Nichtdurch-
fihrung der Planung sind nicht festzustellen. Der Bebauungsplan verfolgt lediglich die
stadtebauliche Steuerung der Entwicklung des Gebietes, was gegenwirtig so nicht erfol-
gen wirde.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Hinsichtlich der schalltechnischen Konfiiktsituation im Bereich des Mischgebietes durch
den Verkehrslarm der Hamburger StraBBe Lirmsituation fiir den Menschen sind Lirm-
schutzmaBnahmen erforderlich. Die im Schallgutachtachten genannten MaRnahmen:

» Abstandsgebot § 50 BImSchG

» aktiver Larmschutz: Wall oder Wand

= Herabsenken der zul. Hochstgeschwindigkeit auf der Hamburger StraRe bzw. Anpas-
sung des StralBenbelags

stellen sich fiir den Bebauungsplan als nicht praktikabel dar. Daher sind passive Lirm-

schutzmaBnahmen festgesetzt, die eine schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbin-

dung mit geeigneter Schalldimmung der Fassaden/Fenster umfassen.

Die Mehrversiegelung und nutzungsbedingte Flacheninanspruchnahme wird durch die
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Festsetzung wasser- und luftdurchlissiger Aufbauten fir Zufahrten sowie die Festset-
zung der liberbaubaren FlichengriRRe begrenzt, Dariiber hinaus soll der Oberflachenab-
fluss vor Ort zur Versickerung gebracht werden, Damit werden die Auswirkungen auf die
Schutzgliter Boden und Wasser gemindert.

Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht sind zur Vermeidung und Mi-
nimierung von grundsitzlichen Eingriffen in den Gehdlzbestand spezifische Fillverbots-
fristen zwischen dem O1. Mirz und dem 30. November zu heriicksichtigen. Der Abriss
von Gebiuden ist aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln nur nach vorheri-
ger Begutachtung durchzufiihren. Zusatzlich sind Schutzmaf3nahmen fiir die zu erhalten-
den Biume wihrend des Baubetriebs sowie auch dauerhaft formuliert.

Gesonderte AusgleichsmafZnahmen sind nicht erforderlich.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Da es sich um die stidtebauliche Nachverdichtung im Innenbereich handelt, eriibrigt sich
eine Priifung van Standortalternativen. Die Alternativen bezliglich des Larmschutzes wur-
den oben bereits genannt.

7.5 Zusitzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiter und
Kenntnisliicken

Fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen wurden der derzeitige Bestand und die zu-
lassigen Nutzungen zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich lediglich flr einige Schutzgiiter
eine Betroffenheit.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange gemaR BNatSchG wurden anhand der
Habitatausstattung und -eignung das (potenzielle) Vorkomimen streng und besonders ge-
schiitzter Arten gemiR BNatSchG abgeschitzt und Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44
BNatSchG abgepriift (vgl. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG, LP Jacob 2017).

Flr die Beurteilung der Larmsituation im Hinblick auf das Schutzgut Mensch wurden
schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt (LARMKONTOR GmbH, 2017), in der u.a.
die durch den StraRen- und Schienenverkehr der AKN verursachten Gerduschauswirkun-
gen auf das Plangebiet aufgezeigt und hewertet wurden. Darin wurden jeweils alle aktuell
geltenden Gesetze, Verwaltungsvorschriften, Richtlinien und Regelvorschriften sowie alle
verfligharen proiektbezogenen Quellen und Unterlagen berlicksichtigt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

MaBnahmen zur Uberwachung

Unter Voraussetzung der Durchflhrung der genannten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen sind mit der Aufstellung des B-Plans keine unvorhersehbaren Umweltaus-
wirkungen zu erwarten, da die Beurteilungsgrundlagen den aktuell geltenden Gesetzen,
Richtlinien und Vorschriften entsprechen. MaRnahmen zur Uberwachung ergeben sich
somit nicht.

7.6 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Aufstellungsgrund fiir den Bereich des Bebauungsplans 145 ist es, die planungsrechtfi-
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chen Voraussetzungen flir eine gesteuerte, weitergehende bauliche Entwicklung des be-
stehenden Wohngebietes in direkter Ndhe zum AKN-Bahnhof ,Ulzburg Siid” zu schaffen.
Die teilweise sehr grollen Grundstiicke bieten ein Nachverdichtungspotential, daher soll
iiber die verbindliche Bauleitplanung eine behutsame stidtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebietes erfolgen,

Die Umweltauswirkungen wurden unter Berlicksichtigung der bestehenden Nutzungen,
haulichen Zulissigkeiten und Vorbelastungen des Plangebiets beurteilt. Die Festsetzung
der Art der baulichen Nutzung eines Wohn- und Mischgebietes sowie die festgelegten
Ausnutzungsziffern fiihren dabeij nicht zu einer wesentlichen Verinderung des bestehen-
den Zustandes, da der Ausnutzungsgrad sich nur vergleichsweise geringfiigig erhéht. In-
folgedessen sind im Gberwiegenden Teil die Umweltschutzgiiter nicht betroffen, da nur
vergleichsweise geringfiigige Eingriffe durch die Festsetzungen vorbereitet werden.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen umfassen vor allem die Schutzgiter Boden so-
wie Arten und Lebensgemeinschaften, haben unter Beriicksichtigung der verhilthismaiig
geringen Grifie der beanspruchten Flachen, der Lage im Siedlungsgebiet, der nur durch-
schnittlichen natiirlichen Ausstattung und der vorgesehenen Mainahmen zur Vermei-
dung und Minimierung aber nur eine geringe bis mittlere Erheblichkeit.

Im Wesentlichen beschrinken sich die Umweltauswirkungen auf den geschitzten GroR-
baumbestand und die Lirmsituation an der Hamburger Strale ., Bedingt durch das stid-
tebauliche Erfordernis der Innenentwicklung ist bei anstehenden Bauvorhaben entspre-
chend der Regelungen der Baumschutzsatzung darzulegen, welche als zu erhatten festge-
setzten Bdume gemil Bebauungsplan vorhanden und welche B3ume zugunsten des Bau-
vorhabens gefillt werden miissen.

Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen kénnen durch entsprechende Einhaltung
von Verbotsfristen ausgeschlossen werden, so dass durch die Vorhaben des B-Plans keine
artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir den Vollzug des B-Plans eintreten.

Die spezifische Abgrenzung der Baufelder flihrt aus Sicht des Baumschutzes zu einer Mi-
nimierung der Eingriffe,

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden durch die Festsetzung von passiven
LarmschutzmaZnahmen, Schutzmafinahmen wahrend der Bautitigkeiten, den Ausschiuss
versiegelnder Oberflachenbelige und die Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen
und artenschutzrechtlichen Verbotsfristen fiir Gehdlzfallungen und den Geb3udeabriss
getroffen.

Unvermeidbare Verluste von Einzelbiumen sind auf der nachfolgenden Ebene der Bau-
genehmigung nachzuweisen und auszugleichen.

Insbesondere mit den getroffenen Vermeidungs- und Minimierungsmatinahmen wurde
das Planungskonzept soweit optimiert, dass die Belange des Umweltschutzes, einschlieR-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr., 7 BauGB in aus-
reichendem Mal3e berlicksichtigt wurden. Es ergaben sich keine Planungsalternativen, die
zu geringeren Umweltauswirkungen fithren wilrden.

Die Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaRnahmen im Hinblick auf unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen ist nicht gegeben.
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg am 11.12.2018 gebilligt.
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