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1 Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Aligemeine Ziele und Zwe-
cke der Planung

Die REWE — Group plant die Errichtung eines Zentralstandortes fiir die Region Nord mit einem groR-
flachigen kombinierten Gebdude bestehend aus einer Verwaltung mit ca. 440 Mitarbeitern, einem
Schulungszentrum sowie einem Auslieferungs- und Umschlaglagerbereich mit eigenstandiger Ver-
waltung. Insgesamt werden ca. 900 Arbeitspldtze in Henstedt-Ulzburg entstehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem bereits gewerblich genutzten Gebiet, das gemaR
Flachennutzungsplan v. a. als gewerbliche Bauflache dargestellt ist, dient der Schaffung des Pla-
nungsrechtes. Ein derzeit konventionell-landwirtschaftlich genutztes Grundstiick am westlichen
Rand des Ortsteils Ulzburg soll durch die verbindliche Bauleitplanung in ein Gewerbegebiet umge-
wandelt werden. Die im Siiden des Geltungsbereichs liegenden mit Hofstellen und Wohnbebauung
bestandenen Flachen sollen als Mischgebiete festgesetzt werden.

Zur Schaffung von Planungs- und Baurecht wurden in der verbindlichen Bauleitplanung zahlreiche
Gutachten und Untersuchungen aus verschiedenen Themenbereichen notwendig, um einerseits
die Umweltbelange und Vereinbarkeit des Projekts sicherzustellen und andererseits bei Konfliktla-
gen mit geeigneten MaBnahmen wirksam gegenzusteuern.

Die Aufstellung von Bauleitplanen ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stlicke im Planungsbereich nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Zustandig fiir die
Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 10
BauGB geregelt.

2 Planungsgrundlagen

2.1 Ziele der Raumordnung: Landesentwicklungsplan und Regionalplan
Bauleitpldne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen, so dass die Aus-
sagen und Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes (LEP) und des Regionalplanes fiir den Pla-
nungsraum | (1998) i. V. m. dem Landschaftsrahmenplan flir den Planungsraum | (1998) in die Bau-
leitplanung mit einflieen.

Nach § 6 der Landesverordnung zur Festlegung der Zentralen Orte und Stadtrandkerne einschlieR-
lich ihrer Nah- und Mittelbereiche sowie ihre Zuordnung zu den verschiedenen Stufen (Verordnung
zum Zentral6rtlichen System) vom 8. September 2009 und im LEP (Fassung 2010) ist Henstedt-Ulz-
burg als Stadtrandkern I. Ordnung dargestellt. Im naheren Umkreis von Mittel- und Oberzentren
werden diese Stadtrandkerne festgelegt. AuBerdem befindet sich die Gemeinde auf der Entwick-
lungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen. Bei diesem Achsenkonzept handelt es sich um ein
Planungsinstrument, mit dessen Hilfe raumliche Entwicklung entlang bestimmter Achsen, hier die
BAB A7, vorangetrieben werden soll. Das Konzept der Zentralen Orte (nach W. CHRISTALLER), ein-
schlielflich der Stadtrandkerne, ist Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung mit dem Ziel der zumut-
baren flaichendeckenden Versorgung der Bevolkerung mit Waren, Arbeitsplidtzen sowie 6ffentli-
chen und privaten Dienstleistungen.
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Der Bereich des Plangebietes ist als Verdichtungsraum dargestellt. Ostlich angrenzend ist ein Ord-
nungsraum dargestellt. Die Verdichtungsraume wurden von der Ministerkonferenz fiir Raumord-
nung festgelegt und sind im LEP nachrichtlich dargestellt. Zusammen mit den sogenannten Rand-
gebieten der Verdichtungsrdume, die ebenfalls im LEP festgelegt werden, bilden sie die Ordnungs-
rdume. Die Ordnungsraume sind Schwerpunktraume der wirtschaftlichen Entwicklung im Land. Sie
profitieren von der Wirtschaftsstarke und der tiberregionalen Anziehungskraft der Oberzentren.

Im Planungsraum | des Regionalplans Schleswig-Holstein Siid ist das Plangebiet in einem baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt. Die L 326 ist als Planung
mit dringendem Bedarf fiir eine BundesstraBRe dargestellt. Weiterhin sind einige bereits im LEP dar-
gestellte Planzeichen (Stadtrandkern, u. a.) tbernommen worden. Nérdlich des Plangebietes gibt
es eine Grlinzasur.

Der Planungsbereich liegt nord-6stlich zum Teil auf einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
den Grundwasserschutz laut Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998) zur nachhaltigen Siche-
rung der Trinkwasserversorgung. Dort kann zukinftig ein Trinkwasserschutzgebiet liegen.

2.2 Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 S.1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde 2001 rechtswirksam.

Das Plangebiet wird wie die 6stlich und westlich angrenzenden Flichen als gewerbliche Baufliche
dargestellt. Zwischen der gewerblichen Bauflache sind gliedernde linienférmige Griinflichen mit
dem Zusatz ,Sukzessionsflache” dargestellt. Im Einzelnen finden sich diese bandférmigen Elemente
auf der Flurstlicksgrenze zwischen den Flurstiicken 20/20 und 20/16, am siidlichen Rand der Lan-
desstraRBe L 326 sowie am westlichen Rand des rdumlichen Geltungsbereichs. Zudem gibt es zwei
Areale, die als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt sind. Die beiden quadratischen Flachen liegen einerseits nérdlich oberhalb
der Hofstelle des Heidewegs mit der Hausnummer 16 im Flurstiick 20/20 und andererseits siidlich
an der L 326 im Flurstlick 20/16 innerhalb des Geltungsbereichs. Die beiden Flidchen sind zugleich
gemaRB § 21 Abs. 1, des Landesnaturschutzgesetztes Schleswig-Holstein (LNatSchG) geschiitzt. Es
handelt sich um kleinere Tiimpel unterschiedlicher Auspragungen.

Die Landesstralle L 326 ist als ,Gberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrale, Autobahnen und
autobahndhnliche Straen” dargestellt.

Die Fldchen nérdlich des Geltungsbereichs sind groRflachig als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt und ebenfalls gemaR § 21
Abs. 1, des Landesnaturschutzgesetztes Schleswig-Holstein (LNatSchG) geschiitzt.

Die Planung mit der Festsetzung ,Gewerbegebiet” entspricht den Darstellungen des Flichennut-
zungsplanes.

Eingedenk des gestalterischen Freiraums des Entwicklungsgebotes in § 8 Abs. 2 BauGB des FNPs
und aufgrund des verhéltnisméaRig kleinen Teilbereiches des gegliederten Mischgebietes (MI1 /
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MI2) bezogen auf die FNP-Darstellungen fiir ,,gewerbliche Bauflache” ist auch die Mischgebietsaus-
weisung als aus dem FNP entwickelt anzusehen. Insbesondere, da diese Ausweisung bereits einge-
tretene bauliche Entwicklungen (der bestehenden Wohnnutzung) aufgreift. Die gesamte Mischge-
bietsflache macht lediglich ca. 3 ha innerhalb des gesamten Geltungsbereichs von ca. 33 ha aus. Die
im FNP dargestellte gewerbliche Bauflache ist noch um ein Vielfaches groRer. Die sich aus dem Fl&-
chennutzungsplan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung ist keinesfalls beeintrachtigt.

Die Notwendigkeit der Anderung des Flichennutzungsplanes besteht somit nicht.

Abbildung 1: Ausschnitt des Fldchennutzungsplanes o. M., bearbeitet zur Kenntlichmachung des Plangebiets
Quelle: http://www.henstedt-ulzburg.sitzung-online.de, Flachennutzungsplan

2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Kreis Segeberg, 3. Anderung (1996) ist auf
der kommunalen Ebene als gutachterliche Aussage zu den landespflegerischen Aspekten zu beriick-
sichtigen.

Die naturrdumliche Lage der Gemeinde ist folgende: Sie wird dem Hamburger Ring, einer Unterein-
heit der Schleswig-Holsteinischen Geest zugeordnet. Der Hamburger Ring bezeichnet jedoch keinen
eigentlichen Naturraum, sondern ein Gebiet, welches durch die Bebauung der Stadt Hamburg und
ihrer Auslaufer soweit umgestaltet wurde, dass eine landschaftsbestimmende Durchdringung der
Natur- und Kulturlandschaft vorliegt. Im Bereich Henstedt-Ulzburg befinden sich jedoch einige weit-
gehend unbebaute Bereiche, die in ihrem naturrdumlichen Charakter als eine Fortsetzung der
Barmstedt-Kisdorfer Geest angesehen werden kénnen. Das Plangebiet liegt in der Geest im Bereich
des Harksheider Sanders. Neben Siedlungstatigkeit herrscht landwirtschaftliche Nutzung vor.
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Henstedt-Ulzburg ist durch eine Vermengung sdmtlicher Funktionen des Siedlungsbereichs gekenn-
zeichnet: Wohnfunktionen, z.T. mit GeschoBwohnungsbau, in einigen Bereichen auch mit Versor-
gungsfunktionen (v. a. im Zentrum), Gewerbe- und Industriegebiete (v. a. im Norden).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 146 ist im Landschaftsplan als weitere Gewerbefliche
nach Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Er weist die vorhandenen Tiimpel als Sukzessionsfla-
chen und den Knick und den Redder auf der Fliche des Plangebietes als ,,besonders wertvoll[en]*,
in ,weitere Gewerbeflachen nach Flachennutzungsplan” eingebetteten Bestand aus.

Es befinden sich somit gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. nach § 21 LNatSchG
im Bereich des Plangebietes. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sehen eine
Uberplanung der Tiimpel und des gréBten Teils des Knicks mittig des Plangebietes sowie umfang-
reiche Minimierungs- und externe AusgleichsmaRnahmen vor. Eine Ausnahme bildet der 6stliche
Redder. Bedingt durch seine Randlage kann dieses Biotop unter Anpassung der urspriinglichen Ge-
baudeplanung sowie einer verkehrlichen ErschlieRung unter Einhaltung eins 10 m breiten Knick-
schutzstreifens erhalten werden. An zwei Stellen kommt es zu Knickdurchbriichen einerseits zum
Anschluss der PlanstrafRe an die dstlich vorgesehene StraRenfiihrung und andererseits im Norden
aufgrund eines Rad- und FuBweges durch den mittigen Knick und den Redder. Beim erstgenannten
Durchbruch wird voraussichtlich ein Baumstandort tiberplant.

2.4 Angrenzende Bebauungspldine

Westlich grenzt unmittelbar der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 126 ,Gewerbegebiet Nérdlich
Heideweg” an, der Fldchen beiderseits der LandstraRe L 326 “Autobahnzubringer” umfasst. Siidlich
der LandstraBBe L 326 sind in der Hauptsache zwei Gewerbegebiete festgesetzt, die von einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache getrennt werden. Nordlich der L 326 sind Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb der vorgenannten Flichen
befindet sich mittig eine , Versorgungsflache Abwasser” mit Wasserflache, die zur Aufnahme des
Niederschlagswassers der gewerblichen Bauflichen der siidlich angrenzenden Bebauungspldne
dienen. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 146 verliert der durch die aktuelle Bauleitpla-
nung lberlagerte Teil des Bebauungsplans Nr. 126 seine Gliltigkeit. Durch den aufgehobenen Teil
des Bebauungsplanes 126 werden Baugrenzen der Gewerbegebiete liberplant, die mit vorliegen-
dem Bebauungsplan an die aktuellen 6ffentlichen Verkehrsflichen angepasst werden.

Ostlich des Plangebietes grenzt der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 123 ,Gewerbegebiet GroRe

III

Heidkoppel” an, der zwei getrennte Geltungsbereiche umfasst. Der lidngliche Bereich siidlich der
L 326 besteht aus einem gegliederten Gewerbegebiet. Siidlich sind eine 6ffentliche StraRe und ein
kleineres Mischgebiet mit privater Griinflache mit einer darin liegenden Wasserfliche festgesetzt.
Randlich an der Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein schmaler Streifen zur Umgrenzung von
Schutzgebieten/Schutzobjekten und ein breiterer Knickschutzstreifen, im Norden ist ebenfalls eine
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eingetragen. Der klei-
nere Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 123 setzt nordlich der Landstralle L326 wiederum
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie gleichfalls eine
groBere Versorgungsflaiche Abwasser (Regenriickhaltebecken) fest. Eine Ubersicht zeigt die fol-

gende Abbildung 2, in der das Bebauungsplangebiet 146 noch als 126a benannt ist.
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Der Bebauungsplan Nr. 146 verbindet somit die rechtsgtiltigen Planungen des westlichen mit denen
des ostlich gelegenen Bebauungsplans und schafft eine verkehrliche Verbindung sowie eine plane-
risch geschlossene Einheit. Die Schaffung einer optimalen Anbindung als Voraussetzung fiir eine
Gewerbeansiedlung ist damit gegeben. Die Entwicklung der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 146
forciert die mit den umliegenden Bebauungsplanen entwickelte planerische Zielvorstellung der Er-

schlieBungsrichtung.

Abbildung 2: Ubersicht der angrenzenden Bebauungspline, o. M., bearbeitet zur Kenntlichmachung des Plangebietes
Quelle: http://www.henstedt-ulzburg.sitzung-online.de, Ubersicht

2.5 Verkehrsentwicklungsplanungen

Der Autobahnzubringer L 326 weist eine sehr leistungsfahige Verkehrsanbindung zur BAB A7 auf.
Uber die BAB A7 ist eine optimale ErschlieBung der nordlich und siidlich gelegenen Regionen ge-
wahrleistet. Zur leistungsfdahigen verkehrlichen Nutzung dieser Gegebenheiten wurden unter-
schiedliche Anschlussmoglichkeiten zwischen Plangebiet und Autobahnzubringer nach eingehen-
der Untersuchung/Datenerhebung gepriift. Dazu wurden die Ermittlung von Verkehrsqualititen
und die umfassende Prognose von Leistungsfahigkeitsnachweisen erforderlich, um die fachge-
rechte Optimierung der vorhabenbedingten Verkehrserzeugung und —verteilung zu gewahrleisten.

Dazu wurde eine Verkehrsuntersuchung zu diesem Bauleitplanverfahren des Bliros RUDOLPH KEL-
LER VERKEHRSINGENIEURE (06/2017) [4] gefertigt. Zur nachhaltigen Planung der Verkehrsabwick-
lung w dazu unter anderem auch zukiinftige Szenarien, wie beispielsweise der ,, Prognose-Planfall
2030-REWE-NETTO", mit eingeflossen.
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2.6 Verfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in seiner Sitzung vom
18.07.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 146 gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der
Zeit vom 02.03.2017 —07.04.2017.

Als néchster Verfahrensschritt folgte die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Beteili-
gung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB. Am 20.03.2018 wurde der
Satzungsbeschluss von der Gemeindevertretung gefasst.

3 Plangebiet

3.1 Lage/Abgrenzung/GroRe

Wie bereits im Titel beschrieben befindet sich das Plangebiet siidlich des Autobahnzubringers L 326,
westlich der Lise-Meitner-Strale, dstlich Rudolf-Diesel-StraRe und nérdlich des Heideweges im
Ortsteil Ulzburg.

Das Plangebiet liegt am groRgewerblich genutzten Ortsrand der Gemeinde Henstedt-Ulzburg zwi-
schen dem Heideweg und dem Autobahnzubringer L 326. Das Gebiet ist derzeit im siidlichen Rand-
bereich spérlich durch landwirtschaftliche Hofstellen und einige méRig groRe gewerbliche Betriebe
besiedelt, westlich angrenzend an das Plangebiet entsteht derzeit ein Logistikzentrum fiir eine Su-
permarktkette.

Die Gelandeh&he steigt Richtung Stiden an. Das Areal weist als Bestandshéhe an der Landesstrafe
L 326 ca. 34 m . NN und an seiner siidlichen Geltungsbereichsgrenze 41 m ii. NN auf, was einen
Hohenunterschied von 7 m bedeutet.

Die GesamtgrolRe des Geltungsbereichs betragt 33,12 ha.

3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit als konventionell-landwirtschaftliche Nutzfliche bewirtschaftet. An der
westlichen Grenze verlduft vom Heideweg Richtung Norden ein Wirtschaftsweg, der kurz vor der
L 326 endet. An diesem Weg befinden sich seitlich Gehélzreihen (Redder).

Ein weiterer bandférmiger Knick befindet sich ungefahr mittig innerhalb des Plangebietes durch-
gangig vom Heideweg zum Autobahnzubringer L 326.

Weiterhin ist am slidlichen Rand der L 326 eine geholzbestandene Fliche zu erkennen, die sich mit
'der nach § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzten Fliche aus dem FNP deckt.

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebiets Ulzburg-Nord und erlaubt durch den Autobahnanschluss
zur BAB A7 eine sehr gute Verkehrsanbindung, welche gepaart mit dem Angebot an GroRflichen
eine optimale Voraussetzung fiir regionale und iberregionale Erreichbarkeiten bietet. Die Gege-
benheiten zur Erflillung der hohen und stetig wachsenden Anspriiche an Verkehrsinfrastrukturen
durch die weiterhin ansteigende Transportleistung liegen vor.
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Im Bereich der groRflachigen Gewerbegebietsausweisungen sind ndrdlich des Autobahnzubringers
L 326 AusgleichsmaBnahmen angeordnet, die zugleich als Puffer und Ubergang zur Kriickauniede-
rung dienen. Sie sind dementsprechend von Gehdlzen am Autobahnzubringer (auch zum Immissi-
onsschutz) liber Sukzessionsflachen bis zum extensiven Griinland abgestuft.

Planungsrecht besteht derzeit fiir einen Teilbereich im Westen durch den Bebauungsplan Nr. 126
,Gewerbegebiet Nordlich Heideweg” (stidlich Autobahnzubringer) vom 12.01.2012. Dieser trifft pa-
rallele Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzungen. Diese werden entsprechend im
Bebauungsplan Nr. 146 beriicksichtigt. Zielsetzung ist, die Struktur eines Gewerbegebietes zu star-
ken.

Der Bebauungsplan 146 (iberplant aufgrund funktionaler Zusammenhéange den siidostlichen Teil-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 126. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
146 verliert der durch die aktuelle Bauleitplanung iiberlagerte Teil des Bebauungsplans 126 seine
Giltigkeit.

In 320 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine immissionsschutzrechtlich genehmigte An-
lage zur zeitweiligen Lagerung und Behandlung von mineralischen Abféllen.

3.2.1 Gewerbeflachenbedarf

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich durch ihre verkehrsglinstige Verortung an der BAB
A 7 und ihre Stadtrandndhe zur Metropolregion Hamburg, somit einer hervorragenden Nord-Siid-
Verbindung, in einer strategisch sehr bedeutsamen Lage innerhalb des Landes Schleswig-Holstein.
Die attraktiven Standortvorteile der Gemeinde Henstedt-Ulzburg und der gesamten Wirtschaftsre-
gion ,NORDGATE", die sich von Neumiinster bis Norderstedt erstreckt, flihren zu einer grofRen
Nachfrage an Gewerbeflachen. Die GréRe der zur Diskussion stehenden Gewerbeflachen spricht fiir
Neuansiedlungen oder Verlagerungen von (nahen) Betrieben, Erweiterungen ortsansdssiger Be-
triebe finden eher am Standort statt. Aus diesem Angebot an Standortvorteilen ergibt sich eine
regionale und besonders liberregionale Nachfrage an Gewerbeflachen.

3.3 ErschlieBungssituation

Die bisherige duRere VerkehrserschlieBung erfolgt fiir den landwirtschaftlichen Verkehr tiber den
Heideweg und den Wirtschaftsweg zwischen den Hausnummern 10 und 12. Im Bereich der Erwei-
terungsflache ist eine StralRe gebaut worden, die gleichzeitig als ErschlieRungsstrale fiir das Gebiet
und als Sammelstralle zum geplanten Autobahnzubringer (nérdlich des Gewerbegebietes) dienen

soll.

3.3.1 Vorhabenbezogenes Verkehrsaufkommen

Die geplante Situation des andienenden StraBennetzes folgt der Verkehrsuntersuchung zu diesem
Bauleitplanverfahren des Biiros TSC Beratende Ingenieure fiir Verkehrswesen (2016) [6]. Fiir die
weiteren Planungsphasen war die Erstellung der Verkehrsuntersuchung der Rudolph Keller Ver-
kehrsingenieure von Juni 2017 [4] erforderlich.

Die folgende Abbildung 3 zeigt das fiir die Untersuchung relevante StraBennetz. Es wird gebildet
aus den Strallenziligen:

- Autobahnzubringer (Landesstralle L 326),

10
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Rudolf-Diesel-StraRe

sowie den Knotenpunkten

- (KP 1) Hamburger StraBe/Ulzburger StraRe/GutenbergstralRe
- (KP 2) Autobahnzubringer / L 320 Hamburger StraRe

- (KP 3) Autobahnzubringer / Heidekoppel

- (KP 4) Autobahnzubringer / geplante Zufahrt zum Gewerbegebiet (neuer Knotenpunkt)
und

- (KP 5) Autobahnzubringer/ Rudolf-Diesel- StraRe

Die Planungen sehen eine Anbindung des Vorhabens iiber den KP 4 an die LandesstrafRe L 326 vor.
Bei dieser handelt es sich um einen Autobahnzubringer zur BAB A 7. Dariiber hinaus (ibernimmt der
KP 4 auch eine ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden Grundstiicke.

3.3.2 Leistungsfdhigkeit

Abbildung 3: Untersuchungsgebiet Verkehrsuntersuchung, o. M.
Quelle: Verkehrsuntersuchung Rudolph Keller Verkehrsingenieure, Juni 2017 [4] in Google Earth

Zur Gewahrleistung der optimalen Leistungsfahigkeit der ErschlieRung wurde im Oktober 2016 eine
Verkehrsuntersuchung durch die Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH [7] erstellt, welche in der
Fassung [4] vom 12.06.2017 liberarbeitet wurde mit dem Ziel, eine leistungsfahige ErschlieRung des
REWE-Zentralstandortes fiir die zukiinftigen Verkehrsabldufe sicherzustellen.

Ist-Zustand und Szenarien:

Die Verkehrsbelastungen wurden vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellt. Die Analysebelastun-
gen basieren auf folgenden Erhebungen:

11
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e Verkehrsconsult Dresden-Berlin GmbH (VCDB), 20. August 2013 in den Zeitbereichen von
06:30 —10.00 und 14.00 —18.00 Uhr [3] sowie
e TSC Beratende Ingenieure fiir Verkehrswesen, 01. Juli 2015, 18.00 Uhr bis 02. Juli 2015,
18.00 Uhr [6]. Die Auswertung der Kameraaufzeichnungen erfolgte fiir die Zeit-bereiche
von 06.00 —10.00 und 14.00 bis 18.00 Uhr.
Fir die rechnerischen Leistungsféhigkeitsnachweise wurden die Bestandsunterlagen fiir die Signal-
anlagen durch die Gemeinde Henstedt-Ulzburg zur Verfligung gestellt.
Die Prognoseverkehrszahlen fir die Ansiedelung des geplanten REWE-Zentralstandortes wurden
vom Auftraggeber getrennt nach Pkw und Lkw ermittelt und auf das (ibergeordnete StraBennetz

verteilt.

Fir die allgemeine Verkehrsentwicklung wurde ein Prognose-Nullfall 2030 entwickelt. Dafiir wur-
den von der TSC Beratende Ingenieure Prognosefaktoren fiir die Entwicklung bis zum Jahr 2030 aus
dem Verkehrsmodell des Landes Schleswig-Holstein zur Verfligung gestellt. Es wird dabei von einer
Zunahme der allgemeinen Verkehrsmengen von 6% flir den Pkw- und 2% fiir den Lkw-Verkehr aus-
gegangen. Diese Entwicklung wurde in den Prognosen berlicksichtigt.

Es wurde ein Prognose-Planfall-Szenario fiir das Jahr 2030 entwickelt. Dazu wurden von der Pla-
nungsgruppe Skribbe-Jansen alle im Untersuchungsgebiet noch zur Verfligung stehenden Gewer-
beflachen ermittelt und die entsprechenden Flachenangaben zur Verfligung gestellt.

Angrenzend an die fiir den REWE-Zentralstandort vorgesehene Flache wird ein NETTO-Logistikzent-
rum errichtet. Fiir dieses Bauvorhaben wurde von dem Biiro TSC Beratende Ingenieure eine Ver-
kehrsuntersuchung (November 2016) [6] erstellt. Die Verkehrserzeugung und —verteilung aus die-
sem Gutachten wurden libernommen und in alle Prognosefille eingearbeitet. Durch die Uber-
nahme der von NETTO vorgegebenen Zahlen reduzieren sich die Prognoseverkehrsmengen gegen-
iber den Annahmen nach dem Verfahren von Dr. Bosserhoff (Ver_Bau).

Fiir die restlichen, in diesem Gebiet zur Verfiigung stehenden Flachen wurden die daraus resultie-
renden Neuverkehre von TSC Beratende Ingenieure fiir Verkehrswesen [6] auf der Grundlage des
Programms Ver_Bau lberschlagig ermittelt.

Nachstehend sind die erarbeiteten Szenarien und untersuchten Planfalle noch einmal tabellarisch
aufgefiihrt.

e Lastfall Analyse

Der Analysefall dient dazu, auf der Grundlage aktueller Verkehrsbelastungen, die Verkehrsabldufe
und deren Qualitaten im Bestand zu ermitteln. Bereits heute existierende Leistungsdefizite werden
aufgezeigt und fiihren, unabhédngig von weiteren Verkehrsentwicklungen im Untersuchungsbe-
reich, zu erforderlichen baulichen und betrieblichen MaRnahmen. Fiir die Analyse wurden rechne-
rische Nachweise fiir die Knotenpunkte KP1, KP2, KP3 und KP5 erstellt.

e Prognose-Nullfall 2030

Der Prognose-Nullfall 2030 beriicksichtigt lediglich die allgemeinen Verkehrsentwicklungen im Un-
tersuchungsgebiet bis zum Prognosejahr 2030. Dazu wurden die Prognosefaktoren aus dem Ver-
kehrsmodell des Landes Schleswig-Holstein angesetzt. Es wurde von einer Zunahme der allgemei-
nen Verkehrsmengen von 6% fiir den Pkw- und 2% fiir den Lkw-Verkehr ausgegangen. Der Prog-
nose-Nullfall dient der Abgrenzung der erforderlichen baulichen und betrieblichen MaBnahmen aus
der allgemeinen Verkehrsentwicklung zu den MaRnahmen, die aus den geplanten Entwicklungen
der Gewerbegebiete resultieren. Es wurde nur der KP 1 untersucht.

12
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e Prognose-Planfall 2030 REWE-NETTO

Dieser Planfall beriicksichtigt neben den allgemeinen Verkehrsentwicklungen bis zum Jahr 2030,
die Ansiedlung der geplanten Bauvorhaben des Zentralstandortes REWE und des Logistikstandortes
NETTO. Es wird davon ausgegangen, dass die Gewerbegebiete iiber die bestehenden Knotenpunkte
(KP3 und KP5) und tber einen neuen Knotenpunkt (KP4) im Bereich des REWE-Zentralstandortes
an das libergeordnete Stralennetz angebunden sind. Die geplanten Neuverkehre fiir den REWE-
Zentralstandort wurden von der REWE-GROUP ermittelt und zur Verfiigung gestellt. Die Neuver-
kehre fiir den Logistikstandort NETTO wurden aus einer Verkehrsuntersuchung der TSC Beratende
Ingenieure Gmbh & Co.KG [6] tibernommen.

e Prognose-Planfall 2030, Variante 1

Dieser Planfall beriicksichtigt neben den allgemeinen Verkehrsentwicklungen, alle bisher bis zum
Prognosejahr 2030 geplanten MalRnahmen im Untersuchungsgebiet und die Besiedlung aller dar-
tiber hinaus noch zur Verfligung stehender Gewerbefldchen. In dieser Variante 1 wird davon aus-
gegangen, dass die Gewerbegebiete liber die bestehenden Knotenpunkte (KP3 und KP5) und iiber
einen neuen Knotenpunkt (KP4) im Bereich des REWE-Zentralstandortes an das iibergeordnete
Strallennetz angebunden sind.

e Prognose-Planfall 2030, Variante 2

In diesem Planfall wird davon ausgegangen, dass die ErschlieRung der vollbesiedelten Gewerbege-
biete ausschlieRlich Giber die bestehenden Knotenpunkte erfolgt. Dies erfordert umfangreiche Um-
gestaltungsmaBnahmen an den bestehenden Knotenpunkten (KP3 und KP5).

e Bewertungsmethodik

Die Bewertung der vorhandenen und zukiinftig erreichbaren Verkehrsqualitidten erfolgt auf der
Grundlage der rechnerischen Nachweise gemaR des Handbuchs fiir die Bemessung von StraRenver-
kehrsanlagen (HBS, Fassung 2015) fiir die Analyse- und die Prognosebelastungen. Die Nachweise
wurden mit dem HBS-Rechenprogramm der Arbeitsgruppe Verkehrstechnik von Prof. Dr.-Ing. habil.
Werner Schnabel fiir die Spitzenzeiten erstellt. Die Formblatter mit den Ergebnissen sind im Anhang
zu finden.

Bei nicht ausreichenden Verkehrsqualitdten wurden Optimierungen erarbeitet.

Nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen wird die Qualitdt an Knoten-
punkten mit Lichtsignalanlage aus Nutzersicht bewertet. Als Kriterium wird die mittlere Wartezeit
verwendet.

Malgebend fiir die Beurteilung der Verkehrsqualitdt eines Knotenpunktes ist nach HBS die schlech-
teste Qualitatsstufe, die sich fiir einen einzelnen Verkehrsstrom ergibt.

Die Einteilung der Qualitdtsstufen erfolgt nach dem Schulnotenprinzip, wobei die Spanne von A (=
sehrgut) bis F (= ungeniigend) geht. Bei den Stufen A (sehr gut) bis D (ausreichend) liegt ein stabiler

Verkehrsablauf vor.
Ergebnisse

Die Analysebelastungen wurden auf Grundlage vorhandener Verkehrserhebungen aus dem Jahr
2013 [8] und aktuell durchgefiihrter Erhebungen der TSC Beratende Ingenieure [6] ermittelt. Die
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Belastungsbilder fiir Kfz und Lkw sind getrennt fiir die Morgen- und Nachmittagsspitzenstunde im
Anhang 1 der Verkehrsuntersuchung [4] dargestellt.

Auf der Grundlage der von der Gemeinde Henstedt-Ulzburg zur Verfiigung gestellten verkehrstech-
nischen Bestandsunterlagen wurden die vorhandenen rechnerischen Verkehrsqualitdten berech-
net.

Die Ergebnisse zeigen fiir die Knotenpunkte KP 2, 3 und 5 mindestens befriedigende Verkehrsqua-
litdten. Der KP1, Hamburger StraRe/Ulzburger StraBe/Gutenbergstralle zeigt bereits im Bestand
rechnerische Leistungsfahigkeitsdefizite. Die ermittelten Verkehrsqualitdten sind in fiir die Morgen-
und Abendspitze in der [4] Verkehrsuntersuchung dargestellt.

Der Linksabbieger aus der Ulzburger Strale in Fahrtrichtung Stiden an KP1 wird als bedingt vertrig-
licher Linksabbieger in einer gemeinsamen Phase mit dem Gegenverkehr aus der GutenbergstraRe
gefiihrt. Dieses ist in den rechnerischen Nachweisen entsprechend beriicksichtigt. Die berechnete
Verkehrsqualitat fiir diesen Verkehrsstrom ist mangelhaft.

Fir die Abendspitze ergeben sich fiir den KP 1 ungentigende Verkehrsqualitdten fiir den Bestand.

Die Ergebnisse der rechnerischen Leistungsfahigkeitsnachweise fiir die Analyse zeigen fiir den KP1,
Hamburger Strale/Ulzburger StralRe/Gutenbergstrale keine ausreichenden Verkehrsqualititen.
Insofern besteht fiir diesen Knotenpunkt bereits unter Berticksichtigung der aktuell vorhandenen
Verkehrsmengen Handlungsbedarf.

Die Ergebnistabellen sind fiir alle untersuchten Knotenpunkte jeweils fiir die Morgen- und Abend-
spitze im Anhang 7 der Verkehrsuntersuchung [4] dargestellt.

Abbildung 4: Mégliche Gestaltung des KP 1, 0. M.
14
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Quelle: Verkehrsuntersuchung Rudolph Keller Verkehrsingenieure von Juni 2017 [4] in Google Earth

Abbildung 4 veranschaulicht eine moégliche Gestaltung des KP 1. Die westliche Zufahrt Ulzburger
Strae und die siidliche Zufahrt Hamburger StraRe wiirden um jeweils einen Fahrstreifen in der
Zufahrt erweitert. In Fahrtrichtung Norden wird hinter dem Knotenpunkt ein zweistreifiger Ver-
flechtungsbereich vorgesehen, sodass die von Siiden kommenden Geradeausfahrer den Knoten
zweistreifig passieren konnen.

Ergdnzend zu den baulichen MaRnahmen werden betriebliche Anderungen vorgesehen, sodass die
heute bedingt vertraglich gefiihrten Linksabbieger zukiinftig eigene Signale erhalten. In der Guten-
bergstraBe ist vorgesehen, die Fahrstreifenaufteilung so zu d&ndern, dass zukiinftig ein Rechtsabbie-
gefahrstreifen sowie ein kombinierter Geradeaus- und Linksabbiegefahrstreifen vorhanden sind.

Unter Berlicksichtigung dieser MaRnahmen ergeben sich fiir den Prognose-Planfall REWE mindes-

tens ausreichende Verkehrsqualitdten fiir die maRgebliche Spitzenstunde. Die erreichbaren Ver-
kehrsqualitaten fiir diesen Planfall sind in der Verkehrsuntersuchung [4] dargestellt.

Die Ergebnisse in der Verkehrsuntersuchung [4] zeigen, dass der Knotenpunkt Hamburger
StraBe/Ulzburger StraBe/Gutenbergstrale (KP1) bereits heute die Leistungsfihigkeitsgrenzen
iberschritten hat und in der Abendspitze rechnerisch ungeniigende Verkehrsqualitdten aufzeigt.
Die Verkehrsqualitdten werden sich durch die erwartete allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum
Jahr 2030 (Prognose-Nullfall 2030) noch weiter verschlechtern, sodass auch ohne weitere gewerb-
liche Entwicklungen eine bauliche Ertlichtigung des Knotenpunktes empfohlen wird. An allen ande-
ren untersuchten Knotenpunkten sind keine baulichen MaRnahmen zur Abwicklung der Verkehre
des Prognose-Nullfalls 2030 erforderlich.

Die prognostizierten Verkehre fiir den geplanten REWE Zentralstandort lassen sich in zwei Varian-
ten leistungsfahig mit mindestens ausreichender Verkehrsqualitit an das iibergeordnete StraRen-
netz anbinden: Zum einen ist es moglich die ErschlieBung tiber die bestehende Infrastruktur abzu-
wickeln. In diesem Fall werden an den Knotenpunkte KP2, KP3 und KP5 betriebliche Optimierungs-
maRnahmen an den Lichtsignalanlagen erforderlich. Zum anderen ist auch die ErschlieRung iiber
einen neuen Knotenpunkt an der L326 Autobahnzubringer moglich. In jedem Fall ist aber, aufbau-
end auf den Ergebnissen fiir den Prognose-Nullfall, eine weitere Optimierung des Knotenpunktes
Hamburger StraRe/Ulzburger StraBe/Gutenbergstrale (KP1) erforderlich. Es wird daher empfohlen,
den Knotenpunkt KP1 gemaR den in Abbildung 4 dargestellten AusbaumaRBnahmen zu ertiichtigen.

Dariiber hinaus wurden in [4] noch zwei Varianten des Prognose-Planfalls 2030 untersucht. In die-
sem wurde vorausgesetzt, dass alle noch zur Verfiigung stehenden Gewerbefldchen im Bereich der
L 326 Autobahnzubringer vollstandig besiedelt sind. Auch hier wurden zwei ErschlieBungsvarianten
untersucht. Die ErschlieBung der Gewerbefldchen liber die bestehende Infrastruktur an den Kno-
tenpunkten L 326 Autobahnzubringer/Rudolf-Diesel-StraRe (KP5) und L 326 Autobahnzubrin-
ger/Heidekoppel ist méglich, sie erfordert jedoch umfangreiche bauliche MaRnahmen an beiden
Knotenpunkten um die zukiinftigen Verkehre mit mindestens ausreichender Verkehrsqualitat ab-
wickeln zu kénnen (siehe Abbildungen 22 und 23 in [4]).

Aus diesem Grund wird empfohlen, die Gewerbefldchen tiber einen zusétzlichen Knotenpunkt (KP4)
im Bereich des geplanten REWE Zentralstandortes zu erschlieRen. Dieser kann so gestaltet werden
(siehe nachrichtliche Darstellung in der Planzeichnung), dass er die zukiinftigen Verkehre mit min-
destens ausreichender Verkehrsqualitdt abwickelt und zusatzlich keine weiteren baulichen MaR-
nahmen an den Knotenpunkten L 326 Autobahnzubringer/Rudolf-Diesel-StraRe (KP5) und L 326 Au-
tobahnzubringer/Heidekoppel erforderlich werden.
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Freiwilliges Durchfahrungsverbot fiir REWE-Verkehre (Verkehrskonzept 2.0)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen vielfaltiger Art durch die vorhabenbezogenen Logistikver-
kehre hat sich der Investor dariiber hinaus freiwillig dazu verpflichtet, alle LKW-Verkehre, die durch

den Ort Henstedt-Ulzburg fiihren (siehe Abb. 5;
.‘,’r’« ] \’:“ » -!
2\

Ausnahme: Belieferung der zwei REWE Markte in

~

\ e X i .
= ETT e / .

Henstedt-Ulzburg und Stau auf der BAB A 7) direkt auf die A7 zu fiihren — zeitlich unbefristet.
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Abbildung 5: Strecken des freiwilligen Durchfahrverbotes, o. M.
Quelle: REWE

Mit dieser MaRnahme werden die vorhabenbezogenen LKW-Bewegungen im Ort von 134 auf 4 im
Tagesverlauf verringert. Die LKW-Verkehre werden direkt auf die BAB A 7 umgeleitet, um u. a. auch
die Larmbelastung der dortigen sensiblen Wohnnutzungen zu reduzieren und die Innenstadt nicht
weiter mit Lkw-Verkehr zu belasten. Dies wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem In-
vestor und der Gemeinde Henstedt-Ulzburg verbindlich geregelt.

3.4 Baugrunduntersuchung
Im Rahmen des Verfahrens wurde die [1] Krauss & Partner GmbH mit der Durchfiihrung der Bau-
grunduntersuchung betraut.

3.4.1 Altlasten
Gemal Auskunft der zustandigen Umweltbehérde, FD Wasser Boden Abfall, Untere Bodenschutz-
behdrde, Kreisverwaltung Segeberg, sind die Flachen im Altlastenkataster des Kreises nicht erfasst.

3.4.2 Geologisch-hydrologische Verhiltnisse
Der Untergrund im untersuchten Bereich setzt sich aus einem Mutterbodenhorizont mit einem im
Liegenden anstehenden Geschiebelehm zusammen.

Auf dem Geschiebelehm steht in Teilen der Fldche Schichtenwasser geringmachtig an, mit der Op-
tion zum Aufstau groBerer Schichtenméchtigkeiten nach starken Niederschldgen oder in den Win-
termonaten.

Es wurden keine erhdhten, sanierungsbediirftigen Schadstoffgehalte im Ober- oder Mutterboden-
horizont festgestellt. Die ermittelten Schadstoffgehalte liegen auf dem Niveau der natiirlich vor-
kommenden Gehalte oder im Bereich der analytischen Nachweisgrenze fiir den Schadstoffparame-
ter PAK.

Die Schutzgiiter ,Mensch” und ,,Grundwasser” sind auf Basis der analysierten Schadstoffe nicht ge-
fahrdet. Hinweise auf Gefahrdungen anderer Schutzgiiter konnten im Rahmen der orientierenden
Untersuchung nicht festgestellt werden.

Fremdbestandteile wie bspw. Ziegelreste wurden nicht angetroffen.

Weiterfiihrende MaBnahmen sind auf der Grundlage der ermittelten PAK- und Schwermetallge-
halte somit nicht erforderlich.

Die Topographie ist als anthropogen tiberpragt zu beschreiben. Das Gelidnde ist sehr uneben und
muss zur besseren gewerblichen Verwertbarkeit durch Umlagerungen eingeebnet werden. Hierzu
missen umfangreiche Bodenaustauschmafnahmen durchgefiihrt werden.

4 Planinhalt und Festsetzungen

4.1 Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Konzeption sieht fiir GE 1 und GE 2 die Schaffung eines Zentralstandortes der

REWE-Group mit einem grofflachigen Zentralstandort fiir die Region Nord bestehend aus Verwal-

tung mit ca. 440 Mitarbeitern und Schulungszentrum, einem Auslieferungs- und Umschlaglager mit
17
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separater Verwaltung (Region Nord) sowie Betriebstankstelle und moglicher Gebiaudeerweite-
rungsflache vor. Im siidwestlichen Plangebiet liegt eine Flache fiir eine mogliche Erweiterung. Die
Verwaltungen werden einerseits als Lagerverwaltung und andererseits als Zentralverwaltung fiir
die Region Nord sowie den Schulungsbetrieb fiir die gesamte Region tatig sein. Insgesamt werden
liber 900 Beschéftigte am Zentralstandort arbeiten.

Auf dem geplanten ca. 25,2 ha grofRen Gewerbegeldnde (GE 1 u. GE 2) soll ein zentrales GroRge-
baude errichtet werden, das von einer internen UmfahrungsstraBe erschlossen wird. Das Gebdude
hat im Endausbau eine Lange von 525 m bei einer Breite von 162,5 m und eine gestaffelte Hohen-
entwicklung beginnend im Norden mit 30,00 bis 19,0 m OK HallenfuRboden. Der Wareneingangs-
bereich (WE) ist durchgehend flacher, die vorgelagerten Anlieferhéhen liegen 1,30 m tiefer als die
OKF der Halle. Siidlich des geplanten Gebdudes ist eine spatere Gebdudeerweiterung maglich. Der
Dachflachenbereich oberhalb der Verwaltung wird mit Dachgérten und extensivem Dachgriin ver-
sehen, der siidliche Gebdudeteil mit Photovoltaikanlagen.

Im westlichen Bereich ist die zentrale Ein- und Ausfahrt nur fiir die Logistik-Lkws geplant, die tiber
einen Schrankenbereich mit Pfértnerloge auf die interne UmfahrungsstraRe fiihren soll. Im vorge-
lagerten Bereich befindet sich eine ebenerdige Stellplatzanlage fiir 87 Lkws und nordlich dartiber
850 Pkw-Stellplatze, davon 600 ebenerdig und 250 im Parkdeck fiir die Mitarbeiter der Logistik und
der Verwaltung. Ferner sind Lkw-Stellpldtze westlich entlang des Gebdudes direkt an der internen
UmfahrungsstraRe vorgesehen (,Lkw-Aufstellflache”). Als Flache fir mogliche Erweiterungen findet
sich im Siidwesten ein bislang unbeplanter Bereich, der spater fir ein weiteres Gebaude genutzt
werden kann (siehe stadtebauliche Konzeptstudie, Plan 1.40 D der Planungsgruppe Skribbe-Jansen
GmbH 08/2017 [10]).

Die nordlich vom Heideweg gelegene gewerblich genutzte Einzelbebauung wird als gegliedertes
Mischgebiet entsprechend der aktuellen Nutzung und der angrenzenden festgesetzten Nutzung im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 123 festgesetzt.

4.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1 Artder baulichen Nutzung

Die Arten der baulichen Nutzung sind in der Baunutzungsverordnung typisiert und geordnet. Im
Abschnitt der BauNVO (iber die Art der baulichen Nutzung werden die aufgefiihrten Baugebiete
definiert und im Hinblick auf die Zuldssigkeit bestimmter Bauvorhaben und Einrichtungen niher
beschrieben.

Die Gemeinde kann die Art der baulichen Nutzung tiber die Moglichkeiten des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 und Abs. 9 BauNVO hinaus naher konkretisieren und zu diesem Zweck die Merkmale bestimmen,
die ihr am besten geeignet erscheinen, um das von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen.

Im Plangebiet wird gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ein nur in der Hohe abgestuftes Gewerbegebiet
GE 1 (nordlich) und ein Gewerbegebiet GE 2 (stidlich sowie stid-Ostlich) sowie zwischen der Erschlie-
BungsstralRe und dem Heideweg ein gegliedertes Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.
Zudem werden am westlichen Rand zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 126, dessen Plan-
gebiet mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes in Teilen auRRer Kraft tritt, Gewerbegebiete fest-
gesetzt. Diese Randstiicke sind in Verbindung mit der dort befindlichen Baugrenze des B.-Plans Nr.
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126 zu sehen. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen am westlichen Rand schlie-
Ren die bestehenden Baugrenzen des Bebauungsplans Nr. 126 sinnvoll ab.

Im Bereich der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen GE 1 und GE 2 soll ein Zentralstandort
mit Verwaltungsgeb&dude und Stellflichen sowohl fiir Lkw als auch fiir den ruhenden Pkw-Verkehr
der Mitarbeiter und Besuchern entstehen. Das Gebaude fiir den Zentralstandort wird eine GroRen-
ordnung von ca. 85.000 m? einnehmen. Biiro- und Verwaltungsgeb&ude sollen sich auf die im Plan-
gebiet anzusiedelnde Firma beschranken.

Die Stellplatze unterscheiden sich in solche fir Verwaltungsmitarbeiter, fiir die PKW-Logistik und
fiir die LKW-Logistik. Als Mitarbeiterstellpldtze werden insgesamt 850 aufgrund der Schaffung der
geplanten ca. 900 Arbeitspldtze, die zum Teil im Schichtdienst arbeiten, festgesetzt. Zum reibungs-
losen und leistungsfahigen Ablauf des Transportgeschehens bedarf es ca. 87 zusatzlicher LKW-Stell-
platze.

Zudem werden im westlichen Randbereich, in dem der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 126
Uberplant wird, als Abschluss der in diesem Plan tiberplanten Gewerbegebiete, die zwei schmalen
Gewerbegebiete GE 3 und GE 4 mit entsprechenden Baugrenzen festgesetzt. Der Inhalt der Nut-
zungsschablonen entspricht dabei genau denjenigen des B.-Plans 126 fiir diese Gebiete.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne
des § 33 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten dienen, sowie Vorfiihr- und
Geschaftsrdume, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind, ausgeschlossen werden, da diese dem stadtebaulichen Planungskonzept groRflichiger Lager-
hallen entgegenstehen wiirden. Ebenfalls ausgeschlossen sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal sowie den Betriebsinhaber oder —leiter.

In den Gewerbegebieten soll Einzelhandel generell ausgeschlossen bleiben. Im gegliederten MI-
Gebiet hingegen soll Einzelhandel nur an Endverbraucher von in dem Gebiet gewerblich hergestell-
ten oder verarbeiteten Produkten als untergeordnete Verkaufsstelle auf max. 300 m? Verkaufsfla-
che zuldssig sein.

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) sowie der
Hohe der baulichen Anlage (hier: Trauf- und Gebdudehdhe) bestimmt. Die maximale Grundflachen-
zahl wird gem. § 17 (1) BauNVO auf 0,8 in den Gewerbegebieten GE 1 - 4 und auf 0,6 in den beiden
Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 festgesetzt. Dies ist erforderlich, um dem Nutzer die bestmégliche
bauliche und 6konomische Ausnutzung des Grundstticks zu gewihrleisten.

Die maximale Gebdaudehohe wird auf 30,0 m GE 1 und mit 22,0 m im GE 2 (iber der Oberkante
FuBbodenhdhe (OKF) beschrénkt, wobei zu beachten ist, dass die FuRbodenhéhe aufgrund der An-
dockhohen der Lkws 1,3 m tber der Geldndeoberkante liegen (= unterer Bezugspunkt). Unter Be-
riicksichtigung dieser notwendigen Andockh6he und des Umstandes, dass von 34,0 m bis 41,0 m
nach Siiden ansteigende Geldnde fiir den geplanten Baukérper auf 37,0 m tiber NHN nivellieren zu
miuissen, ergibt sich als Bezugshdhe fiir die maximale Gebdudeh6he eine Héhe von 38,30 m i NHN.
Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe wird die Hohe der Attika festgesetzt. Die Gebdudehdhe
gilt ebenfalls fiir die GE 3 und GE 4-Gebiet am westlichen Rand des rdumlichen Geltungsbereichs.
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Im MI-Gebiet wird eine Traufhdhe festgesetzt. Diese ist analog zu § 6 Absatz 4 Satz 4 Bauordnung
Schleswig-Holstein als Schnittpunkt zwischen AuRenhaut und duRerer Dachhaut festgesetzt. Die
max. Traufhéhe wird mit 8,00 m tiber der FuBbodenoberkante festgesetzt. Die Verwendung einer
Traufh6he wird ebenso wie die zuldssige Hohe als Ubernahme von benachbarten Mischgebieten
libernommen, um eine bauliche Einheitlichkeit in diesem Bereich zu gewahrleisten.

Fur die Stralen-, Hof- und Stellplatzbeleuchtung sind Leuchtkérper in insektenschonender Bau-
weise zu verwenden, die mindestens die insektenschonende Wirkung von Natrium-Hochdruck-
leuchten erreichen. Direkte Abstrahlungen tiber die Horizontale hinaus sind unzulissig. Dies dient
dazu vermeidbare Beeintrachtigungen zu vermeiden.

4.2.3 Bauweise

Die Bauweise und die Bestimmungen zur tiberbaubaren Grundstiicksfliche werden nach §§ 22 und
23 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs wird gemdR BauNVO in den
Gewerbegebieten sowie im gegliederten Mischgebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Festsetzung ist notwendig, da in der offenen Bauweise Gebdude mit seitlichem Grenzabstand nur
eine Lange von max. 50 m haben diirfen und das geplante Gebdude diese Lange liberschreiten wird.
Diese Festsetzung tragt damit dem planerischen Ziel Rechnung, die fiir das Vorhaben der geplanten
Art erforderliche Gebdudekubatur zu erméglichen. Dies ist in der textlichen Festsetzungsziffer 1.4
festgelegt.

4.2.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gemadl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. Die‘Baugrenze berticksichtigt die geplante
Lagerausdehnung, die Verwaltungsgebdaude sowie die ErschlieBungsbauten und Erweiterungsge-
bdude. Die festgesetzten Baugrenzen lassen hinsichtlich der endgiiltigen Stellung und GréRe des
Bauvorhabens, dessen Detailplanung noch nicht abgeschlossen ist, einen groBtmaéglichen Spiel-
raum zu. Diese gleiche Argumentation gilt bzgl. der beiden zusammenhingenden Mischgebietsteile
MI 1 und Ml 2.

Anders verhalt es sich mit den Baugrenzen in den zwei schmalen Gewerbegebieten GE 3 und GE 4
am westlichen Rand des Plangebietes. Diese schlieRen die verbliebenen Gewerbegebiete des Be-
bauungsplanes Nr. 126, der von diesem Bebauungsplan weitlaufig tiberplant wird, sinnvoll ab.

Ferner wird berticksichtigt, dass gem. § 29 Abs. 1 StrWG Schleswig-Holstein ,[...] Hochbauten jeder
Art an a) LandesstralRen in einer Entfernung bis zu 20 m [...]“ nicht errichtet werden diirfen. Dies ist
in der textlichen Festsetzungsziffer 1.5 festgesetzt.

4.2.5 Hdohe der baulichen Anlagen, Geldndehdhen ‘

Die maximalen Gebdudehdhen in den Gewerbegebieten werden gem. der Planzeichenschablonen
festgesetzt. Dies entspricht in den GE 1 und GE 2 Gebdudeh6hen zwischen 22,00 m fiir den siidli-
chen Gebdudeteil und 30,0 m fiir den nordlichen Teil des Lagers. Der untere Bezugspunkt ist jeweils
die FuBbodenoberkante, die wiederum 1,3 m (liber Geldndeniveau liegt. Als oberer Bezugspunkt
wird die Hohe der Attika festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen der Gebdudehshen fiigt sich die
geplante Bebauung in die Gelédndetopographie und die teils technogene Umgebung der Infrastruk-

tur ein.
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Im nordlichen Teil parallel zur LandesstraRe L 326 (Autobahnzubringer) betrigt die Gelindehdhe
etwa 34m NHN (Normalh6éhennull) um bis in den Siidteil im Bereich des GE 2 auf etwa 41 m anzu-
steigen. Das zu bebauende Plangrundstiick wird kiinftig eine Gelindehdhe von 37,00 m NHN haben.

In den Mischgebieten wird dagegen eine Traufhohe festgesetzt. Diese wird analog zu § 6 Absatz
4 Satz 4 Bauordnung Schleswig-Holstein als Schnittpunkt zwischen AuRenhaut und duRerer Dach-
haut festgesetzt. Die maximale Traufhohe betrdgt innerhalb des MI1 und MI2 8 m. Der Bezugspunkt
ist jeweils die FuBbodenoberkante. Mit diesen Festsetzungen der Traufhéhen fiigt sich die geplante
Bebauung in die Geldndetopographie und die bestehende Umgebungsbebauung ein. Die maximale
Gebdudehdhe betrédgt im gegliederten Mischgebiet, je nach Geldndehshe bis knapp unter 50 m
liber NHN. Die Verwendung einer Traufhéhe wird ebenso wie die zuldssige Héhe als Ubernahme
von benachbarten Mischgebieten iibernommen, um eine bauliche Einheitlichkeit in diesem Bereich
zu gewadbhrleisten.

Es ist festgesetzt, dass durch untergeordnete technische Aufbauten, Aufzugsiiberfahrten, Treppen-
héuser, o. &. die zuldssige Gebaude- / Traufhéhe um bis zu 5 m (iberschritten werden diirfen, sofern
die Gesamtflache der Aufbauten weniger als 5 % der Geb&udefliche betrégt. Photovoltaikanlagen
sind auf der kompletten Dachflache zul3ssig. Die Festsetzung soll den nétigen Spielraum fiir tech-
nische Dachaufbauten gewahrleisten. Werbeanlagen sind hierunter nicht zu verstehen.

4.2.6 Nebenanlagen und Knickschutzstreifen

Abweichend von den Festsetzungen der Baugrenzen sind Nebenanlagen, wie Stellplitze gemaR §
14 BauNVO, auch auferhalb der Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen. Der vorhan-
dene Redder an der 6stlichen Plangebietsgrenze wird erhalten und in seiner Funktion als wichtige
wertgebende Struktur fiir Natur und Landschaft stabilisiert (Pufferung, ergénzende Pflanzungen).
Ausnahmen bilden zwei Knickdurchbriiche fiir den Geh- und Fahrradweg im Norden parallel zur L
326 und aufgrund der ErschlieRungsstraRe (Planstr.) im Siidosten.

Der innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs vorhandene westliche Teil des Redders ist gem.
§ 21 LNatSchG SH gesetzlich geschiitzt.

Ausnahmen vom Knickerhalt sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ausschlieRlich
durch die geplante ErschlieBung der Baugrundstiicke, die Anlage der neuen Wegeverbindung in-
nerhalb des Redders (Ausgleichsflache M1) gegeben. Mit der Fortsetzung der siidlichen PlanstraRe
wird am 6stlichen Rand ein Knickdurchbruch von 15 m Lénge erforderlich. Zudem tritt mit der Bau-
feldfreimachung und der Anforderung an das groRfldchige Logistikzentrum der Verlust des groRten
Teils des mittigen Knicks auf einer Gesamtlidnge von 620 m ein.

Als Knickschutzstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB wird im Osten randlich zum gesetzlich
geschiitzten Knick eine 10 m breite Fldche durch Planzeichen festgesetzt, die von baulichen Anlagen
jeglicher Art aber auch von Aufschiittungen und Abgrabungen freizuhalten ist. Zudem liegt zwi-
schen dem Knickschutzstreifen und der Baugrenze ein weiterer Abstand von 5 m Breite.

Ein weiterer Knickschutzstreifen (= Teilflaiche der MaRnahme M 2) befindet sich am siidlichen Rand
des Plangebietes siidlich der 6ffentlichen StraRenverkehrsfliche. Es handelt sich dabei um eine
Ubernahme aus dem Bebauungsplan Nr. 126 und dient der Erhaltung der vorhandenen Gehdlz-
strukturen am nordlichen Rand des Heideweges.
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4.2.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Optimierung der optischen Wahrnehmung sollen die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
des Gewerbegebiets begriint werden. Insbesondere fiir die randlichen Eingriinungen werden gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Anpflanzgebote (= Pf 1) festgelegt. Als Anpflanzarten sind folgende stand-
ortgerechte Straucher zu verwenden (Auswahl):

e Carpinus betulus - Hainbuche

e (Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn
e Crataegus laevigata - Zweigriffeliger WeilRdorn
e Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

e Corylus avellana - Haselnuss

e Rosa canina - Hundsrose

Als Qualitat sind verpflanzte Straucher in einer GroRe von 60/100/150 cm zu verwenden.

Ebenso ist die Durchgriinung der Stellplatzanlage mit Laubbdumen festgesetzt. Pro angefangene 6
Pkw-Stellpldtze und je 3 Lkw-Stellpldtze sind ein standortgerechter, groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen, gemaR des natiirlichen Wuchsbildes zu pflegen und bei Abgédngigkeit zu ersetzen. Zudem
ist festgesetzt, dass je 1.500 m? (iberbaute bzw. versiegelte Grundstiicksflache sind in den GE / MI-
Gebieten ein standorttypischer, groBkroniger Laubbaum gem. der nachfolgenden Artenliste (wie
Stellplatzbdume) anzupflanzen, gem. seines nattirlichen Wuchsbildes zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die vorgenannten Stellplatzbdume sind hierauf anzuwenden.

Die Entwicklung bioklimatisch wirksamen Griinvolumens bewirkt weiterhin eine Stabilisierung des
Kleinklimas und eine Filterung des Staubes. Die Bepflanzung des Grundstiicks dient der visuellen
Belebung und Gliederung. Als Anpflanzqualitdt sind Hochstdmme mit 20 — 25 cm Stammumfang zu
pflanzen. Folgende standortgerechte Baume sollen Verwendung finden (Auswahl):

e Acer platanoides - Spitzahorn

e  (Carpinus betulus - Hainbuche

e Quercus robur - Stieleiche

e Quercus petraea - Traubeneiche

e Quercus palustris - Sumpfeiche

e Tilia cordata i. S. - Winterlinde in Sorten

Der baubedingte Verlust alten Baumbestands beim Redder/Knick soll'durch die Neuanpflanzung
groRerer Baumqualitdten ausgeglichen werden. Baume mit einem Stammumfang von mindestens
20 cm bieten ein groBeres Griinvolumen, sind dementsprechend biodkologisch produktiver und
raumlich pragnanter wahrnehmbar.

Innerhalb der MaRRnahmenflache M1 befindet sich ein Pflanzgebot (3 m Breite) parallel zum Auto-
bahnzubringer L 326 mit einer jeweils vorgelagerten Knickschutzzone von 5 m Breite. Folgende
standortgerechte Gehdlze sind gemall Anhang C ,Liste typischer Geholzarten Schleswig-Holsteini-
scher Knicks” der aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017
(Erlass MELUR-V 534-531.04) zu verwenden (Leitarten):
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Corylus avellana
Fraxinus excelsior
Prunus spinosa
Carpinus betulus

Rosa canina

Rosa tomentosa
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Acer campestre
Crataegus div. spec.
Cornus sanguinea
Salix div. spec.
Prunus padus

Prunus avium

Haselnuss
Gemeine Esche
Schlehdorn
Hainbuche

Dazu beigemischt sind folgende Straucher und Bdume zu beriicksichtigen:

Hundsrose
Filzrose
Pfaffenhiitchen
Schneeball
Feldahorn
WeilRdorn

Roter Hartriegel
Weiden
Traubenkirsche
Vogelkirsche

Sorbus aucuparis Eberesche
Frangula alnus Faulbaum
Populus tremula Zitterpappel
e Quercus robur - Stieleiche
e Alnus glutinosa - Schwarzerle
e Malus sylvestris - Wildapfel
e Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Als Qualitat sind dabei verpflanzte Straucher mit einer Hohe von 100/150 cm und unregelméaRig
eingestreute Bdume mit einem Stammumfang von 16/18 cm als Uberhélter zu verwenden.

Vorhandene LUcken des zu erhaltenden Redders an der Ostgrenze sind ebenfalls durch die vorge-
nannten Arten zu schlieBen, um deren Qualitdt zu sichern und zu erhalten. AuRer den gekennzeich-
neten Knickdurchbriichen fiir die ErschlieBungsstrale und fiir den Geh-und Fahrradweg sind keine
weiteren Knickdurchbriiche zuldssig.

An der geplanten gemeindlichen ErschlieRungsstralRe sind per Planzeichen StraRenbdume zum An-
pflanzen festgesetzt. Es sind ebenfalls standortgerechte, groRkronige Laubbdume zu pflanzen, ge-
malR des natiirlichen Wuchsbildes zu pflegen und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Die Entwicklung
bioklimatisch wirksamen Griinvolumens bewirkt weiterhin eine Stabilisierung des Kleinklimas und
eine Filterung des Staubes. Die Bepflanzung des Grundstiicks dient der visuellen Belebung und Glie-
derung. Als Qualitaten sind Hochstamme mit 18/20 cm Stammumfang festgesetzt. Die zu pflanzen-
den Arten sind dieselben wie bei den vorgenannten ,Stellplatzbdumen).

Diejenigen Grundstiicksflachen, welche nicht durch die gewerbliche Nutzung beansprucht werden,
sind gértnerisch zu gestalten, gemaR ihres natiirlichen Wuchsbildes zu pflegen und zu erhalten oder
der natiirlichen Sukzession zu {iberlassen. Durch den vorhandenen Gehdlzbestand sowie durch zu-
satzliche Pflanzgebote mit Gehdlzen wird das Gebiet visuell und rdumlich gegliedert. Innerhalb der
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Planzeichen: Pflanzgebot) sind standorttypische Arten anzupflanzen.

In den GE-Gebieten sind mindestens 10% der Flachddcher mit mindestens 6 cm Substratstérke als
Extensivgriindach auszubilden. Dies dient als MinimierungsmaRnahme der voraussichtlich eintref-
fenden Beeintrdchtigungen, im geringen der Retention des Niederschlagswassers und zur Schaffun-
gen von Lebensraumen fiir die dieses Habitat bewohnenden Arten.

4.2.8 Unter Schutz stehende Objekte

Der parallel zum Grundstiick dstlich verlaufende und gesetzlich geschiitzte Knick als westlicher Teil
des Redders wird — bis auf die vorgenannten Ausnahmen — nicht Giberplant und bleibt erhalten. Fiir
diesen Bereich wird eine Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts gemal §9 Abs. 1 Nr. 25b in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB festgesetzt. Damit wer-
den die Flachen im Sinne der ,Erhaltungsbindung” des§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB verbindlich zur
Bestandssicherung festgesetzt. Die Fldchenkennzeichnungen als gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 21 LNatSchG wird in der Planzeichnung nachrichtlich Gibernommen. Dieser Bereich ist der
Ostliche Teil der MaRnahmenflache M 1. Fiir den Knickschutz sind vorhandene Liicken zu schlieRen
und Knickdurchbriiche bis auf die unbedingt erforderlichen Durchfahrten zu vermeiden (vgl. textli-
che Festsetzungsziffern B 2.1 und B 2.2). Weitere zu erhaltende Knicks sind randlich an der Siid-
grenze und mittig die Enden des liberplanten Knicks in M 1 im Norden und im Mischgebiet MI 1 im
Stiden festgesetzt.

Auf etwa halber Hohe des westlichen Knicks sowie auf der weiter westlich gelegenen Feldflur, be-
finden sich zwei kleinere Tlimpel. Der Timpel im Bereich des Knicks (Tiimpel 1) scheint als Sammel-
becken fiir die zahlreichen offenen Graben zu dienen, welche zur Entwésserung der Feldfluren an-
gelegt wurden. Der 2. Timpel (Tiimpel 2) befindet sich in einer Senke im Nordwesten und verfiigt
Uber einen dichten Uferbewuchs sowie gewdssertypische Vegetation. Es handelt sich bei den Tiim-
peln um gesetzlich geschiitzte Kleingewdsser.

Im Knickbestand befindet sich zudem in einer zentralen Lage ca. 140 m jeweils von der Ost- und
Westgrenze entfernt ein ca. 640 m langer Knickzug. Die Knicks wie auch die Timpel sind nach § 30
Abs. 2 BNatschG in Verbindung mit 21 Abs. 2 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope.

Der fiir die geplante Funktion bendtigte Baukorper des Zentralgebdudes fiir die Logistik, Verwaltung
und Schulung hat eine unverdnderbare Grundflache von 525 x 162,5 m in nord-siidlicher Ausrich-
tung. Aus technisch-organisatorischen Griinden eines betriebswirtschaftlich fehlerfreien, sto-
ckungsfreien und leistungsfahigen Ablaufs fiir die logistischen Zwecke ist es zudem notwendig, dem
Gebdude Rangierflachen und eine interne RingerschlieBungsstraBe (7,5 m) fiir die Lkws vorzula-
gern. Zusatzlich werden eine begrenzte Anzahl an gebdudenahen Lkw-Stellpldtzen, eine Flache fiir
eine Betriebstankstelle und gebdudenahe AuBenlagerfldchen fiir Rollcontainer und Ballenlager be-
notigt. Westlich ist zur 6ffentlichen ErschlieBung zudem der notwendige Bau einer ErschlieBungs-
straBBe mit vierspuriger Aufweitung am Knoten zur L 326 festgesetzt. An der Ostgrenze besteht die
Vorgabe, den innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs liegenden Teil des Redders zu erhalten,
ihm ist zudem eine 10 m breite Schutzzone vorzulagern. Die Knickschutzzone ist gem&R den Durch-
fiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (01/2017) in einem ausreichenden Abstand empfohlen.
Zudem entspricht die Festsetzung einer Schutzzone entlang von Knicks in einer Breite von 5 m der
iblichen Vorgehensweise der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Da jedoch fiir den Erhalt des 6stlichen
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Redders besonderes Augenmerk gilt, um hier v. a. auf jeden Fall die Flugrouten der Fledermé&use zu
erhalten, wird der Schutzstreifen gegentiber den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 auf 10 m verdop-
pelt.

Die Knickschutzzone wird durch das Planzeichen ,,Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung frei-
zuhalten sind“ verbindlich geschitzt. In der Planzeichenerklarung wird auf § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau GB
verwiesen, der Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft beinhaltet.

Die Knickschutzzone wird im voraussichtlich intensiv genutzten GE1 und GE 2 durch das
dauerhafte Aufstellen eines Zauns an seiner Westgrenze geschiitzt.

Aus Vorstehenden wird deutlich, dass eine Uberplanung des anndhrend mittig gelegenen Knicks
unvermeidbar. Ein Verschieben, Abriicken oder eine andere Anordnung der Funktionsfldchen hat
keine Auswirkungen darauf, dass der Knick nicht tiberplant wiirde.

Gleiches gilt fiir die beiden Timpel. Wahrend sich der siidlich gelegene Tiimpel benachbart des
mittig gelegenen Knicks befindet, fiir den dieselben Argumente wie fiir den Knick gelten, befindet
sich der zweite Tiimpel im Nordwesten des Plangebietes. In diesem Bereich ist der Knotenpunkt
des Autobahnzubringers L 326 mit der ErschlieRungsstrale mit der Landesbehérde StraRenbau und
Verkehr Schleswig Holstein (LBV SH), um von diesem Verkniipfungspunkt auf kiirzestem Weg eine
Verbindung mit der Rudolf-Diesel-Strale herzustellen und nachfolgend das 6stlich benachbarte Ge-
biet zu erreichen. Ein Verschieben des Knotenpunktes zugunsten des Erhalts dieses Tiimpels wiirde
Engpdsse und Nachteile an anderen Stellen nach sich ziehen und die vorgesehene Gewerbegebiets-
fldche kdnnte nur eingeschrankt ausgenutzt werden. Dies wiederum wiirde entgegen dem Gebot
stehen, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Fiir die Umsetzung der Planung ist es daher nicht zu vermeiden, den Knick und die Tiimpel zu iiber-
planen. Daher wird im weiteren Verfahren ein Ausnahmeantrag gem. § 21 Abs. 3 LNatSchG i. V. m.
§ 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt.

4.2.9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft '

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB werden Flachen nordlich des Gewerbegebiets GE 1 (= MaR-
nahmenfldche M 1) und an der stidlichen Grenze (= MaRnahmenfliche M 2) als Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Die
vorhandenen Knicks sollen hier erhalten bleiben und stabilisiert werden (Ausnahme: Knickdurch-
bruch fiir einen Geh- und Radweg parallel zur L 326). Zudem werden im Pflanzgebot in M1 Knicks
angelegt (vgl. Abschnitt 4.2.7) und der vorgenannte Geh- und Radweg hergestellt.

Fiir die verbleibenden Flachen ist eine Hochstaudenflur zu entwickeln.

4.2.10 ErschlieBung

4,2.10.1 Verkehrliche Erschliefsung

Aufere ErschliefSung

GemaB intensiver behdrdlicher Abstimmungen mit der LBV SH und der aktuellen stadtebaulichen
Konzeptstudie [10] erhélt das Plangrundstiick tiber eine 6ffentliche VerbindungsstraRe an die Lan-
desstraBBe L 326 (,Autobahnzubringer”) einen direkten Anschluss an das &ffentliche Verkehrsnetz
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(HaupterschlieBung) an der nord-westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans. Der Au-
tobahnzubringer L 326 schlieRt in ca. 1,8 km an die BAB A7 an. Diese &ffentliche ErschlieRungsstraRe
wird Richtung Westen an die zu verlangernde BestandsstraRe Rudolf-Diesel-StraBe angebunden,
tber die ebenfalls die L 326 erreicht werden kann. Die Streckenfiihrung der kiinftigen Rudolf-Diesel-
StraRe ist im westlich angrenzenden B.-Plan Nr. 126 bereits festgesetzt. Der 6stliche Teil dieser
Streckenfiihrung wird jedoch von diesem Bebauungsplan tiberplant. Der Anschluss erschlieBt nicht
nur die Gewerbegebietes GE 1 und GE 2 und die bestehenden Gewerbebetriebe GE 3 und GE 4,
sondern verknipft kiinftig auch die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 123.

Die ErschlieBungsstrale innerhalb des Bebauungsplanes wird nérdlich der Rudolf-Diesel-StraRe —
in Anlehnung an den B.-Plan Nr. 126 —mit einseitig angeordneten Baumreihen begrenzt. Stidlich der
Rudolf-Diesel-Stralle sind Ostlich und stidlich der StraBe Baume festgesetzt. Nordlich der Rudolf-
Diesel-StraRRe sind Baumreihen zuerst am Westrand, im weiteren Verlauf am Ostseite der StralRe
festgesetzt. Dies dient einer ansprechenden Gestaltung des Plangebietes und der Fortfiihrung der
Gestaltungsabsichten des B.-Planes Nr. 126.

Zur Abwicklung des umfangreichen vorhabenbezogenen LKW-Neuverkehrs v. a. liber den Haupt-
strom zur BAB A 7 mit ca. 888 (444 Quell- und 444 Zielfahrten) Gesamtfahrten je Tag (Wareneingang
und -ausgang) muss der Autobahnzubringer L 326 gem. der verkehrstechnischen Untersuchung
vom Biiro Rudolf Keller Verkehrsingenieure Gmbh (06/2017) [4] ertiichtigt werden. Dies explizit an
dem verkehrlichen Knotenpunkt, dessen aktueller Planungsstand aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes Nr. 146 ersichtlich wird.

Die Anbindung an den westlichen Ortsrand der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist tiber die Verlange-
rung der Gemeindestralle geplant.

Innere Erschliefsung und ruhender Verkehr
Auf dem Gelénde ist vorgesehen, ein in Nord-Slid-Richtung ausgerichtetes GroRgeb&ude zu errich-
ten, das von einer internen UmfahrungsstraRe erschlossen wird.

Im Stidwesten kann ein weiterer Gebaudeteil errichtet werden.

Fir jeden Belastungsfall des Zentralstandortes soll als verkehrsplanerische Zielsetzung die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet werden. Damit dieser Zielsetzung auch in Belas-
tungshochzeiten entsprochen werden kann und um Riickstau des Anlieferverkehrs oder wahrend
des Schichtwechsels der Mitarbeiter zu vermeiden, wird im Plangebiet ein groBer Raumanspruch
flr Flachen fiir Zu- und Umfahrten, Rangierflachen und Stellpldtze benotigt.

Im westlichen Bereich ist ebenfalls die zentrale Ein- und Ausfahrt fiir die Logistik-Lkw geplant, die
tber einen Schrankenbereich mit Pfértner auf die interne UmfahrungsstraBe fiihrt. Im vorgenann-
ten Bereich befinden sich die ebenerdigen Stellplatzanlagen fiir 87 Lkws und Ostlich davon die ca.
850 Stellplatze fir die Mitarbeiter der Logistik und jene fiir die Verwaltung. Ferner ist eine ausge-
dehnte LKW-Stellplatzanlage 6stlich des Plangeb&udes direkt an der internen UmfahrungsstraRe
geplant (,LKW-Aufstellflache”), die an Rangierflachen angrenzt. Die Flachen werden als Gewerbe-
gebiet festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
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Die dem Plangebiet ndchstgelegene Bushaltestelle liegt in der Kreuzung Heidekoppel/Lise-Meitner-
Str. und wird etwa halbstiindig von der Linie 196 bedient. Ein direkter fuRldufiger Anschluss zu die-
ser etwa 650m zur Mitte des Plangebiets entfernten Bushaltestelle besteht derzeit noch nicht.

Fiir die Anbindung des Gewerbegebietes an den OPNV soll eine offizielle Busverbindung insbeson-
dere fiir Spitzenstunden der Auslastung geschaffen werden. Hierzu ist aber zunéchst die Anderung
und Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 123 erforderlich. Auch der geplante Biirgerbus (,Miiller-
bus“) als mogliche Erganzung in Schwachlastzeiten kann eine Option sein. Zur weiteren Reduzie-
rung der PKW-Verkehre kooperiert das Unternehmen REWE mit JobRad, die im Leasingmodell ein
Dienstfahrrad-Konzept fiir Mitarbeiter anbieten.

4.2.10.2 Entwdsserung
Wasser, geklart oder ungeklart, darf den 6ffentlichen StraRenverkehrsflichen weder zuflieRen kon-
nen, noch zugeleitet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser wird kiinftig iiber ein Ableitungsnetz gesammelt und dem nérd-
lich der L 326 gelegenen Absetzbecken (Regenriickhaltebecken) zugeleitet.

Schmutzwasserleitungen wird der 6ffentlichen Kanalisation in der Rudolf-Diesel-StraRe zugefiihrt.

4.2.10.3 Technische Infrastruktur
Die Versorgung der Gewerbegebiete mit Trinkwasser, Elektro, Gas und Telekommunikation erfolge
ebenfalls tiber die vorhandenen Leitungen in der Rudolf-Diesel-StraRe.

4,2,10.4 Brandschutz / Léschwasser
Der Brandschutz ist durch die Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sicherge-
stellt.

Die Loschwasserversorgung ist gemaR Erlass des Innenministeriums vom 30-08.2010 — Verwal-
tungsvorschrift (iber die Léschwasserversorgung Schleswig-Holstein (Amtsblatt Schleswig-Holstein
Nr. 37 vom 13.09.2101, S. 648) — zu sichern. Dabei ist die Léschwasserversorgung fiir das Gebiet
des Bebauungsplans Nr. 146 fiir mindestens 2 Stunden mit einer Durchflussmenge von 192 m3 si-
cherzustellen. Die Bereitstellung kann nicht allein Gber das Trinkwasserrohrnetz erfolgen. Somit
missen im Gewerbegebiet vom Trinkwasserrohrnetz unabhingige Léschwassereinrichtungen ein-
gerichtet werden (Loschwassertanks). Die Einzelheiten werden in der weiterfiihrenden Genehmi-
gungsplanung beriicksichtigt.

4.2.11 Einzelhandel

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen, aus-
nahmsweise zuldssig sind im gegliederten Mischgebiet mit den Teilen MI 1 und Ml 2 Einzelhandels-
betriebe bis zu 300 m* Verkaufsflache, die zur Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevolkerung
bzw. als untergeordnete Verkaufsstelle fir die in dem Gebiet in gewerblich hergestellten oder ver-
arbeiteten Produkten dient. Die Erforderlichkeit dieser Festsetzung besteht in dem Wunsch der Ge-
meinde, die im Bestand des zukiinftigen gegliederten Mischgebiets anséssige vorhandene gewerb-
liche Nutzung am Standort zu erhalten. Dies gilt auch fiir die Gewerbegebiete GE 3 und GE 4, deren
flaichenmaRiger Schwerpunkt im Bebauungsplan Nr. 126 liegt und dort bereits diese Regelung ent-
halt.
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4.3 Immissionsschutz
Grundsatzlich ist den Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem BauGB
und weiteren Regelwerken Rechnung zu tragen.

4.3.1 Larmimmissionen

(Detaillierte Ausfiihrungen siehe ,,Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 146 ,,Gewer-
begebiet GroRe Heidekoppel” [5] Erldauterungsbericht vom Planungsbiiro fiir Lirmschutz Alten-
berge [08/2017])

Verkehrslarm

Mit der geplanten Gewerbeansiedlung sind auch zusétzliche Kfz-Verkehre auf den andienenden 6f-
fentlichen StraRen verbunden. Die Verkehrsmengen (Kfz/24h, maRgebende stiindliche Verkehrs-
starke in Kfz/h etc.) sind im [5] Erlduterungsbericht der schalltechnischen Untersuchung (SU)in den
Tabellen A-C aufgelistet.

Die durch das Vorhaben ausgeldsten LKW-Verkehre werden zur Vermeidung einer Steigerung des
Lkw-Durchgangsverkehrs in Henstedt-Ulzburg direkt auf die BAB A 7 umgeleitet, um u. a. auch die
Larmbelastung der dortigen sensiblen Wohnnutzungen zu reduzieren (vgl. Abschnitt 3.3.1).

Im Rahmen des [5] Erlduterungsberichts der SU wurden die von den Verkehrswegen (u. a. dem
Autobahnzubringer L 326) ausgehenden Larmemissionen ermittelt und die zu erwartende Lirmbe-
lastung im Planbereich und damit innerhalb der Bauflachen flachenhaft iber Rasterlarmkarten be-
rechnet.

Die Ergebnisse sind kartenmaRig mit der Unterlage 6 des Erldauterungsberichts der SU [5] als Prog-
nose-Planfall 2030 REWE unter Beachtung der Vorgaben der DIN 18005/07.02 - Teil 2 dargestellt.
Die Beurteilungspegel sind fiir die beiden Beurteilungszeitraume Tag (06.00 —22.00 Uhr) und Nacht
(22.00 —06.00 Uhr) dokumentiert.

Die maximal zu erwartenden Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich der ErschlieRungsstraRRe
(PlanstraBe) bzw. dem Autobahnzubringer L 326 wurden mit

< 71 dB(A) tags < 69 dB(A) nachts

an der zum Verkehrsweg (PlanstraBBe) ndchstgelegenen Baugrenze, als duere Abgrenzung der im
Bebauungsplan festgesetzten Baufenster ermittelt. Im Verlauf der Landesstrale L 326 (Autobahn-
zubringer) fallen die Verkehrslarmbelastungen geringer aus.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete mit 65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts
wird bis zu einer Tiefe von rd. 50 m im Baufenster Giberschritten. Die Ermittlungen der zu erwarten-
den Verkehrslarmbelastungen beriicksichtigen den Neubau der ErschlieBungsstrae (PlanstraRe)
sowie die Verkehrsbelastung entsprechend dem Prognose-Planfall 2030 REWE NETTO (Prognose
mit Neuverkehr aus dem Plangebiet mit REWE + NETTO).

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005/07.02 als geringfligig einzustufen, wenn die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht
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tiberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte (IGW) stellen rechtlich die Schwelle zur schadli-
chen Umwelteinwirkung durch den Verkehrslarm dar und betragen fiir Immissionsorte in Gewer-
begebieten (GE) 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts.

Werden die Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten, sind rechtlich gesehen im Plangebiet ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse und ggf. Wohnverhiltnisse zu erwarten.

Der ndchtliche Immissionsgrenzwert bzw. der Orientierungswert dient dem Schutz der Nachtruhe,
d. h. bei gewerblichen Tatigkeiten in der Nacht zwischen 22.00 und 06.00 Uhr ist der Immissions-
grenzwert bzw. Orientierungswert tags zu beachten.

Aktive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz der GE- und MI-Gebiete sind daher nicht erforderlich.

Bei Betrachtung der Grundbelastungen (LME) im &ffentlichen Verkehrsnetz kann festgestellt wer-
den, dass die im Zusammenhang mit dem Vorhaben (Zentralstandort) im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes erzeugten Verkehrsmengen (Neuverkehr), den Emissionspegel in den betrachteten
StraRenabschnitten im Vergleich zum Prognose-Planfall 2030 NETTO zwischen 0,2 dB(A) und 1,0
dB(A) tags erhdhen. Lediglich in Richtung BAB A 7 wird der Emissionspegel in der Nacht um 3,5
dB(A) erhoht. Im Einwirkungsbereich dieses Streckenabschnittes befindet sich keine zu schiitzende
Wohnbebauung.

Die Erhéhung der zu erwartenden Larmbelastung durch den vorhabenbezogenen Verkehr aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 146 ist im gesamten Verlauf der LandesstraBe L 326 (Au-
tobahnzubringer) sowie der Ulzburger StraBe (L 233) als Bestandteil des weiterfiihrenden Verkehrs-
netzes mit Anbindung an die Anschlussstelle Henstedt-Ulzburg im Verlauf der BAB A 7 und damit
innerhalb des gesamten Untersuchungsraumes nachgewiesen.

Eine splirbare Erhohung setzt voraus, dass sich die derzeitige (Prognose-Planfall mit NETTO Neu-
verkehr) Larmsituation der betroffenen Wohnbebauung/ Grundstiicke mit der Prognose des zusitz-
lichen Verkehrsaufkommens durch den REWE Zentralstandort (PLANfall P2) um mind. 3 dB(A) ver-
schlechtert, d. h. erhdht. Durch die in Anlage 1 zu § 3 der 16. BImSchV festgelegte Aufrundungsregel
reicht eine Steigerung von 2,1 dB(A) aus, um eine spirbare Erhohung von mind. 3 dB(A) zu doku-
mentieren.

Im vorliegenden Fall Iasst sich die Erh6hung des Beurteilungspegels nicht direkt aus dem Emissions-
pegel ableiten, da der Einwirkungsbereich der kreuzenden StraBen im Kreuzungsbereich nicht un-
erheblich ist. Zur Uberpriifung einer Uberschreitung der maRgebenden Orientierungswerte der DIN
18005/07.02 bzw. Grenzwerte der 16. BImSchV wurden die zu erwartenden Ldrmbelastungen als
Beurteilungspegel fiir den Planfall P1 (ohne REWE Neuverkehr) und den Planfall P2 (mit REWE Neu-
verkehr) rechnerisch ermittelt und in der Unterlage 4.1 des Erlduterungsberichts der SU [5] gegen-
ibergestellt.

Wird nunmehr die Bebauung im Einwirkungsbereich des 6ffentlichen Verkehrsnetzes hinsichtlich
der Wirkung des vorhabenbezogenen Verkehrs (Neuverkehr) iberpriift, kann den Ergebnislisten in
[5] entnommen werden, dass eine maximale Erhéhung der Larmbelastung von 0,6 dB(A) zu erwar-
ten ist. Da die maBgeblichen Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts fiir allgemeine
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Wohngebiete bzw. 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts fiir Gebdude im AuBenbereich/ Mischgebiets-
flache auch im Einwirkungsbereiches der Lichtsignalanlagen nicht tGberschritten werden, ist diese
Erhéhung der Larmbelastung hinnehmbar.

Die maximale Erhdhung der Larmbelastung liegt mit 0,6 dB(A) deutlich unter der Horbarkeits-
schwelle.

Gewerbeldrm
Zusatzbelastung

Die Bewegungshéaufigkeit der Mitarbeiter-Parkplatze und die Bewegungshiufigkeiten der beiden
Lkw-Stellpldtze wurden im Rahmen des Erlduterungsberichts der SU [5] berechnet. Wesentlich fiir
die Immissionsprognose ist die Anzahl der Lkw auf dem Betriebsgeldnde im Zuge der Umfahrung
und in den Bereichen Warenausgang, Wareneingang sowie Entsorgung. Aus der Anzahl der Lkw
lassen sich alle weiteren fiir die Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastung relevanten Larm-
quellen und Ereignishadufigkeiten ableiten. Mit den detaillierten Nachweisen wurden fiir den Wa-
renausgang (WA) bis zu 190 Lkw/24h und fiir den Wareneingang (WE) bis zu 254 Lkw/24h jeweils
im Ziel- und Quellverkehr in Ansatz gebracht. Damit ergeben sich am REWE Zentralstandort werk-
taglich 888 Lkw-Fahrten/24h. An der Ostseite des Zentralstandortes erfolgt die Entladung der Lkw
am Wareneingang. Der Warenausgang ist an der Westseite des REWE Zentralstandortes angeord-
net. Die Verladetore werden mit einer Torrandabdichtung und integrierter Uberladebriicke ausge-
stattet. Bei der Warenanlieferung entstehen Be- bzw. Entladegerdusche meist im Bereich von Ram-

pen.

Voreinschdtzung REWE Zentralstandort
Die zukinftig zu erwartende Larmbelastung an der im Einwirkungsbereich des GE 1 und GE 2 (ge-

planter REWE Zentralstandort) vorhandenen Nutzungen (u. a. MI-Gebiet) unter Berticksichtigung
der von dem Bauvorhaben (siehe Konzeptstudie [10]) ausgehenden Emissionen wurde als maximal
zu erwartende Larmbelastung auf der Grundlage einer Immissionsprognose (IP) nach TA
Ldrm/08.98 wie folgt ermittelt:

44 dB(A) tags 47 dB(A) nachts Heideweg 16 (M)
bzw.
48 dB(A) tags 51 dB(A) nachts Heideweg 10 (M)

Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte unter Beriicksichtigung einer Vorbelastung, die sich
aus den Emissionskontingenten der benachbarten Bebauungsplédne ergibt, ist somit im stdlichen
Einwirkungsbereich des REWE Zentralstandortes durch den nachtlichen Warenumschlag des Zent-
ralstandortes im Beurteilungszeitraum Nacht gegeben.

Am Tage (06.00 — 22.00 Uhr) werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte an den ausgewahlten
maRgeblichen Immissionsorten deutlich unterschritten.

Um die zuldssigen Richtwerte unter Beriicksichtigung der Gesamtbelastung (Zentralstandort plus
Vorbelastung) in der Nacht einhalten zu kénnen, ist die Anordnung eines aktiven Larmschutzes im
Verlauf der Umfahrung bzw. der Betriebszufahrt westlich des REWE Zentralstandortes in der Aus-
fuhrung als Larmschutzwand mit einer Héhe von 8,0 m tiber der Gradiente der Umfahrung bzw. der
offentliche Verkehrsflache erforderlich.
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Fir eine ausreichende Prognosesicherheit wurde der Maximalbetrieb mit 254 Lkw/Tag im Waren-
eingang (WE) sowie 190 Lkw/Tag im Warenausgang (WA) jeweils im Ziel- und Quellverkehr den
Berechnungen zugrunde gelegt, ebenso eine volle Auslastung der Ladefldche aller Lkw des Waren-
umschlags.

Kurzzeitige Gerduschspitzen (Spitzenpegel) sollen zudem den oben genannten Richtwert nach
Nummer 6.1 der TA Larm/08.98 am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 20 dB(A) liberschreiten. Ein Spitzenwert von 85 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts fiir WA-
Gebiete gilt demnach noch als zumutbar.

Als Anhaltswert kann hier auf die notwendigen Mindestabsténde von Stellplatzen, die in der Park-
platzlarmstudie 2007 dokumentiert sind, zuriickgegriffen werden. Im Beurteilungszeitraum Nacht
wird fiir den Pkw-Stellplatz ein Mindestabstand von 19 m und fiir den Lkw-Stellplatz, der hier re-
prasentativ fir die Betriebszufahrt zugrunde gelegt werden kann, von 40 m vorgegeben.

Diese Mindestabstédnde werden eingehalten.

Larmpegelbereiche

Da in den MI1 und MI 2-Gebieten davon auszugehen ist, dass die Orientierungswerte durch den
Verkehrsldarm nicht Giberschritten werden, ist zur Festlegung der Lirmpegelbereiche der Tag-Immis-
sionsrichtwert heranzuziehen.

Im Regelfall wird beim Gewerbeldrm als maRgeblicher AuRenldrmpegel der nach der TA Lirm im
Bebauungsplan fiir die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt,
wobei zu dem Richtwert 3 dB(A) zu addieren sind (DIN 4109-2/07.16 —4.4.5.6).

Damit wird vorausgesetzt, dass die Einhaltung des Orientierungswertes unter Beriicksichtigung ei-
ner Vorbelastung gewdhrleistet ist. Die zu erwartende Lirmbelastung durch den Gewerbeldrm wird
mit der Beurteilung dem maBgebenden schalltechnischen Orientierungswert der jeweiligen Ge-
bietskategorie als maximaler Beurteilungspegel gleichgesetzt.

Aufgrund des Verkehrslarms innerhalb des GE-Gebietes wiirde sich fiir Teilbereiche ebenfalls die
Anforderung an die Luftschallddmmung aus dem Larmpegelbereich V ergeben. Daher sollte fiir das
GE die Anforderung an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen entsprechend der Vorgabe
durch die DIN 4109-2/07.16 erfolgen.

Es wird daher empfohlen, fiir das gesamte Plangebiet als Mindestanforderung nachfolgende Larm-
pegelbereiche unter Bezugnahme auf den Orientierungswert Tag der jeweiligen Gebietskategorie
+3 dB(A) als maRgeblichen AuRenldrmpegel festzusetzen:

e  MI-Gebiet (= MI1 u. MI2) Larmpegelbereich IV
e GE - Gebiet (= GE1u. GE 2) Larmpegelbereich V

Im nordlichen, zur Planstrale und zum Gewerbegebiet benachbart liegenden Mischgebiet 1 ist fest-
gesetzt, dass Schlafrdume mit 6ffenbaren Fenstern nur an der Siidseite zulissig sind. Bzgl. der (ib-
rigen Fassaden ist festgesetzt, dass Schlafraume ohne 6ffenbare Fenster in Kombination mit Liif-
tungseinrichtungen zuldssig sind. Dies dient der Sicherstellung gesunder Wohnverhiltnisse fiir
diese schutzwiirdige Nutzung.

4.3.2 Lichtimmissionen
Die Umsetzung von Lichtinstallationen jeglicher Art erfolgt streulichtarm und energiesparend. Zur

Landesstrae L 326 wirkende Werbeanlagen sind in mattweiRem Licht und blendfrei auszufiihren.
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Fir die StraBen-, Hof- und Stellplatzbeleuchtung sind Leuchtkérper in insektenschonender Bau-
weise zu verwenden, die mindestens die insektenschonende Wirkung von Natrium-Hochdruck-
leuchten erreichen. Direkte Abstrahlungen iiber die Horizontale hinaus sind unzulassig.

4.4 Hinweise und Empfehlungen

4.4.1 Bodenaushub

Beim Erdaushub ist auf Bodenfunde zu achten. Archédologische Bodenfunde sind nach § 15 DSchG
Schleswig Holstein meldepflichtig: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

4.4.2 Einsichtnahme Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke - DIN-Normen (DIN 4109), VDI-
Richtlinien, Richtlinien anderer Art, etc. -, Gutachten oder ahnliches Bezug genommen wird, so kén-
nen diese in der Gemeindeverwaltung Henstedt-Ulzburg innerhalb der Offnungszeiten eingesehen

werden.

4.4.3 Geothermie
Fiir die geothermische Nutzung des Untergrundes ist bei der unteren Wasserbehoérde des Kreises
Segeberg ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag zu stellen.”

5 Umweltbelange/Beriicksichtigung der Schutzgiiter
In den fir die Bauleitplanung benétigten Fachgutachten werden die Auswirkungen der geplanten

Errichtung des Zentralstandorts auf die Belange Mensch, Landschaftsbild, Umwelt und Verkehr un-
tersucht und aufgezeigt. Grundlage der Untersuchungen bildet dabei substantiell der Ansiedlungs-
wunsch des Unternehmens REWE sowie die behdrdlicherseits getroffenen Pramissen und gemeind-
lichen Belange. Daher werden in den zu beauftragenden bzw. vergebenen Gutachten z.T. schon fest
umrissene Aussagen zum konkreten Vorhaben des Investors in Abstimmung mit den Behorden ge-
troffen.

Die Eingriffe und moglichen Beeintrachtigungen wurden gutachterlich untersucht. Dabei wurde
versucht, Eingriffe/Beeintrachtigungen moglichst zu vermeiden, ggf. zu minimieren und nicht ver-
meidbare Eingriffe auszugleichen. Dies ist aufgrund der giiltigen Rechtslage geboten.

Fiir Einzelheiten wird auf den Umweltbericht verwiesen.

5.1 Natur- und Artenschutz

5.1.1 Bestandserfassung
In den Faunistischen Kartierungen zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes 146 [2], die durch das
PLANULA Planungsbiiro fiir Naturschutz und Landschaftsdkologie zu diesem Bauleitplanverfahren
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angefertigt wurde, wird das Plangebiet folgendermaRen eingeordnet und beziiglich des faunisti-
schen Besatzes liberpriift: Es wurden die Tiergruppen Fledermause, Brutvégel, Amphibien und Ha-
selmaus untersucht und auf unterschiedliche Biotoptypen (Feldgehdlzhecken und Tiimpel) hin
Uberpriift.

Das Plangebiet wird liberwiegend gepragt von intensivem Ackerbau /oder Mahwiesen, die als ar-
tenarm und mit fehlendem Potential fiir Feldvégel beschrieben werden.

Dariiber hinaus sind diverse landschaftstypische Gehélzhecken (Knicks) vorhanden, die im Fokus
der Untersuchung standen. Auf dem Gelande zwischen Heideweg und L 326 sind zudem zwei Tiim-
pel vorhanden.

Details zur artenschutzrechtlichen Situation kénnen dem Griinordnerischen Fachbeitrag oder dem
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan entnommen werden.

5.1.2 Feldgehdlzhecken

Im Bereich der Fldche zwischen Heideweg und L 326 sind ein Knick und ein Redder (2-reihiger Knick)
vorhanden. Die Qualitét dieser Feldgehdlzhecken ist jedoch nicht von herausragender Qualitit. Die
Baume weisen durchweg ein junges bis mittleres Alter auf. Die Struktur rahmt einen ehemaligen
landwirtschaftlichen Weg (z. T. asphaltiert).

Details zur artenschutzrechtlichen Situation kénnen dem Griinordnerischen Fachbeitrag zu diesem
Bebauungsplan entnommen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Gehdlzbestinde vermutlich die wertgebenden Be-
standteile des Plandnderungsbereichs aus Sicht von Natur und Landschaft darstellen. Neben Glie-
derungs- und Abschirmungsfunktionen erfiillen die Landschaftselemente innerhalb des besiedelten
Bereiches Lebensraumfunktionen fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt.

5.1.3 Timpel

Auf etwa halber Hohe des westlichen Knicks sowie auf der weiter westlich gelegenen Feldflur, be-
finden sich 2 kleinere Ttiimpel. Die beiden Flichen sind zugleich gemaR § 21 Abs. 1, des Landesna-
turschutzgesetztes Schleswig-Holstein (LNatSchG) geschiitzt. Beide Kleingewisser miissen iiber-
plant werden. Ein Erhalt des nérdlichen Tlimpels ist nicht méglich. Im Rahmen der Umsetzung der
MaBnahme wurde gleichwertiger externer Ersatz gefunden.

Ein dritter Tiimpel im Westen des Geltungsbereichs wird hier nicht weiter betrachtet, da die Uber-
planung als GE bereits im Bebauungsplan Nr. 126 vollzogen wurde.

Details zur Situation der Oberflachengewdsser konnen dem Griinordnerischen Fachbeitrag zu die-
sem Bebauungsplan entnommen werden.

5.1.4 Fauna und Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgte aufgrund der Faunistischen Kartierungen durch das
Planungsbiiro PLANULA (2017) [2]. Die Potenzialabschatzung hat gezeigt, dass im Rahmen der Ein-
griffsbewertung als europdisch geschtzte Tiere verschiedene Végel- und Fledermaus-Arten zu be-
riicksichtigen sind. Die unterschiedlichen Tierarten nutzen den Planungsraum als Quartier, Flug-
stralle und/oder Jagdhabitat.
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5.1.4.1 Ergebnis

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Henstedt-Ulzburg Nr. 146 wurden 2015 durch das Biiro
Planula (Endbericht 2017) [11] eine Fledermauskartierung, eine Haselmausiibersichtskartierung,
eine Brutvogelkartierung sowie eine Amphibienkartierung vorgenommen. Auf dieser Grundlage
wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, in dem die Belange des § 44 Abs. 1 BNatSchG dargestellt
und beurteilt werden. Die unten genannten Arten sind fiir die Artenschutzbelange im Rahmen des
B-Planes relevant und miissen in der Konfliktanalyse betrachtet werden.

Es konnten mit dem GroRen Abendsegler, der Rauhautfledermaus, der Breitfliigelfledermaus und
der Zwergfledermaus vier priifungsrelevante Fledermausarten festgestellt werden. Ein Vorkommen
von Haselmé&usen wurde im Rahmen der Ubersichtskartierung ausgeschlossen.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung konnten von 52 erfassten Arten 27 priifungsrelevante Arten
mit unmittelbarem Flachenbezug zum Vorhaben als Brutvogel festgestellt werden. Bei der Mehr-
heit handelt es sich ausschlieBlich um ungefahrdete und fiir den Siedlungsraum zu erwartende
ubiquitdre Arten aus den Gilden der Brutvogel der Gehdlze inkl. Gehdlzhéhlenbriter (in bodenna-
hen Kraut- und Geblischstrukturen) und Arten aus der Gilde der Bodenbriiter (in bodennahe Gras-
und Staudenfluren). AuRer diesen Arten wurde der in SH vom Aussterben bedrohte und im Anhang
| der VS-Richtlinie gelistete Wachtelkonig 6stlich auBerhalb des Planungsgebietes sowie zwei Brut-
paare der gefdhrdeten Feldlerche am westlichen Rand des Vorhabens erfasst.

Es konnten irh Rahmen der Kartierung durch Planula (2015) [2] keine priifungsrelevanten Amphi-
bien-Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfasst werden.

Ein Vorkommen weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist auszuschlieRen.

Fir die benannten Arten wurde eine Konfliktanalyse durchgefiihrt. Entsprechende Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen zur Bauzeitenregelung, Verhinderung eines erneuten Brutvorkom-
mens im unmittelbaren Vorhabenbereich zur Brutzeit werden fiir die priifungsrelevanten Arten be-

nannt.

5.1.4.2 Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
e §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot):

Eine Totung von Fledermaus-Individuen durch das Roden von Geholzen sowie ein erhdhtes Kollisi-
onsrisiko fiir jagende Fledermduse kann bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafBnahmen (s. Artenschutzbeitrag) [11] ausgeschlossen werden.

Ein Eintreten des Verbotstatbestands kann fir die Vogelgilden durch Einhalten von Bauzeitenrege-
lungen der Gehdlzentnahme (gemalR § 39 Abs. 5 BNatSchG) verhindert werden. Ein friihzeitiger
Baubeginn oder ein Freirdumen der Flachen vor Besetzung der Reviere durch Wachtelkonig, Feld-
lerche und Arten der entsprechenden Gilden vor Anfang Marz ist unabdingbar, um T6tungen vollig

auszuschlieBen.

e §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storungsverbot)
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Erhebliche Stérungen fiir Flederm&use mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population sind aus den Merkmalen des Vorhabens nicht abzuleiten.

Eine stérungsbedingte Entwertung der Brutreviere der Brutvogelgilden, die eine Verschlechterung
der lokalen Populationen zur Folge hitte, ist ausgeschlossen.

Die Brutreviere des Wachtelkdnigs und der Feldlerchen werden durch das Bauvorhaben dauerhaft
storungsbedingt entwertet und finden Beachtung bei § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG (Verbot des Beschddigens oder Zerstorens
von Fortpflanzungs- und Ruhestitten/ Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang)

Die festgestellten Fledermausarten nutzen das Untersuchungsgebiet als nicht bedeutsames Jagd-
gebiet und potenziell als Tagesquartier, welches flexibel gewechselt werden kann. Die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang bleibt auch nach Umsetzung des Vorhabens erhalten. Eine
Erfiillung des Verbotstatbestandes ist aus dem Vorhaben somit nicht gegeben.

Fiir die ubiquitdren Arten (,Allerweltsarten) aus den in ([2])/[11] genannten Gilden der Brutvogel
(Gilde der Geholzbriiter einschl. Gehdlzhéhlenbriiter sowie Gilde der Bodenbriiter) bleibt die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten. Ein Eintreten
des Verbotstatbestands ist fiir diese Arten auszuschlieRen.

Fir den Wachtelkdnig ist durch die Inanspruchnahme des 2015 genutzten Brutrevieres von einer
storungsbedingten Entwertung der Fortpflanzungsstatte auszugehen. Es sind daher vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen) fiir diese Art umzusetzen.

Fur die Inanspruchnahme und der stérungsbedingten Entwertung der zwei Feldlerchen-Brutreviere
ist kein gesonderter Ausgleich erforderlich, da die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten in unmittelbarer Umgebung durch die bereits vorhandene Ausgleichsflache Siebenstii-
cken weiterhin erhalten bleibt.

5.1.4.3 Planungsrelevante Auswirkungen

Bei der Entwicklung des Bebauungskonzeptes und der Anbindung an das StraBennetz wurden so-
weit méglich der Erhalt von Baumen bzw. Gehdlzstrukturen des Redders beriicksichtigt. Hierdurch
wird ein wesentlicher Beitrag zur Minimierung des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild geleistet. Entfallen wird der mittig des Plangebietes verlaufende Knick sowie ein Red-
derteilstiick, welcher von der ErschlieRungsstraRe durchbrochen wird, wihrend der iiberwiegende
Teil des Redders am Ostlichen Rand des Plangebietes im Zusammenhang mit der Festsetzung Griin-
flachen unangetastet und durch Schutzstreifen dauerhaft geschiitzt wird.

Neben den MalRnahmen zur Eingriffsminimierung wurden im Griinordnungskonzept (GOF) MaR-
nahmen zur Gestaltung des Gebietes und zum Ausgleich der beeintrichtigten Funktionen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild vorgesehen.

Die geplanten und z. T. durch Festsetzungen fixierten naturschutzfachlichen MaRnahmen sind fol-

gende:

e Bauzeitenbeschrankung: Die Baufeldfreimachung (Entfernung der Vegetation, Fillung und
Rodung von Gehdlzen) ist gemaR § 39 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten
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zwischen Oktober und Februar erlaubt. Sollte dies aus bautechnischen Griinden nicht mog-
lich sein, konnen die zu fallenden Gehdlze im Vorfeld auf ein Brutvorkommen tiberpriift
werden. Werden hierbei keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten europdischer Vogelarten
festgestellt, kdnnen die Geholze auch zu anderen Zeiten geféllt werden. Aufgrund der
Struktur und GroBe des Eingriffsgebietes erscheint diese Variante jedoch bei praxisnaher
Betrachtung kaum wahrscheinlich (vgl. Artenschutzrechtl. Konfliktanalyse [9])

e Hohlenbdume: Sollten bei weiteren Untersuchungen Héhlenbdume nachgewiesen werden,
ist eine Kontrolle dieser Baume auf Fledermausbesatz und ggf. das Anbringen von Késten
erforderlich (gem. § 39 (1) BNatSchG). Kommt es zu einem Nachweis, ist die Kontrolle so
lange zu wiederholen, bis die Tiere in ihre Winterquartiere umgesiedelt sind. Dann erst ist
die Fallung zuldssig. Des Weiteren ist der Verlust der pot. Fortpflanzungs- und Ruhestétten
bei Rodung durch das Anbringen von vier Fledermauskasten im nahen Umfeld zu kompen-
sieren (auch bei fehlenden Nachweisen).

e umfangreiche Erhaltung des vorhandenen Redders (Festsetzung durch das Planzeichen
,uUmgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts [§ 9
Abs. 6 BauGB: Knicks“),

e Optimierung zu erhaltender Strukturen des Redders [9] (u. a. textl. Festsetzung 2.1, 2.2, ),

e Erhaltung des Redders oder zeitnahe Erstellung eines neuen, ostlich des Bauvorhabens ver-
laufenden Redders mit Anbindung an vorhandene Strukturen. Die Pflanzenqualitit bei
Neupflanzung wurde gewahlt, dass eine zeitnahe Entwicklung der Struktur gewahrleistet
ist. ErfahrungsgemaR akzeptieren Fledermause derartige Strukturen sehr zeitnah [9].

e Optimierung des Nahrungsangebotes durch Schaffung einer groRflachigen Dachbegriinung
(textl. Festsetzung 2.7)

e Optimierung des Hohlenangebotes durch Anbringung von fledermausspezifischen Nistkas-
ten [9].

Nach Durchfiihrung aller AusgleichsmaRBnahmen sowie artenschutzrechtlichen MaRnahmen gilt der
Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes als kompensiert. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande bestehen nicht.

Weitere Details zur artenschutzrechtlichen Situation und zur Bilanzierung kbnnen dem Artenschutz-
fachbeitrag (PLANULA 2017 [11]) und dem Griinordnerischen Fachbeitrag (Kap. 6) zu diesem Be-
bauungsplan entnommen werden.

5.2 Ergebnisse der Umweltpriifung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung in weiteren Planungsschritten ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der
ein separater Bestandteil der zu erarbeitenden Unterlagen zu diesem Bebauungsplan ist. Dieser
wird im weiteren Verfahren fortgefiihrt.
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6 Planrechtfertigung

6.1 Abwagung/AusgleichsmaRnahmen

Uber die mégliche Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz ist nach den Vorschriften des § 1a BauGB
zu entscheiden. Der vorhandene Griinbestand, insbesondere der bandartige, straRenbegleitende
Redder im planungsrechtlichen Bereich, die vorhandenen Tiimpel und die Bodenhubarbeiten wer-
den in Form einer Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs bilanziert werden. Im
Vordergrund stehen zunéchst die Vermeidung und die Minderung von Konflikten. Im Abschnitt
4.2.8 werden die Griinde zur Unausweichlichkeit der Uberplanung der Gehélzstreifen und Tiimpel
fiir die Realisierung des Vorhabens ausfiihrlich dargelegt.

Fiir Einzelheiten wird auf den Umweltbericht und den Griinordnerischen Fachbeitrag (GOF) zu die-
sem Bebauungsplan verwiesen.

6.2 Planungsalternativen

Nach Erstellung zahlireicher Planungsvarianten und deren Abwé&gung gegeniiber den gegebenen
Voraussetzungen, die beeinflusst sind durch die Verfiigbarkeit der Grundstiicke, Topographie des
Geléndes, 6konomische, 6kologische und verkehrliche Belange, wird das Bauvorhaben als schliissig
und passend erachtet. Im Detail betrachtet fiihrt dies zur Erhaltung des Redders, der zwischen dem
Heideweg und dem Autobahnzubringer L 326 verluft.

Das Kleingewdsser Timpel 1 und der Knick liegen inmitten des Plangebietes. Durch ihre GroRe und
Lage stehen sie in jeder gepriften Planungsvariante in Konflikt mit der Planung zur Errichtung eines
grolflachigen Zentralstandortes. Durch die fir das Projekt erforderliche Anpassung der Geldnde-
verhadltnisse sowie durch den Raumanspruch, der nicht unterschritten werden kann, ist ein Erhalt
dieser Einheiten nicht plausibel darstellbar (vgl. Abschnitt 4.2.8).

Unter dem Anspruch der Eingriffsminimierung kann die jetzige Planung als die am starksten ausba-
lancierte angesehen werden.

6.3 Standortalternativen

Im Bereich der Gemeinde Henstedt-Ulzburg gibt es allgemein zwei Schwerpunkte fiir die gewerb-
lich-industrielle Nutzung: Das etwas dltere Gebiet mit einer hohen Nutzungsintensitit und gerin-
gem Leerstand befindet sich im Ortsteil Rhen, zwischen Kiefernweg und EdisonstralRe. Bei den an-
sassigen Betrieben handelt es sich z.T. um starker emittierende Betonwerke 0.4., Autohdndler, ein
Umspannwerk und andere Betriebe. Die Ausweitung dieses Gebietes ist allein aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse kaum maoglich.

Der zweite Schwerpunkt der gewerblich-industriellen Nutzung befindet sich im Nordwesten des
Ortsteils Ulzburg im GroRraum zwischen ,Heideweg’ und ,Autobahnzubringer’. Dieser Bereich ist
deutlich ausgedehnter als der erstgenannte. Bei den anséssigen Betrieben handelt es sich haupt-
sdchlich um produzierendes Gewerbe und um groBe Verbrauchermérkte.

Bei der Auswahl eines geeigneten Standortes sind Kriterien wie FlachengréBe und —verfiigbarkeit,
Lage und eine gute Verkehrsanbindung fiir die Lkw - Verkehre maRgeblich.
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Abbildung 5: Alternativgrundstiick, o. M.

Der Standort ,Gewerbegebiet GroRe Heidkoppel” wurde nach intensiver Abwégung fiir die Ansied-
lung des REWE Zentralstandortes positiv bewertet.

6.3.1

Standortkriterien

FlachengréBe und -zuschnitt:

Die Errichtung des geplanten REWE Zentralstandortes erfordert eine MindestflachengroRe
von 250.000m? sowie einen méglichst rechtwinkligen Zuschnitt. Flichen mit einem verwin-
kelten Zuschnitt kommen daher nicht in Frage.

Verkehrliche Anbindung:

Aufgrund des hohen Anspruchs und Leistungsfahigkeit eines Zentralstandortes ist eine sehr
gute verkehrliche Anbindung des Betriebsgeldndes an tiberregionale StralRenverkehrsnetze
unabdingbar.

Umfeld: Das Plangebiet gliedert sich ein in einen bereits groRraumlich gewerblich genutz-
ten Standort. Westlich im Geltungsbereich des Bebauungsplans 126 wird derzeit ein Lo-
gistikstandort gebaut. Auf dem Plangebiet des Geltungsbereichs des rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplans 127 ,,Langes Stiick” steht ein Verpackungsunternehmen. Ostlich im Bestand des
Bebauungsplans 83 ,Industriegebiet Nord” befindet sich u. a. ein Baustoffhandel. Auf der
Flache des rechtsgliltigen Bebauungsplans 76 ,Heidekoppeln” ist u. a. ein Maschinenbau-
unternehmen angesiedelt.

6.4 Beriicksichtigung der Schutzgiiter
Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind Eingriffe regelméaRig zu erwarten, wenn dieser Plan

neue Bauflachen oder Nutzungsdanderungen darstellt. Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes
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sind zu erwarten, wenn er erstmals eine bauliche oder sonstige Nutzung festsetzt, der Eingriffsqua-

litdt beizumessen ist.

Die ndhere Priifung unter Berticksichtigung und Ergdnzung der sinnvollen Vermeidungs- und Mini-

mierungsmalnahmen zeigt, dass durch die Planung Eingriffe nicht gédnzlich vermieden werden kén-

nen und diese mit Blick auf das Gesamtprojekt unvermeidlich sind.

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die wesentlichen Eingriffe in Schutzgiiter aufgefiihrt.

Tabelle 1: Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen sowie der Vermeidungs- Minderungs- und Ausgleichsma3-

nahmen
Schutzgut Auswirkungen Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen
Boden Modellierung und Einebnung |- Ausgleichs- und Ersatzflichen
des Gelandes werden extern nordlich der L
der Versiegelungsgrad wird 326 per Zuordnungsfestsetzung
gegenlber der jetzigen Situa- ausgeglichen
tion deutlich erhoht - Die bei Eingriffen im Boden an-
fallende Materialien werden
unter Beachtung des Bundes-
bodenschutzgesetzes vorzugs-
weise zu verwertet bzw. zu be-
seitigt.

- 10% der Flachdacher sind mit
extensiver Dachbegriinung aus-
zubilden

Fazit Boden Die Auswirkungen der Planung |- - das Bilanzierungsdefizit (vgl.
sind erheblich GOF) wird planextern lber das
Okokonto der Gemeinde ausge-
glichen
Wasser die gesetzlich geschiitzten - externe Ausgleichsflachen fiir

Timpel werden iberplant
die Entwasserung wird neu
geordnet

Oberflachengewdsser werden
im Bereich siidl. der Str. Schatt-
redder realisiert

- das Niederschlagswasser wird
dem nordlich des Geltungsbe-
reichs liegenden Regenriickhal-
tebecken zugeleitet

Fazit Wasser

Die Auswirkungen der Planung
sind erheblich

Die Auswirkungen der Planun-
gen sind unter Beriicksichtigung
der Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen umweltver-
traglich

Klima

Es kommt zur Entfernung des
Knicks, der Oberflachenge-
wasser und ihrer klimatischen
Funktionen

Schaffung eines Gewerbege-
biet-Klimatops

Randliche Anpflanzung von Ge-
hélzen (Pflanzgebote), Entwick-
lung des zu erhaltenden Red-
ders (Ostrand), MaRnahmenfla-
chen, die umfangreiche griin-
gartnerische Gestaltung min-
dern diesen Effekt ab
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die interne und externe kom-
pensatorische Neuanlage von
Baumen und Strauchern erfillt
nach einigen Jahren die klimati-
schen Funktionen des liberplan-
ten Knicks

Fazit Klima

Die Auswirkungen der Planun-
gen sind unter Berticksichti-
gung der Minimierungs- und
Ausgleichsmallinahmen um-
weltvertraglich

Die grof¥flachige Versiegelung
wirkt negativ, die Neuanpflan-
zungen hingegen positiv

Luft

Aus lufthygienischer Sicht ist
festzuhalten, dass mit dem ge-
planten Bauvorhaben auf-
grund des erhéhten Verkehrs-
aufkommens entlang der be-
stehenden StraRen eine Erho-
hung der Schadstoffbelastun-
gen verbunden ist. Am KP 4
sind aufgrund der geplanten
baulichen Anderungen und
der damit verbundenen Ver-
kehrsverfliissigung keine nen-
nenswerten Anderungen der
Immissionen an der nachstge-
legener Bebauung erkennbar.
Die geltenden Grenzwerte im
Betrachtungsgebiet werden
nicht tiberschritten.

Durch Optimierung der Lichtsig-
nalanlagen kommt es zu effek-
tivem Verkehrsfluss mit gerin-
gen Wartezeiten und somit we-
niger Schadstoffausstof

die Laubmassen der anzupflan-
zenden Geholze filtern insbe-
sondere nach einigen Jahren
Staub, produzieren Sauerstoff
und absorbieren Kohlendioxide
aus der Luft

die kompensatorische Neuan-
lage von Bepflanzungen im Be-
reich des Grundstiicks sowie
ggf. auf einer externen Flache
erflillen nach einigen Jahren
lufthygienische Funktionen

Fazit Luft

Die Auswirkungen der Planun-
gen sind als umweltvertraglich
einzustufen.

Mit der Erhéhung des Verkehrs-
aufkommens in dem Bereich
des andienenden StraRennetzes
ist eine graduelle Verschlechte-
rung der Luftschadstoffsituation

verbunden.

Mensch:  Verkehr
Ldrm / Erholung

/

Ausldsung projektbedingter
Mehrverkehre auf den andie-
nenden StraRen
umfangreiche StraRenbau-
malnahmen mit einer we-
sentlichen Erweiterung der
Verkehrsflachen

durch addquate verkehrliche
Ertlichtigungsmallnahmen (Sig-
nalisierung eines KPs, Spuraddi-
tionen) wird sich die Verkehrs-
qualitdt gegeniiber heute kinf-
tig deutlich besser darstellen
Im GE-Gebiet werden Larmpe-
gelbereiche zur Schallddmmung
des Gebaudes festgesetzt.
Schlafraume im Ml 1 diirfen le-
diglich an der Siidseite 6ffen-
bare Fenster aufweisen

In der Planzeichnung sind ak-
tive LdrmschutzmaBBnahmen
festgesetzt.
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Fazit Mensch

Die Auswirkungen der Planun-
gen werden unter Beriicksich-
tigung der Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen als
umweltvertraglich prognosti-
ziert

Arten & Biotope

Uberplanung der Kleingewas-
ser

Ausgleichsverpflichtung gem.
den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sowie fiir die
faunistischen Belange
Uberplanung des Knicks
Lebensstattenverlust bzw. er-
hebliche Beeintrachtigungen
flir den streng geschiitzten
Wachtelkénig und die geféahr-
dete Feldlerche (Brutvogel)

Okologische Baubegleitung
externe Ausgleichsmalnah-
men: Anlage einer externen
Ausgleichsflache
jahreszeitliche Beschrdankung
von Geholzfallungen
umfangreiche griinordnerische
MaRnahmen: Gehdlzoptimie-
rungen, MaBnahmenflachen,
Pflanzgebote, Baumpflanzun-
gen

Erfolgskontrolle durch Monito-
ring

Bauzeitenbeschrankung
Erhaltung und Optimierung des
Redders

Fazit Arten und Biotope

Die Auswirkungen der Planung
sind erheblich

Nach Umsetzung der umfang-
reichen vielgliedrigen Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und Mini-
mierungsmaBnahmen ist der
Eingriff als ausgeglichen anzu-

sprechen.

Landschaftsbildbild

Errichtung eines Zentrallagers
mit Verwaltung und vorgela-
gerten Stellplatzbereichen

Geholzpflanzungen am Rande
des Plangebietes und auf der
Stellplatzanlage (Erstauffors-
tung, Pflanzgebote) gliedern
das neue Gebdaude visuell in die
Umgebung ein

Fazit Landschaftsbild- Die Auswirkungen der Planung
bild sind erheblich
7 Kosten

Die Kostenverteilung wird in einem stadtebaulichen Vertrag im weiteren Verfahren geregelt.
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8 AQuellenverzeichnis

8.1 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 sind die folgenden Gesetze und

Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung:

8.2

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.Juli 2017 (BGBI. I S. 2808).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&n-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I'S. 2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. I S. 1298) geédndert
worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S.
1298) gedndert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG SH) Gesetz zum Schutz der Natur
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Februar 2010, GVBI. S. 301, zuletzt geén-
dert am 27.05.2016, GVOBI. Schl.-H. S., S. 162.

Landesplanungsgesetz (LPIG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Februar 1996,
zuletzt gedndert durch § 18a (Ges. v. 05.04.2017, GVOBI. S. 222).

Strallen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25. November 2003. Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: § 26
geandert (Art. 15 Ges. v. 14.12.2016, GVOBI. S. 999).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (Art. 1
Ges. v. 14.06.2016, GVOBI. S. 369) in der Giiltigkeit vom 1. Juli 2016 bis 31. Dezember
2019.

Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz) Schleswig Holstein. In der Fas-
sung vom 30. Dezember 2014 mit Giiltigkeit ab 30.01.2015.
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