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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 148
~PommernstralRe / Kisdorfer StraRe”
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

0. Praambel - Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Pommernstrale / Kisdorfer StraRe”
wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBL.IS. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April
2022 (BGBL. IS. 674).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S.
1802).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.
19911S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL.
IS.1802).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBL. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 06. Dezem-
ber 2021 (GVOBL. Schl.-H. S.1422).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBL. I S. 3908).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOBL. Schl.-H. S. 301), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02. Feb-
ruar 2022 (GVOBL. Schl.-H. S. 91).

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Feb-
ruar 2003 (GVOBL. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04. Mdrz 2022 (GVOBL. Schl.-H. S. 153).



1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

In dem ca. 6,9 ha grof3en Plangebiet, befinden sich Grundstiicksflachen des Bauverein
Kaltenkirchen e.G. (Pommernstrafie 22 - 26), mit einem Gebdudebestand, der nicht
mehr wirtschaftlich saniert werden kann.

Urspriinglich hat der Bauverein geplant, an gleicher Stelle Ersatzbauten fiir die fort-
fallenden Gebdude zu errichten. Diese wdren nach § 34 Baugesetzbuch zu genehmi-
gen und miissten sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung in die ndhere Umge-
bung einfiigen.

Aufgrund dieses zusatzlichen Flachen- und Entwicklungsangebotes wird ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, weil eine Beurteilung der Bauvorhaben nach § 34 BauGB die
Mdglichkeit ausschlieft, stddtebauliche Grundsdtze fiir dieses Gebiet zu formulieren.

Der Bebauungsplan soll sich nicht auf die Flachen des Bauvereins beschranken, weil
auch in der ndheren Umgebung Baufldchen vorhanden sind, die bisher nicht durch
Planrecht einen stddtebaulichen Rahmen erhalten haben. Diese sollen daher sinnvoll
und zukunftsweisend einbezogen und entwickelt werden.

In seiner Sitzung am 23.11.2015 hat der Umwelt- und Planungsausschuss den Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 148 ,,Pommernstralle/ Kisdorfer Straf3e”
fiir das Gebiet nérdlich und 6stlich der Pommernstralie — siidlich der SchlesienstralRe
- westlich der Kisdorfer StralRe gefasst. In der Sitzung am 19.03.2018 wurde der Gel-
tungsbereich auf Grundstiicke siidlich der PommernstralRe erweitert und der Aufstel-
lungsbeschluss erneut gefasst.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten entsprechend
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg,

- Ausweisung von Baugrenzen,

- Festsetzung von Gebdudehdhen und Geschossigkeiten zur stddtebaulichen Ge-
staltung des Plangebietes,

- Festsetzung von Griinflichen und erhaltenswertem Baumbestand,

- Untersuchung der verkehrlichen ErschlieRungsmaglichkeiten,

- Herstellung einer verkehrsgerechten Gestaltung der Kisdorfer Stral3e fiir den Fuf3-
und Radverkehr,

- Untersuchung zur Schmutz- und Oberflachenentwdsserung,

- Ausweisung von Verkehrs- und Stellplatzflachen,

- FEine artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaR § 44 (5) Bundesna-
turschutzgesetz sowie die Abschatzung relevanter Artenvorkommen anhand ihrer
Lebensraumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habi-
tatstrukturen im Plangebiet unter besonderer Beriicksichtigung der vorhandenen
Baume und

- Erstellung eines Umweltberichtes.
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Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Pommernstralle/ Kisdorfer
StraRe” und der Begriindung ist die SWUP GmbH Landschaftsarchitektur, Stadtpla-
nung und Mediation in Quickborn beauftragt. Die landschaftsplanerischen Belange
einschlieBlich des Artenschutzes werden durch Landschaftsplanung Jacob | Fichtner
aus Norderstedt bearbeitet und in den Bebauungsplan integriert.

1.2 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung zum Bebauungsplan durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Der fiir die Abwagung erforderliche Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung wird im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ab-
gefragt.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Das Ergebnis der
Umweltpriifung istin der Abwagung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen und Teil
der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB, die der Begriindung in
der Endfassung beigefiigt wird.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes eintreten, sind von der Gemeinde nach § 4c BauGB zu {iberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Die gewdhlte Konzeption
der Umweltiiberwachung ist als ein weiterer Baustein der Umweltpriifung im Umwelt-
bericht zu beschreiben. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriin-
dung.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden in Form des Umweltberichts aufbereitet und sollen in Form von
Festsetzungen oder anderen Regelungen im Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt zum Entwurf. Im Ubrigen wird auf den
Griinordnerischen Fachbeitrag sowie Festlegung und Detailierungsgrad des Untersu-
chungsrahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 148 ,Pommernstrale”
von LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB | FICHTNER verwiesen (vgl. Anlage 1).

1.3 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil des Ortsteils Henstedt. Der Bebauungsplan
wird flir das Gebiet:

- nordlich, siidlich und 6stlich der Pommernstrale
- sidlich der SchlesienstraRe und
- westlich der Kisdorfer StralRe

fiir die nachfolgend abgebildete Flache aufgestellt.
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Abbildung 1:  Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 6,9 ha.

Es handelt sich um die Flurstiicke 19/16, 19/29, 19/166, 19/167, 19/168, 19/191,
19/194, 19/195, 19/196, 19/209, 19/261, 19/262, 19/278, 19/280, 19/281,
19/294, 19/299, 20/9, 20/10, 20/11, 22/2, 23/19, 23/22, 23/23, 23/37, 23/39,
23/41, 23/43, 23/44, 23/45, 23/46, 23/47, 23/48, 23/49, 23/50, 23/51, 23/52,
23/53, 23/54, 23/55, 23/58, 25/2, 25/24, 25/28, 25/29, 25/31, 25/33, 25/35,
25/36, 25/37, 25/39, 25/40, 25/45, 25/51, 25/52, 25/55, 25/56, 26/7, 21/31,
378/25, 391, 394, 395, 475, 476, 481, 488, 489, 513, 514, 515, 517, 555, 556, 559
(vollstandig) und die Flurstiicke 27/30, 41/9 und 55/5 (teilweise) der Flur 1, der Ge-
markung Henstedt.
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1.4 Ausgangssituation

Das Plangebiet wird als Wohngebiet genutzt. Die Bebauung besteht iiberwiegend aus
Einfamilienhdusern sowie in der zweiten Reihe teilweise auch aus Doppelhdusern.

Das Mittelgrundstiick PommernstralRe 22, 24 und 26, zu dem die Bauentwicklungsin-
teressen des Bauvereins Kaltenkirchen bestehen, war mit zwei Mehrfamilienhdusern
bebaut, von denen nur noch eines besteht. Das daran nach Osten anschlieRende groR-
ziigige Grundstiick Kisdorfer StralRe 27 gehort einem privaten Eigentiimer und ist an
der StraRe mit einem Wohnhaus sowie im hinteren Grundstiicksbereich mit zwei ein-
geschossigen Hallen bebaut, die friiher gewerblich genutzt wurden. Aktuell wird die-
ses Baugrundstiick im hinteren Bereich nicht mehr genutzt.

Im Plangebiet befinden sich weiterhin auf den Grundstiicken entlang der Pommern-
stralle vorwiegend kleine, dltere Einfamilienhduser mit einem Vollgeschoss und Sat-
teldach. Diese Hiuser mit einer eher kleinen Grundfliche zwischen 80 m* und 90 m?
entstanden in den 1950er/1960er Jahren (Nachkriegszeit) als einheitliche Siedlung.
Die Altgebdude sind von Klinkerfassaden, Satteldach und nach hinten gestellten ehe-
maligen Stallgebduden auf groRen Grundstiicken geprégt. Ein Gegeniiber von Trauf-
und Giebelstandigkeit der Gebdude verbunden mit einer deutlichen Vorgartenzone
kennzeichnet den Verlauf der Pommernstralle und pragt ein typisches Ortsbild. Die
Grundstiicksausnutzung reicht hier von GRZ 0,08, bei bislang noch ungeteilten Grund-
stiicken, bis etwa GRZ 0,25.

Zum grofRen Teil ist im Plangebiet durch Grundstiicksteilungen bereits eine zweite
Baureihe entstanden. Hier sind neuere Einfamilien- und Doppelhduser entstanden,
die durch grélRere Grundfldchen und besser nutzbare Dachgeschosse gekennzeichnet
sind. Als Dachformen sind hier vermehrt Walm- und Kriippelwalmddcher vertreten.
Dieser neuere Einfamilienhaustyp findet sich auch entlang der SchlesienstraRe und
teilweise an der Kisdorfer StralRe. Einzelne Grundstiicke erreichen hier auch eine Aus-
nutzung von GRZ0,29.

Altere Gebdudesubstanz im Plangebiet findet sich entlang der Kisdorfer StraRe mit
wenigen Gebduden aus der Griinderzeit, in sehr geringem Umfang auch zweigeschos-
sig. Die hier urspriinglich vertretene Traufstandigkeit der Gebdude, teilweise mit
Zwerchgiebel, wurde bei der neueren Bebauung entlang der Stral3e nicht mehr einge-
halten, so dass sich hier inzwischen ein Wechsel ergibt.

Injiingster Zeit sind Altgebdude mit kleiner Grundfldche auch in der ersten Reihe ent-
lang der PommernstralRe durch Ersatzneubauten mit gréReren Grundflachen ersetzt
worden. Das &ffentliche StraRenbild wird hier teilweise gestdrt, wenn Nebenanlagen
wie Garagen unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zur Stral3e errichtet worden sind
und nicht mehr wie urspriinglich aus dem Vorgarten zuriickversetzt angeordnet sind.
Dies hat sehr nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild, das im 6ffentlichen StralRen-
raum wahrgenommen wird, weil Blickbeziehungen die StraRe entlang und der
Griincharakter der Siedlung gestort werden.
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Auf den Grundstiicken Pommernstrafle 5, 5a bis 5¢ wurde eine dritte Baureihe errich-
tet.

Im Ubrigen prigen das Plangebiet flichige Gartenstrukturen mit Ziercharakter und
einzelnen Geholzen. Teilweise fallen Einzelbdume unter die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Der erhaltenswiirdige Baumbestand wurde vom Land-
schaftsplanungsbiiro Jacob | Fichtner herausgearbeitet.

Das Plangebiet ist durch leicht bewegte Topografie gekennzeichnet. So steigt die
Pommernstraf3e von der Kreuzung Kisdorfer StraRRe von ca. +40,0 m NHN nach Westen
und Norden bis zur Kreuzung Schlesienstralle auf ca. +48,1 m NHN an. Die Schlesien-
straBe fallt von diesem Hochpunkt innerhalb des Plangebietes nach Osten zur Kreu-
zung Kisdorfer Stralle wieder auf ca. +45,0 m NHN ab und die Kisdorfer Stral3e fallt
nach Stiden wieder auf ca. +40,0 m NHN.

Die Kisdorfer StralRe bildet im Plangebiet die Hauptverkehrs- und SammelstraRe mit
Verbindungsfunktion nach Norden zu den benachbarten Orten Kisdorf u.a. sowie nach
Sliden in die Ortslage Henstedt der Gemeinde selbst. Pommernstral3e und Schlesien-
stralle gehdren zum Nebennetz und dienen der ErschlieRung der angrenzenden
Wohngebiete.

1.5 Eigentumsverhiltnisse

Die einzelnen Baugrundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Die Flurstiicke 25/45,
25/28 und 25/29 gehdren dem Bauverein Kaltenkirchen eG.

1.6 Ubergeordnete Planungsgrundlagen und bestehendes Planungsrecht
1.6.1 Landesentwicklungsplan, Regionalplan

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-
Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadt-
randkern I. Ordnung und aufgrund ihrer verkehrsgiinstigen Lage auf der Achse Ham-
burg-Kaltenkirchen in den vergangenen Jahren stark gewachsen.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen
und siedlungsmaRigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

»Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir Infrastruktur und Ver-
sorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und
sind als solche zu sichern und zu starken.” (LEP 2010)

Sie sollen entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang u.a. Fléchen fiir
Wohnen bieten. Die Siedlungsentwicklung soll dabei durch vorausschauende Boden-
vorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
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unter anderem von Gemeinbedarfseinrichtungen und geeigneten Wohnbauflachen
gesteuert werden.

Es ,soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sicherge-
stellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinftigen Nachfrage decken und
hinsichtlich GroRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den
Anspriichen der Nachfrager Rechnung tragen.

Inshesondere sollen die demographischen Verdnderungen beriicksichtigt werden. Es
sollen in ausreichendem Umfang Wohnungen fiir die steigende Zahl dlterer Menschen
zur Verfiigung stehen. Der deutliche Riickgang der Zahl der Haushalte von Menschen
im Alter zwischen 30 und 45 Jahren soll bei der Planung und Ausweisung von Flachen
fiir Einfamilienhduser beachtet werden.

Die Bediirfnisse von Familien mit Kindern sollen besser beriicksichtigt werden. Fiir
Haushalte mit niedrigem Einkommen soll es ein ausreichendes Angebot an preiswer-
tem Wohnraum geben.

Zu einer bedarfsgerechten Wohnungsversorgung sollen sowohl die Weiterentwicklung
der Wohnungsbesténde als auch der Neubau von Wohnungen beitragen. Es soll eine
moglichst geringe Inanspruchnahme neuer Flachen erfolgen.” (LEP 2010)

1.6.2 Flachennutzungsplan

Der vorhandene Flichennutzungsplan in seiner zusammenfassenden Darstellung des
Ursprungsplans und der 2. Anderung und Erg@nzung aus dem Jahr 2009 stellt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Teil Wohnbaufldchen, zum Teil aber auch
gemischte Baufldchen dar (nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan
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1.6.3 Innenentwicklungspotenzialanalyse

Fiir die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde 2018 eine Innenentwicklungspotenzial-
analyse (IEPA) erstellt. In dieser IEPA wurden Potenzialfldchen fiir die Innenentwick-
lung und Nachverdichtung in der Gemeinde analysiert und bewertet, bevorim Aul3en-
bereich neue Flachen in Anspruch genommen werden. Gemdll den gesetzlichen
Grundsétzen zum Umweltschutz soll der Umgang mit Grund und Boden sparsam erfol-
gen. Ungenutzte und untergenutzte Flachen im Siedlungsbereich sollen wieder nutz-
bar gemacht und nachverdichtet werden. Zu beachten sind dabei die stddtebauliche
Gestalt, das Orts- und das Landschaftsbild.

Die Innenentwicklung ist auch vor dem Hintergrund der weiteren Entwicklung der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburgs wichtig. Mit einer wachsenden Bevélkerung dndert sich
auch die Bevolkerungsstruktur. Diese wiederum zeigt veranderte Anforderungen an
Wohnformen, Standards und Ausstattungen. Es werden neue Strukturen und Sied-
lungsmodelle erforderlich. Die IEPA zeigt dabei auf, dass vor allem der Bedarf an Ge-
schosswohnungshau steigt. So kann der geschdtzte Einwohnerzuwachs von rund
30.000 Einwohnern bis 2030 durch die festgestellten Innenentwicklungspotenziale
-ihre Aktivierung vorausgesetzt - bewdltigt werden.

Im Bereich PommernstralRe/ Kisdorfer StralRe wurden Innenentwicklungspotenziale
in Form von Umnutzungen von Brachfldchen sowie von Qualifizierung und Nachver-
dichtung von Einfamilienhausbestdnden identifiziert.
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Die Ergebnisse der IEPA werden als Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 148 ,Pommernstralie/ Kisdorfer Stral’e” herangezogen.

1.7 Fachliche Vorgaben
1.7.1 Europdisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Das Plangebiet liegt in keinem Europdischen Schutzgebiet, das zum Schutzgebiets-
netz NATURA 2000 gehdrt. Die Planung wirkt auch von auf3en auf kein benachbartes
Europdisches Schutzgebiet nachteilig ein.

Eine weitere Betrachtung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann daher ent-
fallen.

1.7.2 Artenschutz gemdR § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchG. Die Vorschriften gelten unmittel-
bar, d.h. es besteht keine Abweichungsmoglichkeit. Die Vorschriften sind striktes
Recht und als solches abwdgungsfest.

Gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Verbote (Zugriffsverbote) maRgeblich zu
beachten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oderihre Standorte zu beschddigen oder
zu zerstoren.

Die Vorschriften fiir den Artenschutz gemaR BNatSchG sind zu beachten, d.h. das Vor-
kommen von streng und besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten sowie das Ein-
treten von Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ist zu priifen. Erforder-
lichenfalls sind Vermeidungs-, Schutz-, CEF- oder AusgleichsmaRnahmen
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festzulegen. Hierzu wurde eine Artenschutzrechtliche Priifung durch Landschaftspla-
nung Jacob | Fichtner erarbeitet (vgl. Anlage 1).

Die Artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Fazit, dass zur Vermeidung von Ver-
botstatbestdnden fiir die nach Relevanzpriifung abgepriiften Artengruppen der Fle-
dermduse und Brutvogel gemdlR §44 BNatSchG folgende Vermeidungsmalinahmen
notwendig sind:

- Fallung von Geholzen bzw. Baumen gem. § 39 (5) BNatSchG nurim Zeitraum vom
1.10. bis zum 28./29.2.

- Fallung von Bdumen mit einem Stammdurchmesser von (iber 30 cm im Zeitraum
vom 1.12. biszum 28./29.2. bzw. aulRerhalb dieses Zeitraums nur nach vorheriger
Begutachtung und Ausschluss von Fledermausvorkommen durch einen Sachver-
standigen

- Abriss von Gebduden unter Beriicksichtigung der Brutzeit von Végeln im Zeitraum
vom 1.10 bis zum 28./29.2., aulRerhalb dieser Zeit nur nach vorheriger Begutach-
tung durch einen Sachverstandigen. Mit der Abrissgenehmigung ist die Auflage
zu verbinden, dass keine Fledermduse geschddigt werden diirfen. Hierzu ist ein
Fledermaus-Gutachter hinzuzuziehen. Bei bedeutenden Quartieren sind Aus-
gleichsmaRnahmen durchzufiihren.

- Fiir den Verlust potenzieller Fledermausquartiermdglichkeiten in und an den ab-
zubrechenden Gebduden und zur Entwicklung des Lebensraumpotenzials ist in
den Bereichen WA1 bis WAS8 fiir jedes neu errichtete Wohngeb&ude ein Fleder-
maus-Fassadenquartier in mindestens 3 m Hohe anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Mal3nahmen werden beachtet und als Festsetzungen aufgenommen.

1.7.3 Geschiitzte Biume

GemaR der ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes im gesamten Gebiet der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg” sind einige Baume im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes geschiitzt. Durch Landschaftsplanung Jacob | Fichtner werden die erhaltenswiir-
digen Bdume herausgearbeitet. Die Regelungen der Baumschutzsatzung der
Gemeinde, insbesondere die Vorschriften zum Baumersatz gelten unabhédngig von den
Festlegungen des Bebauungsplans und sind in der Genehmigungsplanung zu beach-
ten.

1.7.4 Verkehrsstrukturkonzept Henstedt-Ulzburg

Das Verkehrsstrukturkonzept der Gemeinde Henstedt-Ulzburg beschreibt die verkehr-
liche Entwicklung der Gemeinde im Hinblick auf Zusammenhdnge mit der Raumstruk-
tur und deren Planung, dem Einwohnerzuwachs sowie allgemeinen Trends im Maobili-
tatsverhalten. Hierflir wurden auch die Kfz-Belastungen der einzelnen Stralien
untersucht. Die Kisdorfer StraRRe, die im Osten durch das Plangebiet verlauft, hat eine
verkehrliche Belastung zwischen 7.000 und 14.000 Kfz/24h und dient als Hauptver-
kehrs und Sammelstrale mit Verbindungsfunktion. Der Knotenpunkt Kisdorfer
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StralRe/ Biirgermeister-Steenbock-Stral3e gehdrt zu den Verkehrskreuzungen, an de-
nen sich die Befragten besonders unsicher fiihlen.

1.7.5 Orientierende Schadstoffuntersuchungen

Da das Grundstiick der Kisdorfer Stral3e 27 in der Vergangenheit von einem Mineraldl-
handel genutzt wurde, wurde 2015 eine orientierende Schadstoffuntersuchung durch
die Ingenieurgesellschaft mbH durchgefiihrt. In dem Bereich befanden sich vier Tanks
fiir die Lagerung der Mineraldle, die bereits zuriickgebaut wurden. Mithilfe von Klein-
rammbohrungen am 26.05.2015 konnten Bodenproben zur chemischen Analytik ent-
nommen werden. Dadurch konnte festgestellt werden, dass das untersuchte Flurstiick
25/39 keine Belastung durch die vorherige Nutzung enthdlt (INGENIEURGESELLSCHAFT
MBH, 2015). Die orientierende Schadstoffuntersuchung wird als Anlage der Begriin-
dung beigefiigt (vgl. Anlage 2).
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2. Planinhalt und Abwagung
2.1 Planungsziele

Als Planungsziele werden verfolgt:

- Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten entsprechend
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg,

- Ausweisung von Baugrenzen,

- Festsetzung von Gebdudehdhen und Geschossigkeiten zur stddtebaulichen Ge-
staltung des Plangehietes,

- Festsetzung von Griinflachen und erhaltenswertem Baumbestand,

- Untersuchung der verkehrlichen ErschlieRungsmdglichkeiten,

- Herstellung einer verkehrsgerechten Gestaltung der Kisdorfer StraRe fiir den Ful3-
und Radverkehr,

- Untersuchung zu Schmutz- und Oberflachenentwésserung,

- Ausweisung von Verkehrs- und Stellplatzflachen,

- Eine artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs geméaR § 44 (5) Bundesna-
turschutzgesetz sowie die Abschdtzung relevanter Artenvorkommen anhand ihrer
Lebensraumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habi-
tatstrukturen im Plangebiet unter besonderer Beriicksichtigung der vorhandenen
Bdume und

- Erstellung eines Umweltberichtes.

Aus bei der Gemeinde Henstedt-Ulzburg eingereichten Bauvoranfragen und Bauan-
trdgen ist die Tendenz zur Nachverdichtung im Plangebiet deutlich geworden. Daher
sind Festsetzungen zur geregelten Erhdhung der baulichen Dichte, Anhebung der Ge-
schossigkeit und Erhohung des Wohnraums erforderlich. Dazu gehoren die Festset-
zungen zur Grundfldchenzahl, Anzahl der Vollgeschosse, zur Trauf- und Firsthéhe so-
wie zur Mindestgrofie der Baugrundstiicke.

Flir das Mittelgrundstiick im Plangebiet wird aullerdem das Ziel der Integration von
sozial gefordertem Wohnraum mit einem Anteil von 30 % verfolgt.

Gestalterische Festsetzungen sollen dabei das stddtebauliche Einfligen zukiinftiger
Neubebauungen in die vorhandene Umgebung unter Beachtung erhaltenswerter Orts-
bildmerkmale ermdglichen.

2.2 Stadtebauliches Konzept

Fiir das Plangebiet wurden, unterteilt in die zwei Teilbereiche des

- zentralen Mittelgrundstiickes (PommernstralRe 22 - 26, Kisdorfer StralRe 27 ), fiir
das die Entwicklung von Geschosswohnungsbau angestrebt wird, und

- des umgebenden Einfamilienhausgebietes, fiir das eine Nachverdichtung ein-
schlieRlich Ersatzneubau im Einfamilien- und Doppelhausbereich das Ziel ist,
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verschiedene stddtebauliche Konzeptvarianten erarbeitet und im Umwelt- und Pla-
nungsausschuss am 01.04.2019 vorgestellt und diskutiert.

Mittels der verschiedenen Varianten konnten unterschiedliche Entwicklungsméglich-
keiten fiir das Mittelgrundstiick dargestellt und analysiert werden. Gleichzeitig wur-
den auch Varianten erstellt, die eine sehr hohe Nachverdichtung mit bis zu drei Bau-
reihen beim Einfamilienhausgebiet aufzeigten.

Nachfolgend werden nur noch die Konzeptansatze beschrieben, die fiir den Bebau-
ungsplan weiterverfolgt werden. Das aus den beiden Teilbereichen zusammengesetzte
Stadtebauliche Konzept stellt dabei nur ein Beispiel fiir ein mogliches Bebauungsbild
dar.

Zentrales Mittelgrundstiick

Im stddtebaulichen Konzept werden fiir das zentrale Mittelgrundstiick insgesamt eine
Neubauung mit Geschosswohnungsbau sowie eine zentrale 6ffentliche Griinflache fiir
Kinderspiel entwickelt.

Die verschiedenen Varianten konzipierten urspriinglich eine durchgehende neue Er-
schlieRung fiir die beiden Grundstiicke von der Kisdorfer StraRe zur Pommernstrale.
Um eine zu starke Belastung der PommernstralRe und der dort ansdssigen Bewohner
mit dem zusdtzlichen Anliegerverkehr aus dem Mittelgrundstiick zu vermeiden, wird
die offentliche ErschlieRung im vorliegenden Konzept ausschliellich von der Kisdor-
fer StralRe konzipiert. Die PlanstralRe wird mit 6 m Breite geplant, verlduft entlang der
Siidgrenze des Grundstiicks, soll als gemischte Verkehrsflache ausgebaut werden und
einen verkehrsbheruhigten Charakter erhalten. Fiir die ausschlieBliche Anbindung an
die Kisdorfer StraRRe ist abweichend von den am 01.04.2019 vorgestellten Varianten
die Integration eines Wendehammers erforderlich. Von dieser Wendeanlage etwa in
der Mitte des Grundstiicks erfolgt die Fortsetzung der ErschlieRung nach Westen als
private Grundstiickszufahrt/ -erschlieBung. Sie wird dabei an die Nordgrenze des
Grundstiicks verschwenkt. Fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge soll auch weiterhin
eine Uberfahrt von bzw. zu der PommernstraRe verbleiben. Angrenzend an die Fahr-
flachen konnen Stellpldtze angeordnet werden.

Hinsichtlich der Bebauung wird eine hohe Grundstiicksausnutzung angestrebt, die fiir
Allgemeine Wohngebiete bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 zuldssig ist. Im
vorliegenden beispielhaften stadtebaulichen Bild werden GRZ-Werte von etwa 0,20
bis 0,3 erreicht. Fiir die Wohngebdude ist eine zweigeschossige Bauweise mit ausge-
bautem Dach bzw. Staffelgeschoss vorgesehen. Fiir das stadtebauliche Konzept wur-
den Beispielgrundrisse einschlieRlich der Erfordernisse fiir interne Gebdudeerschlie-
Rung mit Fahrstuhl konzipiert und fiir die Ermittlung der méglichen Wohneinheiten
herangezogen. Im Stddtebaulichen Konzept sind im Mittelgrundstiick etwa 50
Wohneinheiten untergebracht, bei angenommenen Wohneinheitengréf3en von durch-
schnittlich etwa 80 m? (netto)/ 95 m? (brutto). Je nach angestrebter WohnungsgréRe
kann sich diese Anzahl andern.
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Aus der Anzahl der Wohneinheiten resultiert gemaR der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg ein Stellplatzbedarf von etwa 100 Stellplétzen. Diese hohe
Anzahl an Stellpldtzen kann nicht allein oberirdisch untergebracht werden. Daher ist
in dem Konzept auch die Anlage einer Tiefgarage vorgesehen. Eine schwerpunktma-
Rige Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage ermoglicht dabei die Nutzung
der oberirdischen Flachen fiir private Spiel-, Aufenthalts- und Freifléchen in dem
neuen Bauguartier. Gekoppelt mit der Vorgabe zur Begriinung von Tiefgaragen kann
dadurch ein attraktives, auch durch Vegetationsflachen gepragtes Wohngebiet ent-
stehen. Auch die Thematik Regenwasserriickhaltung kann bei Tiefgaragen- und Dach-
begriinung beriicksichtigt werden und sich positiv auf das Lokalklima auswirken.

Das stadtebauliche Konzept beriicksichtigt fiir das Mittelgrundstiick die unterschied-
lichen Eigentiimer. So ist auch eine zeitversetzte Realisierung der Teilgrundstiicke
denkbar. Voriibergehend wird dafiir bis zur Herstellung der endgiiltigen ErschlieSung
mit der PlanstralRe eine Andienung der Grundstiicke Pommernstralle 22-26, die der
Baugenossenschaft gehoren, von der Pommernstrafie zugelassen werden.

Im zentralen Bereich des Mittelgrundstiicks wird eine ca.600 m’ groRe Fliche als &f-
fentliche Griinflache fiir Kinderspiel vorgesehen.

Das Mittelgrundstiick erhdlt entlang der Nord- und der Siidgrenze eine mindestens
3 m breite Bepflanzung als Rahmengriin und zur Abschirmung zur Nachbarbebauung.
Auf der Siidseite konnen in diesen Pflanzstreifen begleitend zur PlanstraRe Baumein-
tegriert werden. Zur verbreiterten Kisdorfer StralRe sind 4,5 m und zur PommernstraRe
6 m breite Griinstreifen mit Baumpflanzungen vorgesehen, die das Mittelgrundstiick
aus dem iibrigen Wohngebiet herausheben und im 6ffentlichen StraRenraum markie-
ren. Weitere Baumanpflanzungen sind im Zusammenhang mit oberirdischen Stellplat-
zen vorzusehen, sofern die Flachen nicht mit einer Tiefgarage unterbaut sind.

Einfamilienhausgebiet

Fiir das umgebende Einfamilienhausgebiet werden im stddtebaulichen Konzept
grundsatzlich Grundstiicke und Gebdude festgelegt, auf denen in Zukunft erstmals
Neubauten oder Ersatzneubauten fiir dltere und kleinere Gebdude entstehen konnten
(Gebdude mit begriinten Dachflachen). Im Unterschied dazu verbleiben Grundstiicke
auf denen bereits in jiingerer Zeit neu errichtete Wohngebdude stehen als Bestand,
weil eine Neubebauung in naher Zukunft hier nicht zu erwarten ist (dunkelbraune Ge-
bdude). Es wird eine Verdichtung der Grundstiicke in maximal zwei Baureihen ange-
strebt.

Fiir die Neubauten/ Ersatzneubauten werden mit Grundflachen von im Durchschnitt
15x11 m grolRere, zeitgemdlie Gebdude mdglich und eine zweigeschossige Bauweise
angenommen, die sowohl fiir Einfamilienhduser als auch Doppelhduser geeignet sind.
Die erforderlichen Abstandflachen der Bebauung von mindestens 3 m zu den Nachbar-
grundstiicken gemdf} Landesbauordnung werden beachtet, groRtenteils jedoch sogar
groRzligiger mit 5m bis zur Grundstiicksgrenze vorgesehen, wodurch der lockere
Siedlungscharakter erhalten wird.
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Um das vorhandene stadtebauliche Bild zu sichern, werden die Neubauten im Einfa-
milienhausgebiet bestandsorientiert angeordnet. Um Riicksicht auf moderne Wohn-
formen zu nehmen, werden keine Dachformen vorgeschrieben. ZeitgemdRR sollen
jedoch Flachdacher begriint werden zur Beriicksichtigung von Anpassungserforder-
nissen an den Klimawandel und eine stérkere Beriicksichtigung von Regenwasserma-
nagement sowie Lebensraumférderung im Zusammenhang mit Neubauten.

Entlang der Kisdorfer StralRe wird auf einen Mindestabstand der Bebauung von 4,5 m
zur StraRenkante der verbreiterten Kisdorfer StraRe geachtet, um die Funktion der
Verbindungs- und SammelstrafRe stadtraumlich angemessen zu gestalten sowie auch
der héheren Verkehrsbelegung Rechnung zu tragen.

Es werden MindestgrundstiicksgréRen fiir Einfamilien-/ Doppelhduser angestrebt.
Damit wird sich die Nachverdichtung in den Bestand einfiigen.

Auf eine Anordnung von Stellplatzen im umgebenden Einfamilienhausgebiet wird im
stddtebaulichen Konzept verzichtet. Grundsatzlich sind die Grundstiicksflachen aus-
reichend grof3, um die erforderlichen Stellplatze auf den Baugrundstiicken unterzu-
bringen.
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2.3 Planinhalt und Festsetzungen
2.3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden entsprechend der vorhandenen iiberwie-
genden Wohnnutzung gemaR § 4 BauNVO als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Damit wird von den Darstellungen des Flachennutzungsplans von 2009 (siehe Kapitel
1.6.2) abgewichen, welche Mischbaufldchen zeigt. Die Abweichung begriindet sich
aus der aktuellen Nutzung im Plangebiet und dass eine derartige Nutzungsmischung
entlang der Kisdorfer StralRe sich hier auch absehbar nicht entwickeln wird, so dass
diesem Planungsziel des Flichennutzungsplans nicht nachgegangen wird. Gleichzei-
tig erlaubt der Nutzungskatalog fiir Allgemeine Wohngebiete die Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen, die der wirtschaftlichen oder sozialen Versorgung des Ge-
bietes dienen.

GemiR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen)
BauNVO0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen mittels textlicher Festsetzung ausge-
schlossen, weil diese Nutzungen nicht mit der angestrebten Struktur und dem Nut-
zungscharakter des Plangebietes sowie der angrenzenden Wohnbebauung vereinbar
sind.

2.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete

WA1, WA2, WA3, WA4, WA5, WA6, WA7 und WA8 durch Festsetzungen gemaR § 16 Abs.

2 Nr. 1 bis 4 BauNV0 in Form

- der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmal3,

- der zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3,

- der maximal zulissigen Uberschreitung der GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4
Nr. 1 bis 3 BauNVO,

- der Zahl der zulissigen Vollgeschosse als Hochstmal bzw. als zwingendes MalR
und

- der Gebdudehdhen als zwingendes MaR bzw. als Hochstmal der baulichen Anla-
gen

geregelt.

Die Aufteilung der Baugebiete in die Allgemeinen Wohngebiete soll hierbei zukiinftige
Grundstiicksteilungen und eine kontrollierte Nachverdichtung ermdglichen. Die All-
gemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WA3 regeln das zentrale Mittelgrundstiick, in
dem Geschosswohnungshau angestrebt wird, die ibrigen WA4 bis WA8 bestimmen die
umgebende Einfamilien- und Doppelhausbebauung.

Grundfldchenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 wird eine bauliche Ausnutzung bis zu
einer GRZ von 0,4 festgesetzt, die weiter definiert wird durch enge Baugrenzen. Da fiir
diese derzeit z.T. brachliegende Fliche die Entwicklung von Wohngebieten mit
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Mehrfamilienhdusern angestrebt wird, ist dieser hohe Nutzungswert gerechtfertigt,
der gleichzeitig durch die Baugrenzen feiner justiert wird. Gleichzeitig wird hier die
Obergrenze der baulichen Nutzung gemaf} § 17 Abs. 1 BauNVO0 eingehalten.

Entlang der Kisdorfer StraRe wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA4 eine GRZ von
0,3 festgesetzt. Zwei Einzelgrundstiicken entlang der Kisdorfer Stralle, den Allgemei-
nen Wohngebieten WA5 und WA6, werden aufgrund der stark vom Durchschnitt abwei-
chenden GrundstiicksgroRen die GRZ-Werte von 0,35 bzw. 0,2 zugeordnet, um die
bauliche Dichte entlang der StraRe einheitlich zu halten. Den {ibrigen Baugrundstii-
cken des Einfamilien- und Doppelhausgebietes werden als Allgemeine Wohngebiete
WA7 und WA8 die GRZ-Werte von 0,25 zugeordnet, um den locker bebauten Gebiets-
charakter bei der zu erwartenden Entwicklung zu sichern. Die Obergrenze nach § 17
Abs. 1 BauNVO wird damit in den Allgemeinen Wohngebieten WA4 his WA8 unter-
schritten. Gleichzeitig wird eine moderate Nachverdichtung im Vergleich zum Bestand
ermoglicht. Ziel ist, den stadtebaulichen Charakter des Einfamilienhausgebietes und
dessen Dichte angemessen zu entwickeln. Gleichzeitig soll der Bedarf nach Wohnfor-
men gedeckt werden, die eine grofiere Wohnfldche bei geringeren Grundstiicksfla-
chen bieten.

Die beschriebenen zuldssigen GRZ-Werte beriicksichtigen dabei auch die Anlage von
grof3ziigigen ebenerdigen Terrassenbereichen an den Wohngebduden, die bauord-
nungsrechtlich zu den Hauptanlagen gehdren.

Uberschreitung der GRZ
Fiir die Begrenzung der Grundstiicksversiegelung durch Nebenanlagen werden nach
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Festsetzungen getroffen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA3 darf die zuldssige Grundflache durch
die Grundfldche von Nebenanlagen gemal’ § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNV0, das sind
inshesondere Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Wege, gemal textlicher Festset-
zung maximal bis zu einer GRZ von 0,6 (iberschritten werden. Fiir das Allgemeine
Wohngebiet WA2 wird diese Uberschreitung his maximal zu einer GRZ von 0,5 zugelas-
sen. Mit dieser Regelung soll die Versiegelung durch ebenerdige Stellpldtze in diesen
Wohngebieten begrenzt werden und wird dabei fiir den zentralen Teil der Wohnge-
bietsentwicklung fiir Mehrfamilienhduser zur Sicherung eines hheren Griinanteils
noch einmal etwas geringer angesetzt. Bei Anlage einer Tiefgarage wird mit textlicher
Festsetzung bestimmt, dass die zuldssige Grundfldche in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA1 bis WA3 durch die Grundflache von Nebenanlagen geméR § 19 Abs. 4 Nr.
3 BauNVO0 hochstens bis zu einer Grundflachenzahlvon 0,8 iiberschritten werden darf.
Da parallel eine Begriinung von Tiefgaragenflachen festgesetzt wird, wird einer Tief-
garagenldsung eine groRere Grundstiicksausnutzung zuerkannt.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA4 bis WA8 werden die zuldssigen maximalen
Uberschreitungen der Grundfliche durch Grundflichen von Anlagen nach § 19 Abs. 4
Nr. 1 bis 3 BauNVO0 in der Planzeichnung differenziert geregelt. Hier werden iberwie-
gend Werte von héchstens 0,45 bzw. entlang der Kisdorfer StraRe, die auch baulich
eine hohere Ausnutzung erhdlt, von 0,4, 0,5 und 0,6 festgesetzt. Dadurch wird die
Bodenversiegelung durch den Bau von Nebenanlagen begrenzt und gleichzeitig doch
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der Flichenbedarf gerade fiir Stellplétze beriicksichtigt. Uberschreitende Ausnahmen
sollen vermieden und der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
verfolgt werden. Diese Regelung sichert den Verbleib von Grundstiicksfreifldchen in
einem angemessenen Umfang zwischen 40 % und 60 % der Grundstiicksflachen.

Geschossflachenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 wird mit der zuldssigen Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,1 die Obergrenze der baulichen Nutzung gemald § 17 Abs. 1
BauNVO unterschritten. Der Bau eines Dach- oder Staffelgeschosses bis 75 % der
Grundfldche eines Vollgeschosses ist zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA4 und WA5 wird eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,6, im WA6 eine GFZ von 0,4 und in den WA7 und WAS eine GFZ von 0,5 zugelas-
sen. Die Obergrenze der baulichen Nutzung gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird unter-
schritten. Diese Regelung soll den Aushau von Dach- oder Staffelgeschossen so ein-
schranken, dass der stadtebauliche Charakter des Plangebietes erhalten werden kann.

Zahl der Vollgeschosse

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA3 sind zwingend zwei Vollgeschosse
festgesetzt, um hier die Bebauung mit zeitgemédRen, flichensparenden Wohnformen
zu ermoglichen und die Ausrichtung fiir den Bau von Mehrfamilienhdusern vorzuge-
ben.

In den Baugebieten der Allgemeinen Wohngebiete WA4, WA5 und WA6 sind ebenfalls
zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die hGhere Bebauung entlang der Verkehrs-
achse Kisdorfer Strale fiihrt gezielt zu einer Anhebung der Bebauungsdichte in die-
sem Bereich.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA7 und WA8 sind bis zu zwei Vollgeschosse zu-
ldssig. Diese Festsetzung orientiert sich an den Bestandsgebduden und soll einerseits
Wohnformen mit groRen Wohnflachen auf bis zu zwei Vollgeschossen ermdglichen,
andererseits aber auch genug Spielraum fiir personliche Wohnwiinsche und Wohnbe-
diirfnisse wie z.B. barrierefreie, altersgerechte Wohnungen lassen, die nur ein Ge-
schoss haben.

Die Geschossfldche ist nach den AuRenmalRen der Gebdude in allen Geschossen, d.h.
auch in solchen, die keine Vollgeschosse sind, zu ermitteln. Hierzu sind die Flachen
von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliel3lich der zu ihnen gehdren-
den Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.
Die Festsetzung sichert die Einhaltung der festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ).

Hoéhe der baulichen Anlagen
Zur Sicherung des Ortsbildes wird die zuldssige Héhe der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung der Gebdudehohe geregelt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 wird eine Gebdudehdhe von 9,50 m
als HochstmaR festgesetzt, um das Ziel der Schaffung von insgesamt dreigeschossi-
gen (II + Dach/Staffelgeschoss) Mehrfamilienhdusern zu erreichen.
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WA7 wird eine maximal zuldssige Gebdu-
dehcéhe von 9,00 m und fiir das Allgemeine Wohngebiet WA8, das im Blockinnern bei
gleichzeitig ansteigendem Geldnde liegt, eine etwas geringere maximal zuldssige Ge-
bdudehdhe von 8,50 m festgesetzt. Dies erlaubt zwei Vollgeschosse und bleibt hin-
sichtlich der GebdudehGhe am Bestand orientiert, so dass das Ortsbild gewahrt wird.

Als ,Gebdudehohe” wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten WandaulRenfla-
che mit dem héchsten Punkt der Dachoberfldche eines Daches bezeichnet.

Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudehdhen ist mit
+0,00m die je Baufeld eingetragene Bezugspunkthdhe in Meter iiber Normalhdhen-
null.

Von der Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Liiftungsanlagen und Blitzableiter bzw. technische Gebdudeausriistung
ausgenommen. Solaranlagen diirfen diese maximal um 0,50 m iberschreiten.

Die Ausbildung eines Sockels fiir Gebdude ist innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
nur bis zu einer Héhe von 0,5 m zuldssig, um den Niveauausgleich der Wohngebaude
im hangigen Geldnde im Plangebiet zu ermdglichen. Bezugspunkt fiir die Sockelhéhen
ist die Oberkante des Fertigfullbodens im Erdgeschoss der Gebdaude und mit +0,00m
die je Baufeld eingetragene Bezugspunkthdhe in Meter {iber Normalhéhennull.

2.3.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie
Stellung der baulichen Anlagen

Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA1 gilt die abweichende Bauweise ,a:” mit einer Ge-
bdudeldnge von maximal 25 m und den Grenzabstidnden der offenen Bauweise. Mit
dieser Festsetzung soll, im Vergleich zu der benachbarten Einfamilien- und Doppel-
hausbebauung, der Bau eines grolieren Mehrfamilienhauses auf dem zentralen Mit-
telgrundstiick an der Kisdorfer StralRe erméglicht werden, gleichzeitig die Gebdude-
ldnge aber zur Einordnung in das Gesamtgebiet begrenzt werden. Die
Langenbegrenzung des Baukorpers ist auf alle StraRen, die das Baugebiete erschlie-
Ren, einschlieBlich der festgesetzten Planstrale zu beziehen. Damit wird sicherge-
stellt, dass die Gebadudeldnge sowohl von der Kisdorfer Stralie als auch von der Plan-
stralde her zu betrachten ist.

Fiir die Allgemeinen Wohngehiete WA2 und WA3 wird offene Bauweise festgesetzt. Die
bauliche Entwicklung wird hier zusétzlich durch enge Baugrenzen geregelt, die maxi-
mal ca. 20 m x 21,5 m betragen.

Fiir die Baugebiete in den Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WAS ist die abwei-
chende Bauweise ,a,” mit einer maximalen Gebaudel&nge von 15 m und den Grenzab-
standen der offenen Bauweise festgesetzt. Die Lingenbegrenzung ist hier auf die der
StralRe, die der GrundstiickserschlieRung dient, zugewandte Vorderseite der Baukdrper zu
beziehen. Diese abweichende Bauweise soll den vorhandenen stddtebaulichen
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Charakter der Einfamilien- und Doppelhausbebauung und die vorhandene Bebau-
ungsdichte wahren.

Die {iberbaubaren Grundstiicksfladchen werden durch die zeichnerisch festgesetzten
Baugrenzen gemdld der Planzeichnung definiert. Die Festlegung erfolgt mit grund-
stiicksweisen Baufenstern, die groRziigige Abstdnde zu den seitlichen Grundstiicks-
grenzen von iiberwiegend 5 m einhalten. Zwischen der stralRenseitigen Bebauung und
der hinterliegenden Bebauung werden Abstdnde von mindestens 10 m, i.d.R. aber
etwa 14 m zwischen den Baugrenzen ausgewiesen, so dass Gartenbereiche als Ruhe-
zonen und mit Abstand zur Nachbarbebauung gesichert werden.

Die Planung definiert mittels der Baugrenzen in Kombination mit den festgesetzten
Ausnutzungswerten die Erweiterungsmdoglichkeiten im Plangebiet und sichert damit
den Konzeptansatz von maximal zwei Baureihen fiir die Einfamilien- und Doppelhaus-
gebiete ab. Die ErGffnung einer weiteren Bauflucht wiirde zu einer Beunruhigung der
vorhandenen, zwischenliegenden Ruhezone fiihren und somit bodenrechtliche Span-
nungen ausldsen, die mit diesem Bebauungsplan vermieden werden sollen.

Entlang der geplant verbreiterten Kisdorfer StraRe werden die Baugrenzen mit einem
Abstand von 3,00 m siidlich der Einmiindung PommernstralRe bzw. 4,5 m nordlich der
Einmiindung PommernstralRe bzw. 10,0 m nordlich der Einmiindung Schlesienstrale
zur StralRenverkehrsfldche festgesetzt, um die Hauptverbindungs- und Sammelstra-
Renfunktion stadtraumlich angemessen zu gestalten und auch der héheren Verkehrs-
belegung durch einen gréfieren Abstand der Bebauung zur Stral3e Rechnung zu tra-
gen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 sind als Hausformen nur Einzelhduser
zuldssig, in den iibrigen Wohngebieten beschranken sich die zuldssigen Hausformen
auf Einzel- und Doppelhduser. Reihenhduser sind nicht zuldssig.

Fiir alle Allgemeinen Wohngebiete wird auf eine Festsetzung und Vorgabe von Dach-
formen verzichtet, um individuelle und zeitgemdRe Gebdude und Dachformen zu er-
moglichen und Konzeptfreiheit zu belassen.

2.3.4 Gestaltung

Zum Einfiigen der Neubebauungin den Bestand und zum Erhalt des Ortsbildes soll sich
die Gestaltung der baulichen Anlagen an orts- und regionaltypischen Merkmalen ori-
entieren. Hierzu werden gestalterische Vorgaben als textliche Festsetzungen formu-
liert.

Fassadengestaltung

Zur Integration der neuen Bausubstanzin die Umgebung erfolgen Festsetzungen iiber
die zu verwendenden Fassadenmaterialien und —farben. Hier wird die Verwendung von
rotem bis rotbraunem oder weilRem, cremeweilRem oder grauweillem Sichtmauerwerk,
weillem, cremeweilRem oder grauweillem Putz oder eine Kombination der genannten
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Typen vorgegeben. Teilflachen von bis zu 35% der Gesamtfassadenflache sind aus an-
deren Materialien zuldssig.

Durch die Festsetzungen werden das Ortsbild stérende Extreme in Material- und Farb-
wahl vermieden. Gleichzeitig bleibt eine ausreichende Bandbreite an Gestaltungs-
moglichkeiten gewahrleistet.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Bezugnehmend zu den Nebenanlagen der Bestandsbebauung, hier inshesondere den
ebenfalls aus Klinker errichteten ehemaligen Stallgebduden/ Garagen hinter den
Hauptgebduden entlang der Pommernstraf3e, sollen Nebenanlagen, hier insheson-
dere Garagen in Farbe und Material dem Hauptgebdude angepasst werden. Carports
aus Holz sind davon ausgenommen.

Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kdnnen mit einer Geldbul3e
gemal § 82 Abs. 3 LBO geahndet werden.

2.3.5 Mindestgrofie der Baugrundstiicke

Die GrundstiicksgroRen in den Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WA8 diirfen gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB 400 m? nicht unterschreiten. Ausnahmsweise sind Unterschrei-
tungen des MindestmaRes um bis zu 10 von Hundert, also um 40 m? zuldssig. Diese
Festsetzung soll weitere Grundstiicksteilungen regeln, z.B. bei der Bildung einer zwei-
ten Baureihe sowie der Bildung von Doppelthausgrundstiicken, und dabei gleichzeitig
die bauliche Dichte des Plangebietes mafRvoll anheben. So kann auch weiterhin der
«griine Charakter” des Plangebietes mit ausreichend grof3en Gartenzonen bestehen
bleiben.

2.3.6 Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude, die mit Mitteln
der sozialen Wohnraumforderung finanziert werden konnten, errichtet
werden diirfen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 sind Wohngebaude zu errichten, die
zu einem Anteil von 30 vom Hundert der Geschossflache mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung gefordert werden kdnnen. Ausnahmsweise kdnnen Wohnge-
baude ohne férderfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der erforderliche Min-
destanteil in einem anderen Wohngebdude im Baugebiet zusdtzlich erbracht wird.
Diese Festsetzung soll es auch einkommensschwacheren Familien ermaglichen, in der
Gemeinde Wohnraum zu finden und die soziale Vielfalt des Gebietes zu fordern.
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2.3.7 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen

Ruhender Verkehr, private Stellplitze

Zur Absicherung einer ausreichenden Anzahl von privaten Stellplatzen gilt der Stell-
platzschliissel nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg von zwei
Stellplitzen je Wohneinheit iiber 50 m®. Dies entspricht den aktuellen, realen Erfor-
dernissen Henstedt-Ulzburgs als stark durch Pendler gepragter Gemeinde, fiir die zwei
Autos je Familie typisch sind. Die Stellplatze sind auf den iiberbaubaren Grundstiicks-
flaichen in den Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WA8 an geeigneten Stellen unter-
zubringen. Dabei ist der Ausschluss der Anordnung in der Vorgartenzone gemal} der
unten folgenden Ausfiihrung zu beachten.

Die Stellplatzsatzung gilt auch fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA3, in dem
der Bau von Mehrfamilienhdusern vorgesehen ist. Fiir die Baugebiete WA1 bis WA3
wird die Anlage von Tiefgaragen unterhalb der Geldndeoberfliache durch eine hohere
zuldssige Uberschreitung der Grundstiicksausnutzung (bis zu einer GRZ von 0,8; vgl.
Kap. 2.3.2) begiinstigt und ist stadtebaulich erwiinscht. Stellpldtze, Tiefgaragen und
ihre Zufahrten sind hier auf den Grundstiicksflache mit Ausnahme der festgesetzten
Anpflanzungsflachen zuldssig. Diese Regelung ermdglicht, den hohen Stellplatzbe-
darf, der durch den Geschosswohnungsbau ausgeldst wird, mittels der Anlage einer
Tiefgarage zu decken. Die Tiefgarage ist dabei, soweit sie nicht iiberbaut oder ander-
weitig versiegelt ist, zu begriinen, um verbessernde Effekte fiir den Naturhaushalt
(Regenwasserspeicherung, Verdunstung, Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere) sowie
den Aufenthalt, die Erholungsnutzung und das Ortsbild zu erzielen.

Ruhender Verkehr, dffentliche Parkpldtze
Im Geltungsbereich werden keine offentlichen Parkpldtze ausgewiesen.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen

Entlang der PommernstralRe, Schlesienstralie und Kisdorfer StralRe werden in den All-
gemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 bis WA7 Vorgartenzonen sowie Bereich unter
Gehdlzen als von Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt. Hier sind zwischen
den straRenseitigen Grundstiicksgrenzen und den stralRenseitigen Baugrenzen sowie
unter den gekennzeichneten Gehdlzen die Anlage von oberirdischen Stellplatzen, Ga-
ragen und Carports sowie von oberirdischen Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO,
mit Ausnahme von Miillsammelstandorten und Fahrradgaragen nicht hdher als
1,50 m, unzuldssig. Unter den gekennzeichneten Gehdlzen und in den gleichzeitig als
Flache fiir Anpflanzungen festgesetzten Flachen sind auch die vorgenannten Ausnah-
men nicht zuldssig. Zufahrten und Zuwegungen sind nurim erforderlichen Umfang zu-
ldssig. Die Regelung dient dem Erhalt des von Vorgdrten geprédgten Ortsbildes und der
damit einhergehenden Raumwirkung des Quartiers im 6ffentlichen StraRenraum, die
bei einer Zunahme der Geschossigkeit der Bebauung zukiinftig noch an Bedeutung ge-
winnt. Entlang des Griinzuges auf der ehemaligen Bahntrasse an der Stidgrenze des
Plangebietes werden zudem Flachen im Kronenbereich der angrenzenden Baumstand-
orte als von Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt. Dies soll insbesondere die
Errichtung von Nebenanlagen wie Garten- und Geratehdusern u.d. im Kronenbereich
der Baume verhindern.
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2.3.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen

Von der Wendeanlage der Planstralie zur Pommernstralie wird in den Allgemeinen
Wohngebieten WA2 und WA3 eine Flache mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
mit Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit Leitungsrecht zugunsten der zustandi-
gen Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Der ebenfalls festgesetzte Ausschluss von Ein- und Ausfahrten zur PommernstraRe ist
hierbei zu beachten und wird durch textliche Festsetzung lediglich fiir Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge iiber die Flache zum Anpflanzen ,2“ gestattet. Damit sind Wohn-
gebdude in unmittelbarer Ndhe der Pommernstralde im Notfall auch von hier aus zu
erreichen.

2.3.9 Verkehrsflichen

Die dulRere VerkehrserschlieRung im Plangebiet erfolgt {iber die Kisdorfer Strale,
PommernstralRe und SchlesienstralBe sowie iiber die PlanstralRe. Die Einteilung der
StralBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Kisdorfer Stralle

Die am 6stlichen Rand des Plangebietes liegende Kisdorfer Stralle K 23 wird als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Die Strale ist eine Hauptverkehrs- und Sammel-
stralie. Sie verbindet den Ortsteil Henstedt Richtung Norden mit Kisdorf und nach Sii-
den mit dem Ortszentrum von Henstedt.

Um die Kisdorfer Stralse beidseitig fiir den FulR- und Radverkehr verkehrsgerecht und
funktionsfahig zu gestalten, ist die Verbreiterung der StraRenverkehrsflache zwi-
schen der Einmiindung der SchlesienstraRe und dem Kreuzungsbereich zur Biirger-
meister-Steenbock-StralRe um 1,5 m nach Westen notwendig. Die erforderlichen, sich
nichtim kommunalen Eigentum befindenden Flachen sollen {iber Vorkaufsrechte dem
kommunalen Besitz zugefiihrt werden.

SchlesienstraBe und Pommernstralle

Die Schlesienstral’e im Norden und die PommernstraRe im Siiden und Westen des
Plangebietes haben eine Nebennetzfunktion und erschlieRen die Wohngebiete im
Zweirichtungsverkehr. Sowohl die PommernstralRe als auch der nordliche Teil der
SchlesienstraRe sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich” festgesetzt. Im siidwestlichen Teil bildet die Pommernstrale einen
Verkehrswendebereich, in dem die vorhandene Rasenfldche als Verkehrsgriin einge-
ordnet wird. Yom Verkehrswendebereich besteht auch eine Full- und Radwegeanbin-
dung nach Westen, die gesichert wird. Weiterhin wird im Bereich der Grundstiicke
Pommernstralie 11 und 13 eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6f-
fentlicher Ful3- und Radweg” von der PommernstraRe zum Korl-Barmstedt-Weg auf
dem ehemaligen Bahndamm siidlich des Plangebietes festgesetzt. Durch die Verbin-
dung wird eine Verbesserung im Radverkehrsnetz des Ortsteils, auch mit Anbindung
nach Ulzburg angestrebt. Der FuRR- und Radweg ist fiir Grundstiicksanlieger befahrbar.
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Planstrale

Die Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA3 werden von der Kisdorfer StraRe aus durch
eine neue PlanstraRe erschlossen, die mit 6 m Breite ausgewiesen ist und eine ge-
mischte Nutzung von Kfz-, FuR- und Radverkehr im Zweirichtungsverkehr zuldsst.
Diese Planstralie endet in der Mitte des Grundstiicks in einem Wendehammer mit21 m
Durchmesser. Von diesem wird die Fortsetzung nach Westen bis zur PommernstraRe
als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Baugrundstiick ausgewiesen,
einschlielich einer Ein-/ Ausfahrtmdéglichkeit fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
von bzw. zur PommernstralRe. So kdnnen die notwendigen Feuerwehr- und Rettungs-
wege in das Baugebiet sichergestellt werden. Eine Ein- und Ausfahrtmdglichkeit von
bzw. zur PommernstralRe im Westen ist fiir den allgemeinen Kfz-Verkehr nicht zulds-

sig.

Innere ErschlieBung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WA8 werden die Grundstiicke {iber die an-
grenzenden StralRenverkehrsflachen erschlossen. Bei Grundstiicksteilungen sind die
hinteren Grundstiicke tiber Zufahrten zur StralRenverkehrsflache zu erschlieRen. Die
jeweiligen Zufahrten fiir die Baugrundstiicke in zweiter Bebauungsreihe miissen pri-
vatrechtlich sichergestellt werden.

OPNV

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist Teil des OPNV-Bedienungsgebiets des Hamburger
Verkehrsverbunds (HVV). Die OPNV-ErschlieRung fiir das Plangebiet erfolgt mit der
Buslinie 196. Im nordlichen Plangebiet an der Kisdorfer StraRRe befindet sich die HVV-
Bushaltestelle ,Henstedt, SchlesienstralRe”, siidlich des Plangebietes an der Kisdorfer
StralRe, Ecke Biirgermeister-Steenbock-StraRRe befindet sich die HVV-Bushaltestelle
»Henstedt, Kirche”. Im weiteren Verlauf kniipft die Buslinie an das HVV-Schnellbahn-
netz mit den Linien A1, A2 und A3 an. Der nachstgelegene Schnellbahnhalt
~Henstedt-Ulzburg” liegt etwa 1 km westlich des Plangebietes im Zentrum der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im 3. Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises Se-
geberg (RNVP) definierten Haltestelleneinzugsbereich von 400 m Luftlinienradius fiir
Busverkehre (KREIS SEGEBERG, 2014).

2.3.10 Griinflichen

Im Bereich des Mittelgrundstiicks wird im zentralen Bereich eine Spielplatzfldche als
offentliche Griinflache ausgewiesen, damit dieses Spielangebot sowohl von den Be-
wohnern der angrenzenden Baugrundstiicke als auch allen Kindern im iibrigen Wohn-
gebiet genutzt werden kann.

2.3.11 Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstdnde

GemalR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird bis zur Herstellung der endgiiltigen ErschlieBung
eine Erschliefung der Grundstiicke PommernstraRe 22, 24 und 26 im Allgemeinen
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Wohngebiet WA 3 auch {iber die Pommernstral3e zugelassen. Damit wird eine zeitlich
getrennte Entwicklung der beiden Grundstiicksteile des zentralen Mittelgrundstiicks
ermdglicht. Die ErschlieRung des WA3 ist dann mit Herstellung der Planstralle auf die
Anbindung Kisdorfer StraRe umzustellen. In der Genehmigungsplanung zum WA3 sind
dabei bereits Abstimmungen zur endgiiltigen ErschlieRungslésung, inshesondere zur
Losung der Hohenproblematik, durchzufiihren und zu beachten.

2.3.12 Ver- und Entsorgung

Das Plangebietist bereits voll erschlossen. Die Nachverdichtungim Plangebiet ermdg-
licht rechnerisch im Bereich des zentralen Mittelgrundstiicks mit angestrebtem
Geschosswohnungsbau die Entwicklung einer Anzahl von ca. 50 Wohneinheiten. Im
umgebenden Einfamilienhausgebiet ergibt sich aus der Anhebung der Bebaubarkeit
auf 2 Vollgeschosse bei Annahme einer Wohneinheit je Vollgeschoss ein Zuwachs um
maximal etwa 50 Wohneinheiten. In Summe ergeben sich daraus etwa 100 zusdtzliche
Wohneinheiten, das entspricht einer Zunahme um ca. 250 Einwohner. Die vorhande-
nen Leitungskapazitdten sind daraufhin durch die Verwaltung gepriift worden.

Schmutzwasser

Durch das Ingenieurbiiro Waack + Dihn GmbH wurde eine Uberpriifung der hydrauli-
schen Leistungsfahigkeit der Schmutzwasser-Kanalisation (SW) im Ortsteil Henstedt
durchgefiihrt (2020a), um abzusichern, dass der steigende Abwasseranfall aus der ge-
planten Nachverdichtung im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 148 sowie weiterer
Bauentwicklungen in diesem Ortsteil liber das vorhandene Leitungsnetz abgefiihrt
werden kann. Fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 148 wurde dabei ein Zuwachs von 130
Wohneinheiten (WE) mit einem Faktor von 2,5 fiir die Anzahl der Einwohnerin Ansatz
gebracht, also eine Zunahme um aufgerundet 330 Einwohner angenommen.

Die bestehenden Leitungen der SW-Kanalisation in der Pommernstral3e sind strecken-
weise nur mit Durchmessern DN 150 hergestellt worden. Das iberwiegende Leitungs-
netz der SW-Kanalisation in Henstedt besteht aus Durchmessern DN 200.

Der Nachweis des SW-Kanalnetzes wurde mittels einer hydrodynamischen Berechnung
mit dem Programm ,Hystem-Extran” durchgefiihrt. Mit der Berechnung wurde die
Auslastung aller Haltungen des SW-Netzes unter Berlicksichtigung aktueller und zu-
kiinftig prognostizierter Einleitmengen anhand der angeschlossenen Einwohner bzw.
Haushalte ermittelt.

Die Berechnungen ergeben, dass es zu keinen Uberstauungen im SW-Netz kommt. Die
hochste Auslastung im Ortsteil Henstedt mit maximal 60 % trittin einer Nebenhaltung
an der Dorfstralle (auRerhalb des Plangebietes) auf. Die hochste Auslastung in der
Pommernstrale ergibt sich mit 37 %in der Haltung 20565 im Bereich der Einmiindung
auf die Kisdorfer StraRe.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis:
»Das bestehende Schmutzwassernetzim Ortsteil Henstedt verfiigt, auch unter Berlick-
sichtigung der in Ansatz gebrachten Nachverdichtungen, insgesamt (iber
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ausreichende Reserven zur Ableitung des Schmutzwassers. Die zur Verfiigung stehen-
den Reserven zeigen, dass neben den bereits beriicksichtigten Nachverdichtungen
eine weitere Erhéhung der Siedlungsdichte mdglich ist.

In dem Einzugsgebiet [von Henstedt] sind derzeit rd. 3.250 Einwohner angeschlos-
sen. Aus der prognostizierten baulichen Entwicklung [fiir Henstedt insgesamt] wer-
den weitere 673 Einwohner beriicksichtigt, die mittelfristig an das SW-Netz ange-
schlossen werden kdnnten.

In den durchgefiihrten Berechnungen wurde ausschlielRlich die hydraulische Leis-
tungsfahigkeit des Schmutzwassernetzes ermittelt und beurteilt. Riickschliisse tiber
den baulichen Zustand des Netzes lassen sich hieraus nicht ableiten.

Das Schmutzwasserpumpwerk [Am Woddel] ist vor ein paar Jahren erneuert worden.
Probleme im Betrieb des Pumpwerkes sind nicht bekannt. Bei zusatzlich anfallenden
Schmutzwassermengen ist die Leistungsfahigkeit der Anlage rechnerisch zu {iberprii-
fen und ggf. mit neuen Pumpen zu ertiichtigen.”

Regenwasser

Durch das Ingenieurbiiro Waack + Ddhn GmbH wurde fiir die das gesamte Gemeinde-
gebiet der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, bis auf den Ortsteil Rhen, eine hydraulische
Nachrechnung des Regenwasser-Kanalnetzes (RW) durchgefiihrt (2020b).

Die hydraulische Nachrechnung der RW-Kanalisation wurde mittels einer hydrodyna-
mischen Berechnung mit dem Programm ,Hystem-Extran” durchgefiihrt. Mit der Be-
rechnung wird die Auslastung aller Haltungen des RW-Netzes unter Beriicksichtigung
unterschiedlicher Regenbelastungen ermittelt.

Das Kanalnetz wurde anhand der Stammdaten in 29 Teilnetze unterteilt. Das Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 148 liegt im Teileinzugsgebiet 21 ,RRB 15 Woddeltei-
che”.

Der Berechnung erfolgt anhand von Eingangsdaten, die aus den Kanalbestandsdaten,
den abflusswirksamen Oberflachen, die an die jeweiligen Haltungen angeschlossen
sind, sowie aus den Bemessungsregen bestehen.

In der Regenwasserkanalisation der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sind zum Teil noch
Haltungen aus Porosit vorhanden. Bei Porosit-Kandlen handelt es sich um Betonka-
nale mit grobkornigen Zuschlagsstoffen und damit verbunden porenbehafteten Gefii-
gen. Durch diese Poren wird eine (Teil-)Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers in den umgebenden Untergrund ermdéglicht.

In den Stammdaten der hydrodynamischen Berechnung wurde fiir diese Bereiche
keine Versickerung beriicksichtigt, da diese Porosit-Kanéle grundsatzlich komplett zu
erneuern sind.

Die Teilnetze wurden mit Modellregen der Wiederkehrhdufigkeiten von T=2 Jahren,
T=3Jahren und T=5 Jahren hydrodynamisch berechnet. Aus den Berechnungen
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geht hervor, dass esin 14 derinsgesamt 29 Teilnetze zu Uberstauungen im Kanalnetz
kommt. In Uberstaubereichen steigt das Regenwasser im Kanalnetz, aufgrund von
hydraulischen Uberlastungen im Kanal so hoch, dass die Ganglinie {iber dem Gelin-
deniveau liegt. In solchen Bereichen kommt es dann zum Austritt von Regenwasser
aus dem Kanalsystem (Schachtdeckel, StraRenabliufe), und es kann zu Uberflutun-
gen der angrenzenden Flurstiicke kommen.

Fiir das Teileinzugsgebiet 21 ,RRB 15 Woddelteiche” ergeben die Berechnungen fol-
gende Ergebnisse:

,Im Netz kommt es bereits bei einem 2-jahrigen Regenereignis zu Uberstauungen an
71 von 391 Schichten. Das Uberstauvolumen betrigt 1.757 m. Bei einem 3-jahrigen
Regenereignis treten an 98 Schichten Uberstauungen auf. Das Uberstauvolumen
steigt auf 2.789 m’. Bei einem 5-jihrigen Regenereignis treten an 125 Schichten
Uberstauungen auf. Das Uberstauvolumen steigt auf 4.403 m”.

Das Entwdsserungsgebiet kann als Stadtgebiet eingestuft werden. GemdR den
Empfehlungen des DWA-A 118 fiir Sanierungen bestehtin diesem Teilnetz Handlungs-
bedarf zur hydraulischen Ertiichtigung des Kanalnetzes. Aufgrund der Gebietsstruktur
und des Uberstauvolumens wird der Handlungsbedarf als sehr hoch eingestuft.”

Abbildung 4: Planausschnitt Uberstaubereiche bei Modellregenerereignis
T=2Jahre (Quelle: Ingenieurbiiro Waack + Ddhn GmbH)
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Die Modellierung von Uberstaubereichen zeigt, dass im Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 148 bereits im Bestand fiir weite Teile der ErschlieBungsstralien
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(PommernstraRe, Kisdorfer StraRe, Schlesische StraRe) ab einem 2-jahrigen Regen-
ereignis Uberstaubereiche auftreten. Zur Behebung dieser Defizite sind Sanierungs-
und ErtiichtigungsmaRnahmen am Regenwasser-Kanalnetz erforderlich, die auch die
Nachverdichtung und damit den Anschluss von mehr befestigten Fléchen beriicksich-
tigen miissen.

Hierzu wurde im Anschluss an die hydraulische Nachrechnung des Regenwasser-Ka-
nalnetzes durch das Ingenieurbiiro Waack + Ddhn GmbH (2020c) ein Gesamtkanalsa-
nierungskonzept fiir die vier handlungsbediirftigsten Teileinzugsgebiete der Ge-
meinde, zu denen auch das Gebiet 21 ,RRB 15 Wdddelteiche” gehort, ausgearbeitet
sowie durch B2K und dn Ingenieure GmbH (2020) eine Aktualisierung des Gesamtka-
nalsanierungskonzeptes vorgenommen.

GemaR der Abwassersatzung der Gemeinde besteht die Pflicht, sich an die vorhandene
Regenwasserkanalisation anzuschliel3en. Das gilt auch fiir die geplante Nachverdich-
tungim Plangebiet. Von diesem Anschluss- und Benutzungszwang kénnen sich Grund-
stiickseigentiimer jedoch auf Antrag befreien lassen, wenn sie das Regenwasser auf
dem eigenen Grundstiick schadlos entsorgen, bspw. zur Versickerung bringen. Sie
werden dafiirim Gegenzug bei der Gebiihrenabgabe fiir die Abwasserbeseitigung ent-
lastet. Auch 6kologische MaRnahmen, wie Dachbegriinung, die Verwendung von Ra-
sengittersteinen oder wasserdurchléssigen Pflastersteinen (Okopflaster) mit inte-
grierter Kanalisation sowie der Einbau von Regenwasserauffangbehdltern (Zisternen)
finden bei der Gebiihrenbemessung entlastend Beriicksichtigung (vgl. § 3 Abs. 4 Nie-
derschlagswassergebiihrensatzung).

Diesbeziiglich erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung, dass zum Schutz des Was-
serhaushaltes das anfallende Oberfladchenwasser - entsprechend dem Stand der Tech-
nik — so weit wie méglich auf den Grundstiicksflachen zu verbringen ist. Der Hinweis
ist als Empfehlung an die Grundstiickseigentiimer gerichtet, von den o0.g. Mdglichkei-
ten der Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang bzw. der Reduzierung von
abzuleitendem Regenwasser durch MalRnahmen auf dem eigenen Grundstiick Ge-
brauch zu machen.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers mittels Versickerung im Plangebiet wurden
ergdnzend durch das Ingenieurbiiro Waack + Dahn GmbH (2022) folgende Ausfiihrun-
gen zusammengestellt. ,Das auf den bestehenden Grundstiicken mit den vorhande-
nen Bebauungen anfallende Niederschlagswasser wird aktuell (iberwiegend iiber die
RW-Kanalisation in den offentlichen StralRen abgeleitet.

Bei dem Neubau von Gebduden wird wie oben beschrieben angestrebt das Nieder-
schlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken dezentral zur Versickerung zu brin-
gen.

Die Méglichkeiten zur Versickerung sind anhand der Ergebnisse von Baugrundsondie-
rungen, die im Rahmen von Neubauvorhaben in dem Gebiet durchgefiihrt worden
sind, gepriift worden. Insgesamt liegen sechs Untersuchungsberichte fiir folgende
Grundstiicke vor (Pommernstralie):
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Haus-Nr. Boden unter Mutterboden kf-Werte

GW unter Geldnde

11a Fein- und Mittelsande
14b Mittelsande

23 Fein- und Mittelsande
28a Fein- und Mittelsande
35 Fein- und Mittelsande
43b Fein- und Mittelsande

1-10™ bis 5-10™
1-10™ bis 5-10™
1-10*

1-10™ bis 1-10°
1-107 bis 1-10°
1-10 bis 1-10°

5,00-5,50m
4,60 m

5,40 m
>6,00m
5,63 m
>6,00m

Abbildung 5: Verortung vorliegender Baugrundsondierungen fiir Grundstiicke
in der PommernstraBe (Quelle: Ingenieurbiiro Waack + Ddhn

GmbH)

Anhand der vorliegenden Sondierergebnisse ist von gleichformigen Boden- und
Grundwasserverhiltnissen auszugehen, iber die eine Versickerung des Nieder-

schlagswassers in dem Gebiet grundsdtzlich moglich ist.
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Unabhangig von diesem Ergebnis, sind die Baugrund- und Versickerungsméglichkei-
ten bei geplanten Bauvorhaben auf den Grundstiicken durch Sondierungen zu priifen
und nachzuweisen.”

Energieversorgung

GemaR der Stellungnahme der Schleswig-Holstein Netz AG wird ein Stationsplatz fiir
eine Trafostation mit einer FlichengréRe von ca. 20 m? an der Wendeanlage der Plan-
stral3e planzeichnerisch beriicksichtigt.

Vorbeugender Brandschutz
Gemdl Stellungnahme des Kreises Segeberg, Vorbeugender Brandschutz sind aus
brandschutztechnischer Sicht folgende Hinweise zu beachten:

1. DieFldche des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zwischen der PommernstralRe und
der Planstral’e muss den Anforderungen der Musterrichtlinie fiir Flichen fiir die
Feuerwehr geniigen.

2. Fiir Gebdude miteinem Abstand von mehrals 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
sind ggf. Feuerwehrzufahrten gemaR der vorgenannten Musterrichtlinie vorzuse-
hen.

3. Esisteine ausreichende Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet sicherzustel-
len.

Die Anforderungen sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu beachten.

Telekommunikation

GemaR Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH wird der Hinweis aufge-
nommen, dass in dem Plangebiet teilweise hochwertige Telekommunikationsanlagen
verlegtsind. Diese sind vor dem Beginn von Erdarbeiten zu sichern und gegen Bescha-
digungen zu schiitzen. Die aktuellen Pldne konnen {iber die Zentrale Planauskunft an-
gefordert werden.

2.3.13 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Aus griinordnerischer Sicht werden MalRnahmen zum Schutz des Bodens und des
Grundwassers sowie zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
in die Planung eingebracht und finden durch Festsetzungen Berticksichtigung.

Hierzu gehdren

- Schutz- und WiederherstellungsmalRnahmen zum Erhalt der Durchléssigkeit des
Bodens,

- MaBnahmen zur Reduzierung der Vollversiegelung durch Vorgaben zu wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau von versiegelten Flachen

- Vorgaben zur gdrtnerischen Gestaltung aller Grundstiicksflachen, die nicht durch
Gebdude, Terrassen, Zufahrten oder Stellpldtze in Anspruch genommen werden
sowie
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- Vorgaben zum Ausschluss von Drainagen und anderen baulichen oder techni-
schen Mallnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiig-
baren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flihren kénnen.

Zum Schutz und zur Entwicklung der Natur werden die Herstellung und Unterhaltung
einer Mindestanzahl von Quartieren fiir Fledermduse und Végel bei Neubau, Umbau
oder Erweiterung von Hauptgebduden auf den Baugrundstiicken festgesetzt. Die Mal3-
nahme dient der allgemeinen Sicherung und Entwicklung von Lebensstétten fiir die
genannten Arten im Siedlungsbereich vor dem Hintergrund des allgemeinen Arten-
riickgangs und dient der Forderung der Biodiversitét. Die Umsetzung kann sowohl an
den Gebduden selbst als auch in den Garten an geeigneten Stellen erfolgen. Die dko-
logischen Anforderungen an die Wirksamkeit der Nisthilfen sind fachgerecht zu be-
achten.

Als Schutzmallnahmen zur Minderung von Regenwasserabfliissen aus dem Gebiet,
verkniipft mit Retention von Regenwasser sowie von Férderung der Verdunstung und
Versickerungim Gebiet mit den einhergehenden positiven bioklimatischen Wirkungen
werden Dachbegriinungen festgesetzt. Sie unterstiitzen mit den oben genannten Wir-
kungen die Anpassung an die Folgen des Klimawandels und bieten gleichzeitig Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA8, sind mindestens 70 % der Dachfla-
chen vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft extensiv zu begriinen. Der durch-
wurzelbare Teil des Dachaufbaus muss dabei mindestens 8 cm betragen. Davon ausge-
nommen sind technisch begriindete Fille wie Belichtungselemente, technische
Anlagen oder befestigte Dachterrassen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis
WA3 sind die Dachflachen auerdem als Retentionsddcher zur Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser auszubilden. Dies ist aufgrund der in diesen Baugebieten zu erwar-
tenden hoheren Grundstiicksausnutzung zusatzlich von Bedeutung.

Die Festsetzung nicht iiberbaute Teile von Tiefgaragen dauerhaft intensiv zu begrii-
nen, dient ebenfalls der Minderung nachteiliger Versiegelungswirkungen, der Riick-
haltung von Regenwasser, der Férderung positiver stadtklimatischer Effekte und der
Entwicklung alternativer Lebensrdume wie oben bereits beschrieben. Die Mindest-
tiberdeckung mit Boden/Substrat muss 50 cm betragen. Herausragende Teile von Tief-
garagen, Stiitzwanden einschlielich erforderlicher Absturzsicherungen von mehrals
1,0 m Héhe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Insgesamt
leistet die Unterbringung ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen einen Beitrag zum fla-
chensparenden Umgang mit Grund und Boden. Durch die Vorgabe einer intensiven
Begriinung konnen die Flichen gleichzeitig als Aufenthalts- und Freirdume gestaltet
und fiir die Erholung der Menschen im neuen Wohngquartier genutzt werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1bis WA3 sind Dachflachen von Carports bzw.
Sammelcarports vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft extensiv zu begriinen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 6 cm betragen. Wandfla-
chen von Carports und Sammelcarports sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu be-
griinen. Dies soll absichern, dass ggf. entstehende gr6Rere Carportanlagen auf dem
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Mittelgrundstiick stadtklimatisch entlastende Funktionen mit absichern und sich be-
griintin den Siedlungszusammenhang einfiigen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WA8 sind die Dacher von Nebengebduden,
Garagen und Carports von mehr als 25 m? GroRe mit flach oder flach geneigtem Dach
bis 10° Dachneigung vegetationsfahig zu gestalten und extensiv zu begriinen. Auch
diese Begriinungsvorgabe dient der stadtklimatischen Verbesserung sowie der Minde-
rung von Lebensraumverlusten durch Versiegelung und Bebauung.

2.3.14 Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch die Planung artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande entstehen. Die Belange des besonderen Artenschutzes werden pla-
nungsbegleitend durch einen Artenschutzfachbeitrag von LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB |
FICHTNER (2021) beriicksichtigt.

Die Artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Fazit, dass zur Vermeidung von Ver-
botstatbestdanden fiir die nach Relevanzpriifung abgepriiften Artengruppen der Fle-
dermduse und Brutvogel gemdlR §44 BNatSchG folgende Vermeidungsmalinahmen
notwendig sind:

- Féllung von Gehdlzen bzw. Baumen gem. § 39 (5) BNatSchG nurim Zeitraum vom
1.10. bis zum 28./29.2.

- Féllung von Bdumen mit einem Stammdurchmesser von {iber 30 cm im Zeitraum
vom 1.12. biszum 28./29.2. bzw. auRerhalb dieses Zeitraums nur nach vorheriger
Begutachtung und Ausschluss von Fledermausvorkommen durch einen Sachver-
standigen

- Abriss von Gebduden unter Beriicksichtigung der Brutzeit von Vogeln im Zeitraum
vom 1.10 bis zum 28./29.2., auBerhalb dieser Zeit nur nach vorheriger Begutach-
tung durch einen Sachverstandigen. Mit der Abrissgenehmigung ist die Auflage
zu verbinden, dass keine Fledermduse geschadigt werden diirfen. Hierzu ist ein
Fledermaus-Gutachter hinzuzuziehen. Bei bedeutenden Quartieren sind Aus-
gleichsmalnahmen durchzufiihren.

- Fiir den Verlust potenzieller Fledermausquartiermdglichkeiten in und an den ab-
zubrechenden Gebduden und zur Entwicklung des Lebensraumpotenzials ist in
den Bereichen WA1 bis WAS fiir jedes neu errichtete Wohngebaude ein Fleder-
maus-Fassadenquartier in mindestens 3 m Hohe anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Malinahmen werden beachtet und als Festsetzungen aufgenommen.

Weitere, dariiber hinausgehende artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind
nicht erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden eingehalten.
Bei Einhalten der VermeidungsmalRnahmen kommt es nicht zu einem Verbot der Zu-
griffsverbote gemaR § 44 BNatSchG.
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2.3.15 Anpflanzung von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strdu-
chern und sonstige Bepflanzungen

Die griinordnerischen Ziele sind im Hinblick auf die angestrebte Innenentwicklung im
Plangebiet der Schutz des wertvollen Baumbestandes als Lebensraume (Biotop- und
Artenschutz), die Sicherung und Verbesserung der kleinklimatischen Funktionen
durch Anpflanzungen sowie die Einbindung der Neubauvorhaben in das Orts- und
Landschaftsbild. Sie finden durch griinplanerische Festsetzungen Beriicksichtigung.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Begriinung des zentralen Mittelgrundstiicks werden in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA1 und WA3 Festsetzungen zum Anpflanzen von standortgerechten, einhei-
mischen Laubbdumen an bestimmten Standorten, getroffen. Dies sind zwei 4,5 m und
6 m breite Pflanzflachen an der Kisdorfer Strale bzw. PommernstrafSe (Flachen zum
Anpflanzen ,2“: Bliihwiesen mit Einzelbdumen). Weiterhin werden Baumanpflanzun-
gen auf der Mittelinsel der Wendeanlage der PlanstralRe sowie auf einem 3 m breiten
Pflanzstreifen siidlich der PlanstralRe (Hecke mitintegrierten Einzelbdumen) festge-
setzt, welcher als 6ffentliche Verkehrsflache ,Verkehrsgriin” vorgesehen ist. Von den
festgesetzten Baumstandorten kann mit Riicksicht auf verkehrs- oder erschlieRungs-
technische Anforderungen abgewichen werden. Das zentralen Mittelgrundstiick er-
halt dadurch eine Markierung mit Baumreihen zum jeweils angrenzenden 6ffentlichen
StraRenraum sowie eine Baumreihe entlang der Planstraf3e. Bei den Anpflanzungen
siidlich entlang der PlanstralRe sollen dabei kleinkronige Baume gepflanzt werden,
um ein Uberwachsen der siidlich gelegenen Grundstiicke und Schdden auf diesen
Grundstiicken durch die Wurzelbildung zu vermeiden.

Weiterhin wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WA3 eine Regelung
zur Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubbdumen je angefangene
4 oberirdische Stellpldtze getroffen. Da nicht feststeht, dass die erforderlichen Stell-
platze flir diese Baugebiete in Tiefgaragen organisiert werden, sichert diese Festset-
zung bei Herstellung oberirdischer Stellpldtze deren Mindestbegriinung mit Baumen.

Durch Festsetzung werden Qualitdtsanforderungen an die zu pflanzenden Baume de-
finiert, um eine zeitnahe Wirkung fiir das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Zur Férderung der Verdunstungskapazitdten im Plangebiet als wichtigem Beitrag fiir
die Anpassung an den Klimawandel und den zeitgemdRen Umgang mit Regenwasser
wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAS je angefangene
1.000m*® Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Anpflanzungen nach den vorgehend be-
schriebenen Festsetzungen sowie bestehende Bdume konnen auf diese Festsetzung
angerechnet werden.

Fiir alle neu zu pflanzenden Bdaume innerhalb befestigter Flachen ist festgesetzt und
zu beachten, dass Pflanzgruben mit mindestens 12 m* durchwurzelbaren Raumes bei
einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen
und durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern sind. Die
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Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen.
Standorte fiir Leuchten, Schilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuldssig.

Weiterhin wird zur Eingriinung des neuen Wohnquartiers (WA1 bis WA3) und Abgrii-
nung gegenliiber der Nachbarbebauung eine umlaufende 3 m breite Heckenpflanzung
entlang der nordlichen und siidlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Diese Fldchen
zum Anpflanzen ,1” sind als landschaftliche Hecke zu entwickeln und bilden ein wich-
tiges Grundgriingeriist auch mit Funktion als Lebensraum fiir Tiere und zur Férderung
der Biodiversitdt. Durch Festsetzung werden Qualitdtsanforderungen an die Geholz-
pflanzung definiert, um eine zeitnahe Wirkung fiir das Orts- und Landschaftsbild zu
gewdhrleisten. Es wird empfohlen heimische Gehdlzarten zu verwenden und auf die
Pflanzenliste des Griinordnerischen Fachbeitrages verwiesen (vgl. Anlage 1).

Fiir alle Bepflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen sind.

Fiir zum Gffentlichen StraRenraum ausgerichtete Grundstiickseinfriedungen sind aus-
schlieRlich Hecken aus Laubgehdlzen, in die Drahtzdune integriert sein konnen, zu-
ldssig. Auch zuldssig sind Walle, Naturstein- und Klinkermauern mit einer Hohe von
maximal 0,6 m in Kombination mit Hecken aus Laubgehdlzen oder naturnaher Be-
pflanzung.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Einzelbdume auf Baugrundstiicken mit
einem Erhaltungsgebotim Bebauungsplan festgesetzt:

- Blut-Buche (Kisdorfer Straf3e Nr. 39)

- markante Rot-Buche (Kisdorfer StralRe Nr. 31)

- Rosskastanie (Kisdorfer Stral3e Nr. 25a)

- Walnuss (PommernstraRe Nr. 6)

Die Kronenbereiche zzgl. eines 1,50 m breiten Schutzstreifens dieser 4 Biume sind als
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt und dienen als Entwick-
lungsraum fiir die Baume. Samtliche bauliche Tatigkeiten und Vorhaben sowie eine
Beanspruchung wahrend des Baubetriebs sind unzuldssig. Dies wurde auch ausge-
dehnt auf die Kronenbereiche der Baume entlang des Griinzuges auf der ehemaligen
Bahntrasse siidlich des Plangebietes. Hiermit werden die Wurzeln der erhaltenswerten
Baume vor Versiegelungen, Gelandeaufschiittungen und Gelandeabgrabungen sowie
Bebauung mit Nebenanlagen geschiitzt. Die Baugrenzen halten insgesamt mindes-
tens einen Abstand von 3 m von den Kronen der Bdume ein, d.h. den 1,50 m breiten
Schutz- und Entwicklungsraum sowie weitere 1,50 m als Arbeitsraum fiir Baumalinah-
men an Gebduden.

Weiterhin werden 8 Eichen im dstlichen Boschungsbereich der Kisdorfer Strale zum
Erhalt festgesetzt.
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Die Baume gelten als erhaltenswert, weil sie durch ihr Alter, ihren Vitalitdtszustand
und ihre Wirkung fiir das Ortsbild als besonders pragend sowie entwicklungsfahig ein-
gestuft werden.

Bei Abgang der Bdume sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vor-
zunehmen, so dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Fiir
die Ersatzpflanzungen werden Mindestqualitdten festgelegt.

Weiterhin werden besondere Schutzfestlegungen fiir Baume getroffen.

So sind zu erhaltende Geholze bei Baumalinahmen durch geeignete Schutzmafnah-
men entsprechend der einschldgigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (ge-
mald DIN 18920, RAS-LP-4). Innerhalb der Wurzelbereiche (Kronentraufbereich zzgl.
1,50 m) sind Abgrabungen, Geldndeaufhdhungen, Nebenanlagen einschlielich bau-
ordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den Abstandsfldchen zuldssige Anlagen
sowie sonstige Versiegelungen unzuldssig. Davon ausgenommen sind die festgesetz-
ten Baume im Lichtraumprofil der StraRen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsdtzlich auRerhalb der Wurzelbereiche der
zu erhaltenden Baume zu verlegen.

GehdlzschnittmalRnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus
fiihren, sind verboten.

2.4 Hinweise

Stellplitze

Es gilt die Stellplatzsatzung (iber die Herstellung von notwendigen Stellpldtzen und
Garagen sowie Abstellanlagen flir Fahrrdderin der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (Stell-
platzsatzung) in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden Fassung.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Fiir im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beantragende Fallungen sind die im Bebauungsplan festgesetzten
Anpflanzungen von Baumen auf den Ersatzbedarf nach Baumschutzverordnung anre-
chenbar.

Abweichende Bauweise
Die Langenbegrenzung der Baukdrper im Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist auf alle
StralRen und ErschlieRungsflachen zu beziehen, d.h. Kisdorfer StraRe und PlanstralRe.

Die Langenbegrenzungin den Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WAS, ist auf die der
Stral3e, die der GrundstiickserschlielRung dient, zugewandte Vorderseite der Baukor-
per zu beziehen.
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Begriinung nicht iiberbauter Flachen der bebauten Grundstiicke
Gemdld § 8 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung(LBO) sind die nicht iiberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke

1. wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Die Freifldchen konnen mit Rasen oder Gras, Gehdlz, anderen Zier- oder Nutzpflanzen
bedeckt sein. Plattenbeldge, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann zu
den Griinflachen zu zdhlen, wenn sie eine verhdltnismaRig schmale Einfassung von
Beeten usw. darstellen. Die Wahl der Art und Beschaffenheit der Griinflachen bleibt
den Verpflichteten (iberlassen. Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation {iberwie-
gen, sodass Steinflachen aus Griinden der Gestaltung oder der leichteren Pflege nur
in geringem Mal3e zuldssig sind. Es ist dabei unerheblich, ob Schotterflachen mit oder
ohne Unterfolie ausgefiihrt sind. Sie sind keine Griinflachen im Sinne des Bauord-
nungsrechts, soweit auch hier die Vegetation nicht liberwiegt.

Fiir die Uberwachung der Einhaltung der genannten Anforderungen sind die unteren
Bauaufsichtsbehdrden zustdndig. Bei Verstéflen konnen sie bauaufsichtlich ein-
schreiten und eine ordnungsgeméafRRe Begriinung schriftlich anordnen (§ 59 LBO). Mit
der Anordnung kann die Bauaufsichtsbehdrde fiir den Fall der Nichtbefolgung die
Festsetzung eines BuRgeldes vorsehen und dazu auf § 82 Absatz 1 Nummer 2 LBO ver-
weisen. Die Uberwachung und das Finschreiten stehen im pflichtgemiRen Ermessen
der Bauaufsichtshehdorde.

Hinweis zur Oberflichenentwdsserung

Zum Schutz des Wasserhaushalts ist das anfallende Oberflaichenwasser - entsprechend
dem heutigen Stand der Technik - so weit wie mdglich auf den Grundstiicksflachen zu
verbringen. Die Versickerung ist bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg
anzuzeigen.

Ist jedoch ein Regenwasserhausanschluss an den 6ffentlichen Kanal vorhanden, ist
dieser gemdR der Abwassersatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg zwingend zu be-
nutzen (Anschluss- und Benutzungszwang gemaR § 9 Abs. 1 und 6 der Abwassersat-
zung).

Gemal § 5 Abs. 2 der Abwassersatzung kann die Gemeinde die Grundstiickseigentii-
merin/ den Grundstiickseigentiimer fiir die Niederschlagswasserbeseitigung vom Be-
nutzungszwang nach § 9 beziiglich der Niederschlagswasserbeseitigung auf deren/
dessen Antrag ausschlieflen, wenn

a) die Beseitigung nach Landeswassergesetz erlaubnisfrei ist (vgl. § 13 LWG in der
z. Z. geltenden Fassung),

b) die Bestimmungen gemaR § 13 LWG fiir die Versickerung von Niederschlagswas-
serin das Grundwasser in der z. Z. geltenden Fassung eingehalten werden (§ 13
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LWG sieht hier eine Anzeigepflicht fiir bestimmte Benutzungen des Grundwassers
vor),

c) wesentliche Belange oder Interessen der anderen Grundstiickseigentiimer nicht
beriihrt sind, insbesondere keine Beeintrachtigung der anderen Grundstiickei-
gentiimer droht.

Gemdl § 9 Abs. 6 ist, sofern fiir die Entsorgung des Niederschlagswassers eine teil-
weise Befreiung vom Benutzungszwang nach § 10 durch die Gemeinde erteilt wird, der
Notiiberlauf an den Niederschlagswasserhauptkanal anzuschlieRen.

Gem3R § 10 Abs. 2 der Abwassersatzung kann die Grundstiickseigentiimerin/ der
Grundstiickseigentiimer auf Antrag vom Benutzungszwang fiir die Niederschlagswas-
serbeseitigung befreit werden, wenn die Voraussetzungen nach § 5 erfiillt werden.

Die weitergehenden Vorgaben der Satzung (iber die Abwasserbeseitigung der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg sind zu beachten.

Erlaubnispflicht fiir Absenkung des Grundwassers

GemaR der Stellungnahme des Kreises Segeberg, SG Grundwasserschutz ist 6rtlich mit
geringen Grundwasserflurabstdnden zu rechnen. Eine permanente Absenkung des
Grundwassers stellt einen erlaubnispflichtigen Tatbestand dar, der regelmal3ig nicht
erlaubnisfahigist, unabhéngig davon, ob das betroffene Grundwasser vegetationsver-
fiighar ist. Sollte im Zuge von BaumalRnahmen eine tempordre Grundwasserabsen-
kung geplant werden, soist eine entsprechende Erlaubnis im Vorfeld, mindestens vier
Wochen vorher, bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Stau- und Schichten-
wasser werden dabei wasserrechtlich als Grundwasser betrachtet.

Es wird der Hinweis gegeben, im Sinne des quantitativen Grundwasserschutzes bei
technischer Machbarkeit und vertretbarem Aufwand eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort anzustreben. Diese darf allerdings nurim Bereich unbelasteter
Boden erfolgen.

Geothermie

Es besteht die Mdglichkeit, Anlagen zur Nutzung von "Erdwdrme" zu installieren.
Hierfiir muss rechtzeitig (mindestens 4 Wochen) vor Baubeginn eine gesonderte was-
serrechtliche Erlaubnis bei der "unteren Wasserbehdrde" des Kreises Segeberg bean-
tragt werden.
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3. Umweltbericht

31 Einleitung

Fiir den Bebauungsplan wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht
erstellt. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und
Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwdgungsmaterials auf der Grundlage
geeigneter Daten und Untersuchungen.

Im Bebauungsplanverfahren ist zu priifen, welche Umweltauswirkungen durch die
Planung zu erwarten sind (Umweltpriifung). Als Untersuchungsraum fiir die Umwelt-
priifung ist das Plangebiet mit seinen angrenzenden Strukturen anzusehen, da um-
weltrelevante Auswirkungen {ber den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Zu betrachten sind gemdf3 Anlage 1 zum BauGB die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie des Artenschutzes ausreichend beriicksichtigt werden.

3.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 148 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine wohnbauliche Steuerung und Entwicklung im Bereich der bereits
bebauten Grundstiicke entlang der PommernstrafSe und westlich der Kisdorfer Straf3e
sowie das zentrale groRere Gewerbegrundstiick (ehemaliger Mineralélhandel) ge-
schaffen werden.

3.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben iiber den Standort sowie Art
und Umfang der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Henstedt im Bereich der PommernstrafSe 6st-
lich der Kisdorfer Strafse (K23) und ist etwa 6,9 ha grof3.

Das Plangebiet wird als Wohngebiet mit vergleichsweise groRen Gartenfldchen ge-
nutzt. Die Bebauung besteht iiberwiegend aus Einfamilienhdusern sowie in der zwei-
ten Reihe teilweise auch aus Doppelhdusern. Das Grundstiick Kisdorfer StrafSe 27 ist
ein ehemaliger Mineral6lhandel, der nicht mehr in Nutzung ist. Auf dem Grundsttick
PommernstrafSe 24 erfolgten bereits in den Jahren 2014/2015 der Abbruch und Riick-
bau des einstigen Mehrfamilienhauses. Das Grundstiick liegt derzeit brach.

Das Plangebiet wird insgesamt als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Allgemei-
nen Wohngebiete WA1, WA2 und WA3 regeln das zentrale Mittelgrundstiick, in dem
Geschosswohnungsbau angestrebt wird, die tibrigen WA4 bis WA8 bestimmen die
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umgebende Einfamilien- und Doppelhausbebauung, deren GrundstiicksgréfRen
400 m? nicht unterschreiten diirfen.

Die bauliche Ausnutzung wird abgestuft festgesetzt:

- Auf den Fldchen fiir Neubebauung auf dem zentralen Mittelgrundstiick (WAl bis
WA3) gilt eine GRZ von 0,4 mit maximal zuldssigen Hohen von 9,5 m fiir die zwei-
geschossigen Mehrfamilienhduser.

- Aufden Bestandsgrundstiicken entlang der Kisdorfer Strafe (WA4) betrégt die GRZ
0,3, die Hohe ist hier fiir die zweigeschossigen Einzel- und Doppelhduser auf
9,0 m beschrankt.

- Fir zwei Einzelgrundstiicke an der Kisdorfer Strafie (WA5 und WA6) werden abwei-
chend davon die GRZ-Werte von 0,35 bzw. 0,2 festgelegt, um die bauliche Dichte
entlang der StraRe einheitlich zu halten.

- Den (ibrigen Bestandsgrundstiicken des Einfamilien- und Doppelhausgebietes
(WA7 und WA8) werden GRZ-Werte von 0,25 zugeordnet, um den locker bebauten
Gebietscharakter bei der zu erwartenden Entwicklung zu sichern. Fiir die zweige-
schossigen Einzel- und Doppelhauser sind Gebdudehdhen von 8,5m und 9,0 m
zuldssig.

- Eine Uberschreitung der einzelnen GRZ fiir Nebenanlagen, Stellplitze und ihrer
Zufahrten sowie Wege ist grundsitzlich zuléssig. Die maximale Uberschreitung bis
zueiner GRZvon 0,5 bzw. 0,6 fiir das zentrale Mittelgrundstiick gewahrleistet zum
einen die Unterbringung einer gewissen Anzahl von Stellpldtzen und sichert zum
anderen einen hoheren Durchgriinungsgrad. Fiir die Anlage einer Tiefgarage kann
die GRZ bis hochstens 0,8 iberschritten werden. Fiir die Bestandsgrundstiicke lie-
gen die max. Uberschreitungen bei 0,4 his max. 0,6.

Die ErschlieBung erfolgt wie bisher (iber die vorhandenen umliegenden Stral’en bei
direkter Belegenheit bzw. Pfeifenstielgrundstiicke. Das zentrale Mittelgrundstiick
wird iiber eine neue offentliche ErschlieRungsstralRe an die Kisdorfer StrafSe angebun-
den, die in einem Wendehammer endet. Eine zusétzliche Durchfahrt zur Pommern-
strafe soll ausschliellich als Notzufahrt fiir Feuer- und Rettungsfahrzeuge sowie Mill-
fahrzeuge dienen.

Der ruhende Verkehr des Neubaugebietes wird teils auf ebenerdigen Stellplatzanla-
gen, teilsin Tiefgaragen unter den Wohngebduden untergebracht.

Die fuBlaufige ErschlieRung erfolgt im Zusammenhang mit den ErschlieRungsstra-
Ren.

Die Entwédsserung des anfallenden Oberfldchenwassers von Dachflachen, versiegelten
Grundstiicksflachen sowie der ErschlieBungsfldchen erfolgt soweit wie mdglich vor
Ort durch Versickerung. Istjedoch ein Regenwasserhausanschluss an den 6ffentlichen
Kanal vorhanden, ist dieser gemdl? der Abwassersatzung der Gemeinde Henstedt-Ulz-
burg zu benutzen bzw. kann davon befreit werden.

Der maligebliche schiitzenswerte Baumbestand wird soweit mdglich in seinem Be-
stand gesichert und durch weitere Anpflanzungen erganzt.
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3.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Plangebietsbereich ist bereits jetzt Bestandteil des wohnbaulich gepragten Orts-
teils Henstedt. Die mit der Umnutzung des ehemaligen Mineralélhandels und Nach-
verdichtungen im Bestand beabsichtigten baulichen Entwicklungen nehmen keine
neuen Flachen in Anspruch.

Um die Kisdorfer StrafSe beidseitig fiir den Ful- und Radverkehr verkehrsgerecht und
funktionsfahig zu gestalten, ist die Verbreiterung der StraRenverkehrsfldche zwi-
schen der Einmiindung der SchlesienstrafSe und dem Kreuzungsbereich zur Biirgermeis-
ter-Steenbock-Straffe um 1,5 m nach Westen notwendig. Die umliegenden Stral3en
PommernstrafSe und SchlesienstrafSe sollen in ihrem Querschnitt nicht ausgebaut wer-
den. Lediglich innenliegende Verkehrsflachen werden neu ausgebaut.

Von der Gesamtflache des etwa 6,9 ha groRen Plangebietes wird der weit liberwie-
gende Flachenanteil von Baugebietsflichen eingenommen (85%). Nur ein geringer
Teil entfallt auf Verkehrsfldchen (14%) und den &ffentlichen Spielplatz (1%).

3.1.4 Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung

Grundsdtzlich sind die in Fachgesetzen und in Fachpldanen allgemein formulierten
Aussagen und Ziele des Umweltschutzes auch bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plansim Innenbereich zu beriicksichtigen. Ubergeordnete Planungen sind angesichts
der vorhandenen Bebauung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile fiir
den Bebauungsplan 148 nicht von Belang. Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen,
wie das Baugesetzbuch, das Bundes- und Landesnaturschutzgesetz sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und Landeswassergesetz sind weiterhin zu beachten, ebenso das Bo-
denschutz- und Bundesimmissionsschutzgesetz.

Auf die Darstellung von Einzelzielen der Fachgesetzes und Fachplédne wird aufgrund
der Tatsache, dass sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans 148 keine Nut-
zungsinderungen fiir den baulichen Bestand und somit keine wesentlichen Anderun-
gen ergeben, verzichtet.

Vielmehr besteht nunmehr dié Mdglichkeit, stadtebauliche Grundsdtze fiir dieses Ge-
biet zu formulieren, die in der Beurteilung der Bauvorhaben nach § 34 BauGB nicht
moglich sind.

Der Bebauungsplan beschrankt sich dabei nicht nur auf das zentrale Grundstiick der
vorgesehenen Neubebauung, sondern bezieht die umliegenden bebauten Wohn-
grundstiicke mit ein, die bisher nicht durch Planrecht einen stadtebaulichen Rahmen
erhalten haben. Diese sollen daher sinnvoll und zukunftsweisend mit entwickelt wer-
den.
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3.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Als Grundlage fiir die Umweltpriifung im Bebauungsplanverfahren liegen folgende
umweltrelevante Untersuchungen und umweltrelevante Stellungnahmen vor:

Untersuchungen

B2K UND DN INGENIEURE GMBH (2020):

Aktualisierung Gesamtsanierungskonzept, Erlauterungsbericht. Kiel.

IGB Ingenieurgesellschaft mbH (2015):

Henstedt-Ulzburg, Pommernstralie / Kisdorfer Stralde — Orientierende Schadstof-
funtersuchungen. Kiel.

Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER (2021):

Grilinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 148 ,PommernstralRe” Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg. Norderstedt.

SWUP GmbH Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation/ Weeber+Part-
ner Institut fiir Stadtplanung und Sozialforschung (2018):

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Innenentwicklungspotenzialanalyse, Endbericht.
Quickborn, Berlin.

VCDB VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH (2015):

Verkehrsstrukturkonzept Henstedt-Ulzburg. Dresden.

Waack + Ddhn Ingenieurbiiro GmbH (2020a):

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Bebauungsplan 148 "Pommernstrale / Kisdorfer
StraRe”, Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfihigkeit der SW-Kanalisation
im Ortsteil Henstedt, Erlduterungsbericht. Norderstedt.

Waack + Dahn Ingenieurbiiro GmbH (2020b):

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Hydraulische Nachrechnung des RW-Kanalnetzes,
Erlduterungsbericht. Norderstedt. in: Unterrichtung V0/2020/069

Waack + Dahn Ingenieurbiiro GmbH (2020c):

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Hydraulische Nachrechnung des RW-Kanalnetzes -
Sanierung Teileinzugsgebiete, Erlduterungsbericht. Norderstedt. in: Beratungs-
vorlage V0/2020/258

Umweltrelevante Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.05.2021 - 21.06.2021

Naturschutzbeauftragter des Kreises Segeberg mit Hinweisen zum Schutzgut Tiere
und Pflanzen ’

Kreis Segeberg, Vorbeugender Brandschutz mit Hinweisen zum Schutzgut Wasser
Kreis Segeberg, Untere Naturschutzbehdrde mit Hinweisen zu den Schutzgiitern
Tiere und Pflanzen, Klima

Kreis Segeberg, Wasser — Boden — Abfall mit Hinweisen zum Schutzqut Boden und
Wasser

Beauftrage fiir Menschen mit Behinderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg mit
Hinweisen zum Schutzgut Mensch

NABU Kisdorfer Wohld mit Hinweisen zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen, Bo-
den

Biindnis 90/Die Griinen mit Hinweisen zu den Schutzgiitern Menschen, Boden,
Wasser
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aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
- Hinweise zu den Schutzgiitern Mensch, Boden, Wasser, Klima, Tiere und Pflanzen

3.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zur Bestandsermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen werden zum einen
der jetzige Zustand der Umweltbedingungen und zum anderen die Prognose mogli-
cher Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt.

3.2.1 Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit und Bevél-
kerung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Die tiberplanten Flachen haben aufgrund ihrer bestehenden wohnbaulichen Nutzung
eine Bedeutung fiir die allgemeine Wohnfunktion.

Vorbelastungen bestehen durch den Verkehrsldarm auf der Kisdorfer StrafSe, relevante
Gewerbeldarmaspekte ansdssiger Betriebe im Plangebiet ergeben sich angesichts der
bereits erfolgten Stilllegung des ehemaligen Heizolbetriebes nicht mehr.

Fiir die Erholungsfunktion ist der siidlich direkt angrenzende Korl-Barmstedt-Weg als
Teil des iberdrtlichen BahnRadWeges zwischen Henstedt-Ulzburg und Bad Oldesloe
(EBOE-Trasse) mit seinen begleitenden Baumbestdanden von besonderer Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Eine erhebliche Beeintrdchtigung (6st die Aufstellung des Bebauungsplans fiir das
Schutzgut Mensch nicht unmittelbar aus, da sich fiir die bestehenden Wohnfunktionen
des Plangebietes durch die zusdtzlichen wohnbaulichen Nutzungen keine neuerlichen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Larmschutzanspriiche ergeben. Aus luft-
hygienischer Sicht tritt ebenfalls keine weitergehende erhebliche Beeintrachtigung
ein.

Der iiberortliche BahnRadWeg ist von den Vorhaben nicht betroffen, Beeintrachtigun-
gen der Erholungsfunktion treten nicht ein.

Mafnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

3.2.2 Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Die Flachen des Plangebiets werden bereits vollstandig fiir wohnbauliche, ehemals
gewerbliche und verkehrliche Zwecke genutzt.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Mit der vorgesehenen Planaufstellung werden die in Anspruch genommenen Flachen
tiberwiegend nicht erstmals bebaut, sondern sind schon Bestandteil ehemaliger Ge-
werbeflachen. Mit der Uberplanung von bisherigen Gartenflichen werden geringfiigig
dariiber hinausgehende Flachen im Innenbereich beansprucht.

Mafinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit der Nachverdichtung eines vorhandenen Wohngebietes und der Konversion von
Gewerbeflachen wird eine Inanspruchnahme von Flichen im AufRenbereich vermie-
den.

3.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach den vorliegenden Bodenkenntnissen handelt es sich um sandige, teils bindige
und von Natur aus nicht bedeutsame oder empfindliche Béden. Auf dem groRten Teil
der Flachen des Plangebiets sind die Bodenfunktionen durch bereits bestehende
Uberbauungen, Versiegelungen und ehemals gewerbliche Nutzungen erheblich ein-
geschrankt und ggf. vorbelastet.

Die fiir den Bereich des ehemaligen Mineraldlhandels durchgefiihrte Orientierende
Schadstoffuntersuchung (IGB 2015) hat keine Belastungen des Grundstiicks durch die
vorherige Nutzung ergeben. Die Priifwerte zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden
— Mensch (Wohngebiete) und des Wirkungspfades Boden — Grundwasser werden alle-
samt unterschritten. Die analysierte Bodenmischprobe weist durchgehend Gehalte
unter dem jeweiligen Z0-Wert (Zuordnungswerte der LAGA)" auf.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gegeniiber der bisherigen baulichen Ausnutzung des stillgelegten Mineralélthandel-
betriebs und der zuldssigen Nachverdichtungen im Innenbereich verursachen die
Festsetzungen des B-Plans 148 weder eine Erhohung des baulichen Ausnutzungsgra-
des noch eine Inanspruchnahme von nicht bebaubaren Flachen.

Zudem werden keine empfindlichen oder seltenen Bdden {iberplant, sondern nur Fl&-
chen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Zusatzliche Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen werden nicht hervorgerufen.

Mafinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit der Empfehlung, auf den Neubaufldchen Stellplatze anteilig in Tiefgaragen unter-
zubringen, wird der MalRgabe zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden entspro-
chen. Mit der Festsetzung einer Erdschichtiiberdeckung auf nicht iiberbauten Freifla-
chen auf Tiefgaragen konnen anteilige Bodenfunktionen wieder hergestellt werden
und Voraussetzungen fiir eine Begriinung geschaffen werden.

1 L ANDERARBEITSGEMEINSGHAFT ABFALL, Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft (LAGA) 20, Teil If,
1.2 Bodenmaterial (TR Boden), 05.11.2004
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Auf den auf den Baufldchen verbleibenden gartnerisch zu gestaltenden Flachen ist die
Durchldssigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung wieder herzustellen, um
die Bodenfunktionen fiir die Entwicklung von Vegetation, besonders der Baumpflan-
zungen, zu gewdhrleisten. Zum Schutz der Bodenfunktionen und sonstigen Natur-
haushaltsfunktionen werden flachige Schotter- und Steingdrten ausgeschlossen.

3.2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Auf den iberplanten Flachen bestehen mit Ausnahme kleinerer privater Zierteiche
keine bedeutsamen Oberflachengewdsser.

Die Grundwasserneubildung ist auf den sandigen, teils bindigen Béden gut, da die
Versickerungsleistung des anstehenden Bodens von Natur aus mittel bis hoch ist. Die
durchgefiihrte Orientierende Schadstoffuntersuchung hat keine Belastungen des
Grundstiicks durch vorherige Nutzungen ergeben, damit ist der Untergrund als unbe-
lastet zu bezeichnen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der bereits zuldssigen bzw. bestehenden Versiegelungen treten durch die
Planaufstellung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ein. An-
gesichts der guten Durchldssigkeit der anstehenden Bdden ist eine vollstdndige Ver-
sickerung des Oberflachenwassers auf den kiinftigen Wohngrundstiicken und im Stra-
Renraum empfohlen.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des
Oberflachenabflusses und deren Versickerung ist angesichts der geplanten und be-
reits bestehenden Allgemeinen Wohngebietsnutzungen nicht als erhéht einzustufen.

Maf3nahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Begrenzung der versiegelungsbedingten Folgen fiir den Wasserhaushalt des be-
troffeneninnerdrtlichen Landschaftsausschnitts wird empfohlen, dass soweit mdglich
anfallendes Oberflachenwasser von den Bauflachen auf den Grundstiicken zu versi-
ckern ist.

Dariiber hinaus tritt eine Reduktion bzw. Verzgerung des Oberflachenabflusses von
den Dachfldchen der Neubauten mit der Ausgestaltung von Teilen als extensiv be-
griinte Dachfldchen ein.

3.2.5 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Die klimatische Situation ist durch die gut durchgriinte wohnbauliche Nutzung des
vergleichsweise noch dorflich geprdgten Ortsteils bestimmt. Aufgrund der
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Siedlungslage hat der betrachtete Landschaftsausschnitt jedoch keine Bedeutung als
klimadkologischer Ausgleichs- bzw. Wirkungsraum.

Belastungen der Luft ergeben sich aus den verkehrlichen Emissionen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Vor dem Hintergrund der planungsrechtlich bereits zuldssigen und im tatsachlichen
Bestand vorhandenen Bebauung mit entsprechenden Versiegelungen in Verbindung
mit der geringen GrélRe der Neubaufldchen auf ehemaligen versiegelten Gewerbefla-
chen wird sich die Situation infolge der Nutzungsausweisung im Siedlungszusammen-
hang nicht erheblich verdandern.

Mafnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Festsetzung von Strauch- oder Heckenanpflanzungen zur Einbindung des zentra-
len Grundstiicks zur Bestandsbhebauung sowie von Bdumen entlang der Verkehrsfla-
chen, auf Stellplatzflachen und auf Privatgrund trdgt zur Verringerung der versiege-
lungsbedingten Folgen fiir das Kleinklima bei.

Die extensive Begriinung von Teilen der Dachfldchen sowie von Fassaden wirkt eben-
falls als MaRnahme zur Minimierung der Versiegelungsfolgen, nicht nur fiir den Bo-
den- und Wasserhaushalt, sondern auch fiir das Kleinklima (Verdunstung, Minderung
der Warmebelastung / Kiihlung).

3.2.6 Schutzqut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Eine Belastung der Luft als Teil des Naturhaushaltes erfolgt im Wesentlichen aus dem
StraRenverkehr der anliegenden Kisdorfer Strafie. Diese hat eine verkehrliche Belas-
tung zwischen 7.000 und 14.000 Kfz/24h und dientals Hauptverkehrs- und Sammel-
straRRe mit Verbindungsfunktion.2

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation treten im Gesamtzu-
sammenhang und entsprechend der bereits vorhandenen und zuldssigen Nutzungen
nicht auf. Gegeniiber dem Bestand verdndert sich die Situation nicht wesentlich.

Mafnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die vorgesehenen Anpflanzungen sowie BegriinungsmafRnahmen fiir Teile der Dach-
flachen tragen zur Staubbindung bei und haben insofern lufthygienisch positive Wir-
kungen.

2 Verkehrsstrukturkonzept Henstedt-Ulzburg (2015)
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3.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt und
der artenschutzrechtlichen Belange

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Siedlung um die Pommernstrafie besteht aus einer mehr oder weniger dichten
Wohnbebauung mit {iberwiegend Einzelhdusern und dazugehorigen Garten. Ein Teil
der Grundstiicke wurde bereits geteilt und mit weiteren Gebduden riickwartig bebaut.
Bei den derzeit unbebauten zentralen Grundstiicksflachen handelt es sich um brach-
liegende zu gewerblichen und wohnbaulichen Zwecken zuldssige Baufldchen. Bedeu-
tender Baumbestand auf den Grundstiicken ist nur vereinzelt vorhanden und unter-
liegt vereinzelt der gemeindlichen Baumschutzsatzung.

Im Siiden angrenzend verlduft ein von Baumreihen gesdumter Fullweg auf einem ehe-
maligen Bahndamm (Korl-Barmstedt-Weg).

Besondere Schutzanspriiche gemaR BNatSchG bestehen im Plangebiet nicht.

Angesichts der bestehenden baulichen und gartnerischen Nutzungen ist die Vielfalt
an Biotoptypen gering. Insgesamt ist die Habitatausstattung durch die bestehenden
Versiegelungen, starke Nutzung und intensive Pflege gekennzeichnet.

Streng geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht aufgenommen und sind
in den vorkommenden Biotoptypen auch nicht zu erwarten.

Das Vorkommen von Tierarten beschrankt sich auf weit verbreitete und stérungstole-
rante Kulturfolger. Besondere Habitatstrukturen mit Potenzial fiir anspruchsvollere
Arten mit speziellen Anspriichen an ihren Lebensraum sind nicht vorhanden. Insge-
samt ist die Habitatausstattung durch die bestehenden Versiegelungen, starke Nut-
zung und intensive Pflege gekennzeichnet. Von hoherer Bedeutung sind die groReren
Einzelbdume und Gehdlze, in denen u.a. geholzbriitende Végel und ggf. auch Fleder-
mduse zu erwarten sind.

Die auf der Grundlage vorhandener Daten vorgenommene Ermittlung des artenschutz-
rechtlich relevanten Artenspektrums ergab ein Potenzial fiir Fledermausarten und eu-
ropdische Vogelarten (Brutvdgel). Fiir die im Siedlungsbereich vorkommenden Fle-
dermausarten bieten Spalten und Hohlungen im groReren Baumbestand und
Gebdudeauspragungen Moglichkeiten fiir einzelne Tagesquartiere. Essentielle Quar-
tiere (Wochenstuben, Winterquartiere) fiir Fledermduse kdnnen im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Das Potenzial fiir Jagdhabitate und FlugstraRBen ist im Plangebiet
nur gering und beschrédnkt sich auf die Baumreihen entlang des Bahndamms (Korl-
Barmstedt-Weg) im Siiden aulRerhalb des Plangebietes.

Das potenziell vorkommende Spektrum der europdischen Vogelarten umfasst die Gil-
den der geholz- und gebiischbriitenden Arten sowie Brutvdgel menschlicher Bauten.

Samtliche potenziell vorkommenden Brutvogelarten befinden sich in einem giinsti-
gen Erhaltungszustand und sind nach der Roten Listein Schleswig-Holstein ungefahr-
det.
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Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur sowie der innerdrtlichen Lage keine
Bedeutung als Rastgebiet fiir Vogel.

Belange der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht
betroffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der weitergehenden Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes gehen Gartenfla-
chen und brachliegende ehemals bebaute Fldchen im Innenbereich verloren. Der be-
deutende Baumbestand wird jedoch gesichert. Eine Eingriffsrelevanz dsst sich nicht
ableiten, da eine Nachverdichtung aus planungsrechtlicher Sicht bereits zuldssig ist.
Auch aus Sicht der biologischen Vielfalt treten angesichts der zuldssigen und beste-
henden Bebaubarkeit des Plangebietes keine Beeintrachtigungen der Arten- und
Strukturvielfalt ein.

Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h. die Tétungsverbote, Stérungsverbote,
Verbote des Beschaddigens und ZerstGrens von Lebensstatten sowie die 6kologische
Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang, wur-
den fiir die relevanten Brutvégel und Fledermausarten abgepriift. Unter Beriicksichti-
gung spezifischer Vermeidungsmalinahmen treten keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde ein.

Mafnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die schiitzenswerten Gehdlzbestdnde in den Randbereichen sowie vereinzelt auf Pri-
vatgrund werden zum Erhalt festgesetzt und nachhaltig gesichert, indem die Kronen-
bereiche zzgl. eines 1,50 m breiten Schutzstreifens dieser Baume als Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt sind. Sdmtliche bauliche Tatigkeiten und Vor-
haben sowie eine Beanspruchung wdhrend des Baubetriebs sind unzuldssig. Im
Schutzbereich der Baume des Bahndamms (Korl-Barmstedt-Weg) im Siiden aufRerhalb
des Plangebietes erfolgt die Zuriicknahme der iiberbaubaren Flachen unter Beriick-
sichtigung der tatsdchlichen Kronenbereiche der Baume.

Das Grundgerist der Durchgriinung und Eingriinung des zentralen Bereichs der ge-
planten Neubebauung auf den ehemals brachliegenden Flachen stellen die umlaufen-
den mindestens 3 m breiten Strauch- oder Heckenpflanzungen zu den Bestandsgrund-
stiicken dar. Auf der Siidseite sind in diesem Pflanzstreifen begleitend zur
Planstral3e Laubbdume auf 6ffentlichem Grund zusdtzlich anzupflanzen. Zusatzliche
Baupflanzungen sind stralenseitig zur Kisdorfer Strafse und zur PommernstrafSe fest-
gesetzt. Darliber hinaus sind zur Durchgriinung von Stellplatzflachen und auf Privat-
grund Vorgaben zu Neuanpflanzungen von Baumen getroffen.

Kiinftige Neubauten erhalten auf Teilflachen eine extensive Dachbegriinung zur Re-
duzierung des anfallenden Oberflachenwassers und zur Verbesserung der klimati-
schen Verhéltnisse vor Ort.

Spezifische Zeitrdume fiir Baumfallungen und Gebdudeabrisse sind festgesetzt und
stellen sicher, dass es nicht zu VerstéRen gegen die Bestimmungen des
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Artenschutzrechts kommt. Zusdtzlich sind zur Entwicklung des Lebensraumpotenzials
fiir jedes neu errichtete Wohngebaude ein Fledermaus-Fassadenquartier und ein Nist-
vogelquartier anzubringen.

Planexterne KompensationsmalRnahmen aufgrund der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung werden wegen der Nachverdichtungssituation nicht erforderlich.

3.2.8 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das innerdrtliche Landschafts- und Ortsbild wird durch den Siedlungscharakter der
1950er Jahre mit vergleichsweise grolRen Selbstversorgergarten und neuzeitlichen
wohnbaulichen Nachverdichtungenin 2. Reihe und Neubauten gepréagt. Markante Ein-
zelbdume finden sich im StralRenraum und vereinzelt auf den Wohngrundstiicken. Die
unbebauten Freifldchen treten als ungestaltete innerdrtliche Ruderal- und Wiesenfla-
chenin Erscheinung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gegeniiber den bishervorhandenen und zuldssigen Bebauungen wird sich das Ortsbild
durch die Nachverdichtungen im Innenbereich nicht in relevantem MalRe verdndern.
Da die geplante Bebauung dem vorhandenen Bestand im Ortsteil dhneln wird, passt
sich das Vorhaben der umgebenden Siedlungslandschaft an.

Maf3nahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Erhaltung der markanten Einzelbdume und die festgesetzten Anpflanzungen zur
Durchgriinung des neuen Wohngebietes gewdhrleisten eine wirksame Einbindung und
Gestaltung des Ortsbilds.

3.2.9 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Mit Ausnahme desim Siiden angrenzenden baumgesdaumten Korl-Barmstedt-Weges auf
der ehemaligen Bahntrasse sind beachtliche Kultur- und Sachgiiter nicht vorhanden
und betroffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Es ist mit keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern zu rechnen.

Maf3nahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Entsprechende MaRnahmen eriibrigen sich.

3.2.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die auf-
grund besonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiitern eine hohe
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Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im
Plangebiet vor dem Hintergrund der schon bestehenden Nutzungen nicht vorhanden.

Eine Verstdrkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans 148 nicht zu erwarten.

3.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfille
3.3.1 Bauder geplanten Vorhaben einschlieRlich Abrissarbeiten

Weder fiir die Bauarbeiten noch fiir eventuelle Abrissarbeiten kdnnen zum jetzigen
Zeitpunkt detailliertere Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der
nachgelagerten Genehmigungsverfahren, so dass eventuelle Umweltauswirkungen
aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden kdnnen.

3.3.2 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfille, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
konnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Angesichts der Wohnnutzungen
ist nicht von besonderen Abfdllen auszugehen. Ihre umweltschonende Beseitigung
und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sicherge-
stellt.

Hinweise auf problematische Béden liegen nicht vor. Auch fiir das Grundsttick Kisdor-
fer Str. 27 wurde in der Orientierenden Schadstoffuntersuchung (2015) keine Belas-
tung durch die vorherige Nutzung (Mineralélhandel) festgestellt.

3.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdéglich-
ten Vorhaben verwendet werden, kénnen noch keine konkreten Angaben gemacht
werden. Die durch die Festsetzungen des B-Plans zugelassenen Nutzungen beschrdn-
ken sich auf atlgemeine Wohnnutzungen. Auf der Planebene nicht absehbare Umwelt-
auswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Mit den zuldssigen Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet sind keine besonderen Ge-
fahren verbunden. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen, von denen eine derartige Gefahr fiir die bestehenden und zukiinftigen Nut-
zungen im Plangebiet ausgeht.
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3.4 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen
3.4.1 InBetracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Da es sich um die Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes und die Neube-
bauung einer ehemaligen Gewerbefldche handelt, eriibrigt sich eine Priifung von
Standortalternativen.

Planungsalternativen beschranken sich auf die Ausgestaltung und Anordnung der in-
neren ErschlieBung. Um zusdtzlichen Durchgangsverkehr zu vermeiden, ist die innere
PlanstralRe mit einem Wendehammer versehen. Eine Durchfahrt von der Kisdorfer
StrafSe zur PommernstrafSe soll ausschlieBlich als Notzufahrt fiir Feuer- und Rettungs-
fahrzeuge sowie Miillfahrzeuge dienen. Angesichts der direkten Belegenheit bzw.
moglichen Pfeifenstielgrundstiicke von den umliegenden Stral3en ergeben sich im
Hinblick auf die ErschlieBung der nachzuverdichtenden Grundstiicke keine wesentli-
chen Varianten.

3.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplans 148 wiirden die derzeiti-
gen Nutzungen im Plangebiet weiterhin bestehen bleiben bzw. den Entwicklungs-
spielraum ausnutzen kdnnen, den das geltende Planrecht gibt.

Der Schutz der Baumbestdnde ware durch die geltende Baumschutzsatzung geregelt.
Insgesamt wiirden die Auspragungen der umweltbezogenen Schutzgiiter unverandert
bleiben.

3.5 Zusdtzliche Angaben

3.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten techni-
schen Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entspre-
chen dem gegenwdrtigen Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden.
Die fiir die Umweltpriifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkennt-
nisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans
in angemessener Weise verlangt werden konnen.

Eine Aufstellung der Fachgutachten istin Kap. 3.0 enthalten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, ins-
besondere liegen keine Kenntnisliicken vor.
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3.5.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesboden-
schutz-, Bundesnaturschutzgesetz sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen un-
vorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Die Uberwachung von MinderungsmaRk-
nahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens.

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da aus der Sicht
der getroffenen Festsetzungen und MaRnahmen nicht davon auszugehenist, dass sich
die Auswirkungen nach Realisierung der Vorhaben anders darstellen oder unvorher-
gesehene Auswirkungen fiir einzelne Schutzgiiter eintreten.

Die Umsetzung der festgesetzten Malinahmen auf den Baugrundstiicken (Baum- und
Heckenpflanzungen, Schutz der festgesetzten Baumbestande vor Inanspruchnahme,
etc.) ist regelmaRig zu tiberpriifen.

3.5.3 Aligemeinverstdndliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans 148 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ermdglicht
die wohnbauliche Steuerung und Entwicklung im Bereich der bereits bebauten Grund-
stiicke entlang der PommernstrafSe und westlich der Kisdorfer Strafie sowie eine Neu-
bebauung auf dem zentralen ehemaligen Gewerbegrundstiick im bestehenden Sied-
lungszusammenhang.

Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere,
Boden und Wasser wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und —bewer-
tung aller Schutzgiiter vorgenommen; es wurden die vorhabenspezifischen Auswir-
kungen auf die Umweltgiiter ermittelt und bewertet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich angesichts der bestehenden
Bebaubarkeit des Plangebietes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Gesundheit und Bevél-
kerung, Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen einschlieRlich der
biologischen Vielfalt, auf NATURA 2000-Gebiete, Landschaft sowie Kultur- und sons-
tige Sachgiiter.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht kénnen mithilfe von spezifischen Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen Verst6Re gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen umfassen
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- die Erhaltung und den nachhaltigen Schutz des schiitzenswerten Baumbestands
durch Ausgrenzung aus den liberbaubaren Flacheni.V.m. mit der Festsetzung, die
umliegenden Schutzbereiche von jeglicher Bebauung freizuhalten,

- die Verpflichtung fiir neue Baum- und rahmenden Heckenpflanzungen,

- die Begriinung von Dachfldchen zur Reduzierung des anfallenden Oberflachen-
wassers und zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse vor Ort,

- Empfehlung fiir die Versickerung von Oberflachenwasser vor Ort sowie

- dasAnbringen von einem Fledermaus-Fassadenquartier und ein Nistvogelquartier
fiir jedes neu errichtete Wohngebdude zur Entwicklung des Lebensraumpotenzi-
als.

Zusdtzliche KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Wegen der bestehenden Bebaubarkeit und Nutzung sowie der Erschlie3ungssituation
ergeben sich keine wesentlichen Planungsalternativen.

Die Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaRnahmen im Hinblick auf unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen ist nicht gegeben. Die Umsetzung der festgesetz-
ten MaRnahmen auf den Baugrundstiicken (Baumpflanzungen, Schutz der festgesetz-
ten Baumbestdnde vor Inanspruchnahme, etc.) ist regelmafRig zu iiberpriifen. Zudem
sind die artenschutzrechtlichen Hinweise auf Baugenehmigungsebene zu beriicksich-
tigen.
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4, Verfahren

4.1 Formliches Verfahren

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsaus-
schusses vom 23.11.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck in der UMSCHAU am 09.12.2015 erfolgt.

Aufgestellt aufgrund des gednderten Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Pla-
nungsausschusses vom 19.03.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Abdruck in der UMSCHAU am 18.07.2018 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 20.05.2021 bis 21.06.2021 durchgefiihrt. Am 25.05.2021 fand eine On-
line-Informationsveranstaltung statt.

Zur Behebung eines Auslegungsfehlers wurde die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit einer neuen Auslegungsfristin der Zeit vom
03.06.2021 bis 05.07.2021 erneut durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemald § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
05.05.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungs- und Bauausschuss hat am 24.01.2022 den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 148 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.02.2022 bis
25.03.2022 wihrend folgender Zeiten (Mo bis Fr 8 - 12 Uhr und zusdtzlich
Do 14-18 Uhr bzw. aufgrund der Pandemielage ausschlief3lich nach Terminvereinba-
rung) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Inte-
ressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
16.02.2022 in der UMSCHAU ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntma-
chung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegen-
den Untertagen wurden unter ,www.henstedt-ulzburg.de” ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.02.2022 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 31.05.2022 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.


http://www.henstedt-ulzburg.de

ThelenGruppe

SWUP

Landschaft | Stadt |
Kommunikation

Gemeinde Henstedt-Ulzburg | Bebauungsplan Nr. 148 31.05.2022
~.PommernstralRe / Kisdorfer StraRe” | Begriindung

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 31.05.2022 als Satzung beschlossen und die Be-
griindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

4.2 Anderungen zum Entwurf

Zum Entwurf erfolgten u.a. folgende Anderungen:

- Fokussierung auf weniger Baugebietstypen, Umbenennung der Baufelder und
Anpassung der Abgrenzung Gebiete unterschiedlicher Nutzung.

- VerzichtaufTrauf- und Firsthdhen sowie Vorgaben zur Dachform, stattdessen De-
finition von Gebdudehdhen (GH). Diese werden fiir das Mittelgrundstiick bei 9,5m
belassen, bei den Einfamilien- und Doppelhausgebieten weitgehend auf 9 m und
nordlich des Mittelgrundstiicks im Blockinnern auf 8,5 m festgesetzt.

- Verzicht auf die Vorgabe einer Firstrichtung sowie die textliche bauordnerische
Gestaltungsfestsetzungen zu Dachneigung oder Dachdeckung.

- Anpassung von Baugrenzen, u.a. im Bereich des ergdnzten, zu schiitzenden Wal-
nusshaumes.

- Die Bezugshohen im Mittelgrundstiick werden mittig in die Baufenster gesetzt.
Im WA2 erfolgt fiir ein Baufenster eine Anpassung auf die Bezugshdhe 42.5. Im
WA8 werden ausstehende Bezugshdhenangaben, abgeleitet aus der Umgebung,
erganzt.

- EinTrafo-Standort an der Wendeanlage PlanstraRe wird beriicksichtigt.

- Die Baumreihe stidlich entlang der PlanstraRe wird auf 6ffentlicher Verkehrsfla-
che anstelle von Baugrundstiicksfliche ausgewiesen. Es wird die Verwendung
kleinkroniger Baume vorgeschrieben.

- DerWalnussbaum auf dem Grundstiick PommernstraRRe 6 wird zum Erhalt festge-
setzt.

- Die Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz im zentralen Bereich des
Mittelgrundstiicks wird als 6ffentliche Griinfliche anstelle einer privaten ausge-
wiesen.

- Eine offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Ful3- und Rad-
weg” wird im Bereich der Grundstiicke PommernstralRe 11 und 13 mit Anbindung
an den Korl-Barmstedt-Weg auf dem ehemaligen Bahndamm siidlich des Plange-
bietes ausgewiesen.

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) werden fiir die Sicherung von Lebensrdumen fiir die
Tierwelt, Férderung der Biodiversitdt sowie im Hinblick auf Klimaanpassungserforder-
nisse aufgenommen bzw. von Anpflanzungen hierhin umsortiert:

- Erganzung einer Festsetzung fiir die Schaffung von Fledermausquartieren/ Nist-
vogelquartieren bei Neubau, Umbau, u.d., unabhdngig von artenschutzrechtli-
chen Ersatzerfordernissen.

- Neu Formulierung von Dachbegriinung mit Retentionsdachern fiir WA1 bis WA3.

- Neu Formulierung von Dachbegriinung fiir WA4 bis WAS.
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- FEinordnung von Dachbegriinung fiir Tiefgaragen (TGa) unter den MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

- Neu Formulierung von Dachbegriinung fiir Carports im WA1 bis WA3.

- Einordnungvon Dachbegriinung fiir Carports im WA4 bis WA8 unter den MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft.

- Ergdnzung einer Festsetzung zum Anpflanzung mindestens eines Baums je ange-
fangenen 1.000m’ Baugrundstiicksfliche.

Aulerdem werden weitere Hinweise ergdnzt, u.a. zu:

- Begriinung der Grundstiicke und Vermeidung von Schottergarten.
- Oberflachenentwdsserung, mit Bezugnahme zur Abwassersatzung der Gemeinde.

4.3 Fassung zum Satzungsbeschluss

Aus den im Rahmen der Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
hordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 148
eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich keineinhaltlichen Anderungen des Be-
bauungsplans. In der Begriindung sowie der Planzeichnung und dem Text erfolgen
folgende Anpassungen redaktioneller Art:

- DerHinweis des Hamburger Verkehrsverbundes zur 0PNV-ErschlieRung des Plan-
gebietes mit der Buslinie 196 wird iibernommen.

- Die Baugrenze fiir das Grundstiick Pommernstralie 8a/8b wird zur Ermdglichung
eines Kalt-Wintergartens geringfiigig nach Siiden verschoben, bleibt durch ent-
sprechende Abriickung von der Nordgrenze dabei jedoch gréfienidentisch.

- Die mit Bezug auf § 84 LBO als drtliche Bauvorschrift getroffene textliche Fest-
setzung zu ,Nichtvollgeschossen” (bisherige Nr. 11.1) wird aufgrund fehlender
Rechtsgrundlage fiir diese Festsetzung gestrichen. Die Festsetzungen zur zulds-
sigen Hohe der Bebauung und zur zuldssigen Geschossflachenzahl verbleiben
und sichern das stddtebauliche Ziel einer Begrenzung der Geschossentwicklung
ab.

- Zur Niederschlagswasserbeseitigung werden Angaben aus vorliegenden Bau-
grundgutachten ergdnzt, welche belegen, dass eine Versickerung sowohl auf-
grund der Versickerungsfahigkeit der angetroffenen Bodenverhaltnisse als auch
aufgrund der gegebenen Abstdnde zum Grundwasser im Plangebiet prinzipiell
maglich ist.

- Der ,Hinweis zur Oberfladchenentwasserung” wird hinsichtlich der Verweise auf
die gesetzlichen Grundlagen nach Landeswassergesetz aktualisiert.

- Die Orentierende Schadstoffuntersuchung zum Standort Kisdorfer StralRe 27
wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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5. Flachenbilanz
Tabelle 1: Planung Flichennutzung
PLANUNG Flachennutzung Flache in m? Flachenanteil
in % des
Plangebietes
Allgemeines Wohngebiet WA1 1.030 1,5%
Allgemeines Wohngebiet WA2 3.110 4,5 %
Allgemeines Wohngebiet WA3 2.810 4,0 %
Allgemeines Wohngebiet WA4 bis WA8 52.070 75,1%
Offentliche StraRenverkehrsfliche, Kisdorfer 3.050 4,4 %
Strale, SchlesienstralRe
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.285 1,9%
JVerkehrsberuhigter Bereich”, PlanstraRRe
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 5.065 7,3%
JVerkehrsberuhigter Bereich”, Pommern-
stralle, SchlesienstralRe
Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung 305 0,4 %
LOffentlicher FuR- und Radweg”
Offentliche Griinfliche, Spielplatz 635 0,9%
Summe PLANUNG Plangebiet 69.360 100 %
6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die ErschlieBungsmaRnahme der PlanstralRe im Bebauungsplan Nr. 148 ,Pommern-
stralRe / Kisdorfer StraRRe”, die Verbreiterung der Kisdorfer Stral3e sowie die Einrich-
tung eines 6ffentlichen FuB- und Radweges im Bereich der Grundstiicke Pommern-
stralRe 11 und 13 haben weitere haushaltsrechtliche Auswirkungen fiir die Gemeinde

Henstedt-Ulzburg.

7. Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der S1tzur2 des Planungs- und Bauausschusses der Ge-

meinde Henstedt-Ulzburg amo. 8. dedd geb1lhgt

(
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Anlage1 Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 148
~PommernstraBe” Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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