SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 148 "POMMERNSTRASSE / KISDORFER STRASSE"
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' PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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GH 8,5

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MalRes der baulichen
Nutzung innerhalb eines Baugebietes bzw.

Baugrundstiicks

(8 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNV0)

WA1

Allgemeines Wohngebiet
(& 4 BauNVO0)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18-22 BauNV0)

GRZ 0,3

GRZ,,, 0,45

GFZ0,6

II

GH9,0

Grundflachenzahl als HochstmaR fiir bauliche Anlagen,
zum Beispiel 0,3
(8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0)

Zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Flachen und
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO als HochstmaR, zum Beispiel 0,45
(8 19 Abs. 4 BauNV0)

Geschossflachenzahl als HochstmaR fiir bauliche Anlagen,
zum Beispiel 0,6
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’
zum Beispiel zwei Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse zwingend
zum Beispiel zwingend zwei Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0)

Gebaudehdhe der baulichen Anlagen als Hochstmald in Meter,
zum Beispiel 9,00 m liber Bezugspunkthohe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4; § 18 Abs. 2 BauNVO0)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(8§ 9 Abs. 1 Nr.

2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO0)

offene Bauweise
(8§ 22 Abs. 2 BauNV0)

abweichende Bauweise a,, maximale Gebdudelange 25 m /
abweichende Bauweise a,, maximale Gebdudeldnge 15 m
(& 22 Abs. 4 BauNVO0)

nur Einzelhduser zuldssig
(& 22 Abs. 2 BauNVO0)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO0)

Baugrenze
(8 23 Abs. 3 BauNVO0)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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StraRenverkehrsflidche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| offentlicher FuR- verkehrsberuhigter
und Radweg Bereich

StralRenbegrenzungslinie
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereich / Einfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

Flache fiir Anlagen zur Verteilung von Strom (Trafo, geplant)
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Mit Gehrecht (G) zugunsten der Allgemeinheit,

mit Fahrrecht (F) zugunsten Anlieger sowie Leitungs-
recht (L) zugunsten Leitungstrdger zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzung von Baumen, mittelkronig / kleinkronig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Erhalt von Baumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

Verkehrsgriin im Bereich von StraRenverkehrsflachen

Sichtfeld im StraRenverkehrsbereich
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Bemalung in Meter

Bestehende Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Gebdude

Vorhandene Baume

Bestehende Gelandehdhe bezogen auf Normalhdhennull (NHN) /
. Bezugspunkthdhe, z.B. 42.5m iiber Normalhohennull

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I.

1.

14

24

2.2

2.3

2.4

25

2.6

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 BauNVO sind gemal

§ 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen) nicht zuldssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 6 BauNVO, § 4 Abs. 3 BauNV0)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

Die zuldssige Grundfldche in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 darf durch die
Grundfliche von Tiefgaragen gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO hochstens bis zu einer Grund-
flichenzahl von 0,8 {iberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Die Geschossfliche ist nach den AuRenmaRen der Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen
gehoérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde ist mitzurechnen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 BauNVO; § 20 Abs. 3 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Gebdudehdhe ist mit +0,00 m die je Baufeld
eingetragene Bezugspunkthohe in Meter {iber Normalhéhennull .

Als ,Gebdudehdhe” wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten WandauRenfldche mit dem
hochsten Punkt der Dachoberflache eines Daches bezeichnet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO; § 18 Abs. 1 BauNV0)

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie z.B. Schorn-
steine, Kamine, Liftungsrohre oder untergeordnete Bauteile wie z.B. Briistungen, Fahrstuhl-
schéchte. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO0)

Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung angegebene Hohe baulicher
Anlagen um maximal 0,50 m iiberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 6 BauNVO0)

Die Aushildung eines Sockels fiir Gebdude ist innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete nur bis zu
einer Hohe von 0,5 m zuldssig.

Bezugspunkt fiir die Sockelhdhen ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss der
Geb3ude und mit +0,00m die je Baufeld eingetragene Bezugspunkthohe in Meter iiber Normal-
hohennull. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNV0)

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB)

3.1 ImAllgemeinen Wohngebiet WAZ, fiir das die abweichende Bauweise ,a,” festgesetzt ist,
gelten die Grenzabstdnde der offenen Bauweise. Die Linge der Gebdude darf hochstens 25 m
betragen. Die Langenbegrenzung der Baukorper ist auf alle StraBen, die das Baugebiet
erschlieRen, einschlieRlich der festgesetzten PlanstralRe zu beziehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

3.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WAS, fiir die abweichende Bauweise ,a,” festgesetzt
ist, gelten die Grenzabstdnde der offenen Bauweise. Die Linge der Gebdude darf hochstens 15 m
betragen. Die Langenbegrenzung ist auf die der StralRe, die der GrundstiickserschlieRung dient,
zugewandte Vorderseite der Baukdrper zu beziehen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.1 Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WA8 darf 400 m?
nicht unterschreiten. Ausnahmsweise kénnen Unterschreitungen des MindestmaRes um bis zu

10 von Hundert zugelassen werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB; § 16 Abs. 6 BauNVO)

5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind Stellpldtze, Tiefgaragen und ihre
Zufahrten auf den Grundstiicksflache mit Ausnahme der festgesetzten Anpflanzungsflachen
zuldssig. Die Ausbildung von Stellplatzen als oberirdische Garagen ist nicht zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO0)

5.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten ist auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB planzeichnerisch
festgesetzten Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, die Anlage von oberirdischen Stell-
platzen, Garagen und Carports sowie von oberirdischen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO0,
mit Ausnahme von Miillsammelstandorten und Fahrradgaragen nicht héher als 1,50 m, unzuldssig.

Unter gekennzeichneten Gehdlzen und in den gleichzeitig als Fldche fiir Anpflanzungen fest-
gesetzten Flachen sind auch die vorgenannten Ausnahmen nicht zuldssig.

Zufahrten und Zuwegungen sind nur im erforderlichen Umfang zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; §12 Abs. 6 BauNVO0)

6. Flichen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung finanziert werden konnten, errichtet werden diirfen
(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

6.1 Inden Allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2 und WA3 diirfen nur Wohngeb&ude errichtet werden,
bei denen ein Anteil von mindestens 30 vom Hundert der zuldssigen Geschossfldche mit Mitteln
der sozialen Wohnraumforderung geférdert werden kénnte. Ausnahmsweise kdnnen Wohngebdude
ohne forderfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche Mindest-
anteil in einem anderen Wohngebaude im Baugebiet zusdtzlich erbracht wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

7. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Die Durchlissigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht iiber- oder
unterbauten Flachen wiederherzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.2 Grundstiickszufahrten, nicht iberdachte Stellplatze und Zuwegungen aufRerhalb von Tiefgaragen
sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rung und Betonierung sind hier nicht zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.3 Alle Grundstiicksflichen, die nicht von Gebauden, Terrassen, Zufahrten oder Stellplatzen in
Anspruch genommen werden, sind gartnerisch zu gestalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.4 Drainagen sowie bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigharen Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind nicht
zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.5 Aus Artenschutzgriinden sind folgende VermeidungsmaRnahmen zu beriicksichtigen:
a) Unvermeidbare Fallungen von Gehdlzen oder Baumen sind gemdlR § 39 BNatSchG nurim
Zeitraum vom 1.10. bis zum 28./29.2. vorzunehmen.

b) Eine Fallung von Baumen mit einem Stammdurchmesser von {iber 30 cm ist nur im Zeitraum vom
1.12. bis zum 28./29.2. vorzunehmen bzw. auRerhalb dieses Zeitraums nur nach vorheriger
Begutachtung und Ausschluss von Fledermausvorkommen durch einen Sachverstandigen.

c) Ein Abriss von Gebduden darf unter Beriicksichtigung der Brutzeit von Végeln nurim Zeitraum
vom 1.10. bis zum 28./29.2. vorgenommen werden, aullerhalb dieser Zeit nur nach vorheriger
Begutachtung durch einen Sachverstédndigen. Mit der Abrissgenehmigung ist die Auflage zu
verbinden, dass keine Fledermause geschadigt werden diirfen. Hierzu ist ein Fledermaus-Gutachter
hinzuzuziehen. Bei bedeutenden Quartieren sind AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren.

d) Fiir den Verlust potenzieller Fledermausquartiermdglichkeiten in und an den abzubrechenden
Gebiuden und zur Entwicklung des Lebensraumpotenzials ist in den Allgemeinen Wohngebieten
WA1 bis WAS fiir jedes neu errichtete Wohngebdude ein Fledermaus-Fassadenquartier in mindes-
tens 3 m Hohe und ein Nistvogelquartier anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.6 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind mindestens 70 % der Dachfldchen
vegetationsfahig zu gestalten, dauerhaft extensiv zu begriinen und als MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Retentionsdécher zur Riick-
haltung von Niederschlagswasser auszubilden. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss
mindestens 8 cm betragen. Davon ausgenommen sind technisch begriindete Félle wie Belichtungs-
elemente oder technische Anlagen. Befestigte Dachterrassen sind als Retentionsdacher auszu-
bilden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 14 und Nr. 25 a BauGB)

7.7 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WA8 sind mindestens 70 % der Dachfldchen
vegetationsfihig zu gestalten und dauerhaft extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des
Dachaufbaus muss mindestens 8 cm betragen. Davon ausgenommen sind technisch begriindete
Falle wie Belichtungselemente, technische Anlagen oder befestigte Dachterrassen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

7.8 Die nicht iiberbauten Teile von Tiefgaragen sind vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft
intensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind Zugange, Zufahrten, technische Anlagen oder
andere befestigte Flachen wie Terrassen, Wege, Stellpldtze oder Spielpldtze auf der Tiefgarage. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 50 cm betragen. Herausragende Teile von
Tiefgaragen, Stiitzwanden einschlieRlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehrals 1,0 m
Hohe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

7.9 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind Dachflédchen von Carports/ Sammel-
carports vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare
Teil des Dachaufbaus muss mindestens 6 cm betragen. Wandfléchen von Carports/ Sammelcarports
sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

7.10 In den Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WA8 sind Dachflachen von Nebengebauden, Garagen
und Carports von mehr als 25 m2 GroRe mit flach oder flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung
vegetationsfihig zu gestalten und extensiv zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Von der PommernstraRe zu den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 wird iiber die Flache
zum Anpflanzen "2" ein Fahrrecht zugunsten von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen festgesetzt.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9. Anpflanzungen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Anden festgesetzten Baumstandorten in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA3 sowie
siidlich entlang der PlanstraRe sind standortgerechte, einheimische Laubbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Von den festgesetzten Baumstandorten kann mit Riicksicht auf verkehrs-
oder erschlieRungstechnische Anforderungen abgewichen werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

9.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 ist je angefangene 4 oberirdische Stell-
plitze ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9.3 Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben Stelle zu leisten. Fiir fest-
gesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Qualitdten zu verwenden
(Arten: vgl. Erlduterungsbericht zum Griinordnerischen Fachbeitrag):

Einzelbdume groRkronige, mittelkronige bzw. kleinkronige (s. Planzeichnung (Teil A))
Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 Stammumfang

Flache zum Anpflanzen "1":
Hecken Straucher oder Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, 100/125 cm , 3-4 Stiick/ Lfm

Flache zum Anpflanzen "2":
Die Pflanzfliachen unter den Einzelbdumen sind als Bliihwiesen anzulegen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9.4 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA8 ist je angefangene 1.000m2 Baugrundstiick
mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Anpflanzungen nach den Nr. 9.1 und 9.2 sowie bestehende Bdume kdnnen angerechnet
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

9.5 Fiir alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Fldchen sind Pflanzgruben mit
mindestens 12 m3 durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe
von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz
zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen Entwicklung zu liber-
lassen. Standorte fiir Leuchten, Schilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9.6 Fiir zum offentlichen StraRenraum ausgerichtete Grundstiickseinfriedungen sind ausschlieBlich
Hecken aus Laubgehdlzen, in die Drahtzdune integriert sein kénnen, zuldssig. Auch zuldssig sind
Wille, Naturstein- und Klinkermauern mit einer Hohe von maximal 0,6 m in Kombination mit
Hecken aus Laubgehdlzen oder naturnaher Bepflanzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9.7 Zu erhaltende Gehdlze sind bei BaumaRnahmen durch geeignete SchutzmafRnahmen entsprechend
der einschldgigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR DIN 18920, RAS-LP-4) .
Innerhalb der Wurzelbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind Abgrabungen, Geldnde-
aufhéhungen, Nebenanlagen einschlieBlich bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den
Abstandsflachen zuldssige Anlagen sowie sonstige Versiegelungen unzuldssig. Davon ausgenom-
men sind die festgesetzten Bdume im Lichtraumprofil der StraRen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

9.8 Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auRerhalb der Wurzelbereiche der zu erhalten-
den Bdume zu verlegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 bBauGB)

9.9 GehdlzschnittmaRnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fiihren, sind
verboten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

10. Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstédnde (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

10.1 Bis zur Herstellung der endgiiltigen ErschlieBung ist eine ErschlieBung der Grundstiicke
PommernstraRe 22, 24 und 26 im Allgemeinen Wohngebiet WA3 iiber die PommernstraRe
zuldssig.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO)

11.1 Fassadengestaltung
In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA8 sind die Fassaden der Hauptgebdude in rotem
bis rotbraunem oder weiBem, cremeweilRem oder grauweilRem Sichtmauerwerk, in weillem,
cremeweiRem oder grauweilem Putz oder einer Kombination der genannten Typen herzustellen.
Teilflachen von bis zu 35% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zuldssig.

11.2 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem Hauptgebdude
anzupassen.

11.3 Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften konnen mit einer GeldbulRe gemaf
§ 82 Abs. 3 LBO geahndet werden (§ 82 Abs. 1 LBO).

HINWEISE

Stellpldtze

Es gilt die Stellplatzsatzung iiber die Herstellung von notwendigen Stellpldtzen und Garagen sowie
Abstellanlagen fiir Fahrrader in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (Stellplatzsatzung) in der zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden Fassung.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Fiirim Baugenehmigungsverfahren zu
beantragende Fillungen sind die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Baumen auf den
Ersatzbedarf nach Baumschutzverordnung anrechenbar.

Abweichende Bauweise
Die Lingenbegrenzung der Baukorper im Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist auf alle StralRen und
ErschlieRungsflachen zu beziehen, d.h. Kisdorfer Stral3e und PlanstraRe.

Die Lingenbegrenzung in den Allgemeinen Wohngebieten WA4 bis WA8 ist auf die der StraRe, die der
GrundstiickserschlieRung dient, zugewandte Vorderseite der Baukorper zu beziehen.

Begriinung nicht iiberbauter Flichen der bebauten Grundstiicke
GemiR § 8 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung(LBO) sind die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke

1. wasseraufnahmefédhig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Die Freiflichen kénnen mit Rasen oder Gras, Gehdlz, anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt sein.
Plattenbeldge, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann zu den Griinfldchen zu zdhlen, wenn
sie eine verhaltnismadRig schmale Einfassung von Beeten usw. darstellen. Die Wahl der Art und
Beschaffenheit der Griinflachen bleibt den Verpflichteten iiberlassen. Auf den Flachen muss jedoch die
Vegetation iiberwiegen, sodass Steinflachen aus Griinden der Gestaltung oder der leichteren Pflege nur
in geringem MaRe zuldssig sind. Es ist dabei unerheblich, ob Schotterflachen mit oder ohne Unterfolie
ausgefiihrt sind. Sie sind keine Griinflachen im Sinne des Bauordnungsrechts, soweit auch hier die
Vegetation nicht iiberwiegt.

Fiir die Uberwachung der Einhaltung der genannten Anforderungen sind die unteren
Bauaufsichtsbehdrden zustidndig. Bei VerstoRen kdnnen sie bauaufsichtlich einschreiten und eine
ordnungsgemédRe Begriinung schriftlich anordnen (§ 59 LBO). Mit der Anordnung kann die
Bauaufsichtsbehdrde fiir den Fall der Nichtbefolgung die Festsetzung eines BuRgeldes vorsehen und
dazu auf § 82 Absatz 1 Nummer 2 LBO verweisen. Die Uberwachung und das Einschreiten stehen im
pflichtgemdRen Ermessen der Bauaufsichtshehorde.

Hinweis zur Oberflichenentwdsserung

Zum Schutz des Wasserhaushalts ist das anfallende Oberfladchenwasser - entsprechend dem heutigen
Stand der Technik - so weit wie moglich auf den Grundstiicksflachen zu verbringen. Die Versickerung ist
bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg anzuzeigen.

Ist jedoch ein Regenwasserhausanschluss an den dffentlichen Kanal vorhanden, ist dieser gemalR der
Abwassersatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg zwingend zu benutzen (Anschluss- und Benutzungs-
zwang gemaR § 9 Abs. 1 und 6 der Abwassersatzung).

GemiR § 5 Abs. 2 der Abwassersatzung kann die Gemeinde die Grundstiickseigentiimerin/ den Grund-
stiickseigentiimer fiir die Niederschlagswasserbeseitigung vom Benutzungszwang nach § 9 beziiglich
der Niederschlagswasserbeseitigung auf deren/ dessen Antrag ausschliel3en, wenn

a) die Beseitigung nach Landeswassergesetz erlaubnisfrei ist (vgl. § 13 LWG in der z. Z.
geltenden Fassung),

b) die Bestimmungen gemaR § 13 LWG fiir die Versickerung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser in der z. Z. geltenden Fassung eingehalten werden (§ 13 LWG sieht hier eine
Anzeigepflicht fiir bestimmte Benutzungen des Grundwassers vor),

c) wesentliche Belange oder Interessen der anderen Grundstiickseigentiimer nicht beriihrt sind,
inshesondere keine Beeintrachtigung der anderen Grundstiickeigentiimer droht.

GemaR § 9 Abs. 6 ist, sofern fiir die Entsorgung des Niederschlagswassers eine teilweise Befreiung vom
Benutzungszwang nach § 10 durch die Gemeinde erteilt wird, der Notiiberlauf an den Niederschlags-
wasserhauptkanal anzuschlieRen.

GemaR § 10 Abs. 2 der Abwassersatzung kann die Grundstiickseigentlimerin/ der Grundstiickseigen-
tiimer auf Antrag vom Benutzungszwang fiir die Niederschlagswasserbeseitigung befreit werden, wenn

die Voraussetzungen nach § 5 erfiillt werden.

Die weitergehenden Vorgaben der Satzung iiber die Abwasserbeseitigung der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg sind zu beachten.

STRASSENQUERSCHNITTE

M1:200 (Darstellung ohne Normcharakter)

Kisdorfer StralRe

VvV A

3,50m 6,50m 2,50m

PommernstralRe

vV A

Verketvsberuhigter Sereich

1,10m 4,70 m 1,90 m

PlanstralRe

VvV A

Privatgrundstick Verkehrsberuhigter Bereich Privatgrundstick

6,00m

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses vom
23.11.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in der UMSCHAU am 09.12.2015 erfolgt.

Aufgestellt aufgrund des gednderten Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsaus-
schusses vom 19.03.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der UMSCHAU am 18.07.2018 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 20.05.2021 bis 21.06.2021 durchgefiihrt. Am 25.05.2021 fand eine Online-Informations-
veranstaltung statt.

Zur Behebung eines Auslegungsfehlers wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit einer neuen Auslegungsfrist in der Zeit vom 03.06.2021 bis
05.07.2021 erneut durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.05.2020 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungs- und Bauausschuss hat am 24.01.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 148 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.02.2022 bis 25.03.2022
wahrend folgender Zeiten (Mo bis Fr 8 - 12 Uhr und zusatzlich Do 14-18 Uhr bzw. aufgrund der
Pandemielage ausschlieRlich nach Terminvereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 16.02.2022 in der UMSCHAU ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.henstedt-ulzburg.de” ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

konnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.02.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

.................

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

....................

e TP A TRy, e

(Unterschrift)

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

1

1

1

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 31.05.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

1. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 31.05.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
einfachen Beschluss gebilligt. - )

................................

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der PlanzéTc nung (Teil A) und dem Text (Teil B),

................................

2. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinttevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind aml ;. . £ Jortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwédgung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am L& C€ €%n Kraft
getreten.

[\

y,

Henstedt-Ulzburg, denCY. er. ‘Z:)

................................

(Biirgermeisterin)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
YA A2 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 148 fiir das Gebiet
"nordlich und dstlich der PommernstraRe, siidlich der SchlesienstralRe und westlich der
Kisdorfer StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

M 1:1.000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
iiber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 148
~POMMERNSTRASSE / KISDORFER STRASSE”

fiir das Gebiet: nordlich und ostlich der PommernstralRe
- stidlich der SchlesienstralRe - westlich der Kisdorfer
StraRe - im Ortsteil Henstedt der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg

SATZUNGSBESCHLUSS

31.05.2022
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