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Planungsgrundlage:
Daten des Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformation ohne Ergénzungs-
Vi1 :1000 messungen und Uberpriifung / Vervoll-
standigung des Gebdudebestandes

2LANZEICHNUNG TEIL A

ts gilt die Baunutzungsversordnung
‘BauNVO) vom 23.01.1980 (BGBI. |

S. 132} zuletzt gedindert durch Art. 2
les Gesetzes vom 04.05.2017 {BGBI.
5. 1548).
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Zeichenerkldrung / Festsetzungen
zur Planzeichnung Teil A

1. Art der baulichen Nutzung WA A Nutzungsschablone

(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) ﬂ gz: ;zit:ﬁ?gégm

5 Allgemeine Wohngebiete 0 0,3 BaluBisE s
@ (& 4 BauNVO) GRZ als Dezimalzahl: 0,3
| ' CT" 8,00M ysoligeschosse als Héchstmal: |
Mur Text: GH 8,00 m

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal romische Ziffer

| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) , Baugrenze
| T {5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGhb, £23 BEUNv'D}

Nutzungsschablone
wa | 0\

Art der Festsetzung: WA = allgemeines Wohngebiet
Art der Bebauung: H= Hausgruppe .
a 0,4 | Bauweise: a = abweichende Bauweise 4. Verkehrsflachen
Grundflichenzahl als Dezimalzahl: 0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal: | bis I
I-1l fsH300m| Gebdudehdhe in Meter: GH 9,00 m

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. &6 BauGB)

4 & FuBgangerbereich
' / (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 149 ,,
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5. Griinflachen

2047 B

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielplatz

ﬂ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

(&9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Darstellungen chne Normcharakter

s // / Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flursticksgrenzen

e
Z.8

St

Flurstiicksbezeichnung

Alle Male sind in Meter angegeben

Moorland“ d

TEXT TEIL B R !

1.0 Art und Mal der baulichen Nutzung

3.1

3:d

3.3

3.4

1.

Henstedt-Ulzburg, 18.01.2018............- Siegel

3.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

"l \VERFAHRENSVERMERKE

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemal? § 4 BauNVO
werden gemald § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 Bauweise

2.1 Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Baukdrper mit einer Lange

von mehr als 50,00 m sind zulassig, es gelten die Grenzabstande der
offenen Bauweise.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Terassenuiberdachungen
und Wintergarten nur vollverglast zuldssig. Trager und konstruktive
Bauteile sind nur in Holz, Kunststoff oder Metall zulassig.

Es wird fiir Tersseniiberdachungen und Wintergarten eine maximale
Anschlagshohe von 2,50 m liber Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschosses festgesetzt.

Fiir Terrasseniiberdachungen und Wintergarten wird eine Dachneigung
von mind. 5° festgesetzt.

Damit die Terrasseniiberdachungen und Wintergarten sich in ihrer
Eigenart in die nahere Umgebung einfiigen, ist eine Tragerhéhe inkl. der
Glasaufbauten von maximal <£0,20 m zulassig.

Geschlossene Anbauten aus anderen Materealien sind im Bereich der
eingeschossigen Bauweise unzulassig.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt - und
Planungsausschusses vom 12.06.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch den Abdruck in der Umschau
am 27.09.2017.

Auf Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses vom 12.06.2017 wurde
nach § 3 Abs. 1 Satz 3 sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.

V.m. § 13 Abs.2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie von der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgesehen.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 18.09.2017 den Entwurf des
B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.10.2017 bis
06.11.2017 wahrend folgender Zeiten Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00
Uhr und donnerstags zusatzlich von 14:00 bis 18:00 Uhr sowie nach
Terminvereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 27.09.2017 in der Umschau ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.henstedt-ulzburg.de ins Internet eingestellit.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gemald § 4 Abs. 2 BauGB am 02.10.2017 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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6. Der katastermiRige Bestand am .75:.032.2048....... sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Norderstedt, .3.03..4218....

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 16.01.2018 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A} und dem Text (Teil B), am 16.01.2018 als Satzung beschlossen und die
Begriindung gebilligt.
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Henstedt-Ulzburg, 18.01.2018............... S'Egela
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9. Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Henstedt-Ulzburg, 18.01.2018............... Siegel "1 D0
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10. Der Beschluss des B-Planes durch-die-Geémeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tGber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am ...l B0 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit,Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..o 02 2018 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, 2 08 | 2oA { Sflegelin_ A

er Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 149 ,,MOORLAND"

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungs- beschlusses giiltigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 16.01.2018 folgende Satzung liber den Bebauungsplan

Nr. 149 ,Moorland” fiir das Gebiet nordlich des Birkenweges — westlich der Bebauung Radeland
- stidlich der AKN-Trasse - dstlich der Bebauung Lindenstralle im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

- FUR DAS GEBIET: NORDLICH DES BIRKENWEGES —

- WESTLICH DER BEBAUUNG RADELAND - SUDLICH DER
AKN-TRASSE - OSTLICH DER BEBAUUNG LINDENSTRARE
IM ORTSTEIL ULZBURG

e ¥ L e



