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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestelit:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuietzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728) geédndert worden ist,

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 88), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert
worden ist,

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328) gedndert
worden ist,

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist,

* Landesbauordnung filr das Land Schieswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI.
S. 8), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI. S. 398),

o Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.11.2019
(GVOBI. S. 425),

e Gesetz (iber die Landesplanung {Landesplanungsgesetz — LaplaG) vom 27.01.2014
(GVOBI. S. 8-17), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20.05.2019 (GVOBI S. 88).

1.2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat am 19.03.2018 den Aufstellungsheschluss fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 151 ,Jahnstrafie” gefasst.

Planungsanlass

Unmittelbarer Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist die anhaltende Nachfrage
nach Wohnraum und bebaubaren Grundstiicken in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Die
Gemeinde méchte sich nachhaltig und zukunftsweisend entwickeln. Dazu gehdren insbe-
sondere das Ausnutzen bestehender Wohnraumpotenziale im Innenbereich und der flachen-
sparende Umgang mit Grund und Boden. Im Bereich des Plangebietes ist diese Innenent-
wicklung auf einigen Grundstiucken bereits erfolgt. So sind gréRere Einfamilienhausgrund-
stlicke geteilt worden, um im riickwértigen Bereich Bauland zu schaffen, dass i.d.R. dann
auch mit einem Einfamilienhaus bebaut wurde.

Um den Charakter des Plangebietes als Einfamilienhausgebiet zu sichern, gleichzeitig aber
auch in Teilbereichen des Plangebietes verdichtete Wohnformen zu ermdoglichen, ist die
Steuerung der baulichen Entwicklung durch einen Bebauungsplan aus Sicht der Gemeinde
erforderlich.

Das Plangebiet liegt zentral im Ortskern der Gemeinde. In fuBlaufiger Entfernung erreicht
man den AKN-Bahnhof Henstedt-Ulzburg und den zentralen Versorgungsbereich an der
Hamburger StraBe. Die Anbindung und Versorgung des Plangebietes sind somit als sehr gut
einzustufen und insbesondere auch fir verdichtete Wohnformen geeignet.

Das Plangebiet soll im interesse einer vorausschauenden Ortspianung und einer dafiir not-
wendigen Planungssicherheit stadtebaulich und in 6kologischer Hinsicht untersucht werden.
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Dazu wurde zunéchst ein Strukturkonzept fir das Plangebiet erstellt, welches die vorhande-
nen Nachverdichtungspotenziale aufzeigt und die kinftige bauliche Entwicklung im Sinne
eines positiven stadtebaulichen Gesamtbildes vorgibt. Das Strukturkonzept diente als Dis-
kussionsgrundiage fiir den Bebauungsplan-Entwurf.

Planungserfordernis

Fur den GroRteil des Plangebietes existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan, Bauvorha-
ben werden hier derzeit auf der Grundlage von § 34 BauGRB beurteiit und genehmigt. Bauli-
che Vorhaben mussen sich demnach in die Eigenart der umliegenden Bebauung einfiigen.
Der Gemeinde verbleiben aufgrund der Genehmigungsentscheidung, die die Bauaufsichts-
behorde flir solche Bauvorhaben trifft, nur wenig Maglichkeiten der Steuerung der baulichen
Entwicklung. Daher méchte die Gemeinde Henstedt-Ulzburg méglichen negativen Entwick-
lungen vorgreifen und durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes ein zukunftsfahiges
stadtebauliches Gesamtbild erstellen.

Entlang der Hamburger Strae ist die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 als geltendes
Planrecht insbesondere im Hinblick auf die Nachverdichtung und ErschiieRung der innenlie-
genden Flachen zu berlcksichtigen.

Die von der Gemeinde gewinschte stddtebauliche Nachverdichtung kann jedoch zu erhebli-
chen Herausforderungen und nachbarschaftiichen Spannungen fithren. Vor diesem Hinter-
grund ist eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich, um die unterschiedlichen privaten und
dffentlichen Belange abzuwéagen.

Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 151 ,Jahnstrale” mdochte die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung und Nachverdichtung des Plangebietes schaffen. Die Entwicklung soll sich
an den vorhandenen Bebauungsstrukturen orientieren, jedoch auch ausreichend Raum fir
neue, verdichtete Wohnformen vorsehen. Mit einem diversen, infrastrukturell gut angebun-
denen Angebot an Wohnflachen mochte sich die Gemeinde auf die zukiinftigen Herausforde-
rungen der Stadtentwicklung vorbereiten. Der Bau negativ orisbildpréagender Strukturen soll
vermieden werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung sollen
ebenso vermieden und die Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den angrenzenden Nut-
zungen gesichert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 ,Jahnstrae” werden zusammenfassend
die folgenden Ziele verfoigt:

« Stéddtebauliche und gestalterische Ordnung sowie Nachverdichtung eines bestehen-
den, innerstéadtischen Quartiers

o Schaffung eines diversifizierten Angebotes an Wohnraum fiir unterschiedliche Ziel-
gruppen und Segmente des Wohnungsmarktes

 Wohnbauliche Entwicklung im Einklang mit den vorhandenen Biotop- und Habi-
tatstrukturen

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich.

1.3 Geltungsbereich und GréRe des Plangebietes
Das Piangebiet liegt im zentralen Bereich des Ortsteils Ulzburg ostlich der Hamburger Stra-
3e (Landesstrafe L326). Es wird begrenzt durch

« im Norden die Bebauung am Nordring,
¢ im Osten die Bebauung an der L.326,
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2 Gegenwairtige Situation im Plangebiet

2.1 Innerortliche Lage, verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage innerhalb des Siedlungsgefiiges von
Henstedt-Ulzburg.

Es liegt in fuBlaufiger Entfernung zu der westlich verlaufenden Hauptverkehrsstrafle Ham-
burger Stralle (L326), zu den dort befindlichen Versorgungsbereichen und zum AKN-
Bahnhof Henstedt-Ulzburg.

Das Plangebiet verfiigt somit (ber eine gute Uberdrtliche Anbindung Richtung Nor-
derstedt/Hamburg und Kaltenkirchen/Bad Bramstedt

Das Plangebiet ist durch von der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG (VHH) betriebene
Buslinien an das OPNV-Netz des Kreises Segeberg angeschlossen.

Uber die StraBen im Plangebiet besteht eine direkte Anbindung an die zentralen Versor-
gungsbereiche und Infrastruktureinrichtungen an der Hamburger Strafie.

2.2 Bestehende Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet ist nahezu vollstédndig bebaut; es finden sich nur wenige unbebaute Grund-
stiicke. Die Bebauungsstruktur ist geprdgt durch freistehende Einfamilienhduser, vereinzelt
sind Doppel- und Reihenhausstrukturen vorhanden. Mehrfamilienh&user sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Die vorherrschende Nutzung im Plangebiet ist das Wohnen. Vereinzelt finden sich wohnbe-
gleitende gewerbliche oder dienstieistungsorientierte Nutzungen.

Entlang der Strafien und auf privaten Grundstiicksflachen im Plangebiet finden sich verein-
zelt erhaltenswerte Geholze. Insgesamt ist die Grunstruktur durch die typische Gartenbe-
pflanzung gepragt. Zusétzlich haben sich in einigen unbebauten, teilweise brachliegenden
Bereichen erhaltenswerte Habitat-/Biotopstrukturen entwickelt.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden und Stden ebenfalls durch Wohnbebauung
gepragt. Die angrenzenden Wohnbebauungsstrukturen zeichnen sich insbesondere durch
Reihenhduser aus, nordlich angrenzend sind zudem einige Mehrfamilienhduser vorhanden.
Ostlich schlieen die Sportaniagen des Sportvereins Henstedt-Ulzburg e.V. sowie das Biir-
gerhaus und der Biirgerpark an.

Entlang der Hamburger Strafle westlich des Plangebietes sind alle Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs in fuilaufiger Entfernung vorhanden. Ebenso der AKN-Bahnhof Henstedt-
Uizburg ist in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar.
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2.3 Biotop- und Habitatausstattung

In mehreren Ortsbegehungen wurden der fur Natur und Landschaft relevante Bestand und
die Biotop- und Nutzungsstruktur im Geltungsbereich aufgenommen. Anhand der Habitat-
ausstattung wurde zunachst eine Potenzialanalyse des Lebensraums fir Tierarten vorge-
nommen. Im Griinordnungsplan sind die im Geltungsbereich vorhandenen Biotoptypen und
Elemente dargestellt. Die Bezeichnung und Differenzierung der Flachen und Elemente ent-
spricht der ,Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Biotopkartierung Schleswig-
Holstein" Hrsg. LLUR, 5. Fassung Stand Mérz 2019.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine bestehende Wohnsiediung und ist
gepréagt von Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung mit privaten Ziergdrten (Biotopcode
SBe). Ein vorhandenes Stralennetz (Biotopcode SZs) aus Uberwiegend Wohnstralen
durchzieht und umgibt die Wohnsiedlung.

In den Garten ist eine Vielzahl gartentypischer Gehdolze wie Hecken, Straucher, Bische etc.
vorhanden. Zudem befinden sich Einzelbdume und Baumgruppen im Geltungsbereich.

Im Baumbestand sind diverse Laub- und Nadelbaumarten vertreten, darunter Arten der Gat-
tungen Ahorn, Birke, Buche, Eiche, Esche und Hainbuche als Laubbdume sowie der Larche
als Nadelbaum. Bei den Laubbdumen handelt es sich tiberwiegend um heimische Arten.

Ortsbildprégender Baumbestand ist vorwiegend im suidlichen Bereich des Plangebietes vor-
handen, so im Bereich der Géartnerei an der Hamburger Strale/ Reumannstrafie, an der
Ostseite der Jahnstrale sowie an der Gartenstrafle. Auch in riickwértigen Grundstiicksbe-
reichen sind Laub- und Nadelbdume verschiedener Arten z.T. zu stammstarken und grof3-
kronigen B&umen herangewachsen. Auch im nordlichen Bereich des Plangebietes stehen
einzelne ortsbildpragende Baume auf Wohngrundstiicken. In der Reumannstraie und der
Gartenstrafle stehen auf Pflanzinseln auf der Verkehrsfliche kleinkronige Strafenbiume,
die den Stralenraum pragen.

Im Quartier verteilt haben sich an einigen Stellen aus 6kologischer Sicht wertvolle Biotope
auf unbebauten Flachen entwickelt. Dies sind entweder private Gartenbereiche oder unge-
nuizte, brachliegende Flachen, auf denen sich Biotopstrukturen entwickeln konnten. Hier lie-
gen innerhalb des Wohngebietes einzelne kleinere Flachen mit Vegetationsbestanden vor.
Diese bilden griine inseln innerhalb der Wohnsiedlung. Sie sind unterschiedlich zusammen-
gesetzt aus Baumgruppen, Einzelbdumen, Geblischen bzw. Rasenflachen und sind in jedem
Fall von Geholzbestédnden dominiert.

Aufgrund der Habitatausstattung ist davon auszugehen, dass gehélzbriitende Vogelarten der
Siedlungsbereiche hier Lebensraum finden. Insbesondere die grofRkronigen Einzelbdume,
die in Gruppen stehenden Baumbesténde und die groRflachigen Gebiische bieten Brutraum
fur Gehdlzbriter. Aufgrund der Stdrquellen im Wohngebiet ist hier von weniger anspruchs-
vollen Arten auszugehen. Dennoch kénnen auch gemaR Roten Listen gefdhrdete Arten hier
vorkommen.

Der Gebaudebestand ist aufgrund des Alters und des baulichen Zustands der Gebiude als
Lebensraum flr geb&udebewohnende Vogel- und Fledermausarten wenig geeignet. Bei den
Wohnhé&usern sind die Auflenfassaden augenscheinlich aligemein in einem intakten bauli-
chen Zustand und weisen keine Spalten oder Risse im Mauerwerk oder der Dachhaut auf,
durch die Tiere ins Gebdudeinnere eindringen kénnten. Die Besiedelung von Geb&uden
durch entsprechende Tierartengruppen ist jedoch nicht grundsatzlich auszuschlieRen.

Ebenso ist das Vorkommen von baumbewohnenden Flederméusen in Bdumen, die Baum-
hohlen, Spalten und Risse oder andere entsprechende Strukturen aufweisen, nicht generell
auszuschlielRen.

Insgesamt ist von einer allgemeinen Bedeutung des Geltungsbereiches als Tierlebensraum
auszugehen.
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Planung ist gema § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Fir die Planung mafRgeblich sind die Festlegungen im Landesentwick-
lungsplan (LEP) Schleswig-Holstein von 2010 sowie im Regionalplan fiir den Planungsraum |
(Schleswig-Holstein Stid) von 1998.

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg - zugehdérig dem Kreis Segeberg — wird im zentralértlichen
System des LEP 2010 als Stadtrandkern |. Ordnung festgelegt und liegt im Verdichtungs-
raum zwischen Hamburg und Ulzburg, innerhalb der 10km-Umkreise der Mittelzentren Kal-
tenkirchen und Norderstedt sowie an der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen. Ziel der
Raumordnung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsméfRigen Entwicklung
auf dieser Entwicklungsachse.

Die zentralen Orte sind weiterhin die Schwerpunkte fiir den Bau neuer Wohnungen, die An-
siedlung von Gewerbe und fiir tiberortliche Infrastruktur. Der Entwicklungsrahmen der l&ndli-
chen Gemeinden wird im Verhéltnis verringert. Henstedt-Ulzburg ist ein Stadtrandkern I.
Ordnung und versorgt einen Bereich von mindestens 20.000 Personen.

Der LEP 2010 starkt zudem die zentralen Orte und legt den Fokus auf eine stérkere Innen-
entwicklung und die Ausnutzung vorhandener Flachenpotenziale.

Die Weiterentwicklung der Gemeinde zu einem bedarfsrechten und leistungsfahigen Versor-
gungs- und Dienstleistungszentrum zur Starkung der zentralértlichen Funktionen wird durch
die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt.

BT BTNy L

/
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Abb: . Ausschn/tt aus dem LEP 2610 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes, o0.M.

3.1.2 Fortschreibung Regionalplan — Planungsraum | 1998 (RP | 1998)

Im Regionalplan fiir den Planungsraum Schleswig-Holstein Sud sind Ziele und Grundsatze
fur die raumliche Entwicklung des siidlichen Teilraums Schleswig-Holsteins festgelegt. Zum
Planungsraum Il (alte Planungsrdume |, Il und 1V) gehért auch der Kreis Segeberg und da-
mit die Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Die Gemeinde befindet sich auf der Siedlungsachse
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Hamburg — Kaltenkirchen. Die Regionalplane werden aktuell fortgeschrieben. Bis zu deren in
Kraft treten (voraussichtlich Ende 2022) gelten die alten Plane.

Im RP | 1998 (Schleswig-Holstein Sid) ist Henstedt-Ulzburg als Stadtrandkern I. Ordnung
festgelegt und liegt innerhalb des besonderen Siedlungsraumes der Siedlungsachse Ham-
burg — Kaltenkirchen. Der Bereich des Plangebietes liegt zentral innerhalb des baulich zu-
sammenhdngenden Siedlungsgebietes von Henstedt-Ulzburg. Westlich verlauft die Bahn-
strecke Hamburg-Kaltenkirchen. Die westlich verlaufende Hamburger Stral3e wird als regio-
nale Infrastruktur BundesstraBe in der Kategorie Problembereiche gewertet.

Die néachstgelegenen Zentren im Geltungsbereich des Regionalplanes sind die Mittelzentren
Kaltenkirchen und Norderstedit.

Nach dem Achsenkonzept des RP | 1998 soll sich die siedlungsmafRige und wirtschaftliche
Entwicklung im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Achsen und insbesondere in
den Achsenschwerpunkten vollziehen. Demnach ist im Ordnungsraum um Hamburg im Hin-
blick auf die Ausweisung von Bauland auch weiterhin von einer hohen Nachfrage nach
Wohn- und Gewerbeflachen auszugehen. Die Verwirklichung einer auch kiinftig dem Ach-
senkonzept entsprechenden Siedlungstatigkeit ist nur méglich, wenn gentigend Wohnungs-
bauland auf den Achsen verfugbar ist. In dem Achsenraum zugeordneten Gemeinden sind
deshalb Siedlungsflachen in ausreichendem Umfang auszuweisen.

Laut Zielstellung des RP | 1998 soll sich die kraftige wirtschaftliche und siedlungsmaRige
Entwicklung auf der Achse Hamburg — Kaltenkirchen insbesondere in den nérdlichen Teilen
dieser Achse fortsetzen. Hierzu sowie zur Lésung der stadtebaulichen Probleme in Kalten-
kirchen, Henstedt-Ulzburg und Norderstedt miissen auch die Verkehrsverhaltnisse auf der
gesamten Achse verbessert werden.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalplan fir dén Pla;lungsraum / 1998

mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes, o.M.

Der Bebauungsplan Nr. 151 ,JahnstralRe” ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.
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3.1.3 Landschaftsrahmenplan — Planungsraum | 1998 (LRP | 1998)

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | von 1998 (LRP | 1998) ist der nordéstli-
che Teil des Plangebietes als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellt. Dariiber
hinaus werden keine standortspezifischen Aussagen zu dem Bereich des Plangebietes ge-
troffen. Es wird auf die geltende Baumschutzsatzung hingewiesen.

Die nachstgelegenen Natur- und Landschaftsschutzgebiete befinden sich in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet und werden somit durch die Planung nicht berihrt.

Insgesamt ist der Biotopbestand innerhalb des Plangebietes von allgemeiner Bedeutung.
Lediglich die privaten Gartenflachen sowie einige geschiitzte Geholze bieten Lebensraumpo-
tenzial fur allgemein haufig vorkommende Arten.

. A ] ":. > A "'-a‘ 3 ) q\
AT g et - o A R
Abb.: Ausschnitt aus dem LRP | 1998 mit Kennzeichnung des Plangebietes

3.2 Kommunale Planungen und Konzepte

3.2.1 Flachennutzungsplan (FNP 2000)

Bebauungsplane sind gemafl § 8 Abs. 2 BauGB regelméfig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Das Plangebiet ist durch den im Jahr 2000 beschlossenen FNP der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg tberplant. Der FNP stellt innerhalb des Plangebietes Wohnbaufldchen dar. Am
westlichen Rand des Plangebietes ist eine éffentliche Griinflache/Spielplatz dargestellt.

Die an die Hamburger Stralle angrenzende Bebauung westlich des Plangebietes ist als Ge-
mischte Baufliche dargestellt. Ostlich grenzt eine Griinfliche/Sportplatz sowie ein Sonder-
gebiet flr Freizeit und Sport an.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Wesentlichen Festsetzungen zu
Wohngebieten, ortlichen Verkehrsflachen und privaten Griinflaichen getroffen, somit ist die
Planung gemaR § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem FNP entwickelt zu betrachten.

Fazit: Auf Grund der bisherigen Darstellung als Wohnbaufldche kann der Bebauungsplan
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.



Gemeinde Henstedt-Ulzburg Bebauungsplan Nr. 151 . Jahnstraie"

favs ) <

! L= E Z1ba
Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, o.M.

3.2.2 Landschaftsplan (LP 1998)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg stammt aus dem Jahr 1998 (LP 1998).
Die Landschaftsplanung in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg erfolgt derzeit noch auf der
Grundlage des LP 1998 mit der 1. Anderung und 1. Ergénzung des Landschaftsplanes vom
April 2004.

Der LP 1998 weist fir den Bereich des Plangebietes ,Siedlungsfliche mit hauptsachlich
Wohnfunktion“ aus.

Als Eignungsflache fir MaBnahmen des Arten- und Biotopschutzes werden an verschiede-
nen Stellen im Plangebiet Flachen ausgewiesen, welche jedoch im heutigen Bestand bereits
iberwiegend durch Wohnbebauung oder private Garten genutzt werden.

Es werden mehrere Einzelbdume dargestellt, welche teilweise im heutigen Bestand noch
vorhanden sind und im Rahmen der Planung entsprechend beriicksichtigt werden.

Dariiber hinaus wird ein Kinderspielplatz nérdlich der Reumannstrale dargestellt, der im Be-
stand nicht vorhanden ist.

10
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Abb.: Ausschnitt aus dem LP 1998 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, o.M.

3.2.3 Wohnungsmarktkonzept

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat im Jahr 2014 ein Wohnungsmarktkonzept beschlossen.
Zudem sind im Jahr 2018 Prognosen zur Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung, basie-
rend auf einer kleinrdumlichen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Sege-
berg mit einem Prognosehorizont bis 2030 durchgefiihrt worden.

Im Wohnungsmarktkonzept und in der kleinrdumlichen Bevdélkerungsprognose des Kreises
Pinneberg wurde fiir Henstedt-Ulzburg unter Beriicksichtigung einer Fluktuationsreserve von
zwei Prozent und einem angenommenen Wohnungsabgang von 25 Wohneinheiten (WE) pro
Jahr ein zusétzlicher Wohnungsneubaubedarf bis 2030 dargestellt. Abgeleitet aus der kinfti-
gen Haushaltsstruktur wurde ein Bedarf von 740 bis 1.260 Wohneinheiten in Ein- und Zwei-
familienhdusern und 140 bis 520 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern ermittelt. Dies ent-
spricht einem Neubaubedarf von insgesamt 880 bis 1.780 zusatzlichen Wohneinheiten (je
nach Trend). Die im Verhaltnis zur Bevdlkerungsentwicklung stark ansteigende Zahl der
Haushalte in Henstedt-Ulzburg ergibt sich hauptsachlich aus den abnehmenden Haushalts-
groen.

Die Zielstellungen und Handlungsschwerpunkte des Wohnungsmarktkonzepts sind:

e Bedarfs- und nachfragegerechte Ausgestaltung des Wohnungsneubaus und Bau-
landangebote
Ausbau des barrierefreien (preisgiinstigen) Wohnungsangebots
Angebotserweiterung von preisgiinstigem Wohnen
Preisgiinstiges Wohnen

1"
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e Flachenentwicklung
e Seniorengerechtes Wohnen
e Bestandsmodernisierung

Dieser Bebauungsplan dient insgesamt den Zielstellungen des Wohnungsmarktkonzeptes
und stellt einen Beitrag in den Handlungsschwerpunkten dar.

3.2.4 Festsetzungen bestehender Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 86 ,Hamburger Strale — Nordlich Beckersbergstrale”.
Betroffen sind Flachen im westlichen Bereich des Plangebietes, im riickwartigen Bereich der
Hamburger Strale.

AW
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v
|
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Abb.: Ausschnitt aus der Planzeichnung der rechiskréftigen 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 86, o.M.

Der Bebauungsplan Nr. 86 wurde bereits zweimal rechtskraftig gedndert. Das Plangebiet
wurde von der ersten (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 nicht beriihrt.
Die zweite Anderung beriihrt Flachen im riickwartigen Bereich der Hamburger StraBe, die
sich teilweise im Plangebiet befinden. '

Die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 setzt fur die maRgeblichen Bereiche
Mischgebiet (MI) fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,5 festgelegt. Es wird eine ma-
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ximale Gebaudehshe von 10 m im rickwértigen Bereich und 13 m im vorderen Bereich an
der Hamburger Stralle festgesetzt. Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit Hl im
rlickwértigen Bereich und Il im vorderen Bereich an der Hamburger Stralle festgesetzt. Dar-
Uiber hinaus werden Baugrenzen und eine abweichende Bauweise festgesetzt sowie ein Ein-
zelbau zur Erhaltung bestimmt. Es werden Stralenverkehrsflachen und GFL-Rechte festge-
setzt sowie Vorkehrungen zum Immissionsschutz getroffen.

3.3 Fachplanerische Grundiagen

3.3.1 Denkmalschutz

Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale und archaologische Interessensgebiete
sind gemaf § 2 Abs. 2 DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 wurden nicht festgestelit.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gema § 15 DSchG unverziiglich unmit-
telbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner flir die EigentiUmerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kuiturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Es befinden sich zudem keine Baudenkmale im Plangebiet; Hinweise auf die Betroffenheit
von Baudenkmalen liegen nicht vor.

3.3.2 Altlasten

Angaben oder Hinweise (ber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht bekannt.

3.3.3 Kampfmittelbelastung

In der aktuelien Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Sicherheut
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) ist die Gemeinde Henstedt-Ulzburg nicht als
Gemeinde mit bekannten Bombenabwirfen aufgefthit.

3.3.4 Artenschutz

Es wurde eine Abschétzung des Lebensraumpotenzials relevanter Artenvorkommen auf
Grundlage der durchgefihrien Biotopkartierung und unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Gehdlz- und Habitatstrukturen vorgenommen. Die gutachterliche Einschatzung zum Arten-
schutz wird vorgenommen, damit sichergestelit werden kann, dass keine Verbotstatbestédnde
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum Artenschutz berilhrt sind.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans wurden in einem Fachbeitrag Artenschutz Aussa-
gen zur Betroffenheit européisch besonders und streng geschitzter Arten getroffen (siehe
anliegenden Fachbeitrag Artenschutz). Dazu wurde auf Grundlage einer Ortsbegehung und
nach Auswertung vorliegender Unterlagen und Daten eine Potenzialabschatzung zum Vor-
kommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtiinie sowie von européischen Vogelarten
vorgenommen. Anhand der Vorhabenwirkungen wurde die mogliche Betroffenheit dieser Ar-
ten abgeleitet. Im Fazit wurde die artenschutzrechtliche Relevanz der Planung bewertet. Fur
potenziell betroffene Arten wurde gepriift, inwieweit die artenschutzrechtlichen Vorschriften
beriihrt und Verstée vermieden werden kénnen.
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3.3.5 Immissionsschutz

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen in der ndheren Umgebung und der ausgetlibten bzw.
geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes kénnen im Plangebiet immissionsschutz-
rechtliche Konflikte auftreten. Durch die vorhandenen und ausgetibten Nutzungen ist bereits
mit einer Vorbelastung der schutzwirdigen Wohnnutzungen durch Sport- und Verkehrslarm
in Teilbereichen des Plangebietes zu rechnen.

Die Schutzanspriche der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sind dabei stets unverén-
dert zu beachten. Es gelten u.a. die Werte fur Wohngebiete gemaR Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Die Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Immissi-
onsrichtwerte wurde im Zuge der Planung durch ein schalltechnisches Gutachten und eine
schalltechnische Untersuchung der stidostlich gelegenen Schief3stitte nachgewiesen.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes soll grundsétzlich durch die Anordnung kiinftig magli-
cher Neubauten eine gewisse Abschirmung der umgebenden Wohnnutzungen vor den an
dieser Stelle im Plangebiet zu erwartenden Immissionen erreicht werden.

Erhebliche Geruchsbeldstigungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten; entsprechende emit-
tierende Betriebe im relevanten Umfeld sind nicht bekannt.

4 Stadtebauliches Konzept

Um dem gemeindlichen Planungsziel der Nachverdichtung in einem bestehenden Wohnge-
biet nachzukommen, wurde zunéchst ein Strukturkonzept erstellt, welches die Nachverdich-
tungspotenziale des Quartiers aufzeigt, die bestehenden Bebauungsstrukturen beriicksichtigt
und langfristig sichert und weiterentwickelt.

Das Strukturkonzept wurde als Diskussionsgrundlage im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung verwendet und zur Ausarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes weiterentwickelt
bzw. entsprechend der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung angepasst.

Daher werden nunmehr im Rahmen dieses Bebauungsplanentwurfs zu Art und Maf} der bau-
lichen Nutzung, Geschossigkeit und Gebaudehdhen, iiberbaubare Grundstiicksflaichen und
Bauweise, oriliche Bauvorschriften und griinordnerische Malnahmen sowie Verkehrsflachen
entsprechende Festsetzungen getroffen.

Flr die Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten
vorgesehen. Dies entspricht der vorhandenen Nutzung im Plangebiet, mit vorherrschender
Wohnnutzung und vereinzelten nicht stérenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben oder La-
dengeschéften.

Um das gewiinschte Malk der Nachverdichtung zu erzielen, wird die Zahi der Wohnungen
in Gebauden begrenzt. Zudem wird ein Teilbereich des Plangebietes als Flache fir den so-
zialen Wohnungshbau vorgesehen.

Das MaR der haulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Dichie des Bestands-
quartiers, erméglicht jedoch auch verdichtete Wohnformen in dafir sinnvollen Bereichen des
Plangebietes und auf kleineren Grundsticksflachen.

14
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Abb.: Strukturkonzept zur friihzeitigen Beteiligung, 0.M. V
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Die obenstehende Abbildung stellt den Planungsstand zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB dar. Der beschlossene Bebauungsplan Nr. 151 ist nicht deckungsgleich mit dem Struktur-
konzept, da sich im Laufe des Verfahrens vielféltige — auch grundlegende — Anderungen an dem Planungskon-
zept ergeben haben.

Die festgelegte Geschossigkeit wird entsprechend der vorhandenen Bebauungsstrukturen
im Plangebiet weitestgehend auf ein Vollgeschoss festgesetzt. Zur Férderung verdichteter
Wohnformen werden punktuell auch stadtebaulich sinnvolle Bereiche festgesetzt, in denen
die Ansiedlung verdichteter Wohnformen sinnvoll ist. Hier sollen entsprechend bis zu zwei
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Vollgeschosse zuldssig sein. insbesondere auf der nérdlichen Seite der Beckersbergstrafe
ist die Etablierung verdichteter, hoherer Gebaude vorstellbar, da diese bereits sidlich der
StralBe in Form von Reihenh&dusern zu finden sind und als Abschirmung fur die rickwértigen
Grundstlicke gegen Verkehrslarm dienen kdnnen. Im siidlichen Bereich an der Jahnstrafe,
gegeniber des Sportplatzes kdnnen kiinftig zweigeschossige Wohngebaude errichtet wer-
den. Ebenso sollen in Bereichen riickwértig der Bebauung entlang der Hamburger Stralle
kunftig zweigeschossige Gebdude moglich sein.

Um neu entstehende Bebauungsstrukturen in die stadtebauliche Umgebung einzugliedern,
werden im Bebauungsplan maximale Gebaudehodhen festgesetzt. Auch hier soll analog zur
Festsetzung der Geschossigkeit in bestimmten Bereichen eine hdhere Bebauung zuldssig
sein.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflaichen in Form von Baugrenzen orientieren sich grund-
sétzlich an der vorhandenen Bestandsbebauung. Die Bebauung riickwértiger Grundstiicks-
bereiche wird durch entsprechende Festsetzungen von Baugrenzen ermdglicht. Durch die
festgesetzten Baufenster werden die Nachverdichtungspotenziale des Plangebietes ausge-
schopft, ohne die vorhandene Bebauungsstruktur und das Ortsbild zu beeintrachtigen. Im
stidlichen und siidwestlichen Bereich des Plangebietes werden die Baugrenzen im Vergleich
zum Bestand neu geordnet, sodass kiinftig der Bau von Reihenhausern oder Mehrfamilien-
hdusern moglich sein wird.

Zur Errichtung von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen werden ortsiibliche Festset-
zungen zur rdumlichen und gestalterischen Auspragung vorgesehen.

Zur dufleren Gestaltung von Gebéuden und Gebaudeteilen werden zudem &rtliche Bauvor-
schriften bestimmt.

Als Bauweise wird eine offene Bauweise mit Gebaudeldngen bis zu 50 zuldssig sein, was
der vorhandenen stadtebaulichen Struktur entspricht.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlze dienen der Durchgriinung und werden
durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen - soweit sinnvoll und zweckentspre-
chend - gesichert.

Die ErschlieRung des Plangebietes ist Uber die vorhandenen Strallen gesichert. Diese wer-
den im Rahmen des Bebauungsplanes als 6ffentliche Verkehrsflachen festgeseizt. Um die
ruckwartigen Grundstiicksbereiche zu Gunsten einer Nachverdichtung zu erschlieRen, wer-
den private ErschlieBungen ermdglicht.

Es werden offentliche Parkplatze gesichert.

Wichtige Fuwegeverbindungen und die fuBlldufige Erschlieung der rickwértigen Grund-
stiicksbereiche werden — soweit erforderlich - durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesi-
chert.,
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5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt fur den tiberwiegenden, fur die wohn-
bauliche Nutzung vorgesehenen Bereich des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
(WA) geman § 4 BauNVO in mehreren Teilgebieten (WA 1, WA 2 und WA 3). Dies entspricht
den planerischen Zielsetzungen und der Vorprégung des Gebietes durch die baulichen Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes selbst und angrenzender Bereiche sowie der Lage im
zentralen Bereich der Ortslage von Henstedt-Ulzburg.

Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen und soll durch die vorhandene sowie zusétzlich
ermoéglichte Bebauung und Nutzung den Charakter eines Wohngebietes mit ausschiiellich
Wohnnutzung und wohnbegleitenden Nutzungen entsprechen. In den WA-Teilgebieten kén-
nen Wohngebadude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und andere der Zweckbestimmung entspre-
chende, wohnvertragliche Nutzungen (§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 u. 3 BauNVO) untergebracht wer-
den. Hierunter werden auch die sonstigen nicht stdérenden Gewerbebetriebe geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gefasst, da solche Betriebe auch bereits im Gebiet vorhanden sind.
Die Wohnvertraglichkeit dieser Nutzungen wird durch die Regelungen des § 4 BauNVO
grundsétzlich hinreichend gewéhrleistet. Der hestehende Gebietscharakter wird entspre-
chend insgesamt durch die getroffenen Festsetzungen nicht wesentlich veréndert.

In dem WA sollen die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 u. 3 — 5 BauNVO genannten Ausnahmen hingegen
nicht zul&ssig sein. Sie wiirden sich in diesen Bereichen nicht mit dem angestrebten Charak-
ter als ruhiges Wohngebiet vereinbaren lassen. Bei den ausgeschlossenen Nutzungen ist
davon auszugehen, dass sie sich auf Grund ihres Flachenanspruchs nicht hinreichend in die
angestrebte Baustruktur einfigen und stédtebaulich unbefriedigende Situationen geschaffen
wiirden. Ein durch soiche Nutzungen erhthtes Verkehrsaufkommen kdénnte zudem zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Wohnqualitat fiihren.

Fur das WA wird zudem aufgrund der Anzahl der in unterschiedlichem MaRe bebauten, pri-
vaten Grundstiicksflachen eine Festsetzung zur Sicherung der vorhandenen baulichen Anla-
gen aufgenommen. Erneuerungen, Anderungen und Nutzungsdnderungen baulicher Anla-
gen solien demnach kinftig im Rahmen des Bestands ausnahmsweise zulassig sein. Damit
soll dem Bestandsschutz von Wohngebéduden und der zugehdrigen baulichen Anlagen wie
Zufahrten, Zuwegungen, Nebenanlagen auf den privaten Grundsttcksflachen aktiv im Rah-
men der Planung Rechnung getragen werden.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung in den Allgemeinen Wohngebieten wird geregelt durch
Festsetzungen zur zulassigen Grundflache (Grundflichenzahl - GRZ) sowie zur maximal zu-
lassigen Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehohe - GH) und zur maximal zuldssigen Ge-
schossigkeit (Zahl der Voligeschosse - Z).

Grundfldchenzahl (GRZ)

Es wird gemaf § 16 BauNVO in den Teilgebieten WA 1 eine GRZ von 0,3 und in den Teil-
gebieten WA 2 und WA 3 eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Obergrenze von 0,4 fir Alige-
meine Wohngebiete gemaf § 17 BauNVO wird somit im gesamten Plangebiet eingehalten.

Im Bestand sind in den Teilgebieten WA 1 und WA 2 durch Uberbauung der Grundstiicksfla-
chen mit Hauptnutzungen GRZ-Werte in einer groBen Bandbreite von unter 0,1 bis tiber 0,4
vorhanden. Durch die gewdhite GRZ von 0,3 werden einerseits bauliche Entwicklungsmog-
lichkeiten auf bislang mit kleinen Hauptgebauden (mit geringen Grundfldche) bebauten
Grundstiicken geschaffen, andererseits die Versiegelung auf bereits durch groRe Hauptge-
baude (mit grolen Grundflachen) bebauten Grundstiicken auf den Bestand begrenzt.
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In den Teilgebieten WA 3 sind durch Uberbauung der Grundstiicksfldchen mit Hauptnutzun-
gen insgesamt ebenfalls GRZ-Werte in einer gro3en Bandbreite von unter 0,1 bis Gber 0,4
vorhanden. In dem sidlichen WA 3 dominieren jedoch gréfRere Grundstiicke mit einer teil-
weise bereits im Bestand dichten, teilweise sehr lockeren Bebauung. in dem im Bestand mit
Reihenhdusern bebauten WA 3 nérdlich der GartenstraBe liegt die GRZ im Bestand bei
knapp 0,4. Durch die gewdhite GRZ von 0,4 werden in diesen Bereichen demnach ebenfalls
einerseits bauliche Entwicklungsmdglichkeiten auf bislang mit kleineren Hauptgebduden be-
bauten Grundstiicken geschaffen, andererseits die Versiegelung auf bereits relativ dicht be-
bauten Grundstiicken auf den Bestand begrenzt.

Insgesamt soll durch die festgesetzte GRZ eine der Lage des Baugebietes im zentralen Be-
reich von Henstedt-Ulzburg angepasste, ortstypische Bebauungsdichte erreicht werden.
Gleichzeitig wird mit der Festsetzung ein angemessener und ausreichender Rahmen fir
kiinftig geplante wohnbauliche Nutzungen geschaffen. Das wesentliche Ziel der Schaffung
von Nachverdichtungsméglichkeiten wird durch die gewahlte GRZ unterstiitzt, ohne dabei
insgesamt eine unverhaltnismagig Gber den Bestand hinausgehende Verdichtung vorzube-
reiten.

Die durch kiinftig zuldssige Bauvorhaben entstehenden Grundflachen sind im Ubrigen auch
von einer zweckentsprechenden Parzellierung der Flachen innerhalb der WA abhéangig.

Fur die 50%-ige Uberschreitung der GRZ (bis zu einer GRZ Il von 0,45 in den WA 1 und
WA 2 sowie 0,6 in den WA 3) i.5.d. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stellplatze, Garagen und Ne-
benanlagen ergibt sich ein zusétzlicher Spielraum zur Uberbauung der Grundstiicksflachen
mit baulichen Anlagen. Diese Uberschreitungsmaglichkeit wird durch den Bebauungsplan
nicht berlihrt und gilt entsprechend.

Eine abweichende Regelung wird fiir den Bau von Tiefgaragen vorgesehen. Diese sollen in
den WA 3 bis zu einer GRZ von 0,8 auch auflerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldchen
errichtet werden durfen. Durch diese Regelung wird der Bau von Tiefgaragen in den WA 3
unterstiitzt, da hier der durch die ermdglichten Bauformen entstehende Bedarf an Stellplat-
zen hdher ist und nur moglichst wenige oberirdische Stellplatze entstehen sollen — auch um
letztlich den Straflenraum von Stelipldtzen bzw. abgesteliten Kfz freizuhalten.

Zahl der Voligeschosse (Z)

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir die Teilgebiete des WA differenziert mit maximal | bzw. Il
Voligeschossen festgesetzt. Von einer gebdudebezogenen Festsetzung wird abgesehen, um
den Grundstickseigentiimern eine flexible Ausgestaitung bei der konkreten Gebaudepla-
nung zu ermdoglichen. Auch wird sie nicht als zwingend festgesetzt, sodass die maximale
Anzahl jeweils auch unterschritten werden kann — was effektiv jedoch nur in den WA 2 und 3
der Fall sein kann.

Staffelgeschosse werden nicht eingeschrankt und sind somit im Rahmen der bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften im gesamten Plangebiet moglich.

Die Zahl der Voligeschosse wird in den mit WA 1 bezeichneten Aligemeinen Wohngebieten
hestandsorientiert mit einem Vollgeschoss (1) als HéchstmaR festgesetzt.

in den mit WA 2 und WA 3 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten werden zur Ermégli-
chung verdichteterer Bauformen zwei Vollgeschosse (ll} als HochstmaR festgesetzt. Das
zusétzlich ermdoglichte Vollgeschoss ist mit dem vorhandenen Bestand vereinbar und tragt
wesentlich zum Erreichen der Planungsziele des Bebauungsplanes bei. Die Festsetzung hat
fur das Teilgebiet WA 2 nérdlich der Reumannstralie den Hintergrund, dass hier bereits ein
Bauantrag fur ein zweigeschossiges Einfamilienhaus bewilligt wurde.

in Verbindung mit den festgesetzten Gebdudehdhen (GH max. = 9,00 m / 10,00 m tber H6-
henbezugspunkt) soll dadurch ein GbermaRiges Ausgreifen der Gebéaude in die Héhe, durch
das das Ortsbild unverhaltnismafig beeintrachtigt werden wiirde, verhindert werden.
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Gebaudehohe (GH)

Die Gebaudehohe (GH) wird mit 9,00 m in den Teilgebieten WA 1 und mit 10,00 m in den
Teilgebieten WA 2 und WA 3 (jeweils Uber den zugehdrigen, definierten Hohenbezugs-
punkien) festgesetzt. Die Hohenbezugspunkie sind grundstiicksbezogen jeweils stralensei-
tig festgesetzt.

Die festgesetzten Gebaudehdhen entsprechen dabei einer nicht unverhdltnismaRigen und
somit vertraglichen maximalen Hohe, die Gberdies zur Realisierung von Einzel- und Doppel-
hausern mit einem Vollgeschoss bzw. von z.B. Reihen- oder Mehrfamilienhdusern mit zwei
Voligeschossen erforderlich sind und sich an der umgebenden Bebauung orientieren.

Bei Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandserfordernisse ist eine erhebliche Ver-
schattung und eine ,bedréngende” Wirkung durch Baukérper, die die festgesetzte maximal
zuldssige Gebaudehohe ausschépfen, nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen insgesamt an den Charakter der
vorhandenen Bebauung im Plangebiet und der umliegenden Bebauung anknlipfen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die stédtebauliche Maf3stab-
lichkeit im Plangebiet zu der vorhandenen, realisierten Bebauung erhalten bleibt und sinnvoll
erganzt wird.

5.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die Anzahl der Wohnungen in den Teilgebieten WA 1 und WA 2 wird gemal
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus festgesetzt, so dass hier
Einliegerwohnungen (z.B. fur die Unterbringung pflegebediirftiger Familienangehériger) mog-
lich sind. Dies ermdglicht auch das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach, ob-
wohi die stadtebauliche Dichte zur Wahrung des vorhandenen Gebietscharakters entspre-
chend méglichst gering gehalten wird. Zur Wahrung des stadtebaulichen MafRistabs ist au-
Rerdem je Doppelhaushilfte maximal eine Wohnung zulassig. Die Begrenzung der An-
zahl der Wohnungen je Wohngebaude dient dariiber hinaus dazu, eine Uberlastung der Er-
schlieBungsanlagen und eine unvertraglich hohe Anzahl an nachzuweisenden Stellplatzen
im Wohngebiet zu verhindern.

Zudem soll der Charakter des Quartiers gewahrt werden, indem auch kiinftig vorwiegend
Ein- bis Zweifamilienhduser (Familienheime) entstehen. Diese Festsetzung wirkt daher gro-
Renbeschrankend vor allem auch im Zusammenhang mit der Festsetzung der Bauweise
(ED).

Fur die Teilgebiete WA 3 wird von einer Festsetzung zur Wohnungshdchstzahl abgesehen,
um den vorgesehenen Spielraum fiir Nachverdichtungsmdaglichkeiten nicht Gberméfig einzu-
schranken.

5.4 Flachen fiir sozialen Wohnungsbau

Da sich die Gemeinde Henstedt-Uizburg zum Ziel gesetzt hat, in ausreichendem Mal} Fl3-
chen fur den sozialen Wohnungsbau im Rahmen von Bauleitplanungen vorzuhalten, wird fir
die Teilgebiete WA 3 gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB festgesetzt, dass in ihnen nur Wohnge-
biude errichtet werden dirfen, die mit Mittein der sozialen Wohnraumférderung gefordert
werden kénnten. Damit wird im Rahmen der Planung auf die hohe Nachfrage nach sozialem
Wohnungsraum in Henstedt-Ulzburg reagiert.

Fur Bauvorhaben innerhalb der WA 3 kommt es dabei jedoch nicht darauf an, ob diese konk-
ret mit Mitteln der sozialen Wohnraumfrderung realisiert werden oder ob auch nur soiche
Mittel zur Verfugung stehen. Insbesondere kénnen Grundstiickseigentimer Uber die Fest-
setzung nicht gezwungen werden, Mittel der sozialen Wohnraumférderung in Anspruch zu
nehmen. Dies kann jeweils nur Qiber stadtebauliche Vertréage begriindet werden.
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5.5 Bauweise

In den Teilgebieten WA 1 sind in der offenen Bauweise (o) nur Einzel- und Doppelhauser
(ED) zuidssig. Darin duBert sich das Bestreben, eine am Bestand orientierte, vertragliche
Verdichtung zu erreichen und somit den Charakter des Wohngebietes zu erhalten. Diese
Festsetzung wirkt grofRenbeschrénkend vor allem auch im Zusammenhang mit der Festset-
zung der maximal zulassigen Anzahl an Wohnungen in den Wohngeb&uden.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 ist die offene Bauweise (o) festgesetzt. In diesen Teil-
bereichen des Plangebiets wird somit die Moglichkeit geschaffen, Einzelhauser, Doppethdu-
ser oder auch Hausgruppen zu errichten. Vorgesehen ist, dass hier kiinftig Reihen- oder
Mehrfamilienhduser entstehen solien, in denen auch kleinere Wohnungen untergebracht
werden kénnen, '

Im gesamten Plangebiet gelten somit die Bestimmungen der offenen Bauweise, d.h. die Ge-
bdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

5.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird durch die Festsetzung von grundsticks- bzw. ge-
baudebezogenen Baugrenzen nach § 23 Absatz 1 BauNVO geregelt.

Die Baugrenzen beriicksichtigen einerseits den Bestand im Plangebiet und sichern diesen
planungsrechtlich ab, ermdéglichen dariiber hinaus auf einem tberwiegenden Teil der Grund-
stiicke einen ausreichenden Spielraum zur Platzierung baulicher Anlagen.

Als Grundsatz gilt dabei, dass der nach Landesbauordnung Schleswig-Holstein (L.BO) erfor-
derliche Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze von 3 m regelmaRig eingehalten werden
soll. Die Beachtung des Mindestabstands dient auch dazu, dem nachbarlichen Ricksicht-
nahmegebot an diesen Stellen des Plangebietes Rechnung zu tragen. Daher ergeben sich
auch auf einigen Grundstiicken Abweichungen vom Bestand. Hauptgebdude oder Teile von
Hauptgeb&uden, die sich im Bestand auflerhalb der Baugrenzen befinden, genieflen Be-
standsschutz, diirfen aber nicht Uber den Bestand hinaus umgebaut oder erweitert werden.
Die Abstandsfiachenregelung nach § 8 LBO bleibt unberiihit.

Die festgesetzten Baugrenzen nehmen dariiber hinaus Ricksicht auf vorhandene, erhal-
tenswerte Einzelbdume, die einen Krontraufen-Abstand von 1,50 m zur Baugrenze erhalten.
Ausgenommen hiervon sind auf einigen Grundstiicken solche erhaltenswerten Baume, die
bereits im Bestand unmittelbar an einem vorhandenen Gebdude stehen bzw. dieses lber-
lappen. Hier wird der Entwicklungsmaglichkeit der baulichen Anlage Vorrang gegeben.

Ein Abrlicken der Baugrenze von mehr als 3 m von der Grundstiicksgrenze tritt in solchen
Fallen auf, in denen einer vorhandenen Zufahrt zu einem Grundstiick in zweiter Reihe Rech-
nung getragen wird.

Der Abstand zur Stralenverkehrsflache orientiert sich stralenweise am Bestand. Hier die-
nen die Baugrenzen dazu, den Strallenraum nicht zu sehr durch Bebauung einzuengen und
— wie im Bestand - offener wirken zu lassen.

Tiefgaragen und deren Zufahrten sollen in den Teilgebieten WA 3 auch auBerhalb der iber-

baubaren Grundstiicksflachen zuldssig sein. Dies erscheint zweckmafig, um den Bau von
Tiefgaragen an dieser Stelle im Plangebiet zu ermdglichen.

5.7 Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen

Fur Tiefgaragen wird festgesetzt, dass diese in den Teilgebieten WA 3 bis zu einer Grund-
flaichenzahi (GRZ) von 0,8 auch auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet
werden dlrfen (siehe oben). Dabei miissen Tiefgaragen weiterhin auf die zu schitzenden
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Einzelbdume und einen ausreichenden Abstand von deren Kronen und in deren Wurzelbe-
reichen Riicksicht nehmen.

5.8 Verkehrsflachen
Straflenverkehrsflachen

Die im Pilangebiet vorhandenen, gemeindlichen Stralen bzw. Abschnitte von gemeindlichen
Stralen werden Uberwiegend bestandsorientiert als 6ffentliche StraBenverkehrsflichen
gem&f § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die vorhandenen Stral3enrdume besitzen jeweils unterschiedliche Ausbaustandards und Zu-
stédnde sowie verschiedene Breiten. In den StraBenrdumen sind an verschiedenen Stellen
offentliche Parkpldtze an den Randern sowie Versorgungsleitungen im Seitenraum und unter
der Fahrbahn vorhanden.

Zu den Straflien im Plangebiet im Einzelnen:

o Die JahnstraRe ist in einer Breite von ca. 9 m vorhanden und wird entsprechend ih-
rer derzeitigen Dimensionierung festgesetzi.

¢« Die Clara-Schumann-Strafie ist in einer Breite von ca. 5 — 7 m vorhanden, wurde in
den vergangenen Jahren teilweise neu ausgebaut und gestaltet und wird entspre-
chend ihrer derzeitigen Dimensionierung festgesetzt. Die Clara-Schumann-StraBe ist
vor ca. 10 Jahren saniert und als ,Shared-Space” (Mischverkehrsflache) gleichbe-
rechtigt fur alle Verkehrsteilnehmer ausgebaut worden. Vor erneuten Umgestaltungen
dieser Stralle sollte daher abgesehen werden.

+ Die BergstraBe besitzt im Bestand eine Stralenraumbreite von ca. 7 m. Sie wird in
einer Breite von 2,5 m auf die noérdlich angrenzenden Grundstiicke erweitert und in
einer Breite von 9,5 m festgesetzt. Die Verbreiterung bereitet einen klnftig vorgese-
henen, schrittweisen Ankauf von privaten Grundsticksflachen vor, um die Bergstrale
in Zukunft auf die festgesetzte Breite ausbauen zu kénnen. Der geplante Ausbau
tragt dem aktuellen und prognostizierten Verkehrsaufkommen in der Bergstralle
Rechnung.

+ Die Stralle Am Hang stellt sich in einer Breite im Bestand von ca. 3 - 3,5 m als eine
sehr schmale Gemeindestrale dar, die als Einbahnstralle ausgewiesen ist und als
Verbindungsstralle zwischen Hamburger Strale und Jahnstrafle genuizt wird. Die
Strale soll kiinftig auf eine Breite von mind. 4,5 m ausgebaut werden, um eine aus-
reichende Befahrung durch Einsatzfahrzeuge der Freiwilligen Feuerwehr zu gewahr-
leisten und dem auf der Stralle bestehenden Verkehrsaufkommen Rechnung zu tra-
gen. Dazu sollen kinftig schrittweise sldlich angrenzende private Grundsticksfla-
chen durch die Gemeinde angekauft werden. Die nach Norden verlaufende Abzwei-
gung wird in der vorhandenen Lange und Breite ebenfalls als StraBenverkehrsflache
festgesetzt.

+ Die Reumannstrafle ist in einer Breite von ca. 8 m vorhanden und wird entsprechend
ihrer derzeitigen Dimensionierung festgesetzt. Die Reumannstrafle ist bereits als
~Shared-Space” (Mischverkehrsflache) gleichberechtigt fur alle Verkehrsteilnehmer
ausgebaut worden. Vor erneuten Umgestaltungen dieser StraBe sollte daher abge-
sehen werden.

+ Die Beckershergstrafe stellt mit Uber 11 m Breite sich als breiteste Stral’e im Plan-
gebiet dar. Sie besitzt als Verbindung zwischen der Hamburger Strale und dem Bulr-
gerpark sowie den dstlich anschlielenden Stadtbereichen ein erhéhtes Verkehrsauf-
kommen und soll daher zur Sicherung ihrer verkehrlichen Funktion kinftig auf eine
Breite von ca. 12,3 m ausgebaut werden. Im Bereich der Reihenhauser Beckersberg-
strafde 1-41 soll eine Verbreiterung der Strale erzielt werden. Dies ist (iber Vorkaufs-
recht der Gemeinde zu sichern. Hierzu sind Gespréache mit der Fidchen-Eigentiimerin
(Fa. SOKA-Bau) zu fohren. Dies entspricht einer Verbreiterung auf der stidlichen
Straflenseite von ca. 3 m vom derzeitigen Fahrbahnrand. Die slidlich angrenzenden
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privaten Grundstiicksfldchen werden dazu auf einer Breite von ca. 1 m iberplant. Die
vorhandenen Parkpladtze entlang der BeckersbergstraRe sollen in der Anzahi mog-
lichst erhalten bleiben. Ein zuséatzlicher Parkstreifen soll nicht entstehen. Der Ausbau
der Stralle soll dem FuRganger- und Radverkehr dienen.

+ Die GartenstraRe ist in einer Breite von ca. 8 m vorhanden und wird entsprechend
ihrer derzeitigen Dimensionierung festgesetzt. Mit dem Ziel, den Anteil des Radver-
kehrs bei der Verkehrsmittelwahi zu steigern und auf den zunehmenden und schnel-
ler werdenden Radverkehr zu reagieren, wird durch die Gemeinde gepriift, inwieweit
entsprechende stralenrechtliche Anordnungen fiir die Gartenstralle moglich sind.

Die Strallen im Plangebiet besitzen somit eine zur Befahrung durch Muiifahrzeuge/LKW und
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend bemessene Breite und sind fir die zu erwartenden ver-
kehrlichen Begegnungsfille entsprechend {berfahrbar ausgebaut. Derzeitige und kiinftige
PKW-/LKW-Verkehre als auch der Verkehr der Mull- und Feuerwehrfahrzeuge kann somit
problemlos aufgenommen werden.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche”

Die im slidwestlichen Bereich des Plangebietes geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetz-
te Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache” wird in ihrer Ab-
grenzung aus der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 {ibernommen, um die im Rah-
men dieser Planung gesicherte Flache fir Stellplatze als Flache fur 6ffentliche Parkplitze
vorzuhalten.

Die konkrete Nutzung und Gestaitung der Flache ist dabei insbesondere von der weiteren
Entwicklung auf dem westlich angrenzenden Flurstiick 8/121 abhangig.

5.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das sudlich an die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache"
anschliefende und geméafR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht orientiert sich in Verlauf und Breite an dem in der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 86 festgesetzten Fahrrecht zugunsten von Notfahrzeugen.

Um eine im Vergleich zum bislang geltenden Planrecht an dieser Stelle héhere Flexibilitat zu
erreichen, wird das GFL-Recht nunmehr zugunsten der Versorgungstrager und der All-
gemeinheit bestimmt. Dies schlie}t die Befahrung durch Notfahrzeuge weiterhin ein.

Durch das GFL-Recht wird somit eine flexibel auszugestaltende verkehrliche Verbindung
zwischen der GartenstraBe und der Beckersbergstralie planungsrechtlich vorbereitet.

5.10 Grinflachen und Griinordnung

Die festgesetzten Grunflachen und griinordnerischen Regelungen ergeben sich unmittelbar
aus dem fir den Bebauungsplan erstellten Griinordnungsplan (siehe Anlage). Dem Griin-
ordnungsplan sind weitere, Uber den Inhalt der Festsetzungen des Bebauungsplanes hin-
ausgehende Erldauterungen zur Griinordnung im Plangebiet zu entnehmen.

Durch die getroffenen grinordnerischen Festsetzungen soll ein Erhalt und eine Weiterent-
wicklung der Durchgriinung des Quartiers und damit eine angemessene 6kologische und
gestaiterische Qualitdt gesichert und erreicht werden.

Damit wird insgesamt auch dem Ziel des Integrieten Gemeindeentwicklungskonzeptes
(IGEK}) einer ,Durchgriinung von Siedlungsbereichen inkl. Schutz der vorhandenen Grin-
und Freirdaume" Rechnung getragen.

Private Grinflachen

In einem Bereich zwischen Hamburger Stralle und Clara-Schumann-Straf3e hat sich auf ei-
ner unbebauten Flache eine aus dkologischer Sicht wertvolie Flache entwickelt. Hier liegt
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innerhalb des Wohngebietes eine einzelne kieinere Fidche mit Vegetationsbesténden vor,
die von Geholzbestinden dominiert wird.

Flr diese Fldche wird aufgrund dessen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine private Grin-
flache festgesetzt, um sie von Bebauung freizuhalten und die Grundlage zur Entwicklung ei-
ner flr das Habitatverbundsystem bedeutsamen Flache zu legen. Zusétzlich wird festge-
setzt, dass hier der Gehdlzbestand sowie der Bestand an Rasen-, Beet- und Sukzessionsfla-
chen zu erhaiten und zu entwickeln ist.

Nahere Erlauterungen hinsichtlich der Grunflache sind dem Grinordnungsplan zu entneh-
men.

Zu erhaltende und ortsbildprégende Einzelbdume

Der ortsbildprdgende und der gemall Baumschutzsatzung geschitzte Baumbestand wird
gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt. Welche Baume im Detail erhal-
tenswert sind ergibt sich aus dem Griinordnungsplan.

Bedingt durch das stédtebauliche Erfordernis der nachbarschaftlichen Gleichbehandiung ist
es notwendig, Festsetzungen zu treffen, die das Recht einer weitestgehend gleichmaligen
baulichen Entwicklung auf allen im Geltungsbereich eingeschlossenen Grundstiicken ermdog-
lichen. Im Hinblick auf den vorhandenen Baumbestand mit besonderem Schutzstatus wiirde
dessen umfassender Erhalt jedoch dazu fiihren, dass einige Grundstiicke nach Abgang der
Baukorper nicht mehr angemessen bebaubar wéren.

Deswegen trifft die Gemeinde neben der Festsetzung von Einzelbdumen in Teilbereichen
eine Festsetzung von Bdumen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (siehe ge-
kennzeichnete ortshildprdgende Baume). Diese Baume diirfen nur bei Vorlage eines ge-
nehmigungsfahigen Bauantrages beseitigt werden. Erforderliche Eingriffe und deren Aus-
gleich sind dann als Auflage in die Baugenehmigung zu tibernehmen. So kann die Gemeinde
sicherstellen, dass bei Fallung der festgesetzten Einzelbdume entsprechende Ausgleich-
malnahmen umzusetzen sind. Der erforderliche Umfang bei Ersatzpflanzungen ist textlich
festgesetzt.

Zum Schutz der Baume werden folgende erganzende Regelungen getroffen:

¢ Alle zu erhaltenden und kiinftig zu pflanzenden Baume solien dauerhaft durch den
jeweiligen Grundstiickseigentimer gepflegt, erhalten und geschitzt werden.

« Bei Abgang oder Rodung eines als ortsbildpragend gekennzeichneten Baums sind
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bie Anzahi und Qualitdt der Ersatz-
pflanzungen werden angegeben. Welche Baume ortsbildprégend sind ergibt sich aus
dem Griinordnungsplan.

+ Die Krontrauf- bzw. Wurzelbereiche der Bdume sollen zuziiglich eines vorsorglichen
Abstands von 1,5 m vor dauerhaften Hohenverdnderungen (sprich Eingriffe in den
Boden) sowie Versiegelungen durch bauliche Anlagen geschiitzt werden.

« Neue Ver- und Entsorgungsleitungen sollen auflerhalb der Krontrauf- bzw. Wurzelbe-
reiche der zu erhaltenden Baume verlegt werden. Zwingend erforderliche Ausnahmen
sind jedoch mdglich. Zudem besitzen vorhandene Leitungen grundsatzlich Bestands-
schutz.

Im Ubrigen ist die gliltige Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg zu beachten.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Zudem werden Hin-
weise zu der Qualitét von Neupflanzungen und zum Schutz von Baumen bei der Durchfiih-
rung von BaumaBnahmen aufgenommen,

Néhere Erlauterungen zu den erhaltenswerten Baumen sind dem Griinordnungsplan zu ent-
nehmen.
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Bodendurchlassigkeit

Um eine zeitgemale und ,griine" Gestaltung des Quartiers zu befordern, sollen alle Stell-
platz- und Wegefiachen kinftig mit sickerfahigen bzw. wasserdurchldssigen Oberflachen
ausgefuhrt werden. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigung wie Betonunterbau, Fugen Verguss, Asphaltierung und Betonierung sollen ent-
sprechend nicht zur Ausfithrung kommen. Dies dient dariber hinaus dem Schutz von Boden
und Grundwasser und ist im Hinblick auf die klimatischen Aspekte und die Grundwasserneu-
bildungsrate relevant, da der Verlust an Versickerungsflachen auf den Grundstiicksflachen
verringert wird.

Vor diesem Hintergrund sind auch Bdden nach baubedingter Verdichtung auf den nicht
Uberbauten Grundstiicksflichen wiederherzustellen.

Néhere Erlduterungen hinsichtlich der Bodendurchldssigkeit sind dem Grinordnungsplan zu
entnehmen.

Dachbegriinung

Um den Belangen des Kiimaschutzes im Rahmen der Planung Rechnung zu tragen und um
positiv wirksame kleinklimatische Auswirkungen in der Planung zu verankern, werden Fest-
sefzungen zu Dachbegrinungen getroffen:

Fur die Dachfldchen von Hauptgebduden bis 15 Grad Dachneigung sind entsprechende
Dachbegrinungen vorzusehen. Zudem sind bauliche Nebenanlagen, Garagen und Carports
von mehr als 25 m? Gréfle vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft zu begriinen. Die
stralenzugewandten Seiten von Garagen und Carports sind ebenfalls zu begriinen.

Damit soll auch das Erscheinungsbild des Quartiers zusétzlich aufgewertet werden.

Néhere Erlauterungen hinsichtlich der Regelungen zu Dachbegriinungen sind dem Griinord-
nungsplan zu enthehmen.

5.11 Immissionsschutz

Die anhand der Ergebnisse des Schaligutachtens entwickelten, erforderlichen immissions-
schutzrechtlichen Regelungen werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Zur naheren Erlduterung der immissionsschutzrechtlichen Situation im Plangebiet siehe Ka-
pitel 8.

5.12 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO Schleswig-Holstein

Der bestehende Charakter und das vorhandene Erscheinungsbild des Quartiers sollen erhal-
ten bleiben. Zudem sollen die durch die Planung ermdglichten stadtebaulichen Veranderun-
gen und die kiinftig im Plangebiet zu genehmigenden Bauvorhaben das Ortsbild nicht erheb-
lich beeintrachtigen.

Daher werden Minimalanforderungen hinsichtlich der Gestaltung der zuldssigen Gebaude in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese werden als ortliche Bauvorschriften zusammen
mit dem Bebauungsplan und mit dem gleichen raumlichen Geltungsbereich erarbeitet und
als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen stellen ein der Lage des Plan-
gebiets und den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechendes Grundgeriist an Vor-
schriften dar, um auf ein gestalterisches Gesamtbild der Geschlossenheit und Ausgewogen-
heit im Quartier hinzuwirken, ohne dabei die individuellen Belange und Méglichkeiten der
Bauherrinnen und Bauherren unangemessen einzuengen.
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Mit den Festsetzungen wird der Grundtenor des gestaiterischen Rahmens in der Gemeinde,
wie er sich in vorangegangenen Planungen findet, weitergefiihrt, erganzt und zeitgeman ak-
tualisiert.

Im Einzelnen werden folgende Regelungen hinsichtlich der dueren Gestaltung baulicher
Anlagen getroffen:

Dacher

Bestimmte Dachformen oder eine Mindestdachneigung werden nicht festgesetzt, um der
vorhandenen und kinftig weiterhin moglichen Vielfalt an Gestaltungsformen der Dachland-
schaft Rechnung zu tragen. Jedoch solien Dacher ab einer Neigung von 21 Grad nur noch
mit Dachpfannen in ortstypischen bzw. -vertréglichen Farben eingedeckt werden, um das
Ortsbild nicht zu beeintrachtigen.

Um die Entstehung eines geschlossenen Erscheinungsbildes zu sichern, wird zusétzlich
festgelegt, dass Doppelhduser jeweils mit gleicher Dachform und -neigung bei gleicher
Trauf- und Firsthbhe auszubilden sind. Hierdurch wird sichergestelit, dass sich auch Doppel-
hauser in das gewiinschte Erscheinungsbild des Quartiers einfugen. Ein unerwiinschtes Vor-
oder Zuriickspringen einzelner Doppelhaushélften sowie verspringende Trauf- oder Firstho-
hen sollen so vermieden werden.

Bauliche Nebenanlagen, Garagen und Carports sind bis zu einer bestimmten Gréf3e von die-
sen Regelungen ausgenommen.

Um eine kiimaschonende Energiegewinnung zu unterstitzen, sind Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie (Photovoltaik und Solarthermie) auf oder in den Dachflachen méglich und
ausdriicklich erwlinscht.

Ebenso werden Dachbegriinungen als grinordnerische Festsetzungen geregelt, sodass
insgesamt durch die gewahlten Festsetzungen den Erfordernissen des Klimaschutzes im
Rahmen der Mdglichkeiten der Planung hinreichend Rechnung getragen wird.

AuRenwiénde

Durch die Festsetzung zur Gestaltung der AuBenwénde soll — wie auch durch die Festset-
zungen zur Dacheindeckung - sichergestellt werden, dass sich neu entstehende Wohnge-
baude gestalterisch an die ndhere Umgebung anpassen.

Um die Bauherren nicht unverhaltnismafig in der Gestaltung einzuengen und auch Holzele-
mente an den Fassaden zu ermdéglichen, kénnen Teilfldichen sowie Nebenanlagen, Garagen
und Carports auch in anderen Materialien ausgestaltet werden.

Terrasseniiberdachungen

Fur Terrasseniiberdachungen werden detaillierte Vorschriften aufgenommen, da diese
Elemente sonst durch ihre vielfaltige Erscheinungsform das Ortsbild negativ beeintrachtigen
kdnnten.

Gestaltung nicht Uberbauter Fldchen

Um unter anderem die Entstehung sog. ,,Steingarten* als versiegeite Gartenflachen zu ver-
hindern, wird festgesetzt, dass nicht {iberbaute private Grundstiicksflachen zu begriinen und
dauerhaft gartnerisch zu pflegen sind. Die Anlage von Stein- oder Kiesgéarten durch Schiit-
tung von Kies, Schotter, Steinen oder vergleichbarem Material ist demnach unzuléssig.

Dadurch soll eine naturnahe Gestaltung der Vorgérten unterstiitzt und eine iberméRige Ver-
siegelung der Grundstiicke vermieden werden. Dahinter steht das Ziel, die Wohnqualitat
durch die Sicherung unversiegelter Gartenbereiche zu steigern. Darliber hinaus wird damit
auch die dkologische Qualitat der Grundstiicke erhéht. Die Anforderungen an die Begrinung
der Grundstiicke werden zudem formuliert, um somit auch die Versiegelung insgesamt auf
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ein Minimum zu reduzieren. Auferdem wird angesichts kinftiger Hitzesommer und Starkre-
genereignisse das kleinr&umliche Klima verbessert.

6 ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Hamburger Stralle (L 326) und westlich des Blrger-
parks.

Erschiiefiende Strafien

Im Plangebiet sind StralBenverkehrsflichen und Straflenrdume mehrerer Gemeindestralen
vorhanden: Die Bergstrae, Reumannstralle, Gartenstrafle und Beckersbergstrale besitzen
als in Ost-West-Richtung im Plangebiet veriaufende ErschlieBungsstralien in ihrer Verlange-
rung eine direkte Anbindung an die L 326. Am 06stlichen Rand des Plangebietes veriduft in
Nord-Sid-Richtung die Jahnstrafle, in die die Reumannstralle und Gartenstrafle munden
und die an ihrem sudlichen Ende einen Knotenpunkt mit der Beckersbergstrale ausbildet. Im
nordlichen Teil des Plangebietes verlduft in Nord-Sud-Richtung vom Nordring kommend zu-
dem die Clara-Schumann-Strafle, von der als Verbindung zur Jahnstrale die Strale ,Am
Hang" nach Osten abzweigt, und die an ihrem sldlichen Ende in die Reumannstrale min-
det.

Der (iberwiegende Teil der im Plangebiet vorhandenen Grundstiicke wird unmittelbar iber
diese Gemeindestrallen erschlossen. Grundstiicke in ,zweiter Reihe" werden {iber private
Zufahrten und Zuwegungen ebenfalls an die vorhandenen Strallen angeschlossen. Einige
Grundsticke am westlichen Rand des Plangebietes kdnnen als Grundstiicke in ,zweiter Rei-
he“ nur lber die Hamburger Strale erschlossen werden. Ergénzende Erschliefungsstraiien
sind nicht geplant.

Bei neu geplanten Gebé&uden in zweiter Reihe ist jeweils der maximale Abstand zur &éffentli-
chen Verkehrsflache von 50 m (gem. LBO SH) zu beachten.

Um auf die bereits heute und die in Zukunft zu erwartenden Verkehre in der Bergstrafle, Am
Hang und Beckersbergstralle verkehrsplanerisch zu reagieren, ist kinftig ein Aus-/Umbau
dieser Stralden vorgesehen. Die hierzu erforderliche Erweiterung der Stralenrdume wird in
der Planung berticksichtigt.

Ruhender Verkehr

In einigen Stralen im Plangebiet sind strallenbegleitende Parkpldtze vorhanden, die im
Rahmen dieser Planung grundsétzlich unangetastet bleiben.

Fur den Nachweis erforderlicher privater Stellplatze gilt die Satzung tiber die Herstellung von
notwendigen Stellplatzen und Garagen sowie Abstellanlagen fir Fahrréder der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg (Stellplaizsatzung) in der jeweils aktuellen Fassung.

im stidwestlichen Bereich des Plangebietes wird im Anschluss an ein freies Grundstiick an
der Hamburger Strale eine Fidche fir offentiiche Parkpldtze im Rahmen der Planung gesi-
chert.

Geh- und Radwege

Es sind keine eigensténdigen Geh- oder Radwege im Plangebiet vorhanden und es werden
keine Geh- oder Radwege geplant. Entlang der erschlieRenden Stralen sind stralenbeglei-
tende FuBwege vorhanden.
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7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind in den StralBenrdumen vorhanden, der iberwiegende
Teil der Grundstlicke ist aufgrund der vorhandenen Nutzungen bereits angeschiossen. Die
Ver- und Entsorgung neu entstehender Baugrundstiicke soll durch Anschluss an die ent-
sprechenden ortlichen Netze erfolgen. Grundsétzlich wird davon ausgegangen, dass die Ka-
pazitaten der vorhandenen Netze ausreichen, um den gegeniiber der vorhandenen Nutzung
gaf. entstehenden Mehrbedarf aufzunehmen.

Schmutzwasserentsorguna

Die Ableitung des Oberflichen- und Schmutzwassers erfolgt tber ein Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird durch Anschluss an das vorhandene Schmutzwassersystem abgefiihrt.

Oberflachenentwéisserung

Es gilt die Satzung Ober die Abwasserbeseitigung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (Abwas-
sersatzung) in der jeweils aktuellen Fassung. Nach der Satzung ist ein Anschiuss an das 6ri-
liche Entwéasserungssystem herzustellen, soweit eine Anschlussmdéglichkeit besteht.

Das auf Dachflaichen und befestigten Fidchen anfallende Oberflachenwasser soll daher
durch Anschluss an das Regenwassersystem der Gemeinde gedrosselt abgeflihit werden.
Die vorhandenen Kapazitaten werden grundsétzlich als ausreichend angesehen.

Es liegen hydraulische Berechnungen (Gutachten) fir das Plangebiet vor. Diese sind jedoch
nicht aktuell und berlcksichtigen lediglich den seinerzeit vorhandenen Bestand. Bei Bedarf
sind fur den Bereich oder Teilbereiche des Plangebietes in nachfolgenden Verfahren ent-
sprechende Nachweise flr die Niederschlagswasserbeseitigung zu erbringen.

Unabhéangig davon ist es auch grundséatzlich méglich, das anfallende, unverschmutzte Re-
genwasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Denn mit gemeinsamem Erlass des MELUND und des MILI zum landesweiten Umgang mit
Regenwasser in Neubaugebieten wurde verpflichtend die Bewertung nach A-RW1 verbind-
lich eingefiihrt. Aufgrund der nicht unerheblichen Nachverdichtung ist dieses Verfahren auch
bei dieser Planung — soweit méglich — zu berticksichtigen, da das aufnehmende Gewasser
schon jetzt hydraulisch an seine Grenzen gelangt. Im Plangebiet sind die Potenziale der
Riickhaltung sowie Versickerung zu nutzen.

Daher soll bei Bauvorhaben stets gepriift werden, ob das auf den Grundstlcksflachen anfai-
lende Niederschlagswasser im Sinne des quantitativen Grundwasserschutzes, wo ohne Ge-
fahr eines Schadstoffeintrages mdglich und technisch im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit
machbar, auch auf dem jeweiligen Grundstick versickern kann.

Die ErschlieBung kann hinsichtlich der Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung somit
als gesichert angesehen werden. Der abschlieRende Nachweis iber die geregelte Ableitung
nach dem Stand der Technik ist im Rahmen der jeweiligen ErschlieBungsplanung im Bauge-
nehmigungsverfahren zu erbringen.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch Anschlisse an das bestehende Leitlingsnetz
gesichert werden. Vorhandene bauliche Einrichtungen der Entsorgungstréger (z. B. Rohrlei-
fungen usw.) mussen erhalten bleiben. Die entsprechenden Leitungstrassen sind in den
StralBenrdumen vorhanden.

Léschwasserversorgung

FOr geplante Bauvorhaben ist eine Léschwasserversorgung sicherzustellen. Aulterdem sind
ausreichend Feuerwehraufsteliflaichen geman DIN 14090 vorzuhalten.
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Bei der festgelegten Bebauung ist eine Ldschwassermenge von mindestens 48 m*h fur
2 Stunden zu sichern. Diese Menge kann (ber das Trinkwassernetz sichergestellt werden.
Die entsprechenden Hydranten missen so angeordnet werden, dass ein Abstand von maxi-
mal 75 m zu den einzelnen Grundstickszufahrten nicht Uberschritten wird.

Deren Standorte werden im Zuge der jeweiligen konkreten ErschlieBungsplanung in Ab-
stimmung mit der Feuerwehr bestimmt. Die erforderlichen Feuerldscheinrichtungen sind
rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Ndhere Hinweise zur Léschwasserentnahme wer-
den vor der jeweiligen konkreten Ausbauplanung erfragt.

Versorgung mit elektrischer Energie

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke im Plangebiet ist bereits im Bestand an die vorhan-
denen Versorgungsleitungen angeschiossen. Die Versorgung von kiinftigen Bauvorhaben
mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das 6rtliche Netz.

Im Zuge der jeweiligen Ausbauplanung ist sicherzustellen, dass bestehende Versorgungslei-
tungen nicht beeintrachtigt werden. Der Versorgungstriger ist rechtzeitig an der Ausbaupla-
nung zu beteiligen. Naheres bleibt der jeweiligen konkreten ErschlieBungsplanung vorbehal-
ten.

Gasversorgung / Warmeversorgung

Der Uiberwiegende Teil der Grundstlicke im Plangebiet ist bereits im Bestand an die vorhan-
denen Versorgungsleitungen angeschlossen. Die konkrete Planung und Abstimmung bei
kiinftigen Bauvorhaben erfolgt im Zuge der jeweiligen Ausbauplanung. Die Warmeversor-
gung wird {iber den drtlichen Versorger bereitgestelit.

Es besteht die Mdglichkeit Anlagen zur Nutzung von Erdwérme zu installieren. Hierfir muss
rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Was-
serbehdérde des Kreises Segeberg beantragt werden.

Telekommunikation

Die Bereitstellung der Leitungen fiir den Anschiuss an das Telekommunikationsnetz erfolgt
Gber einen Netzbetreiber, Der tberwiegende Teil der Grundsticke im Plangebiet ist bereits
im Bestand tiber Telekommunikationskabel angeschlossen.

Miillentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Kreis Segeberg, die diese einer privaten Firma ubertra-
gen hat. Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als gesichert angesehen, wenn Abstell-
bzw. Bereitstellungsflachen fir Muli-/Abfallbehélter strallenseitig an der die jeweiligen Ge-
baude erschlielBenden Strafle vorgesehen werden. Dies ist im Rahmen der jeweiligen kon-
kreten Ausbauplanung zu beriicksichtigen; ein ggf. erforderlicher Hol- und Bringservice muss
vom jeweiligen Vorhabentrager bereitgestellt werden.

Bei kiinftigen Bauvorhaben ist mit Bodenaushub, der nicht immer auf dem jeweiligen Stand-
ort verbleiben kann, zu rechnen. Soweit mdglich sollten geeignete Verwertungsmaglichkeiten
- vorzugsweise innerhalb des Gebietes - bei der jeweiligen konkreten ErschlieRungsplanung
berlicksichtigt werden.
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8 Immissionsschutz

Zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastung wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung vom Ingenieurbiiro M+O Immissionsschutz, Oststeinbek zum Bebau-
ungsplan erstelit, in der die Einwirkungen des StrafRen- und Schienenverkehrs- sowie
Sport- und Freizeitlirms und Gewerbeldrms auf das Plangebiet und die Auswirkungen
des durch den Bebauungsplan induzierten Zusatzverkehrs untersucht wurden {siehe an-
liegendes Schallgutachten).

Zudem wurde zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastung durch die
ostlich des Plangebietes gelegenen Schielstdtte eine schalltechnische Untersuchung vom
Ingenieurbiiro LAIRM Consult GmbH, Bargteheide zum Bebauungsplan erstellt, in der die
Einwirkungen des Larms durch die Schiefistitte auf das Plangebiet untersucht wurden
(siehe anliegendes Schallgutachten zur Schie3stétte).

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Schallgutachten zusammenfassend dargestelit.
Die detaillierten Ergebnisse sind den anliegenden Schallgutachten zu entnehmen.

Schalltechnische Untersuchung (M+O Immissionsschutz)

Sportldrm

Fur die Einwirkungen durch Sport- und Freizeitlarm auf das Plangebiet wurden verschiedene
Szenarien untersucht.

Zur Beurteilung der Ergebnisse des Sportldrms wurde jeweils die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der Sportanlagenldarmschutzverordnung fir allgemeine Wohngebiete (WA) tber-
prift.

Fir das Szenario 1 (werktags 8:00-20:00 Uhr, Training Leichtathietik und Fufiball, normale
Nutzung des SVHU Sportlands und der Freizeitanlagen) wird der Immissionsrichtwert tiberall
im Plangebiet deutlich eingehalten.

Fur das Szenario 2 (werktags sowie sonn- und feiertags 20:00-22:00 Uhr, Spiel FuRball,
normale Nutzung des SVHU Sportlands und der Freizeitaniagen) zeigen die Berechnungser-
gebnisse, dass der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung von 55
dB(A) fur die Beurteilungszeit von 20:00-22:00 Uhr (bzw. ggf. sonn- und feiertags 13:00-
15:00 Uhr) im Plangebiet zwar mehrheitlich eingehalten wird, jedoch bei den (vorhandenen)
Gebauden, die der Sportanlage direkt gegeniiber liegen, zum Teil Uberschreitungen im Be-
reich von ca. 5 dB(A) feststelibar sind. Die geplante Nachverdichtung fithrt dabei zu keiner
weitergehenden Einschrankung der Sportaniage, sofern neue Gebdude nicht néher an die
Sportanlage heranriicken als die bestehenden Gebaude,

Der Bebauungsplan selbst kann planerisch nur bedingt auf den Konflikt reagieren, z.B. durch
das Nichtausweisen von Baufeldern im Bereich von Pegeln > 55 dB(A). Dies wirde im Um-
kehrschluss fiir die Grundstiicke mit Bestandsgebauden in diesem Bereich bedeuten, dass
sie zwar Bestandsschutz haben, eine bauliche Anderung des Gebaudes oder ein Neubau
eines Gebaudes auf dem betfroffenen Grundstick jedoch nicht oder nur eingeschrankt mog-
lich wére.

Eine weitere Moglichkeit wéare baulicher Schallschutz im eigenen Gebiet. Aufgrund der zwi-
schen Wohnen und Sportanlage verlaufenden Jahnstralle, der Zufahrisituation zu den
Grundstiicken an der Jahnstrae und des potenziell nicht zur Verfiigung stehenden Platzes
stellt dies aus gutachterlicher Sicht keine geeignete Malnahme dar.

Deutlich besser wéren daher Manahmen an der Sportanlage selbst. Diese MaRnahmen
lassen sich jedoch nicht im Bebauungsplan festsetzen und missten anderweitig (rechtssi-
cher) vereinbart werden.
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Fir das Szenario 3 (22:00-23:00 Uhr, Abfahrt von Pkw nach Spiel) wird der Immissions-
richtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung von 40 dB(A) fur die Beurteilungszeit
nachts fiir allgemeine Wohngebiete (WA) im Plangebiet mehrheitlich eingehalten.

Freizeitldrm

Zur Beurteilung der Ergebnisse des Freizeitlarms wurde jeweils die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fur allgemeine Wohngebiete (WA) tberpriift.

Fiir das Szenario 1 (werktags 8:00-20:00 Uhr, Training Leichtathletik und Fu3ball, normale
Nutzung des SVHU Sportlands und der Freizeitanlagen) wird der Immissionsrichtwert im
Plangebiet deutlich eingehalten.

Fir das Szenario 2-1 (werktags sowie sonn- und feiertags 20:00-22:00 Uhr, Spiel Fufiball,
normale Nutzung des SVHU Sportlands, Nutzung der Freizeitanlagen fur je 1 Stunde) zeigen
die Berechnungsergebnisse, dass der Immissionsrichtwert der Freizeitlarmrichtlinie von 50
dB(A) fir die Beurteilungszeit von 20:00-22:00 Uhr flr aligemeine Wohngebiete (WA) im
Plangebiet zwar weitestgehend eingehalten wird, es im Bereich der (vorhandenen) Geb&ude
direkt westlich der Minigolfanlage jedoch Uberschreitungen auftreten kénnen. MaRgebliche
Quelle stellt das Training auf dem Hundelibungsplatz dar. Es gilt bei der Bestandsiberpla-
nung (d.h. Wohnen und Freizeitanlage grenzen aneinander) zunachst einmal das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme. Es ware hier theoretisch denkbar, héhere Immissionsricht-
werte (im Sinne eines Gemengelagenbonusses) anzusetzen und damit hdhere Immissionen
zuzulassen. Die Hohe der prognostizierten Uberschreitung betrégt dabei tiberwiegend weni-
ger als 3 dB(A). Die Berechnungen sind dazu mit einer zur sicheren Seite angenommenen
durchgehenden Bespielung aller Bahnen in der Zeit von 20:00-21:00 Uhr (Schlief3zeit der
Anlage) und durchgehendem Training auf dem Hundelibungsplatz in der Zeit von 20:00—
21:00 Uhr (Ende der offiziellen Trainingszeit) durchgefiihrt worden. Wie héufig, dieser Fall
tatsachlich eintritt, lasst sich nicht sagen. Bauliche MaBnahmen halten wir daher in diesem
Fall fir nicht verhaltnismaRig.

Fiir das Szenario 2-2 (werktags sowie sonn- und feiertags 20:00-22:00 Uhr, Spiel Fuf3ball,
normale Nutzung des SVHU Sportlands, Nutzung der Minigolfanlage fiir 1 Stunde) zeigen
die Berechnungsergebnisse, dass der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung von 50 dB(A) fur die Beurteilungszeit von 13:00—-15:00 Uhr fur allgemeine Wohnge-
biete (WA) im Plangebiet eingehalten wird.

Gewerbelarm

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts sind im Plan-
gebiet (deutlich) eingehaiten. Die Immissionsrichtwerte fur Gerauschspitzen werden eben-
falls eingehalten.

StraRen- und Schienenverkehrslarm

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) im Plangebiet zwar
mehrheitlich eingehalten werden kénnen, straRenbegleitend treten jedoch zum Teil deutliche
Uberschreitungen auf.

Der immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags wird {iberwiegend eingehal-
ten, jedoch insbesondere an der Beckersbergstrale ebenfalls tberschritten. Der Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) nachts wird {iberwiegend eingehalten, jedoch
insbesondere an der Beckersbergstrafie ebenfalls iberschritten. Die Gesundheitsschwel-
ienwerte von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht werden jedoch unterschritten.

Das Erfordernis zur Prifung aktiver Schallschutzmanahmen ist aus gutachterlicher Sicht
gegeben. Aus stddtebaulichen Gritnden sollte aber eine Abschottung des Baugebiets von
der vorhandenen Bebauung mittels Willen und Wanden vermieden werden, Es empfiehlt
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sich, entlang der Beckersbergstrale, eine Bebauung zu zuzulassen, die es ermdglicht, még-
lichst viele der schutzwiirdigen Rdume an die larmabgewandte Seite zu orientieren, und
gleichzeitig die dahinterliegende Bebauung schitzt. Die Liicken zwischen den Gebauden
sollten dabei moglichst gering sein und/ oder durch z.B. Garagen geschlossen werden.

Fur die verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 wird empfoh-
len, passiven Schallschutz festzusetzen. Die Nachweise wéren dann im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren auf der Grundlage von DIN 4109, Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar
2018) zu fahren.

Da in der Nacht teilweise ein Pegel von mehr als 45 dB(A) anliegen kann, und damit das un-
gestorte Schlafen bei gekipptem Fenster nicht mehr moglich ist, wird vorgeschlagen, hier ei-
ne Festsetzung beztglich des notwendigen hygienischen Luftwechsels zu treffen.

Zusétzliche Hinweise zum Schienenverkehrsldrm

Bezlglich der westlich des Plangebietes verlaufenden Bahnstrecke der AKN wird darauf hin-
gewiesen, dass die AKN fiir keinerlei Schaden haftet, die sich aus der Eigenart ihres Eisen-
bahnbetriebes ergeben. Hierzu kénnen keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr
hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerdusche und sonstige in den ge-
setzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend gemacht werden.*

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie Ma3nahmen zum Schutz
der Eisenbahnanlagen weise ich auf den Abschnitt Il, § 6 und § 7 des Eisenbahngesetzes fiir
das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hin. Forderungen der Grundstiickseigentiimer
und -nutzer hinsichtlich der Beeintrdchtigungen der Liegenschaften durch die bestehende
Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb (z.B. Larmsanierungen, Malhahmen zur Mini-
mierung von Geruchs- und Staubemissionen etc.) sind, auch durch die Rechtsnachfolger der
0.g9. Personen nicht mdglich und damit auszuschlielen.

Schalltechnische Untersuchung zum Betrieb der Schiefstétte (LAIRM Consult)

In dstlicher Nachbarschaft zum Plangebiet, auf dem Grundstiick Beckersbergstralle 38 im
Birgerpark betreibt die Schitzengilde Beckersberg e.V. eine Schiellstitte mit offenen
Schieflbahnen. In der Nachbarschaft wurden in der Vergangenheit bereits Gerduschimmissi-
onen der offenen SchieBbahnen gerlgt. Zur Klarung der Situation wurden die Gerau-
schimmissionen des Schieflstandes schalltechnisch untersucht.

Beurteilungsgrundlage bildet die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).
Diese verweist fiir die Ermittlung der Gerauschimmissionen aus dem Betrieb offener Schief3-
bahnen auf die VDI 3745 Blatt 1. GemaR VDI 3745 Blatt 1 erfolgt die Ermittlung der Gerau-
schimmissionen von Schielbahnen durch Immissionsmessungen.

im vorliegenden Fall waren daher die Messungen der Gerduschemissionen in den vorhan-
denen SchieRbahnen mit allen verwendeten Waffengattungen und Kalibern erforderlich. Auf-
grund der ortlichen Situation war eine Messung im Nahbereich der Anlage mit anschlief3en-
der Immissionsprognose erforderlich.

Die nachstgelegensten Wohnbebauungen liegen nordwestlich und sidostlich der SchieRstat-
te am Rand des Blrgerparks auBBerhalb des Plangebietes vor. Das Schallgutachten unter-
sucht lediglich die Auswirkungen der Schieflstdtte an neun Immissionsorten aulerhalb des
Plangebiets in den StralRen Zum Park, Oliviastrafie und Beckersbergstrale (44-54a).

Im Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass deutliche Uberschreitungen des jeweiligen Im-
missionsrichtwertes an den Immissionsorten in den Straflen Zum Park und Oliviastralle be-
stehen. Die Uberschreitungen beschranken sich auf den Bereich nordwestlich des offenen
Schiellstandes in Schussrichtung. Das Plangebiet wird demnach durch den Betrieb der
Schiellstdtte aus immissionsschutzrechtlicher, gutachterlicher Sicht nicht berithrt. Manah-
men sind diesbeziiglich im Plangebiet somit nicht erfordertich.
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9 Umweltbericht

9.1 Einleitung

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und
§ 1a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten
und bewerteten Belange darzulegen. Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf Grund
der Vorgaben des § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Struktur ergibt sich aus der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, in Verbindung mit § 1 Abs. 7 und § 1a BauGB.

9.2 Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 151  JahnstraBe“ mochte die Gemeinde
Henstedt-Uizburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung und Nachverdichtung des Plangebietes schaffen. Die Entwicklung soll sich
an den vorhandenen Bebauungsstrukturen orientieren, jedoch auch ausreichend Raum fir
neue, verdichtete Wohnformen vorsehen. Mit einem diversen, infrastrukturell gut angebun-
denen Angebot an Wohnflachen méchte sich die Gemeinde auf die zukunftigen Herausforde-
rungen der Stadtentwickiung vorbereiten. Der Bau negativ ortsbildpragender Strukturen soll
vermieden werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung sollen
ebenso vermieden und die Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den angrenzenden Nut-
zungen gesichert werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 ,Jahnstrafle”
werden zusammenfassend die folgenden Ziele verfolgt:

¢ Stadtebauliche und gestalterische Ordnung sowie Nachverdichtung eines bestehen-
den, innerstadtischen Quartiers

s Schaffung eines diversifizierten Angebotes an Wohnraum fir unterschiedliche Ziel-
gruppen und Segmente des Wohnungsmarktes

e Wohnbauliche Entwicklung im Einklang mit den vorhandenen Biotop- und Habi-
tatstrukturen

9.3 Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt fir den iiberwiegenden Teil des Plangebietes ein allgemeines
Wohngebiet (WA) mit mehreren Teilgebieten und mit einer GRZ von 0,3 - 0,4 fest. Bestimm-
te, ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind im Wohngebiet nicht zuldssig. Daneben wird
eine private Griinfliche sowie Verkehrsflachen (Stralenverkehrsfliche und Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — Parkplatz) festgesetzt.

Es sind in der offenen Bauweise im {itherwiegenden Teil des Plangebietes nur eingeschossi-
ge Einzel- und Doppelhduser (ED) mit hochstens zwei Wohneinheiten, fir Doppelhaushéif-
ten maximal einer Wohneinheit je Haushalfte sowie in drei Teilgebieten auch andere Bauty-
pen in der offenen Bauweise und mit héchstens zwei Volligeschossen zulédssig. Die maxima-
len Gebiudehthen werden entsprechend der Geschossigkeiten auf 9,0 m bzw. 10,0 m be-
grenzt.

Daruiber hinaus werden griinordnerische Festsetzungen fir die Bepflanzung der Grundstu-
cke und zum Erhalt von Geholzstrukturen getroffen, Flachen fiir den sozialen Wohnungsbau
bestimmt, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie konkrete Regelungen fur Stellplétze, Gara-
gen und Nebenanlagen festgesetzt.

Es werden notwendige Regelungen zum Immissionsschutz im Bebauungspian getroffen und
driliche Bauvorschriften fir die duere Gestaltung der zuléssigen baulichen Anlagen in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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9.4 Bedarf an Grund und Boden, Aussagen zur Eingriffsregeiung

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist dem flir den Bebauungsplan erstellien Griinord-
nungsplan zu entnehmen (siehe Anlage).

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen folgende Flachen versiegelt werden:

Flachen Grofe GRZ max. Flachenversiegelung
Wohngebiete 116.785 m* | 0,3 46.190 m?
in den WA 1 und WA 2 inden WA 1und WA 2 +
(+Uberschreitung bis 0,45)
0.4 8.480 m?
inden WA 3 in den WA 3
(+ Uberschreitung bis 0,60)
Straflenverkehrsflachen | 17.020 m? 0,8 13.615m?
Verkehrsfiachen be- 385 m? 0,8 310 m?
sonderer Zweckbe-
stimmung
Private Griinflaichen 775 m? - -
Gesamtfidche 134.965 m? 68.595 m?
Plangebiet

(FlachengroBen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle 5 m? gerundet)

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet liegt stidtebaulich innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils. Vorhaben sind darin gemaf § 34 BauGB bereits ohne Bebauungs-
plan zulassig, wenn sie sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlicksflache, die Uiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfii-
gen. Ein Ausgleich von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen ist geman § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB hier nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zuldssig waren. Es bedarf hierzu also keiner detaillierten Untersuchung, ob und in
welchem Umfang sich bei Durchfithrung der Planung Eingriffe, die zu kompensieren wéren,
ergeben oder intensivieren.

Innerhalb der Wohngebietsfliche ergeben sich durch die Planung insgesamt absehbar
ca. 35 Grundstiicksflachen, die unbebaut sind bzw. Potenzial fur eine Nachverdichtung in
Form von zusétzlichen Baugrundstiicken bieten. Alle tbrigen Grundstiicksflachen sind be-
reits im Bestand bebaut. Auf diesen kénnen weitere Nachverdichtungen nur durch An- oder
Ersatzbauten realisiert werden.

Auf Grundlage der Fesisetzungen des Bebauungsplanes wird somit innerhalb der Baugren-
zen auf lediglich ca. 9.850 m? Grundstiicksflache eine zuséatzliche Versiegelung erméglicht.
Die GRZ fur das Wohngebiet ist auf 0,3 und 0,4 festgelegt. Da die zuldssige Grundfiache
durch Nebenanlagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten um 50 % Gberschritten werden darf,
liegt der rechnerische Wert bei 0,45 bzw. 0,60.

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachen kénnen demnach durch Uber-
planung und ErschlieBung innerhalb der festgesetzten, unbebauten Baufenster maximal ca.
562 m? (935 x 60 %) + 4.010 m? (8.915 x 45 %) = 4.572 m*? Bodenfldche dauerhaft neu ver-
siegelt werden. Auf den lbrigen Grundstlicksflachen innerhalb des WA innerhalb und aufler-
halb der Baufenster sind dartiber hinaus weitere Versiegelungen zulassig.

Fur die zusatzlich durch den Bebauungsplan erméglichte Uberbauung von Bodenflache gilt,
dass diese aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ausschlieflich in Bereichen
ermdglicht wird, die planungsrechtlich als Innenbereich nach § 34 BauGB anzusprechen
sind. FUr kinftige Nachverdichtungen im Bestand wie auch fur die zusatzlich ermégiichte
(neue) Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes gelten sich ergebende Eingriffe demnach

33



Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Bebauungsplan Nr. 151 .Jahnstrale”

als zuldssig, so dass aus der Planung heraus an diesen Stellen kein Ausgleichserfordernis
erwéchst. Ein Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB ist daher insgesamt nicht erforderiich.

9.5 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und

und ihre Beriicksichtigung bei der Planung

Fachplanungen

Fachgesetz

Umweltschufzziel

Beriicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 (7) b), ¢}, e), f) Berlicksichtigung der Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfait und den Menschen, Vermei-
dung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abwassern, Berticksichtigung der Darstellungen von
Landschaftsplénen etc.

§ 1a (2) Bodenschutzklausel: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden.

§ 1a (3) Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes sind in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Erstellung Umweltbe-
richt;

Erstellung Grunord-
nungsplan;

Erstellung Fachbeitrag
Artenschutz;
Erstellung schalltech-
nischer Untersuchun-
gen;

Uberplanung von Fli-
chen im Innenbereich;
Festsetzung der GRZ
auf das notwendige
Maf;

Sparsame bzw. keine
zusétzliche Erschiie-
fung.

Bundesnaturschutzgesetz
{BNatSchG)

§ 1 (1) "Natur und Landschatft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung far die kiinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach Mafllgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschiieBlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).”

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermei-
den. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen oder,
soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersaiz in Geld
zu kompensieren.”

§ 15 (1) ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeinirdchtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeid-
bar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit gerin-
geren Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen
nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden."
§ 15 (2) ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugieichen (Aus-
gleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinah-
men).”

§ 18 (1) ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des

Erstellung Umweltbe-
richt;

Erstellung Griinord-
nungsplan;

Ersteliung Fachbeitrag
Artenschutz,
Uberplanung von Fla-
chen im Innenbereich;
Sparsame bzw. keine
zusatzliche Erschlie-
Bung;

Festsetzung eines
mdglichst niedrigen
Versiegelungsgrads,
Sicherung erhaltens-
werter Grimflachen,
Gehdlze und Vegetati-
onsstrukturen;
Hohenfestsetzungen
bei Gebduden zur
Wahrung des Land-
schafts-/ Ortsbildes;
Festsetzungen zur
Ausfihrung von Zuwe-
gungen und Steliplat-
zen;

Festsetzungen zur
Schaffung von Griin-
dachern.
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigiung

Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschatft zu
erwarten, ist {iber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden.”

§ 34 (1) ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durch-
fuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebiets zu Gberprifen, wenn sie ein-
zeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu be-
eintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des
Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein ge-
schitzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des §
20 Absatz 2 ist, ergeben sich die Malistabe fiir die Ver-
traglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlas-
senen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhal-
tungsziele bereits beriicksichtigt wurden. Der Projekitra-
ger hat die zur Prifung der Vertraglichkeit sowie der Vo-
raussetzungen nach den Absatzen 3 bis 5 erforderlichen
Unterlagen vorzulegen.”

§ 34 (2) Ergibt die Prufung der Vertraglichkeit, dass das
Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets
in seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maRgeblichen Bestandteilen fithren kann, ist es unzu-
lassig.”

§ 34 (3) ,Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur
zugelassen oder durchgefihit werden, soweit es 1. aus
zwingenden Grinden des (iberwiegenden offentlichen
Interesses, einschlielllich solcher sozialer oder wirt-
schaftlicher Art, notwendig ist und 2. zumutbare Alterna-
tiven, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer
Stelle ohne ader mit geringeren Beeintrachtigungen zu
erreichen, nicht gegeben sind.”

Bundes-
Bodenschutzgeseiz
(BBodSchG)

§ 1 Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens ge-
sichert oder wiederhergestellt werden.

,Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursach-
te Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréach-
tigungen seiner natUrichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.”

Uberplanung von Fia-
chen im Innenbereich;
Festsetzung der GRZ
auf das notwendige
Mafi;

Festsetzungen zur
Ausfithrung von Zuwe-
gungen und Steliplat-
zen;

Festsetzung zur Wie-
derherstellung der
Durchlassigkeit des
Bodens nach Verdich-
tung;

Pritfung, ob sich Ge-
fahrenmomente erge-
ben, die einen Rege-
lungsbedarf nach sich
ziehen.

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

§ 1 (1) Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgtiter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschiitzt und dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen vorgebeugt werden

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und Manah-
men sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebs-
bereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Oberwiegend dem Wohnen dienenden

Erstellung schalltech-
nischer Untersuchun-
gen;

Festsetzungen far
Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkun-
gen.
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Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete
soweit wie maglich vermieden werden."”
Fachplanung Umweltschutzziel Beriicksichtigung
Landesentwicklungsplan | Henstedt-Uizburg wird als Stadtrandkern I. Ordnung fest- | Uberplanung von Fla-

Schleswig-Holstein 2010
(LEP 2010)

gelegt und liegt im Verdichtungsraum zwischen Hamburg
und Ulzburg, innerhalb der 10km-Umkreise der Mittelzen-
fren Kaltenkirchen und Norderstedt sowie an der Sied-
lungsachse Hamburg — Kaltenkirchen.

Umweltschutzziel: Beschrankung der Siedlungsentwick-
lung auf den baulichen Siedlungszusammenhang.

chen innerhalb des
Siedlungsbereiches.

Regionalplan —
Planungsraum | 1998
(RP [ 1998)

Henstedt-Ulzburg wird als Stadtrandkern |. Ordnung fest-
gelegt und liegt innerhalb des besonderen Siedlungsrau-
mes der Siedlungsachse Hamburg - Kaltenkirchen.
Umweltschutzziel: Beschrankung der Siedlungsentwick-
lung auf den baulichen Siedlungszusammenhang.

Uberplanung von Fla-
chen innerhalb des
Siedlungsbereiches;
Vermeidung von Inan-
spruchnahme weiterer
Freirdume;

Sicherung erhaltens-
werter Grinflachen,
Gehdize und Vegetati-
onsstrukturen.

Flachennutzungsplan
(FNP)

Darstellung von Wohnbauflachen, éffentliche Grinfla-
che/Spielplatz.

keine Anderung des
FNP erforderlich;

Konkretisierung der
Aussagen des FNP.

Landschaftsrahmenplan
far den Planungsraum |
von 1998 (LRP | 1998)

Keine standortspezifischen Aussagen fiir den Bereich des
Plangebietes.

Die Planung steht der
Vorgabe einer umwelt-
vertréglichen Nutzung
des Gebietes erkennbar
nicht entgegen.

Landschaftsplan 1998
(LP 1998)

Plangebiet wird als ,Siedlungsflache mit hauptsachlich
Wohnfunktion® dargestellt;

Darsteliung von Eignungsflachen fur MaRnahmen des
Arten- und Biotopschuizes werden an verschiedenen Stel-
fen im Plangebist;

Darsteliung mehrerer Einzelbdume;

Darstellung Kinderspielplatz.

Befreiung von LP nicht
erforderlich, da Darstel-
lungen des LP teilweise
obsolet sind;

die Planung steht der
Vorgabe einer umwelt-
vertraglichen Nutzung
des Gebietes erkennbar
nicht entgegen.

9.6 Ziele des Artenschutzes

Im Plangebiet ist insbesondere auf den bisher unbebauten Grundsticksflachen ein Vorkom-
menspotenzial fur wildlebende Tiere anzunehmen,

Zur Untersuchung méglicher Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten und zur arten-
schutzrechtlichen Prifung hinsichtlich der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG wurde ein
Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan erstellt.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind MaRhahmen zur Vermeidung von Ver-
stoRen gegen Artenschutzvorschriften erforderlich. Diese beinhalten das Beachten der ge-
setzlichen Ausschlussfrist flir Gehdlzbeseitigungen, eine Bauzeitenregelung fir Baufeldrau-
mung und Geb&dudeabriss, sowie eine Nachkontrolle von Bdumen auf Baumhdéhlen, fails de-
ren Beseitigung unvermeidbar ist.
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9.7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.7.1 Tiere

Untersuchungsrahmen Tierwelt, Pflanzenwelt, bestehende Nutzungen, Aussagen LRP/LP, bestehende
und vorhabenbezogene | Nutzungen, Fachbeitrag Artenschutz

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Fachplanungen;

(Basisszenario)

LRP: keine standorispezifischen Aussagen.

LP: Siediungsflache mit hauptsachlich Wohnfunktion, in der sich verstreut Gehdlz-
strukturen des Siedlungsbereichs befinden.

Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen:

Es besteht Lebensraumpotenzial fir Brutvogel der allgemein haufig vorkommenden,
ungefahrdeten Arten. Die Gehdélzbestédnde bieten Riuickzugsraum und Brutraum fur
allgemein haufig vorkommende Vogelarten und potentielie Tagesverstecke fiir Fle-
derméause. Insgesamt ist von einer aligemeinen Bedeutung des Plangebietes als
Tierlebensraum auszugehen.

In der Umgebung des Plangebietes bis 2 km Abstand liegen keine FFH-Gebiete und
keine EU-Vogelschutzgebiete. (FFH-Gebiete und EU-Vogelschuizgebiete bilden das
europaische Schutzgebietssystem Natura 2000)

Da Beeintrachtigungen eines Gebietes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB durch den Bebauungsplan auszuschlieflen sind, wird mit Bezug auf § 1a
Abs. 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG nicht notwen-
dig.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Im Plangebiet werden aufgrund der angrenzenden Nutzungen und der Habitataus-
stattung keine besonders stérungsempfindlichen, spezialisierten Arten erwartet. Da-
her ist von keiner erheblichen Empfindlichkeit gegentiber der Planung auszugehen.
Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist aufgrund der Nutzung als Siedlungsbereich bereits vorbelastet.
Die Artenvielfalt in Flora und Fauna ist eingeschrankt.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kénnte es zu dem Verlust von Lebensraum fir
vorkommende Arten kommen, da auch ohne Bebauungsplan bauliche Manahmen
im Innenbereich zuldssig sind. Die durch den Bebauungsplan und den parallel auf-
gesteliten Griinordnungsplan beabsichtigte Steuerung der baulichen Entwickiung mit
Erhaltung privater Grinflachen wére nicht gesichert, so dass erhaltenswerte Grin-
fidchen beseitigt werden kénnten.

Prognose tiher Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfithrung
der Planung

Durch die bauliche Verdichtung geht potenzieller Lebensraum auf bisher unbebauten
Grundsticksflachen verloren. Erhaltenswerte Griinflachen werden als Lebensraume

erhalten und entwickelt.

VerstéRe gegen Artenschutzvorschriften werden bei Beachtung der Artenschutz-
rechtlichen VermeidungsmaBnahmen vermieden.

Maflnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Erhaltung ortsbildpragender Baume,

Erhaitung von Grinfldchen als Lebensraum,

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen:
» Beachten der gesetzlichen Ausschiussfrist fur Geholzbeseitigungen,
« Bauzeitenregelung fir Baufeldraumung und Gebaudeabriss,
«  Nachkontrolle von Baumen auf Baumhohlen.

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Ersatzbaumpflanzungen bei unvermeidlicher Beseitigung ortsbildpragender Baume.

9.7.2 Pflanzen und Biotope

Untersuchungsrahmen Tierwelt, Pflanzenwelt: Landwirtschafts- und Umweltatlas, Aussagen LRP und LP,
und vorhabenhezogene | bestehende Nutzungen, ortliche Bestandserfassungen

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Fachplanungen:

{Basisszenario)

LRP: keine standorispezifischen Aussagen.
LP: Siedlungsflache mit hauptsachlich Wohnfunktion, in der sich verstreut Geholz-
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strukturen des Siedlungsbereichs befinden.

Biotoptypen geman Biotoptypenschitissel Schleswig-Holstein:

Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung mit privaten Ziergarten (SBe).
StraRenverkehrsanlagen, liberwiegend Nebenstrallen (SZs).

Baumbestand: Heimische und nichtheimische Laubbaume, Nadelbdume.
Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen:

Die Gartenflachen weisen gartentypische Gehdlze auf. Innerhalb des Wohngebietes
liegen einzelne Flachen mit Vegetationsbesténden, die strukiurreichere ,griine In-
sein” innerhalb des Wohngebietes bilden.

Laub- und Nadelbdume verschiedener Arten auf den Wohngrundsticken sind z.T. zu
stammstarken und groB3kronigen Baumen herangewachsen. Auf den Strallenver-
kehrsflachen stehen in der Reumannstralie und der Gartenstrale kleinkronige Stra-
fenbaume mit geringer Stammstarke.

Von Vorkommen von Pflanzen streng geschitzter Arten wird nicht ausgegangen.
Beachtung der Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

In der Umgebung des Plangebietes bis 2 km Abstand liegen keine FFH-Gebiete und
keine EU-Vogelschutzgebiete. (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete bilden das
europdische Schutzgebietssystem Natura 2000)

Da Beeintrachtigungen eines Gebietes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB durch den Bebauungsplan auszuschlieflen sind, wird mit Bezug auf § 1a
Abs. 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwen-
dig.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale;

Das Plangebiet weist tiberwiegend Flachen auf, die im Biotopwert von sehr geringer
bzw. weitgehend ohne Bedeutung sind. Der innerhalb des Plangebiets vorhandene
groRkronige Baumbestand, sowie die schiitzenswerten ,griinen Inseln” bleiben
groftenteils erhalten, Weitere, besonders schitzenswerte Strukturen sind nicht vor-
handen. Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet. Die Empfindlichkeit
gegentiber der Planung ist demnach insgesamt als gering einzuschatzen.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen fir den Naturhaushalt bestehen bereits durch die Lage innerhalb
des Siedlungsbereichs, die intensive Nutzung und damit einhergehende Flachen-
versiegelung, Immissionsbelastung etc..

Entwickiung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung kénnte es zu Baumbeseitigungen und dem Ver-
lust von Grinflachen kommen, da auch chne Bebauungsplan bauliche MaBnahmen
im Innenbereich zuldssig sind. Die durch den Bebauungsplan und den parallel auf-
gestellten Gritnordnungsplan beabsichtigte Steuerung der baulichen Entwicklung mit
Erhaltung privater Grinflichen ware nicht gesichert, so dass erhaitenswerte Griin-
flachen beseitigt werden konnten.

Prognose liber Entwick-
fung des Umweltzustan-
des bei Durchfilihrung
der Planung

Durch die bauliche Verdichtung gehen Garten- und Freiflachen auf bisher unbebau-
ten Grundsticksbereichen verloren. Erhaltenswerte Griinfldchen und orthildpragende
Baume werden zum Gberwiegenden Anteil erhalten.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingtif-
fen

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche MaR durch Festsetzung der
GRZ auf 0,3 bzw. 0,4.

Erhaltung und Entwicklung von strukturreichen Griinflachen.

Erhaltung des ortsbildpragenden Baumbestands im Plangebiet, Ersatzpflanzung bei
unvermeidbarer Beseitigung.

Schutz der vorhandenen B&ume bei allen Bauarbeiten gemaR den Regeln der
Technik, insbesondere DIN 18920 und ZTV-Baumpflege.

Maftnahmen zum Aus-
gleich

Ersatzpflanzungen bei unvermeidbarer Beseitigung ortsbildpragender Baume.

9.7.3 Flache und Boden

Untersuchungsrahmen
und vorhahenbezogene
Untersuchungen

Bodentypen, Bodenarten, Geotope: Landwirtschafts- und Umweltatias, Aussagen
LRP und LP

Altlasten und Altablagerungen: Aussagen LP, ausgelbte und frithere Nutzungen
soweit bekannt
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Bestandsaufnahme
{Basisszenario)

Fachplanungen:

LRP: keine standortspezifischen Aussagen.

LP: am Standort vorliegender Bodentyp Braunerde-Podsol.

Uberplanter Bereich;

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Schleswig-Holsteinische
Geest, Hohe Geest.

Bodentyp: Braunerde-Podsol.

Der Boden im Plangebiet ist durch bereits vorhandene Bebauung Uberpragt.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Der betroffene Boden ist aufgrund der Vorbelastungen durch Versiegelung und der
Lage von allgemeiner bzw. geringer Bedeutung. Empfindliche oder seltene Boden

werden mit den vorherrschenden Braunerde-Podsolen nicht beansprucht. Insgesamt
ist die Empfindlichkeit als gering einzustufen,

Vorbelastungen:

Der versiegelte Boden im Plangebiet ist bereits stark beeintrachtigt. Es ist davon
auszugehen, dass durch die intensive Nutzung Gefiige und chemisch-physikalische
Eigenschaften der Béden beeintrachtigt sind. Die bereits bebauten und versiegelten
Flachen werden daher durch die Planung daher nicht weiter erheblich beeintrachtigt.
Altablagerungen oder Altlasten sind auf der Eingriffsflache nicht bekannt.

Entwickiung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchftthrung der Planung kdnnte es zur Versiegelung bisher unversiegel-
ter Flachen kommen, da auch ohne Bebauungsplan bauliche MaRnahmen im In-
nenbereich zulassig sind. Die durch den Bebauungsplan und den paraliel aufgestell-
ten Granordnungsplan beabsichtigte Steuerung der baulichen Entwickiung mit Er-
haltung von Freifldchen wére nicht gesichert. Die durch die vorliegende Planung
festgesetzten Malnahmen zum Bodenschutz wilrden nicht notwendigerweise um-
gesetzt werden.

Prognose tiber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Im Plangebiet als bereits bestehendes Wohngebiet ist bereits der {iberwiegende An-
teil der Flachen versiegelt. Der Flachenantell der Grundstiicksflachen, die unbebaut
sind bzw. Potenzial fur eine Nachverdichtung in Form von zuséatzlichen Baugrundsti-
cken bieten, umfasst ca. 8,56 % des Wohngebietes (siehe Kapitel 9.4).

Durch Bodenversiegelungen werden die natiirlichen Bodenfunktionen stark veran-
dert und eingeschrankt. Fur die bisher unversiegelten Flachen ist eine erhebliche
Beeintrachtigung im Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung zu erwarten. Die-
se umfassen nur einen geringen Flachenanteil am Plangebiet Der grofiere Flachen-
anteil umfasst bereits bebaute und versiegelte Flachen. Diese werden nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Maf.

Minimierung von Erdmassenbewegungen, ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und
Bodenauftrag soll angestrebt werden. .

MaRnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB: Farderung
des Bodenlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten. Tren-
nung des Bodenaushubes bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spa-
tere Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaues erreicht werden kann.
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, nicht iberdachte Stellplatze und Zu-
wegungen in [uft- und wasserdurchlassigem Aufbau.

Die Durchlassigkeit des Bodens wird nach baubedingter Verdichtung wiederherge-
stellt.

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleichsmafinahmen sind aufgrund der Lage des Plangebiets im Innenbereich
nicht erforderfich.
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9.7.5 Luft und Klima

Untersuchungsrahmen Makroklima, Mikroklima, Frisch- / Kaltluftentstehung, Lufthygiene, LRP,
und vorhabenbezogene | Emissionsquellen: Flachennutzungsplan, LRP

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Uberplanter Bereich:

(Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich in einer maritim-gemafigten Klimazone. Das vieljahrige
Niederschlagsmitte! liegt bei etwa 820 mm, wobei der Niederschlag verhaltnisméaRig
gleich iber das Jahr verteilt ist. Selbst der trockenste Monat (April) weist erhéhte
Niederschiagsmengen auf. Diese relativ hohen Niederschldge hangen eng mit der
Lage Henstedt-Ulzburgs an der Moranenkante zusammen, wo trotz der nicht extre~
men Hoéhenunterschiede Steigungsregen auftritt.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,2° Celsius. Die Lage in einer Westwind-
zone und die durch unterschiedlich starke Erwarmung von Land und Wasser hervor-
gerufenen jahreszeitlich wechselnden Luftstrémungen tragen zu standigen Luftbe-
wegungen (Windstérke ca. 3,0 — 3,5 m/s) bei. Im Sommer fuhren die fast reinen
Westwinde vom Meer her relativ kithle Luft heran, im Winter wechseln kalte Ostwin-~
de mit warmeren Westwinden.

Kleinklimatisch herrscht im Plangebiet ein Siedlungsklima. Im Zusammenhang mit
der Lufthygiene wirken die Gartenflachen und Gehdlzbestéande, insbesondere die
Baume im Plangebiet durch ihre Filterfunktion positiv und ausgleichend auf die Luft-
qualitat.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Fir die Schutzgiter Luft und Klima hat das Plangebiet auf Grund seiner Lage und
Topografie nur eine geringe Bedeutung. Die vorhandenen Geholze tragen geringfii-
gig zur Frischluftentstehung bei. Insgesamt sind die Schutzgiter Luft und Kiima als
wenig empfindlich gegentber der Planung anzusehen.

Vorbelastungen:;
Eine Vorbelastung des Mikroklimas im Plangebiet ist durch die bestehenden Nut-
zungen gegeben.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiithrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung kénnte es zur Versiegelung bisher unversiegelter
Fiachen kommen, da auch ochne Bebauungsplan bauliche MaRnahmen im Innenbe-
reich zulassig sind. Die durch den Bebauungsplan und den parallel aufgesteliten
Griinordnungsplan beabsichtigte Steuerung der baulichen Entwicklung mit Erhaltung
von Freiftachen wére nicht gesichert.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wirden Luft und Klima voraussichtlich durch
bauliche Verdichtung geringflgig beeintrachtigt werden.

Prognose iiber Entwick-
lung des Umwelfzustan-
des bei Durchfithrung
der Planung

Im Plangebiet als bereits bestehendes Wohngebiet ist bereits der Uberwiegende An-
teil der Flachen versiegelt. Der Flachenanteil der Grundstiicksflachen, die unbebaut
sind bzw. Potenzial fir eine Nachverdichtung in Form von zusatzlichen Baugrundstii-
cken bieten, umfasst ca. 8,5 % des Wohngebietes (siehe Kapitel 9.4).

Durch die zuldssige Nachverdichtung werden unversiegelte Flachen versiegelt. Dies
wird das Mikroklima voraussichtlich geringfiigig verandern (Verminderung der Luft-
feuchte durch geringe Verdunstung, Erhthung der mittleren Temperatur durch gerin-
ge Verdunstung und Aufheizen der Oberflachen).

Da das Plangebiet bereits ein bestehendes Wohngebiet ist, wird das Verkehrsauf-
kommen voraussichtlich nur gering ansteigen und keine relevanten lufthygienischen
Auswirkungen nach sich ziehen.

Eine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Luft und Klima ist nicht zu erwar-
ten.

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Begrenzung der Versiegelung und der Gebiudehshen sowie der Bebauungsdichte.
Erhaltung von Gehéiz- und Vegetationsbesténden.

Schaffung von Dachbegriinungen auf Haupt- und Nebendachern bei Neu- und Um-
bauten.

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleichsmalinahmen sind erkennbar nicht erforderlich.
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9.7.6 Landschafts- und Ortsbild

Untersuchungsrahmen Landschaftsbild; LRP/LP

und vorhabenbezogene | Ortsbild: eigene Bestandsaufnahme
Untersuchungen

Bestandsaufnahme Fachplanungen:

(Basisszenario)

LRP: es gibt keine standortspezifischen Aussagen.

LP: Siedlungsflache mit hauptséchlich Wohnfunktion, in der sich verstreut Gehdiz-
strukiuren des Siedlungsbereichs befinden.

Uberplanter Bereich und Umfeld:

Das Orisbild wird stellenweise von grofikronigen Einzelbaumen oder Baumgruppen
gepréagt. Ortsbildpragender Baumbestand ist vorwiegend im stidlichen Bereich des
Plangebietes vorhanden, etwa an der Ostseite der Jahnstrafle mit grofRkronigen Ei-
chen sowie an der Gartenstrale mit grofRkronigen Buchen und Eichen. Im nordlichen
Bereich des Plangebietes stehen einzelne ortsbildpragende Baume auf Wohngrund-
stiicken. Weitere Vegetationsbesténde auf privaten Griinflachen pragen das beste-
hende Wohngebiet. In der Reumannstrale und der Gartenstralle stehen auf Pflan-
zinseln auf der Verkehrsflache kleinkronige Strallenbaume, die den StralRenraum
pragen.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale;

Eine besondere Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegeniiber der Planung ist
aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb von Siedlungsflachen nicht gegeben.
Das Ortsbild ist durch die vorhandene Bebauung als Wohngebiet gepragt. Baume
und Baumgruppen sowie private Grtinflachen pragen das Ortsbild positiv.

Vorbelastungen:
Eine stellenweise geringfige Beeinirachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbilds be-
steht durch die vorhandene Nutzung und Bebauung.

Entwickiung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung kénnte es zu zusétzlicher Beeintrachtigung des
Ortsbildes kommen, da auch ohne Bebauungsplan bauliche MaRnahmen im Innen-
bereich zuldssig sind. Die durch den Bebauungsplan — insbesondere die ortlichen
Bauvorschriften - und den parallel aufgesteliten Grunordnungsplan beabsichtigte
Steuerung der baulichen Entwicklung mit Erhaltung ortsbildpragender Baume und
Erhaltung von Freiflachen im Wohngebiet ware nicht gesichert.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Das Ortsbild wird durch die bauliche Nachverdichtung verandert. Durch die Erhal-
tung der ortsbildprdgenden Baume bzw. Regelung zur Ersatzpflanzung bei unver-
meidbarer Beseitigung wird die Beeintrachtigung des Ortsbildes vermindert. Zudem
wirde kiinfigen Beeinirdchtigungen des Ortsbildes hinsichilich der baulichen Ent-
wicklung durch die mit dem Bebauungsplan erlassenen 6rilichen Bauvorschriften zur
aufleren Gestaltung baulicher Anlagen nicht vorgebeugt werden.

Maflnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Festsetzungen zur Gebaudehohe und gestalterische Vorgaben zur Bebauung Uber
ortliche Bauvorschriften.

Erhaltung des Grofdteils der ortsbildpragenden Baume und von privaten Griinfla-
chen, Ersatzpflanzungen bei unvermeidbarer Beseitigung.

Mafinahmen zum Aus-
gleich

Ersatzpflanzungen bei unvermeidbarer Beseitigung ortsbildpragender Baume.

9.7.7 Mensch und G

esundheit

Untersuchungsrahmen Immissionsschutz, Landwirtschaft, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Fla-

und vorhabenbezogene | chennutzungen und Raumfunktionen: RP, FNP; Schelltechnische Untersuchungen

Untersuchungen der Auswirkungen von Immissionen durch Verkehr, Gewerbe und sonstige umlie-
gende Nutzungen

Bestandsaufnahme Fachplanungen und -gutachten:

(Basisszenario)

Schalitechnisches Gutachten zu Einwirkungen des Strallen- und Schienenverkehrs-
sowie Sport- und Freizeitlarms und Gewerbelamms auf das Plangebiet und die Aus-
wirkungen des durch den Bebauungsplan induzierten Zusatzverkehrs sowie Schall-
technische Untersuchung der stiddstlich gelegenen Schiefstétte (siehe Kapitel 8).

Das Piangebiet besitzt keine besondere Bedeutung fir die Naherholung.
Uberptanter Bereich und Umfeld:
Potentielle Immissionsquellen sind durch den Stralenverkehr innerhalb und angren-

zend an das Plangebiet, den Schienenverkehr im Umfeld, Sport- und Freizeitnut-
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zungen (sud-)ostlich des Plangebietes, Gewerbe im Umfeld sowie den durch den
Bebauungsplan selbst induzierten Zusatzverkehr vorhanden bzw. zu erwarten (sie-
he Kapitel 8).

Erhebliche Geruchsbelastigungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten; entspre-
chende emittierende Betriebe im relevanten Umfeld sind nicht bekannt.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist aufgrund der bestehenden Vorbelastun-
gen als nicht in besonderem Mafle empfindlich gegeniiber der Planung einzustufen.
Durch die vorhandenen und ausgelibten Nutzungen ist bereits mit einer Vorbelas-
tung der schutzwiirdigen Wohnnutzungen durch Sport- und Verkehrsldarm in Teilbe-
reichen des Plangebietes zu rechnen. Die Schutzanspriiche der bestehenden Nut-
zungen im Plangebiet sind dabei stets unveradndert zu beachten. Es gelten u.a. die
Werte flir Wohngebiete gemaft Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm).

Erhebliche Geruchsbelastigungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten; entspre-
chende emittierende Betriebe im relevanten Umfeld sind nicht bekannt,

Vorbelastungen:
Eine Vorbelastung besteht durch die vorhandenen Nutzungen im Umfeld sowie im
Plangebiet selbst (siehe oben).

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit sich nicht verandern.

Planungsrechtlich wirden soiche Neubauten entiang der Beckersbergstrae auch
weiterhin nicht zuldssig sein, welche bei Realisierung eine gewisse Abschirmung der
hinterliegenden Wohnnutzungen vor StraRenverkehrsidm bieten koénnen (stadte-
baulicher Schallschutz).

Es wurden keine Schutzvorkehrungen vor bestehenden Immissionen bei Um- oder
Neubauten innerhalb des Plangebietes getroffen werden.

Prognose iiber Entwick-
lung des Umweitzustan-
des bei Durchflihrung
der Planung

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen in der naheren Umgebung und der ausgetib-
ten bzw. geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes kénnen im Plangebiet
immissionsschutzrechtliche Konflikte auftreten.

Diese werden im Rahmen der Planung durch geeignete Regelungen zum immissi-
onsschutz bewaltigt.

im stdlichen Bereich des Plangebietes soll grundsatzlich durch die Anordnung kinf-
tig moglicher Neubauten eine gewisse Abschimung der umgebenden Wohnnutzun-
gen vor den an dieser Stelle im Plangebiet zu erwartenden Immissionen erreicht
werden.

Insgesamt verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Die entstehenden Verkehrsmengen durch die vorbereiteten Méglichkeiten der stéad-
tebaulichen Nachverdichtung sind gutachterlich als nicht erheblich eingeschatzt und
haben daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Mensch und Gesund-
heit.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Festsetzungen zum Immissionsschutz: Passiver Schallschutz und technische Vor-
kehrungen an Geb&uden (siehe Kapitel 8).

Festsetzung zu Art und Maf} der baulichen Nutzung: Ermdaglichung von stidtebauli-
chem Schallschutz im Bereich der Beckersbergstralie.

Nachrichtlicher Hinweis hinsichtlich des Eisenbahnverkehrs: Hinsichtlich baulicher
Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie Mafinahmen zum Schutz der Eisen-
bahnaniagen weise wird auf den Abschnitt Ii, § 6 und § 7 des Eisenbahngesetzes
fir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hingewiesen. Forderungen der
Grundstickseigentiimer und —nutzer hinsichtlich der Beeintrachtigungen der Lie-
genschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb
(z.B. Larmsanierungen, Mafnahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staubemis-
sionen etc.) sind, auch durch die Rechisnachfolger der o.g. Personen nicht moglich
und damit auszuschliefien.

Mafnahmen zum Aus-
aleich

Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Es werden aber verbindliche Regelungen zum Schutz vor Immissionen in die Pla-
nung aufgenommen (siehe oben und Kapitel 8).
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9.7.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Untersuchungsrahmen Baudenkmale, Bodendenkmale, archaologische Kulturdenkmale, archéologische
und vorhabenbezogene | Interessensgebiete: Landesamt fur Denkmalpflege: Denkmalkartei Kreis Segeberg,
Untersuchungen Landwirtschafts- und Umweltatlas, Archaologisches Landesamt
Bestandsaufnahme Uberplanter Bereich und Umfeld:

{Basisszenario)

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale im Plangebiet; Hinweise auf die
Betroffenheit von Baudenkmalen liegen nicht vor. Auswirkungen auf archéologische
Kulturdenkmale und archéologische Interessensgebiete gem. § 2 Abs. 2 DSchG in
der Neufassung vom 30.12.2014 sind durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung nicht festzustellen.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Das Plangebiet ist in Hinsicht auf Kultur- und Sachgter insgesamt als wenig emp-
findlich gegentber der Planung einzustufen.

Vorbelastungen:
Vorbelastungen bestehen durch die gegenwartigen Nutzungen innerhalb des Plan-
gebietes und in dessen Umgebung.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sich nicht verandemn.

Prognose iiber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Durchftihrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich
verandert; es kommt zu keinen Eingriffen in das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiter.

Maflnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Nachrichtlicher Hinweis: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
zlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschuizbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigenti-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewaéssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlfischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiidichen Bodenbeschaffen-
heit.

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleichsmainahmen sind nicht erforderlich.

9.7.9 Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Standortverhéltnisse, d.h. der Auspragung der
Boden- und Wasserverhéltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der Tier- und
Pflanzenwelt konnen Wechselwirkungen auftreten. Im Rahmen der Planung entstehen auf
Grund der verhiltnismaiigen Geringfligigkeit der vorbereiteten Eingriffe sowie der Vorbelas-
tung der Flachen keine Wechselwirkungen, die als erheblich eingestuft werden muiissen.
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9.7.10 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang = | Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens - -~ - .."% *. ...~} ‘Erheblich-
Tiere . - Verlust von Lebensrdumen (Versiegelung) .
- Neuschaffung von Lebensrdumen +

(Neuanpfitanzungen als Kompensation im Plangebiet)
“| Erhalt von Habitaten auf Grinfidchen und Erhalt von Gehalzen

Pflanzenund Biotope .| vertust von naturfernen Biotopen

| Sicherung erhaltenswerter Grunfidchen, Gehélze und Vegelationsstrukturen +

‘Fldche und Boden | Verlust von Béden und Bodenfunklionen durch Versiegelung

Beeintrdchtigung von Béden durch Verdichtung, Umiagerung, Verdnderung des
Bodenaufbaus inshesondere wihrend der Bauphase

Wasser : v‘f:; Verringerung der Grundwasserneubildung .
e 2 Erhohter Abfluss von Oberflichenwasser ’
R % Sicherung van MaRnahmen zur Bodendurchldssigkeit +
Kiima /Luft .~ - Geringfugige Schadstoffbelastung durch zusétzlichen Verkehr .
Landschaftvs_»-‘sjnd ] Neu-, Um- und Ersatzbauten moglich .

Ortsbild , ; srili ;
RN Gestalterische Vorgaben fir bauliche Antagen (6rtliche Bauvorschriften) *

' Sicherung erhaltenswerter Griinflachen, Gehdlize und Vegetationsstrukturen +

Menschund | 2usatzliche Verkehrsimmissionen '
Gesundheit : -1 Regelungen zum passiven Larmschutz +
Kultur-und . | ggf. Zerstérung archéologischer Fundstétten *
Sachgiiter -~

Bodenverlust > Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen u. mehr Oberflachen-

Wechselwirkungen . -
s Vs wasser-Abfluss, weniger Grundwasserneubildung

- erheblich « nicht erheblich  + voraussichtlich positive Wirkung

9.8 Alternative Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der Pragung der Flache durch die vorhandenen Nutzungen (gewachsenes Wohn-
gebiet) und der grundlegenden planerischen Zielsetzungen ergeben sich praktisch keine an-
derweitigen, sinnvollerweise in Frage kommenden Planungsméglichkeiten.

Die Variationsbreite fur Planungsalternativen ist aufgrund der planerischen Ziele, des Be-
standes und aufgrund der rdumlichen Lage gering. So waren aus rein stadtebaulicher Sicht
zwar verschiedene Dichten flr das Planungsgebiet denkbar, beispielsweise kdnnten auf ei-
nem grofleren Anteil der freien Grundstiicke auch andere Bautypen und eine héhere bauli-
che Dichte oder umgekehrt im Bereich z.B. an der Beckersbergstralie auch nur Einzel- und
Doppelh&user mit einer geringeren GRZ festgesetzt werden. Dies wére aber angesichts des
Charakters der vorhandenen Wohnsiedlung stadtebaulich wenig vertraglich oder umgekehrt
angesichts der zentralen Lage des Gebietes unangemessen.

Die vorliegende Lésung wurde zudem unter Bertcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes,
insbesondere unter der MaRgabe der Minimierung von Eingriffen ausgearbeitet.

Bezogen auf den vorgesehenen Planinhalt am gewahlten Standort auf der in Aussicht ge-
nommenen Flache kommen angesichts der mit der Planung verfolgten Zielsetzung somit an-
derweitige (bzw. sich wesentlich unterscheidende) Planungsmdéglichkeiten ernsthaft nicht in
Betracht.
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9.9 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Auf Grund der Lage des Plangebietes sowie die durch die Planung ermdéglichten Nutzungen,
ist eine Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen bei Einhaltung der MaZnahmen zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von Eingriffen nicht erkennbar.

10 Zusitzliche Angaben

10.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierig-
keiten

Die Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbe-
sichtigung des Plangebietes. Als Grundlage der Bewertung der Umweitauswirkungen wurden
insbesondere auf den Landschaftsrahmenplan, den Landschaftsplan sowie den Landwirt-
schafts- und Umweltatlas S-H zuriickgegriffen.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erstellt. Die Zuordnung der dort ge-
nannten Biotoptypen erfolgt auf Grundlage der ,Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel
fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein® Hrsg. LLUR, 5. Fassung Stand Marz 2019.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweitpriifung sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

10.2 Manahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen im Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sol-
len so friihzeitig ermittelt werden, damit gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen ergriffen werden
kdnnen.

Da die Planung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, insbesondere keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen hat, die durch KompensationsmaRnahmen ausgeglichen
werden, kann auch keine dieshezigliche Uberwachung erfolgen.

10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung wird die bauliche Entwicklung in einem bestehenden Wohngebiet in zentra-
ler Lage in Henstedt-Ulzburg geordnet und gesteuert. Der Charakter des gewachsenen Ein-
familienhausgebietes wird gesichert und gleichzeitig in Teilbereichen verdichtete Wohnfor-
men ermoglicht. Das Plangebiet wurde im Interesse einer vorausschauenden Ortsplanung
und einer dafiir notwendigen Planungssicherheit stédtebaulich (Strukturkonzept) und in 6ko-
logischer Hinsicht (Griinordnungsplan, Fachbeitrag Artenschutz) untersucht.

Die Planung entspricht dem maBgeblichen Ziel eines sparsamen Umgangs mit den vorhan-
denen Flachenressourcen und einer Vermeidung von erheblichen Konflikten mit anderen
baulichen und sonstigen Nutzungen bzw. von Eingriffen in Naturhaushait und Landschafts-
bild. Die erhaltenswerten Grinstrukturen werden gesichert und weiterentwickelt und ver-
schiedene Regelungen zur Bebaubarkeit und Gestaltung des stéadtebaulichen Gesamibildes
des Wohngebietes getroffen.

Entsprechend der dargelegten Belange des Umweltschutzes werden voraussichtlich folgen-
de erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung entstehen und durch geeignete Mal}-
nahmen ausgeglichen:

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen fir das Schutzgut Boden und Flache durch die
zusétzlich ermoglichte, zuldssige Versiegelung des Plangebietes und die damit einherge-
henden Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes. Ein Ausgleich dieser Eingrif-
fe ist aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils nicht erforderlich.
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Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen dariiber hinaus bei Rodung erhaltenswerter
Bédume, die durch entsprechende KompensationsmaBnahmen (Ersatzpflanzungen) ausge-
glichen werden kénnen,

Auswirkungen der Planung auf den Menschen bzw. die menschliche Gesundheit sind erheb-
lich aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche. Daher werden Regelungen
zum (passiven) Larmschutz in die Planung aufgenommen. Durch die Planung wird zusétzli-
cher Kfz-Verkehr ausgeldst, allerdings in einem Umfang, der angesichts der Lage und GroRe
des Gebietes, der voraussichtlichen Verteilung und der Art des Verkehrs fir die benachbar-
ten Gebiete vertrdglich ist.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der vorhandenen Nutzungen sind durch Auf-
stellung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Gbrigen Schutzglter keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass durch die Planung zwar Eingriffe in Schutzglter vor-
bereitet werden, dass diese aber durch die i.S. einer geordneten Entwicklung getroffenen
planerischen Regelungen ausgegiichen werden kdnnen und insgesamt keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umwelt zu gewértigen sind und dass somit die Umsetzung der mit
der Planung verfolgten Ziele mit den Erfordernissen und Zielen des Naturschutzes wie auch
mit den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse vereinbar ist.

10.4 Referenzliste

Folgende Unterlagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
stehen zur Verfiigung:

+ Ubergeordnete Planungen: Regionalplan, Landschaftsrahmenplan, Flachennut-
zungsplan, Landschaftsplan,

o GriOnordnungsplan,
e Fachbeitrag Artenschutz,
¢ Schalltechnische Untersuchungen,

¢ Kartieranleitung und Biotoptypenschlussel fur die Biotopkartierung Schleswig-
Holstein, Stand Marz 2019,

« Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein.
11 MaRnahmen zur Verwirklichung

11.1 Bodenordnung

Die Flurstiicke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend in der Hand privater Eigentiimer.
Die Flurstlicke der vorhandenen Strallenverkehrsflachen befinden sich im dffentlichen Eigen-
tum,

Bodenordnende MaRnahmen sind zum Erreichen der Planungsziele zwar nicht erforderlich,
jedoch beabsichtigt die Gemeinde flir kiinflige Strallenausbauten Teilflachen von privaten
Flurstiicken anzukaufen.

11.2 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen - auller den Kosten fir die Planung an sich - durch die Planung
keine unmittelbaren Kosten. Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen.
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12 Flachenangaben

. Anteil

. —
Nutzung Flache (in m?) (in %)
Allgerrleines Wohngebiet (WA), 116.785 86
davon:
Strafenverkehrsflache 17.020 12
Verkehrsflac_:_he bes. Zweckbe-
stimmung ,,Offentliche Park- 385 1
flache*
Private Griinflache 775 1
Gesamt 134.965 100

(Die FldachengréBen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle 5 m? gerundet)

Plan und Begriindung wurden ausgearbeitet vom Biiro Cappel + Kranzhoff GmbH, Hamburg
im Auftrag und Einvernehmen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
| Die-Biirgermeisteri
2 3. Mai 2022 P g iIsterin

Henstedt-uizbuig |
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