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Bebauungsplan Nr. 153 "Bgckersbgrgring'

PLANZEICHNUNG Teil A : Ny :
M 1:500 N Zeichenerkldrung / Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
D Festsetzungen zur Planzeichnung Teil A (Teil B)
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) WA H .
/33 .
. 8/5 .
IN DER ZUM SATZUNGSBESCHLUSS GULTIGEN 1. Art und MaRB der baulichen Nutzung 1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und
(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1- 21 BauNVO) Bauausschuss vom 31.05.2021. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
FASSUNG . . )
8/48 1.1 Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 BauNVO werden Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der UMSCHAU am
485 8/49 Nutzungsschablone gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) 07.07.2021.
12474 () BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
. WA Art der Festsetzung: WA (Allgemeines Wohngebiet) . .. . . o ) .
® 12/1%3 2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentllchkelt nach § 3 Abs. 1“Satz i}
a O ’4 O nur Hausgruppen zuléssig BauGB wurde vom 27.01.2022 bis zum 28.02.2022 durchgefiihrt.
® 8/62 = _ 2.1 Bezugspunkt fir die Bemessung fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Ge-
o0 8,/106 1o 0 offene Bauweise bidudehdhen sind der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebiude und 3. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der
84 I . abweichende Bauweise (Baukarper iiber 50,00 m sind zulssig, <.jie eirygemessenen und dargestellten und zugeordneten Bezugspunkte der Planung berihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
- . WA H es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise) : a jeweiligen Baugrenzen (§ 18 Abs. 1 BauNVO). BauGB am 25.01.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
. 8/105 nahme aufgefordert.
' - 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Dezimalzahl: 0,4 3.0 Bauweise
(3 ® -
0 . . ) - . _
12,175 I/I I GH 8,50 m . > /11 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal} romische Ziffer 3.1 Fir die Baugebiete sind teilweise eine offene Bauweise (O) festgesetzt. Es sind 4. I?er Planungs- und Bauausschuss hat am 27.06.2022 den Entwurf der 1.
12,178 . Gebaudeldngen bis 50,00 m zul3ssig. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und
14 . . ) < zur Auslegung bestimmt.
‘ .B. Gebédudehodhe als Hochstmald
O—O10 G F L d 1,,6, o D ZB. GH 850 m et 3.2 Fir die Baugebiete sind teileweise eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
(J Zugu nSten . G FL Zugu nSten d . O O 4 2 B . B I' . B Gebéudeléngen Uber 50,00 m sind ZUIéSSig. Es gelten die Grenzabstande der 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes) bestehend aus der Planzeichnung
5 ', Elge ntumer u. der Eicentimer u. der L : D  ECEWNEI e, BLIN S10, Skl oifenen Bauweise (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
V . g - o8 i (§ HARS 4 & Ran s § < Battivo) 4.0 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen vom 29.09.2022 bis 01.11.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3
of77 d ersorgu ngstrager — o Ve rsorgu ngstrager ' Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauC;B) Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
12/182 . i - .- > Baugrenze mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
' . . ; v ’ . , , 8 89 /Sq - 47/1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 4.1 Diein der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift oder per
O o - - - . = - 3 1 \8\ E-Mail abgegeben werden kénnen, am 21.09.2022 in der UMSCHAU
.I . ’ : . . - o - ; » , : 18440 :Sf e -7\‘-’}')3 Beckersbergstrage |/I I GH 9 30 m 4.2 Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,5 m) der zu erhal- ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Aus-
o igjeus ' ‘ . - b ®- ‘ o e L e 18585 [T T Oggdo-d T ) . a2 Varkahrefisichen tenden"Béume sind qauerh?fte Hohenverdnderungen wie Abgra'l'our"lgen oder legung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
O . b N . | L e, W ] i /O ; ‘ 38.0 T oee—— : Aufschittungen sowie Versiegelungen und Nebenanlagen unzuldssig. Unterlagen wurden unter www.henstedt-ulzburg.de ins Internet
= : ’ L 18/190 ‘.‘ ........ G = : : o - : 0 poarigaay : ‘0‘ :, 4 C ST T ’ (§ 9 Abs- 1 Nr- 11 und Abs- 6 BaUGB) e|n este”t
18/187 B e e 14/ F - |/ 2 Ny — o 0 ° e “450e 4.3  Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auRerhalb der Kronenbereiche g '
12/14 ‘ . O - 18/421 0 s - . B L RO zu erhaltender Bdume zu verlegen. _ ) _ B 3 _ _
. - ; - e | 180 8720 18/20) 18/hos : i g 7 ol byt Stafarysiehraichen 6. Die Behordep und s.onsf.tlgen Trager offentlicher Belange, die von der
- f e I 18/119 8z e T ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4.4  Fir die Entfernung eines festgesetzten Baumes ist ein Ersatzbaum gleicher oder Planung berlhrt sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
o—_ . [ . . e . &9 18/20 18/95 18/415 TS B—C M6 | me 4 i standortgerechter Art auf dem Baugrundstiick von mindestens 16 cm bis 18 cm 26.09.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
| - e : 18/ 1118/ 3 “9 42 421 453 ,, Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe lGber dem Erdreich, zu pflanzen und zu
L 601 > 90 18/91‘I:i ------ e ~ E Offentliche Parkflache erhalten.
7 | : 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
0 554 (5 aili — s % : B St 4.5 Fir die Qualitat und Neupflanzung der Ersatzbdume sind die "Empfehlungen fir Henstedt-Ulzburg den&?“?.cii‘.ﬂjmflal
87 O \ : = . . IR Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitung fir Neupflanzungen, Pflanz- ’ T ,
603 ; 8 . . = 38.0 % ‘ : . lg FuRgéngerbereich gruben und Wurzelraumerweiterung" (Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
/ . ‘ . | =] - : :251' Z ; [ B (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) wicklung Landschaftsbau e.V., Ausgabe 2010) anzuwenden.
604 oo ¢+ & \d ¥ I . L . B 0 o Bk 18/1M8 % - -
5§ . o5 & = ‘ @— - —e o g Gl 42 . 4.6  Neuanzupflanzende Baume kdnnen in ihrer Lage um bis zu 5,00 m verschoben -
2ok - . , e ' 610 e 38.0 L. . - 18/218 38 o 42 4od o, ) Verkehrsberuhigter Bereich werden. 7. Der Planungs- und Bauausschuss hat die vorgebrachten Bedenken und
[\ 12/176 39. ' w e = . , 438 9 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Anregungen der Offentlichkeit und sonstigen Triger 6ffentlicher
557 , v : ) 611 , = | ] S4F 18 1618/7 sz .
. coe ' , L 18/78) g, . L ~ 18/18 1819 1820 434 5.0  Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Belange am 23.01.2023 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
O 558 o I o2 18/79 18 /40 &/ . 9
. 10 . 18/B2 . ol e , - e 1 . . : . ' . _
o - ’ | — 18/83 15 /4 . s v P [ Bereich ohne Ein-und Ausfahrt 5.1 Esgilt die Sat.zung Uber die Hers.t.ellung Yon n.otwendlgen.Stellplatzen und 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
. = b o SRR [ _— . 18/86  1d/g - . . : s (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Garagen sowie Abstellanlagen fiir Fahrrdder in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg g = :
' it St . Bog ¥ > ) = , > . . gungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
560 H 6 . e 165 18 3 (Stellplatzsatzung) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden 24.01.2023 ift. Das Ereebnis ist miteeteilt 5
. . . WY : = - . 2 - T e : Fassung. .01. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Sl . - 6 - .
= \\ D : ; ‘ LY L J 4. Grunflachen 5.2 Nebenanlagen, Carports und Garagen von mehr als 25 m? GroRe sind vegeta-
562 . - . R o1 : S 64 o 8 M ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) tionsfahig zu gestalten und dauerhaft zu begriinen. Ausnahmsweise kann von )
- Ly - ‘,‘.'.'," IS 18/P3 1g /s 1770 7 ‘ 17 /4 der Begriinung der Dacher von Garagen und Carports abgesehen werden, wenn Henstedt-Ulzburg, den”’ .G/ 40/ iegelm..a\...... T e
. ) @ 18/45 15 /d6 ' ,, diese zu einem Anteil von mindestens 60 % zur Errichtung von Photovoltaik-Anla- irgermeisterin)
563 5 > 4 / e Spielplatz : g
e 18/27 . = : T RIElp gen bzw. Sonnenkollektoren in Anspruch genommen werden.
4 | . m (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
O 565 18,/28 ,7 ‘J}j’l" G F L Zugu nSten d . 5.3 Nicht Uberdachte Stellpldtze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind mit
, ‘ 627 N E - d . o wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurch- 9 Die Beb lanind N T — der Pl ich
- - 619 %:[*j e SR Igentu mer u. aer P”;apt\i Gr1url1\lﬂa<1:r;e 4 Abs. 6 BauGR l3ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, : i¢ BELENUNESP\aman CEFLINGSSaALNE;. e SEEMSNCatSCen Fiaiibi-
{?L . * : 0 0 SE 628 637 ° ; o St . Ve rso rgu ngst r.a' ger @§ = . = - = ) FUgenvergUSS, ASpha|tierung und Betonierung ist nicht ZUIéSSig. nung (Tell A) und dem Text (TEIl B); erd hlermlt ausgefertlgt-
® ’ 567 620 - ‘ s |
of G F |_ Zugu nsten d . Q % 629 638 - ‘) ‘i 177828 O Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
. . o8 o2 - 18/71 . o 17,95 —C iberbauten Flachen wiederherzustellen. £y
5 d . A 8 ¢ T s
Elgentumer u. der | . —~ %LZ - . =d - - . | e . 177 [ 17 /S 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Henstedt-Ulzburg, den /£ .2/ J;,g,;g,j‘;s, gel ..
8\ Versoreungstraser 570 : . . g " ek —_ . ‘ . Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6.0  Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO O (&
g g g _ > . 631 | .. o =i Gt :D 18/3 18/$2 1 /4y | — .= L Entwicklung von Natur und Landschaft 21 ad it \%
. ) .  Eanly e L : assadengestaltung LS8
\O/ - 632 0. 18/29 R . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGE) In den allgemeinen Wohngebieten sind die Gebdude mit roten bis rotbraunen
- 18/37 Biume erhalten Vormauersteinen, auch Riemchen, oder mit weiBem Putz zu gestalten. . ) ;
/e s 17765 ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Teilflachen von bis zu 35% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Ma- 10. Der Beschluss d.er Bebauungsplananderung (-iurch die G_emelnde— _
625 ‘ 17/66 terialien zulissig. vertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
5O o der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
) ' 6.2 Dachgestaltung eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
s Gehdlzstreifen erhalten Bei Dachneigungen ab 21° sind die Dacher nur mit Pfannen in roten, rotbraunen am «2.(3.72) 2in der UMSCHAU ortsiiblich bekannt gemacht worden.
oder schwarzen Farbténen einzudecken. Solaranlagen sind zuldssig. Dauerhaft In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
= 406 | und extensiv begrunte Dacher sind zulassig. Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
577 g
63 Terrasseniberdachungen einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
578 : ; : . . . | - .
658 N 9 WA H ) 6. Sozztlgg ;Iancz;EIChen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Terrassentiberdachungen nur sowie auf die MOgl'?hke't' Er?tschadlgun.gsanspruche geltenq 0 _
L e (§ 9 Abs. auGB) vollverglast zuldssig. Trager und konstruktive Bauteile sind nur in Holz, Kunststoff machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
e % C oder Metall zul3ssig. worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
' hingewiesen.
\: 4 18,198 ’5\ / Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Es ist flr Terrasseniiberdachungen, eine maximale Anschlagshdhe von 2,80 m
g = (§ 9 Abs. 7 BauGB) iber der Oberkante des FertigfuRbodes des Ergeschosses festgesetzt.
= ’ A;;}fs"'
O e
R Flr Terrassenliberdachungen ist eine Dachneigung von mind. 5° festgesetzt. . . ap YN VL
® g 585 564 a 0,4 2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Die Satzung ist mithin am./0.0./6/ § in Kraft getreten.
%, = e . =00 a7 ’ cos gesstEse Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Damit die Terrasseniiberdachungen sich in ihrer Eigenart in die ndhere Umge-
: ‘Ve% 18/62| ¢ B iliaks. SiSse. BERINYEL) bung einfligen, ist eine Tragerhdhe inkl. der Glasaufbauten von maximal
/\ 9 588 589 < 0,20 m zuldssig.
. e S
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen . . _ ¥ /1y »
> Ga und Gemeinschaftsanlagen: Zweckbestimmung Garagen Hinweise Henstedt UIzburg, den"tl'-—'—--‘:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Baumschutzsatzung
22./27 I/I | G H 8 50 m Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Fir im Bauge-
WA H > ) , ; , nehmigungsverfahren zu beantragende Fallungen sind die im Bebauungsplan
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen . s
5t und Gemeinschaftsanlagen: Zweckbestimmung Stellplatze festgesetzten Anpflanzungen von Baumen auf den Ersatzbedarf nach Baum- Praambel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) schutzverordnung anrechenbar. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der
@2ne W R—— Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen
N AT eholzschni ; " .
> _ it Geh Fa Lot " elastende Flich S haleehEraRaAn, S e VeSS HES So By AEAAR Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
i IR SIS e ke SisiTe SR RISRRLE 2 eaale el Al . i : ' 4.01. folgende Satzung liber den lan Nr. 153 "Beckerbergring" 1.
E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Habitus flhren, sind verboten. 2 01.2023 tolge ) Sl ) Bebauungsplan Nr. 153 ) &€ ) g _
. 22/8 N 24/29 0 Anderung und Ergénzung (Terrassenliberdachungen und Stellplatze) fir das Gebiet -
a 0,4 ’ B » = ' An den festgesetzten Badumen erforderliche SchnittmaRnahmen in der Baum- sudlich der Beckersbergstralie - nordlich des Wanderweges Ostlich der Bebauung
. e } . Bezugspunkt: z.B. 41,00 m . NHN krone, Wurze|behandlungen sowie die Behandlung von Schaden am Stamm Hamburger StraRRe - westlich der Bebauung am Wiesenweg im Ortsteil Ulzburg,
/ 40.1 (Normal Hohe Null) durf;_-n ausschlieBlich durch einen qualifizierten Baumpfleger durchgefihrt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
22/5 ' werden.
22/4 |G 22/3 22/2
- Beachtung DIN 18916
= Bei PflanzmafRnahmen sind die Normvorschriften der DIN 18916 ,Vegetations-
Darstellungen ohne Normcharakter technik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Stand August 2002) . "
I/l I GH 8,50 m | zu beachten, anzuwenden und einzuhalten. BEbauungsplan Nr° 153 HBECkeerergrlng
‘ Vorhandene Gebaude ..
- Beachtung DIN 18920, RAS-LG-4 .e
e Bei BaumaRRnahmen sind die Normvorschriften der DIN 18920 ,Vegetations- 1 § An de ru ng u nd E rga nzu ng
Krons —0 Vorhandene Flurstlicksgrenzen technik im Landschaftsbau — Schutz von Bidumen, Pflanzenbestdnden und
ns amp . = H “ - [ X se
Vegetat flachen bei B Rnah Stand Juli 2014 beachten, -
egetationsilashiern bel Baumalsnanment [Standull 2018) au/beachten, anzu (Terrasseniiberdachungen und Stellplatze)
17 " . wenden und einzuhalten.
2B <5 Flurstiicksbezeichnung
5 26 /44
8° j 8 ?b _ Zu erhaltende Baume sind w.éhrenlc.j fjer Bauzeit durch geeignete Schytzma@— der Gemeinde Henstedt_u |zbu rg
v . e Alle MaRe sind in Meter angegeben nahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften (DIN
- 4 - T 18920, RAS-LG-4) zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizu- F T o S
, “ . - . stdlich der BeckersbergstraRe - nordlich des Wanderweges - stlich der Bebauung
26/3
2678 - . Hamburger Stralde - westlich der Bebauung am Wiesenweg im Ortsteil Ulzburg
el 688




