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Erlauterungsbericht

zur 1. Anderung des flachennutzungsplanes der Gemeinde

Hitzhusen, Krels Segeberg

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung Hitzhusen hat in ihrer Sitzung am

10. November 1981 beschlossen, eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchzufihren. Durch diese Anderung der vorberei-
tenden Bauleitplunung der Gemeinde soll der Flachenbedarf be-
stehender und kiinftig zu erwartender Entwicklungen in Uberein-
stimmung mit Planungszielen der Gemeinde einerseits und Zielen
der Raumordnung und Landesplanung andererseits stadtebsulich

geordnet werden.

Uie 1. anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Hitzhu-
sen beinhaltet die Darstellung von Flachen fir folgende Nut-

zungen:

Lllgemeines wWohngebiet (WA) (8§ 4 BauliVO)

Mischgebiet (MI) (§ © BaulVO)

Gewerbegebiet (GL) (§ 8 BaulVO)

Griinflache, Sportplatz, Spielpletz (§ 5 Abs. 5 BBauG)

Ao I . W

1o
2.
3.
4,
Die Flichen 1.) bis #.) sind im urspringlichen, z. Zt. noch
wirksamen Fldchennutzungsplan als "Flache fir die Landwirt-
schaft" dargestellt.

-

2. Erlauterungen der einzelnen Flachen

2.7. Allpemeines Wohngebiet

Durch die Darstellung einer iliberwiegend bereits bebsuten
Fléche sidlich der Schulstralle am Weddelbrooker Damm sls
allgemeines Wohngebiet wird die Flachennutzungsplanung
der gegebenen Situation angepalit.

2.2. Mischgebiet

Durch die Darstellung eines Mischgebietes Ostlich des

Wweddelbrooker Damms und sudlich an das unter lunkt 2.1.
genannte allgemeine Wohngebiet angrenzend wird eine de-
bauung mit den gem. § 6 BaulVu zuldssigen Nutzungen in

einerBautiefe (max. 3 zusitzliche Baupl&tze) ermdglicht.
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2.5,

Die iiber die eine Bautiefe hinausgehende Darstellung als
Mischgebietsflache soll den Betrieben eine entsprechcnde
Nutzung auch der riickwartigen Grundstiicksteile als Lager-
flachen ermogllchen.

Die Mischgebietsfldche an dieser Stelle erfiillt eine
stidtebaulich sinnvolle und planungsrechtllch zudem er-
forderliche Pufferfunktion zwischen dem sudllch gclege—

nen Gewerbegebiet und dem allgemeinen Wohngebiet.

Gewerbegebiet

Durch die Darstellung eines Gewerbegebietes Ostlich des
Weddelbrooker Damms soll eine Nutzungsanderung fur ein-
zelne Gebdude des bestehenden Gefliigelzuchtbetriebes fur
einen flachenintensiven Handelsbetrieb fir Baumaterialien
planungsrechtlich ermdglicht werden. In absehbarer Zeit
soll der em1551onstracht1ge Gefligelzuchtbetrieb an dem
Jjetzigen Standort vollstandig aufgegebep werden.

Dabei wird die gem. §%BauliVO zula551geahutzung des?Gewér—‘
begebietes dahingehend eingeschrankt, daf3 nur Anlégen
zugelassen werden, die keine wesentlichen verfahrenstech-
nlschPedlngten Ableitungen in Form von Gasen, Stuuben
(RuB), Gerilichen und Aerosolen verursachen. '
Zugelassen sihd jedoch Anlagen zur Behelzung von Gebauden
und betrieblichen Anlagen. Nicht zugelassen sind Anlagen,
die nach § 4 des Bundesimmissionsschutzgesetzes genehml-
gungspflichtig sind; ausgenommen Anlagen naéh § 19 des

Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Griinfliche (Pportplatz, Spielplatz)

Die Darstellung einer Griinflache mit der'Nuﬁiungsbeschfei~
bung Sportplatz, Spielplatz dient als Ersatzfléche fir ’
eine durch Baumafnahmen entfallene, friihere Sportfliache.
Durch die Darstellung werden Gestaltung und Ausbau der
Sportflache sowie zugehdriger baulicher Anlagen bauleit-
planerisch vorbereitet. | |
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Zusanmenfassung

Lurch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Hitzhusen wird mit einer sinnvollen Nutzungseinstufung der
dargestellten fléchen eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung und Abrundung der sudlichen Ortslage erreicht.

Die Flachen bieten ortsansédssigen Unternehmen eine zeitgemiBe
Entwicklungsmdglichkeit und dienen somit der Deckung des ent-
sprechenden ortlichen Flachenbedarfs.

Durch die Darstellung des Gewerbegebietes wird zudem die Ver-
lagerung des vorhandenen emissionstrachtigen und hier stiéddte-
baulich unerwinschten Gefliigelzuchtbetriebes erreicht.

Ver- und Entsorgung

4.1, Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in der Gemeinde Hitzhusen erfolgt
z. T. durch Einzelbrunnen und z. T. bereits iiber ein
gemeindeeigenes Netz durch das Wasserwerk der Stadt Bad
Bramstedt.

4.2. Abwasserbeseitigung

Die Abwesserbeseitigung in der Gemeinde Hitzhusen erfolgt
z. T. durch Hauskldranlagen und z. T. durch Gebietsklidr-
anlagen.

4.3, Oberflachenentwdsserung

Die Overflachenentwésserung in der Gemeinde Hitzhusen
erfolgt z. T. Uber ein vorhandenes Rohrleitungsnetz in
den natirlichen Vorfluter Bramau und z. T. durch Ver-
sickerung.

4.4, Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung in der Gemeinde Hitzhusen erfolgt
durch den Wegezweckverband der Gemeinde des Xreises
Sepeberg iliber die Millumschlagstation Schmalfeld zur
Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

4.5. Stromversorgung

Die Stromversorgung der Gemeinde Hitzhusen erfolgt iiber dss

Netz und seitens der Schleswig-Holsteinischen Stromversor-
gungsAG (Schleswag).
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Erlduterungsbericht

zur 1. Anderung des’Fléchennutzungspianes der Gemeinde

Hitzhusen, Kreis Segeberg

Allgemelnes

vie Gemelnaevertretung Hitzhusen hat in ihrer Sitzung am
10. November 1981 beschlossen,
zungsplanes durchzufihren. Durch diese Anderung der vorberei-

eine Anderung des Flichennut-

tenden Bauleitplanung der Gemeinde soll der Flachenbedarf be-

stehender und kiinftig 2zu erwartender LntWLCklungen in Uberein-
stimmung mit Planungszielen der Gemeinde einerseits und Zielen
der Raumordnung und Landesplénung andererseits‘stédtebéulich

geordret werden. '

Uie 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemelnde Hitzhu-
sen beinhaltet die Darstellung von Flachen fir folgende Nut-
zungen: ' ‘

1.) 4llgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauliVO)

2.) Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO) :

2.) Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauhVO)

4.) Griinfl#che, sSportplatz, Spielplatz (§ 5 Abs. 5 BBauG)

Die Fldchen 71.) bis 4.) sind im ursprungllchen, 2. 2%. noch
wirksamen Flachennutzungsplan als "Flache fir d1e Landw1rt-;
schaft" dargestellt. ’ ' o ’ A

Erlauterungien der einzelnen Fliachen

2.1. Allgemeines Wohngebiet

Durch die Darstellung einer iliberwiegend bereits bebsuten ‘
Fliche siidlich der Schulstrale am Weddelbrooker Damm zls E
allgemeines Wohngebiet wird die Flachennutzungsplanung

der gegebenen Situation angepabt.

2.2

Mischzebiet -

Durch die Darstellung eines Mischgebietes Ostlich des

Weddelbrooker Damms
genannte allgemeine
bauung mit den gem.
einerBautiefe (max.

und siidlich an das unter Yunkt 2.1.
Wohngebiet angrenzend‘Wird eine Be-
§ 6 BauNVu zuldssigen Nidtzungen in
3 zusitzliche Bauplitze) ermdglicht.
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Die tuber dle eine Bautlefe hlnausgehende Darstellung als
ebletsflache soll den Betrieben eine entsprechende

Mischg
Nutzung auch der ruckwartlgen Grundstuckstelle als Laper-

flachen ermogllchen.
Die Plschgebletsflache an dieser Stelle erfhllt eine
tadtebaullch s1nnvolle und planunvsrechtllch zudem er-

forderliche Pufferfunktlon zwischen dem. sudllch gelege-
nen Geweroegeblet und dem allgemelnen Wohngeblet

1

Gewerbegebiet
Weddelbrooker Damms soll eine‘Nutzungsanderung flir ein-

zelne Gebdude des bestehenden Gefliigelzuchtbetriebes fur
einen flachenintensiven Héndelsbetrieb fur Baumaterialien

205. i
Durch die Darstellung eines’Gewerbegebletes ostlich des

plapungsrechtllch ermdglicht werden. In absehba”er Zelt
soll der em1551onstracht1ge Geflugelzuchthetrleb zn dem

X

jetzigen Standort vollstandlgtaufgegeben werden.
Dabei wird die gem. §§BaullVU zulédssige lutzung cdes Gewer-
- ’ B 4

begebietes dahingehend'eingeschrankt dafl nur Anlsge
zugelassen werden, die keine wesentlichen verfahrenstech-

edingten Ableitungen in Form von Gasen, Stauben

nisc

(RuB), ueruchen und Aerooolen verursachen.
und betrieblichen Anlagen. Nicht zugelassen sind Anlagen,
[

Zugelassen sihd Jedoch Anlagen zur Beheizung von Gebzuden

die nach § 4 des Bundesimmissionsschutzgesetzes genehni -
ausgenommen Anlagen nach § 19 des

‘ gungspflichtig sind
Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Grunflache (oportpiatz, Spielplatz)

5.4, . ..
Die Darstellung elner Grunflﬁche mit der Kutzu ppaoescn;el-
bung Sportplatz, Spielplatz dient als Ersatzfliche fiir

eine durch Baumalfnahmen entfallene; frihere Sportfléche.
Durch die Darstellung werden GestaltUng und Auébau der
Sportfliche sowie zugehdriger baullcher Anlagen baulelt-

planerisch vorbereltet.
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Zusammnenfassung

Lurch die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Hitzhusen wird mit einer sinnvollen Nutzungseinstufung der,v
dargestellten fléchen eine geordnete stadtebauliche kEntwick-
lung und Abrundung der siidlichen Ortslage erreicht. ,
Die Fléchen bieten ortsansédssigen Unternehmen eine zeitgemdfle
Zntwicklungsmoglichkeit und dienen somit der Deckung des ent-
sprechenden drtlichen Flachenbedarfs.

JDurch die Darstellung des Gewerbegebletes w1rd zudem die Ver-

lafgerung des vorhandenen em1551onqtrachtlgen‘und hier stadte-~-

- baulich unerwinschten Geflligel zuchtbetriebes erreicht.

Ver- und Entsorgung

4.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in der Gemeinde Hitzhusen erfolgt
z. T. durch Einzelbrunnen und z. T. bereits iiber ein
gemeindeeigenes Netz durch das Wasserwerk der Stadt Bad
Bramstedt.

4.2, Abwasserbeseltlgung

Die Abwasserbeseltlgung in der Gemelnde Hltzbusen erfolgt
z. T. durch Hausklaranlagen und z. T. durch Gebletsklar-
anlagen. ' . -

4,.3. Oberfliachenentwidsserung

Die Ovberflachenentwésserung in der Gemeinde liitzhusen
erfolgt z. T. Uver ein vorhandenes Rohrleitungsnetz in
den natiirlichen Vorfluter Bramau und z. T. durch Ver-
sickerung.

4.4, ibfallbeseitigune

Die Abfallbeseitigung in der Gemeinde Hitzhusen erfolgt
durch den Wegezweckverband der Gemeinde . ‘des Kreises
Sepeberg liber die Millumschlagstation uchmalfeld zur
Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

4.5. Stromversorgung

Die Stromversorgung der Gemeinde Hitzhusen erfolgt liber das

Netz und seitens der Schlesw1g-Holste¢nlschen Stromversor-
gungsAG (Schleswag).
-4 -




5. fundstellen von Kulturdenkmslen

Es wird darauf hingeWiesen, daB Fundstellen von Kulturdenk-
relen im Bereich der von der Knderung des Flachennutzungs-

horde mitzuteilen sind.

Feschlossen auf der Sitzung R . -Aufg eétellt.
der Gemeindevertretung L Kreis Sepeverg

am _.30..3.193% S ?‘i -Abt.Xreisplanung-- .
. Bearbq%tet: %
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