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Erlduterungsbericht _ N
zur 3. Knderung des Flichennutzungsplans fir den Anderungsbereich nordwest-
lich der Ortslage der Gemeinde Hitzhusens; Kreis Segeberg.

1. PlanungsanlaB

Die Gemeindevertretung Hitzhusen hat am 4u4;;1991besch1ossen, die 3. Ande-
rung des Fliachennutzungsplans durchzufiihren. Ziel der Plandnderung ist, am
nordlichen Ortsrand ein Baugebiet darzustellen, das die p1anungsrecht1iche
Grundlage fiir eine gewerbliche Nutzung bilden soll.

2. Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Fldchennutzungsplandnderung erfolgt auf GrUnd]age der §§ 1

bis 7 und 13 des BaUgésetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 28.12.86 (Bundesgesetzblatt I S. 2253) und der Verordnung uber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (Bundesgesetzblatt I S. 132).

3. Lage und Umfang des Plangebietes

Die vorliegende Anderung umfaBt eine Fldche von ca. 0,8 ha sidlich der StraBe
BaRberg im AnschluB an die vorhandene Bebauung am nordlichen Ortsrand. Die
genaue Lage und Umfang des Geltunasbereichs der 3. F-Plan-Anderung erageben

sich aus der Planzeichnung (MaBstab 1 : 5.000).

4, Planungsinhalt

Mit der Darstellung des Mischgebietes am ndrdlichen Ortsrand so11 die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir die Aussiedlung eines ortsansdssigen gewerb-
lichen Betriebes geschaffen werden. Dieser betreibt die Herstellung von
Haftetiketten und Drucksachen zur Zeit an einem Standort innerhalb der
Wohnbebauung an der StraBevTutzberg. Aufgrund der beenaten Lage und der un-
mittelbaren Nachbarschaft zur Wohnnutzung ist eine Aussiedlung nicht nur
betrieblich erforderlich, sondern auch stadtebaulich wiinschenswert.

Die innerhalb des Gemeindegebietes bislang planungsrechtlich fir eine der-
artige gewerbliche Nutzung in Frage kommenden Fldchen sind jedoch aufgrund

der Eigentumsverhdltnisse tatsdchlich nicht verfiigbar. Aus diesem Grund wird
die Darstellung eines Baugebietes fiir einen neuen Standort am ngrdlichen Orts-

rand vorgenommen.

Dieser Standort ist zwar aufgrund seiner Ortsrandlage nicht unumstritten, an-
gesichts der fehlenden Alternativen und der Bedeutung des Betriebes fiir die
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Gemeinde werden hier jedoch insbesondere die Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege gegeniiber denen der Ortlichen Wirtschaft zuriickgestellt.

Die baulichen Anlagen sind so zu entwerfen und anzuordnen, dafl mit ihnen eine
Beeintriachtigung der benachbarten Bebauung sowie des Orts- und Landschaftsbildes
so gering wie moglich gehalten werden kann. Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft sind auszugleichen. Hierfﬁr:sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens eine intensive Eingrinung des Betriebsgrundstiickes sowie insbesondere an
der West— und Siidgrenze des Mischgebietes Mafnahmen zur Ortsrandgestaltung vorzu-
sehen. In vorhandene Knickstrukturen darf nicht eingegriffen werden, mit Ausnahme

erforderlicher Zufahrten.

Die umgebenden Knicks werden geschont. Es erfolgt eine maBvolle Bebauung mit

guter Eingriinung.

Fiir den Fall, daB wider Erwarten fiir die geplante Verlegung der B 206 eine orts-
nahe Linienfithrung bestimmt wird und wegen der erforderlichen Anrampung (Uberfiih-
rung)der K 96 Flichen entlang der K 96 in Anspruch angenommen werden miissen, muf
die Anbindung des Mischgebietes an die KreisstraBe erforderlichenfalls direkt

neben der bestehenden Bebauung erfolgen.
Ein entsprechender Immissionsschutz ist dann vorzunehmen.

5. Immissionsschutz

Eventuell zum Schutzes der ostlich oder siidlich des neuen Betriebsstandortes
befindlichen Wohngrundstiicke notwendige immissionsminderndé Mafnahmen sind im

Baugenehmigungsverfahren zu berlicksichtigen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Fliche wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der Strafe

Baflberg angeschlossen.

Oberflichenentwasserung

Fir die Ableitung und eventuelle Behandlung des Oberflichenwassers sind nach MaB-
gabe des Ergebnisses des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende Einrichtungen

auf den ausgewiesenen Baufldchen zu schaffen.



7. Kosten
Flir die in der vorliegenden F—Plan—Anderung vorgesehenen stiddtebaulichen Mafinah-

men entstehen der Gemeinde Hitzhusen keine zusadtzlichen Kosten.
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