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zur 4. Anderung des FléchennUtz’Uhgsplanés der Gemeinde Hitzhusen,
Kreis Segeberg, fiir das Gebiet nordlich des Klrchenstelges
ZW|schen Hohlweg und Feldkamp

1. Planungsaniaf
Die Gemeinde Hltzhusen hat am 26.02.1992: beschlossen die 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes durchzufiihren. Mit dieser Anderung soll elne Flache fiir

" die Landwirtschaft in Wohnbaufliche umgewandelt werden, um den gestlegenen
ortlichen Wohnbaulandbedarf decken zu kénnen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Gemeinde Hitzhusen liegt im Siedlungsgebiet des Unterzentrums Bad Bram-
stedt im landlichen Raum. Sie verfiigt bereits liber 2 Beb_auung.splane sowie uber

eine Innenbereuchssatzung .
Die Bebauungsmogllchkelten innerhalb dieser Satzungsgeblete sind jedoch welt- ‘
gehend erschopft, so daR fiir die weitere wohnbauliche EntW|ckIung die Inan-’

spruchnahme neuer Flidchen erforderlich ist.
Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes entspncht den Zielen der Raumord- |
nung und Landesplanung s L y '

3. Inhalt der Planung

" - Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfaBt eine zur Zeit IandWIrtschaft-

lich genutzte Flache von ca. 1,9 ha am norddstlichen Ortsrand. Lage und Abgren-
zung der Baufldche sollen die hier vorhandene stadtebaullche Struktur aufgreifen
und arrondieren sowie in moglichst geringem Umfang in den Naturhaushalt und

das Landschaftsbild eingreifen. , .
Die beabsmhtlgte Bebauung mit ca. 20 Emzelhausern und 3 Doppelhausern bletet

die Moglichkeit, den Ortsrand zu strukturieren und die rudimentédre Knickstruktur
zu erganzen . Der ungeordnete Fortschritt der Bebauung am Hohlweg und am |
Feldweg sowie inmitten der beabsichtigten Baufliche iiber den K|rchenste|g hin--

. aus in die freie Landschaft hinein soII durch dne Uberplanung aufgefangen und

strukturlertwerden S , : A

Die Belange des Naturschutzes und der Landschafts'pflege'bezﬁgligh'des Eingrif-

- fes und des Ausgleiches werden im Grinordnungsplan ermittelt.

Ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffes im Geltungsberéi_ch ist nicht moglich.
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Im naturraumllchen und stadtebaulichen Zusammenhang stehen kelne Flachen zur
Verfugung und kénnen von der Gemeinde auch nicht erworben werden. . o
Ein Ausgleich im Gebiet wiirde zum Verzicht von Baugrundstucken fuhren. Dadurch er-
geben sich wesentlich hohere ErschheBungskosten pro gm. Das Baugeblet ware mcht
mehr finanzierbar. ' '

- Aus diesen Grinden gibt die Gememde den Wohnbedurfnlssen der Bevolkerung und
‘der Schaffung von Elgentumsblldung Vorrang vor den Belangen des Umweltschutzes

des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Als freiwillige Lelstung wird dle Gememde auf einer Teilflache des Flurstuckes 38/1 der
Flur 1 Gemarkung Hitzhusen MafBnahmen zum Umwelt- und Naturschutz durchfuhren.' _

Diese Fliche befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Vertragllch |st gesmhert

~ daB diese MaRnahmen umgesetzt werden kénnen.

VVon der Verpflichtung, einen Landschaftsplan aufzustellen, hat die Gemeinde am-;

23.02.1994 die Ausnahme beantragt Dieser Ausnahme wurde am 18.03.1994 zuge-
stimmt. ' - :

- Die Gemelnde Hltzhusen plante ursprungllch das Baugeblet in Nord- Sud Rlchtung

parallel zur vorhandenen Bebauung an der B 206, auszuweisen.

Der nb'rdlich gelegene IandWirtschafﬂiche Betrieb wiirde durch die geplante Bebauung

_in seinen Ent\Nlcklungsmogllchkelten emgeschrankt werden. Aus diesem Grunde be-

schloR die Gemelnde das Baugeblet auf den gemelndeelgenen Flurstucken 51/3 und

- 51/4 auszuweisen.

Andere Fléchen stehen flr eine Bebauung nicht zur Verfﬂgung;

Der landwirtschaftliche Betrieb am Hohlweg kann. lsich schon jetzt ni-chtv méhr erv;/eiterr'{ "

da die vorhandene Wohnbebauung nur 40 m entfernt liegt. Dieser Betrieb wird durch
das Baugebiet nicht zusatzlich in seinen Entvwcklungsmoghchkelten emgeengt

Die ErschlieBung der Bauflache soll ﬁber eine Stichs‘traBe vom Hohlweg aus érfolgen

Sum den entlang des Feldkamps vorhandenen durchganglgen Knick nlcht unterbrechen
2u missen. :

o
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Ver- und Entsorgung )
Die Stadt Bad Bramstedt hefert das Tnnkwasser Die Verteilung erfolgt uber die zentra-
le Trinkwasserversorgungsanlage der Gemeinde Hitzhusen.

. Das Abwasser wird im Trennsystem zum Klarwerk der Stadt Bad Bramstedt geleltet

Das Oberﬂachenwasser einschlieBlich Dachflachenwasser soll ,soweit es der Unter-

“grund zulaft, auf den eigenen Grundstiicken versickern. Das Oberflachenwasser der

Straen wird an die vorhandene Kanalisation angeschlossen Die Abfuhrung des ver-
bleibenden Oberflachenwassers wird bei der Erschluef&ungsplanung vom Ingemeurburo
mltgeklart

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gememden des Krel-

- ses Segeberg zur Mullzentraldepome des Krelses Segeberg

Die Gasversorgung kann durch AnscthB an das Netz der Hamburger Gaswerke
GmbH erfolgen.

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der__,SchIéswig-HoIs'teinische‘n Stromversor-

- gungs AG (Schleswag).

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abétimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Im Gbrigen wird auf das vom Innenminister mit Erlal vom

17.01.1979 herausgegebene Arbeltsblatt uber die Slcherstellung der Loschwasserver-

sorgung hmgew1esen
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