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1.Allgemeines

. a) Planuhgsrechtliéh‘e}.Vorraussetzungén o R 0

Die Gemeindevertretung der Gemeinde- Hltzhusen hat in ihrer Sitzung am

- 17.08.1998 den AufstellungsbescthB zur 5. Flachennutzungsplananderung gefalit.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hitzhusen wurde mit ErIaI’S des Innenmini- -

sters vom 17.August 1966, AZ.: IX 31 b- -312/2 13.34 genehmigt.
Abweichend von diesen Darstellungen wird die 5 Flachennutzungsplananderung

aufgestellt

‘Der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung Ilegen zugrunde

~das Baugesetzbuch (BauGB) in def. Fassung der Bekanntmachung vom |
27.08. 1997 (BGBI. 1 S. 2141) in der zuletzt geanderten Fassung . .
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01. 1990 (BGBI. | S. 127) zuletzt‘
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI I'S. 466) ‘

- die Verordnung iiber die Ausarbeltung der Bauleltplane und die Darstellung des

- Planinhaltes (PIanzV 90) vom 18.12. 1990 (BGBI INr.3S. 58)

s b) Bes{andteile des Planes

e, Deckblatt zum Flachennutzungsplan |m MaRstab 1 :2000 fiir den Geltungsberelch
der 5. Anderung Der lnhalt bezneht sich nur auf die besonders gekennzelchneten _

Darstellungen

.« Erlauterungsbericht

2. Griinde und Ziele der Planung

. Geandert wird die Darstellung als Flache fir die Landwirtschatft in Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung -GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb- und Griinflache. Die
‘Gemeinde Hitzhusen bereitet mit-der Aufstellung der 5. Anderung des Flachennut-

'zungsplanes die Ansiedlung ei'nes Baurharktes vor. Diese Ansiedlung stellt die Er-

weiterung und sinnvolle Erganzung des SICh in unmlttelbarer Nachbarschaft befindli-

| chen GroRhandels fiir Baustoffe dar. Dle Aufstellung der Flachennutzungsplanande-

rung ist notwendig, da sich der geplante Standort des Betrlebes in Anwendung des §
35 (2) BauGB, auf Grundlage der bestehenden Auswelsung als Flache fur die '
Landwirtschaft, nicht realisieren laRt. Durch die 5. Anderung des Flachennutzungs—

rplanes werden die Vorraussetzungen zum Erhalt und Ausbau der mnergememdh- o

chen Arbeitsplatze geschaffen. Dadie Flachennutzungsplananderung nicht ausrei-



- “chet, um die planungsrechtliche Vorraussetzung zur Realisieruhg'dee 'Baumerktes zu

schaffen wird die Gemeinde Hitzhusen parallel zur FIachennutzungsplananderung

einen Bebauungsplan aufstellen.

3Kunft|ge baullche Nutzung = . - )

Der Bereich umfalit eine Flache von ca. 1,34 ha und liegt nordllch der , Gluckstadter
Stralle (K31)“ und westllch der StraBe ,,Tutzberg Dle angrenzende bauhche Nut-
- zung ist gekennzeichnet durch vorhandene Wohnbebauung (&stlich), Tennisplatze
und Kindergarten (nérdlich) sowie eine Relthalle und den bestehenden Grorshandel

fur Baustoffe (westlich). Geplant ist die AnS|edlung eines Baumarktes.

Die Sondergebletsﬂache ist hinsichtlich der Nutzung zweigeteilt. Zum einen handelt -

“es'sich hier umi bereits genehmigte Stellplatzflachen zu Gu_nsten des bestehenden
GroRhandels (ca. 5000 gm) und zum anderen um den Bereich, der dem zu errich-

tenden Baumarkt (ca. 5400 gm) vorbehalten bleibt. Bei den geplanten baulichen

Anlagen handelt es sich um den eigentlichen Baumarkt mit einer Grundfléehe von Lo

ca. 1100 gm, einer Baustofflagerhalle mit Vordach (Grundﬂache ca. 950 qm) und
- einem Gartencenter (Grundfiéche ca. 300 qm) Die verbleibende. Flache von ca.

3050 gm soll als Stellplatzflache Fahrbahn und Hofflache, Gehwegflache und Aus-

stellungsflache genutzt werden. Der restliche Flachenanteil wird fur dle erforderllchen

' Ausglelchsflachen (ca. 3000 gm) bendtigt.

‘Bei dem Warensortxment handelt es snch um das typlsche Baumarktprogramm wel-

“ches gekennzelchnet ist durch Werkzeuge Farben, Tapeten. und Zubehér, Samtare
Elnrlchtungen Fliesen, Gartenartikel und Zaune. Raumlich und personell nlcht abge-
.trennt soll dariberhinaus ein Baustoffhandel erfolgen welcher durch folgende Pro-
duktberelche gekennzelchnet ist: Holzer Bauelemente Bindemittel, Steine, Betonwa-
rén, Dachpfannen und Dammstoffe
Der Baumarkt soll zweigescholbig mit einer im ErdgeschoB angeordneten Verkaufs-

ﬂache von ca. 1000 gm errichtet werden. Die Verkaufsflache wird durch ca. 300 qm o

: Auf&enverkaufsﬂéche erganzt. Im ObergeschoR ist eine Ausstellungsflache mit
ca.850 gm sowie Biiro- und Sozialréurhe, Konferenzraume, Schulungsraume ,un'd .
Lagerréume vorgesehen. Eine weitere Ausstellungsflache mit éiner Gréfe von ca.

750 gm ist auf einer AuBenflache vorgesehen. ’ ”

, Die Firsthéhe far den Baurharkt ‘betragt maximal-10,00 m' die der Lagefhalle maxi-

mal 8,50 m und ist somit in semer Hohenauspragung dem unmlttelbaren Umge—

bungsbereich angepalt.



fahrt fiir die Stellplatzanlage an der Gluckstadter Stralle erfolgen

, 4, Naturschutz und Landschaftsfplege

Durch die Planung wird ein erstmallger Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet .
Die zur Zeit als Stellplatz- und landwirtschaftlich genutzte Fiiche wird durch den be-

auftragten Lahdschaftsplaher im Rahmen einer Voruntersuchung, als eine sich fiir.

'die gewerbliche Nultzung anbietende Flache beurteilt. Im Rahmeh der Rea,lis’ierun‘g

des Bauvorhabens sollen als Umsetz'un'g des noch zu erstellenden landschaftspfle-
gerischen Begleitplanés meangre_iche Eingrﬂnungs'-,und Durchgrﬂnuhgsmlafsnah-
men umgesétzt werdeh die in ihrer Gesamthéit dazu béitra’gen einen naturschhtz-
rechthchen Ausglelch sicherzustellen. Eine entsprechende Darstellung dleser Aus-

glelchsmaBnahmen erfolgt durch die dargesteliten Griinflichen, die entspreohend

- des'noch zu erstellenden Iandschaftspﬂegenschen Begleltplanes begrint werden |
sollen. Die Gemeinde Hltzhusen besitzt zur Zeit noch keinen giltigen Landschafts-

plan. Dieser befindét sich zur Zeit in der Aufstellung. Eine Ausnahmegenehmlgung

von der Aufstellung des Landschaftsplanes wird in Aussicht gestellt.

i

5. ‘lmmiSsi.‘onsschutz_ ,
Larmschutz . S
Augrund der unm|ttelbaren Nachbarschaft zu vorhandenen Wohnbebauung » Am -

. Tutzberg" und des Kindergartens wurde durch eln Schallschutzgutachten gepruft ob -

die erforderhchen Immissionsrichtwerte elngehalten werden kénnen. ..

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daR zur Emhaltung der Immlssmnsnchtwer-
te zu Gunsten der umhegenden Bebauung keine Larm_schutzmaf&nahmen erforder-~
lich sind, da die Immissionsrichtwerte um mehr als 10 dB (A) unterschritten Wéfden. :

- Das Gutachten wird dem Erlauterungsbericht als Anlé“gesbeigergt'.‘ '

' 6.Verkehr

Die. verkehrllche Erschlleﬁung soll Uber dle vorhandene und bereits genehmlgte Zu-'

i

7.' Ver- und Enfsorqunq

- Wasserversorgung
- Die Trinkwasserversorgung erfolgt uber den AnscthB uber die zentrale Tnnkwas-

serversorgungsanlage der Gemelnde Hltzhusen




Abwasserbeseltlgung und Oberflachenentwasserung

Das Gebiet wird an die vorhandene Schmutzwasserkanahsatlon der ‘Gemeinde an-' '

geschlossen. Die Oberflachenentwasserung wird auf Vorhabenebene geregelt
Stromversorgung | '

Die Stromversorgung erfolgt iber das Netz der Schleswug Holstemlschen Stromver- -
sorgungs AG (Schleswag)

.Abfallbeseltlgung

Die Abfallbeseltlgung erfolgt durch den Wege Zweckverband des Kreises Segeberg.

zur Mullzentraldepome des Krelses Segeberg

Gasversorgung o _

Die Gasversorgung ist vorhanden Ein AnscthB des Baugebletes |st moghch
Feuerloschemrlchtung ‘ .

Das Baugebiet wird mit einer ausrelchenden Anzahl von Hydranten in Abstlmmung
‘mit der Feuerwehr ausgestattet. Im (brigen wird auf das vom Innenminster mit Erlal
vom 17.01.1979 herausgegebene Amtsblaﬁ_Uber die Sicherstellung der Léschwas-

serversorgung hingewiesen.
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