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Begrindung

zum verbindlichen Bauleitplan (Bebauungéplan) I

der Gemeinde Hitzhusen, Krs. Segeberg

l. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung vom 26.8,1961 beschlossen,
fiir das in dem Plan dargestellte Gebiet einen verbindlichen Bauleitplan
aufstellen zu lassen.,

Bei der Aufstellung des vorliegenden Planes wurde davon ausgegangen,

daB ein Fléchennutzungsplan nicht erforderlich ist, da ein Bebauungsplan
ausreicht, um die stiddtebauliche Entwicklungrfﬁr den gesamteh Ort zu
ordnen. Die Entwicklung der Gemeinde wire vorerst auf lidngere Sicﬁt nach
Durchfiihrung der geplanten Bebaﬁung abgeschlossen° .

Die Landesplanungsbehdrde hat in ihrem Gutachten vom 7,2.1962 gegen das

Vorhaben keine Einwéinde oder Bedenken erhoben.

2. lLage und Unfang des Bebauungsplangebietes:

Das Bebauungsplangebiet liegt beidseitig der L II 0 - Weddelbrook -
Hitzhusen - siidlich des Altdorfes. Die Brammau mit. ihren Niederungen
trennt riumlich wie auch optisch den Ortskern (Altdorf) von dem Plan-
gebiet,

Ein Teil der fiir die Bebauung ausgewiesenen Flichen wurde bis vor kur-
zer Zeit flir die Gewinnung von Sand und Kies-herangezogen. Die sich
béi der Kiesgewinnung ergebenen Schiirfldcher haben auf Grund des-
hohen Grundwasserstandes eine Anzahl von Teichen hinterlassen. Fir

die landwirtschaftliche Nutzung sind diese Fldchen, auf denen sich
die Wasserldcher befinden, hdchst unbrauchbar. Das Géiénde ostlicher
der L ITI O wird landwirtschaftlich genutzt.

Die im-Laufe der letzten 20 Jahre entstandene ungeordnete Bebauung

an dem nérdlichen Randgebiet -des BB-Plangebietes wird durch die beab=-
sichtige.Bebauung ihre z.Zt. dominierende stdrende Stellung verlieren.

Die FléachengroBe des Bebauungsplangebietes betrigt ca. 17,14 ha.



3, Stddtebauliche MaBnahmen:

Die Geléndefldche westliché der L II O soll mit freistehenden Einfa-
milienhéusern in lockerer Weise bebaut werden. Hierbei soll der drt-
liche Bedarf an Bauplidtzen befriedigt werden. Die iiber diesen Bedarf
hinausgehende Fliche so0ll fiir die Errichtung von Sommerhiusern- fiir

GroBstéddter als 2. Wohnsitz erhalten bleiben.

Die Grundstiicke werden in ihrer GrdBe und Form so geschnitten, daB eine
grofBziigige Durchgrinung mit GroBgriin mdglich ist, Die Teiche werden sinn=

voll in die Planung einbezogen.

Die im Osten 1iegende Geldndeflidche - siidl. Teil Flurstiick 21/2 und die>"
Flurstiicke 20/3 und 20/1 - 801l 6ffentlichen Zwecken nutzbar gemacht
werden., So soll hier die geplante Volksschule mit Spielplatz sowie einé
Badeanstalt errichtet werden. Fir beide Einrichtungen erscheinen die
ausgewiesenen Flichen ihrer GrdBe und Lage nach als sehr geeignet.

4., MaBnghmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Parzellierung _soll gemdB der in dem Bebauunggplan eingezeichneten
Grenzen erfolgen. Hierbei miissen einige vorhandene Grundstiicksgrenzen
aufgeldst werden. : |
MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind lediglich im Ostlichen
Gebiet des Bebauungsplanes notweﬂdig; o | :
Um zu gewdhrleisten, daB die geplante Badeanstalt verwirklicht werden
kann, ist von dem Flurstiick 21/2 der Flur 6 -
Ligentiimer: HOBBY, Werner
der siidliche Teil in einer GridBe von.ca. 2,38 ha von .der Gemeinde ge=

pachtet worden.
Das Schulgrundstiick ist zugiéngig durch den an der Siidseite belégenen

Feldweg. Dieser VWeg ist so befestigt, daB er jeglichen Schwerverkehr

aufnehmen kann.
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Alg Schiilerzugang zu dem,Grundstﬁckrwird>der jetzt zur Zeit
der Offentlichkeit gewidmete Privatweg des Gfundstﬁékes"HOBBYa
Flurstick 21/2 genutzt werden. : SRR

Strallen:

Die ErschlieBung der Geléndefléche westlich der L IT O geschieht mittels’
einer Wohnstrafe, welehe . einmal an den gemeindeeigenen Weg, Flurstﬁck 90/1;, 
zum anderen an die L II o) angebunden wird. Als StraBenbrelte ist 7,00 m:
geplant. Das im Bebauungsplan elngetragene Slchtdreleck ist von Jeder
Bebauung freizuhalten, Eine evtl Bepflanzung darf eine Hohe von 70 cm -
nicht tiberschreiten, S ' S

Pir die Zuwegung zu den geplanten 6ffenflichen Einfichtuﬁgen (Séhﬁle
und Badeanstalt) auf den Flurstiicken 21/2,"2Q/3fund 20/1 muBféin ZeZ%.
der Offentlichkeit gewidmeter Privatweg auf 5500 m vérbreifert uﬁd auss=

gebaut werden.

Bé- und Entwésseruﬁg:

Das Marschenbauamt Itzehoe hat mit seinem Schreiben VOmJ7;§Qi962 sein
Einverstdndnis dazu gegeben, dalB die Wasserverédrgungvdurch eine zen-
trale Wasserversorgungsanlage erfolgt. Die Entwidsserung soll durch.Einzel-

kldranlagen geregelt werden.

Elektrifizierungs

Alle Baukdrper kénnen an das E-Netz der Séhléswigaﬂols%eihischen Stromék

versorgung mittels Erdkabel angeschlossen werden.
Liden:

Flir die Versorgung des Neubaugebietes nit Waren des tégliéhéh«Bedarfs

ist ein Laden in der vorhandenen Altbebauung bereits ahZutreffen.

5. MaBnahmen zur Ordnungﬁdef Behauung:

a) Zuléssige Ausnutzung der bebaubafen‘Grundstﬁcké:
Die fiir die Bebauung ausgewiesenen Grundstiicke (Flurstiicke)

sollen mit freistehenden, eingeschossigen Einfamilienh&usern
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{iberbaut werden. Wegen dér Ausnutzungsfihigkeit der Grundstiicke
ist dexr § 47 der Landesbauordnung fir Schleswig«Holstein zu be-
achten. GeschoBfléchenzahl 0,2
Zahl der Geschosse 1,0

by Richtlinien fiir die bauliche Gestaltung der Gebdude:

Die eingeschossigen Geb&ude sollen hell verpufzte AuBenwénde er
halten. Die Dachform soll grundsétzlich ein ﬁ;aghggnelgtes Sattel-

dach mit einer Neigung von 24 sein. Die Eindeckung hat mit braunen

Hohlpfannen zu erfolgen. _
In besonderen Fdllen, bei Bildung von Gebdudegruppen, kann von dieser
‘ Forderung abgegangen und ein Flachdabh.ausgefiihrt werden, Die Verwen-

b dung von naturbelassenem Holz-ist zuléssig,
c) Einstellplédtze und Garagen:

Jedes Gebdude ist mit einer Garage zu errichten. Weiterhin ist auf
jedem Grundstilick ein weiterer Abstellplatz fiir PKW einzurichten.

Auf die Anlage fir PKW-Sammeleinstellplédtze kann- verzichtet werden.
d) Kinderspielplédtze:
Die GrdBe der ausgewiesenen Grundstiicke erﬁbrigt die Anlage von
Kinderspielplidtzen.
e) Vorgartengestaltung:

Zur Erzielung eines einheitlichen Eindruckes soll bei weitgehendster
f"! ; Individualitidt der Bauten eine Begriinung der Grundstiicke unter ein-
B heitlicher -Planung eines geeigneten Landschaftsgirtners vorgenommen
werden.

Zaune im Bereich der Vorgirten sind nicht zulissig. Niedrige Hecken

haben die Funktion zu iibernehmen. Sie gind bis zur riickwdrtigen Flucht

der Hauser-zu ziehen.

6. Uberschligige Ermittlung der zu erwartenden»ErschlieBungskosten:

Die liberschliglich berechneten Kostén fiir ErschlieBung der StraBen,

Entwisserung der StraBen und Beleuchtung betragen M 145 000,~-.
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