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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bébé’uungsplanes
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hitzhusen hat am /70395) den Aufstellungs-
beschlul} fir den Bebauungsplan Nr. 1 -3. Anderung- gefalt.

Der Bebauungsplan ist aus dem giiltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 -3. Anderung- liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom  27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geénderten Fassung, ’

. - die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert

durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (PlanzVo 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), |

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 -3. Anderung- liegt siidlich der Ortslage Hitzhusen

und wird begrenzt:

im Norden durch den Forellenweg,

im Osten durch den Weddelbrooker Damm,

im Stden durch die Strale Brookhorn und

im Westen durch durch die Strale , Am Walde"“.

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 4,8 ha. _

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000 und
dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Anderung des Bebauungsplanes
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde notwendig, um die Struktur des ge-
wachsenen Baugebietes langfristig zu sichern. Dies ergibt sich dadurch, dal} es sich bei dem

Ursprungsplan um einen sogenannten Nummernplan handelt und eine planungsrechtliche
Beurteilung in Anwendung des § 34 BauGB erfolgen mul}. Dieser ist aber nicht geeignet, um
dem durch die Nahe zur Stadt Bad Bramstedt immer starker werdenden Siedlungsdruck
entgegenzuwirken, so daf} mit einer stadtebaulich unerwiinschten Nachverdichtung des
Baugebietes gerechnet werden muR. Um dies zu verhindern, wird die selbstandige 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 aufgestellt, in der die vorhandenen stadtebaulichen Struk-

turen festgeschrieben und weiterentwickelt werden.



Die Ziele des voliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:
o Gewidhrleistung einer stadtebaulichen Ordnung in einem gewachsenem Gebiet
. Verhinderqng einer massiven gebietsuntypischen Bebauung

¢ Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4. Inhalt des Bebauungsplanes
Bei dem-Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 -3. Anderung- der Gemeinde Hitzhusen

handelt es sich um die Uberplanung eines bereits bebauten Bereiches.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 mit einem Gesamtfliche von ca. 4,8 ha
(Uberschlagig ermittelt) gliedert sich in die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Verkehrsflachen (bereits vorhanden)

- Wasserflachen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 -3. Anderung- wird als ,Allgemeines
Wohngebiet’ gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Bei einer festgesetzten Grundflichenzahl von
0,2 sind nur Einzelhauser in eingeschossiger und offener Bauweise zulassig. Innerhalb eines
Wohngebaudes wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten auf eine beschrankt. Hierbei
wird textlich festgelegt, dal? ausnahmsweise eine zweite Wohneinheit zuldssig ist, wenn. sie
im Dachgeschol} errichtet wird und nicht mehr als 70 % der Wohnflache der Hauptwohnung

einnimmt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert den vorhandenen kleinmafi-
stéblichen Gebietscharakter. Aus dem gleichen Grund wurden auch Mindestgrundstucks-
gréRen von mindestens 900 gm festgesetzt, die in Verbindung mit dem festgesetzten Bau-
feld dazu Beitragen, eine auf das Gebiet bezogene untypische massive Bebauung zu ver-
hindern. Um den Gebietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeintrachtigen, werden die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausge-

schlossen.

Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung wird lediglich festgesetz_'t, daR die Garagen in -

gleicher Farbe wie der Hauptbaukérper herzustellen sind. Flachdacher sind generell zulas-
sig. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zulassig.
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Verkehrsfiachen

Das Plangebiet wird lber die vorhandenen Straflen ,RoRkamp“, ,Weddelbrooker Damm®
und ,Forellenweg” erschlossen. Neue Verkehrsflachen sind nicht erforderlich. Eine Erschlie-
Rung von der Strafle ,Brookhorn®, ,Am Walde® und teilweise vom ,Weddelbrooker Damm

aus wird durch den Bebauungsplan ausgeschlofen.
Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

Durch die Planung kommt es zu keiner Mehrversiegelung gegenuber dem, was in Anwen-
dung des Ursprungplanes bzw. des § 34 BauGB zulassig ware. Insofern kommt es durch die
vorliegende Planung zu keinem erstmaligen Eingriff, so da auf Ausgleichsmalnahmen
verzichtet werden kann.

Gegeniiber der Ursprungsplanung wurde allerdings der pragende Gehdlzbestand aufge-

nommen und als zu erhalten festgesetzt.

5. Ver- und Entsorqung
Die notwendigen Ver-und Entsorgunsanlagen sind bereits in einem ausreichenden Ausmaf

vorhanden, so dafR keine neuen Ver- oder Entsorgungsanlagen notwendig werden.

6. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grund-

lage bildet.
Durch die vorliegende Planung werden keine bodenordnenden oder sonstige MalRnahmen

erforderlich.

7. Kosten
Zusatzliche ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde durch die 3. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr.1 nicht.
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