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Die Gememdevertretung der Gemeinde Hitzhusen hat am o?o? 99} den Aufstel-
lungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 2 -1. Anderung gefaBt

Der Bebauungsplan ist aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt. ‘
Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 -1. Anderung- liegen zugrunde:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

- 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt gesnderten Fassung,

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBLI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990'(BGBI. 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321)."

2. Lage und Umfang des Plangebietes
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 -1. Anderung- liegt sudlich der Ortslage

Hitzhusen und wird begrenzt:

im Norden durch die ,SchulstraRe” bzw. das Schulgelande,

imOsten durch Wasserflache ,

im Stiden durch die K 31 und

im Westen durch durch die Stralle , Tutzberg"“.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 4.9 ha. ,

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000. '

3. Griinde und Ziele zur Anderung des Bebauungsplanes
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde notwendig, um die Struktur des .

gewachsenen Baugebietes langfristig zu sichern. Dies ergibt sich dadurch, da es
sich bei dem Ursprungsplan um einen sogenannten Nummernplan handelt und eine

planungsrechtliche Beurteilung in Anwendung des § 34 BauGB erfolgen muR. Dieser

ist aber nicht geeignet, um den durch die Nahe zur Stadt Bad Bramstedt immer star-
ker werdenden Siedlungsdruck entgegenzuwirken, so da® mit einer stadtebaulich
unerwiinschten Nachverdichtung des Baugebietes gerechnet werden muf. Um dies
zu verhindern, wird die selbstandige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 auf-
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“gestellt, in der die vorhandenen stadtebaullchen Strukturen festgeschrleben und
- weiterentwickelt werden. - '

Die Ziele des voliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:
~ « Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung in einem gewachsenem Ortsteil
o Verhinderung einer massiven dorfuntypischen Bebauung

o, Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4. Inhalt des Bebauunqsplanes

Bei dem Gesamtberelch des Bebauungsplanes Nr. 2 -1. Anderung der Gemeinde

Hitzhusen handelt es sich um die Uberplanung eines bereits bebauten Bereiches.
Der Berelch des Bebauungsplanes Nr. 2 mit einem Gesamtflache von ca. 4, .9 ha
(uberschlaglg ermlttelt) gliedert sich in die nachfolgend aufgefuhrten Nutzungen

- Aligemeines Wohngebiet (WA)

- Verkehrsflachen (bere|ts vorhanden)

Art und MaR der baulichen Nutzung _
Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr.2 -1. Anderung- wird als ,,Allgemelnes

Wohngeblet“ gem. § 4 BauNVO festgesetzt Bei einer festgesetzten Grundflachen—
zahl von 0,25 sind nur Einzelhduser in eingeschossiger und offener Bauweise zulas-

‘ sig. l_r']hevrhalb_eines Wohngebaudes wird die Zahl der zuléssigen Wohneinheiten auf -

eine beéchrénkt. Hierbei wird textlich festgelegt, dall ausnahmsweise eine zweite
Wohneinheit zulassig ist, wenn sie im DachgeschoR errichtet wird und nicht mehr als
- 70 % der Wohnflache der Hauptwohnung einnimmt. DiebBegrenzu.ng der'ZahI der
Wohneinheitén sichert den vorhandenen kleinmal3stablichen Gebietséhafakter Au‘s

~dem glelchen Grund - wurden auch Mmdestgrundstucksgrol&en festgesetzt ‘die in

Verbmdung mlt dem festgesetzten Baufeld dazu beitragen, eine untyplsche massnve .
Bebauung zu verhindern. Um den Geblet_scharakter und die Wohnruhe nicht zu be-
eintréchtigen;"werden die Au'snahr_nen'des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaube-

triebe u‘nd Nr..5 Tankstellen ausgesch'lossen.

Gestalterische Festsefzungen

In Hinblick auf die. bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Ge-
staltung des Baugebietes fir erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92
Abs.4 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende:
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a) Die Garagen sind in gleicher Farbe wie der Hauptbaukérper herzustellen. Flach-
décher sind generell zulassig. Bei tiberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holz-

konstruktlonen zuIass:g

b) Die Sockelhdhe darf eine Héhe von maximal 0 60 m; die Firsththe eine'Hohe von
8,50 m iber dem Bezugspunkt (Oberkante Strafenmitte) nicht tberschreiten. Die - |

Drempelhthen dirfen eine konstruktive Héhe von 0,60 m nicht L’iberschreiten
c¢) Als: Dachform smd Sattel- und Walmdacher mit einer Dachnelgung zwnschen 25°

und 45° zuIaSS|g

Hierbei wird insbesondere durch die Festsetzung einer maxnmalen Flrsthohe das

Ortsbild Iangfrlstlg gewahrt.

Verkehrsflichen

" Das Plange'biet wird tber die vorhandenen Strallen ,,Tutzberg“, ,Rodenbek" uhd

" Durch die Planung kommt es zu keiner Mehrversiegelung geg'enUber_defn,'was in

~kommt es durch die vorhegende Planung zu keinem erstmallgen Eingriff, so dal auf _

,Schulstralle” erschlossen. Neue Verkehrsﬂ'achen sind nicht erfordérlich.

Natursch_utz und Iandschaftspﬂeg_érische Belanqe"

Anwendung des Ursprungplanes bzw. des § 34 BauGB Zuléssi'g' wé're"lnsofern'_

Ausglerchsmal&nahmen verzichtet werden kann.

Gegenuber der Ursprungsplanung wurde allerdlngs der pragende Geholzbestand .

aufgenommen und ais zu erhalten festgesetzt

5. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver-und Entsorgunsanlagen sind berelts in einem ausreichenden

AusmalB vorhanden, so dal keine neuen Ver- oderEntsorgungsanlagen_notwendlg

werden.

6. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet.

| Durch die vorliegende F’Ianung werden keine bodenordnenden oder sonstige Mal3-

nahmen vevrforderlich.
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7. Kosten
Zuséatzliche ErschlieBungskosten

Bebauungsplanes Nr.2 nicht.

" Gemeinde Hitzhusen

Der Blrgermeister

/ / %}/%f/ e

: (Burgermelster) /

entstehen der Gemeinde durch die 1. Anderung des

Kreis Segeberg
Der Kreisausschufy

—Planuhgslamt—

/ (Stadtblaner)
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