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1. Entwicklung des Planes |

Die Gemeindevertretung Hitzhusen hat am 27.04.1993 und 03.03.1994 den Aufstel-
lungsbeschluf} fur den Bebauungsplan Nr. 4 gefalit. In der Gemeinde Hitzhusen be-
steht ein akuter Bedarf an Bauland fur Einzel- und Doppelhauser. Insbesondere fur die
jungeren Hitzhusener Burger, die gerne in Hitzhusen bleiben méchten, gibt es keine
Baupléatze. Die auf den privaten Grundsticken bestehenden Baulticken stehen fir eine
Bebauung nicht zur Verfigung. Die Gemeinde plant, zur Entscharfung dieser Situation
auf den gemeindeeigenen Flursticken 51/4 und 51/3 Baugrundstiicke auszuweisen.

Die Gemeinde will die Baugrundstucke nur an 6rtliche Bauinteressenten verauRern.
Dies ist méglich, da die Gemeinde Eigentumerin dieser Fl&che ist.

Die festgesetzten Flachen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, der am 17.08.1966, Az.: X 31 b-312/2-13.34, genehmigt
worden ist, nicht Uberein. Aus diesem Grunde wird im Parallelverfahren die 4. Flachen-
nutzungsplandnderung aufgestellt, aus der der Bebauungsplan Nr. 4 entwickelt werden

soll.
Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2191) in der zuletzt gednderten Fassung

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 127), geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen unter Ausweisung und Bereitstellung von. Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466), zuletzt gedndert am 05.10.1994

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planin-
halts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein in der Fassung vom 11. Juli 1994
(GVOBI. Schi.-H. S. 321).



2. Lage und Umfang des Planqebietes
Das Gebiet liegt in der Gemarkung Hitzhusen Flur 3 Flursticke 51/2, 51/3, 51/4, 51/5.

Es wird begrenzt:

im Norden durch das Flurstick 50/2,

im Osten durch das Flurstuck 49/1,

im Suden durch das Flursttck 18/6,

im Westen durch das Flurstiick 16/1 und teilweise durch das Flurstiick 50/2.

Das Plangebiet umfafit ca. 2,4 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung und dem
Ubersichtsplan M. 1 : 25.000.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
Art und MaR der baulichen Nutzung
Es wird eine Flache von ca. 1,8 ha als WA-Gebiet Uberplant.

Insgesamt kénnen ca. 22 Baugrundsticke entstehen, wovon 3 mit Doppelhausern be-
baut werden kénnen. Fur die ubrigen 19 Baugrundstucke sind nur Einzelhduser zulas-
sig. Die Baugrundstiicke sind in offener Bauweise mit einer GRZ von 0,35 oder 0,2 und
einem Sattel- bzw. Walmdach mit einer Dachneigung von 28 Grad bis 45 Grad in
eingeschossiger Bauweise zu bebauen. Innerhalb eines Wohngebaudes (Einzelhaus
bzw. Doppelhaushalfte) sind nur 2 Wohnungen zulassig. Die Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten soll die gewiinschte kleinmafstabliche Gebietsstruktur sichern.

Um die Wohnqualitat und die Wohnruhe zu gewahrleisten, wurden sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstelien nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Der nérdlich gelegene landwirtschaftliche Betrieb beabsichtigt, Intensivtierhaltung auf-
zunehmen. Um diesem Betrieb seine Entwicklungsméglichkeiten uneingeschrankt zu
gewahrleisten, berticksichtigt die Planung einen Immissionskreis, der auf die kanftige

Betriebsgréfie abgestellt ist.
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Die Gemeinde Hitzhusen plante ursprunglich, das Baugebiet in Nord-Sud-Richtung,
paraliel zur vorhandenen Bebauung an der B 206, festzusetzen.

Der nordlich gelegene landwirtschaftliche Betrieb wirde durch die geplante Bebauung
in seinen Entwicklungsméglichkeiten eingeschrankt werden. Aus diesem Grunde be-
schlof die Gemeinde, das Baugebiet auf den gemeindeeigenen Flurstucken 51/3 und
51/4 festzusetzen. Andere Flachen stehen flr eine Bebauung nicht zur Verfagung.

Der landwirtschaftliche Betrieb am Hohlweg kann sich schon jetzt nicht mehr erweitern,
da die vorhandene Wohnbebauung nur 40 m entfernt liegt. Dieser Betrieb wird durch
das Baugebiet nicht zusatzlich in seinen Entwicklungsmaglichkeiten eingeengt. .

Verkehrsflachen
Das Bebauungsplangebiet (Flursticke 51/3 und 51/4) wird von der Hauptstralle
(B 206) Uber eine vorhandene ausgebaute Strae (dem Hohlweg, Flurstiick 66/1)

erschlossen.

innerhalb des Bebauungsplangebietes erfolgt die ErschlieBung Uber einen neue noch
auszubauende StraRe in einer Fahrbahnbreite von 4,75 m und einem 0,50 m breiten
Grunstreifen. Die StichstraRe endet mit einem Wendehammer. Die Stra3e wird mit
Quermulden und einem einseitigen Hochbord ausgebaut, um das Oberflachenwasser
entsprechend ableiten zu kdnnen.

Die ruckwartigen Baugrundstucke werden Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte er-
schlossen.

Offentiiche Parkplatze stehen am Wendehammer bzw. im &ffentlichen Straenraum zur
Verfugung.

Der Stellplatzbedarf ist auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Naturschutz und landschaftspfiegerische Belange

Am 23.02.1994 hat die Gemeinde Hitzhusen den Antrag gestellt, sie von der Auf-
étellung eines Landschaftsplanes zu befreien. Am 18.03.1994 hat die Ministerin fur
Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein eine Ausnahme von der Verpflich-
tung zur Aufstellung eines Landschaftsplanes geméaR § 6 Abs. 1 Satz 2 LNatSchG
erteilt.




Beschreibung des Naturraumes

Naturraumiich ist die Gemeinde Hitzhusen der holsteinischen Geest zuzuordnen. Die
holsteinische Vorgeest besteht aus Sanderflachen, die von den Schmelzwassern der
Weichselvereisung aufgeschuttet wurden.

Die Ortschaft Hitzhusen befindet sich im Bereich der ehemaligen breiten Niederung der
Bramau, einer weichseleiszeitlichen Schmelzwasserebene, an die sich sudlich die
hoher gelegene (20-25 m) wartheiszeitliche Schmelzwasserebene anschlief3t.

Im Suden der Gemeinde Hitzhusen schlief3t sich die Bramau an, die Uber die Osterau
und Schmalfelder Au (vom Kisdorfer Wohld kommend) zur Stér entwassert.

Bestand

Boden

Nach der Bodenkarte 2025 Bad Bramstedt (M. 1 : 25.000) vom Geologischen Landes-
amt Schleswig-Holstein befinden sich im Bearbeitungsgebiet Podsol-Braunerden. Die
Podsohl-Braunerden im Bearbeitungsgebiet sind aus schwach lehmigen Sand tber
Fein- bis Mittelsand aufgebaut. Sie sind carbonatfrei, schwach podsoliert, haben ein
mittleres bis geringes Bindungsvermdégen fur Nahrstoffe, eine geringe bis mittlere bzw.
hohe nutzbare Feldkapazitat, mittlere bis geringe bzw. hohe Wasserdurchiassigkeit..
Das Grundwasser steht tiefer als 200 cm unter Flur. Die Podsol-Braunerden eignen
sich als mittlere Ackerbéden und Grundlandbdden.

Wasser
Im Bearbeitungsgebiet befinden sich keine Still- und FlieRgewasser.

Das Oberflachenwasser flie3t mit der Hangneigung in Richtung Nordwesten, wobei
sich nérdlich der Bebauungsplangrenze die tiefste und somit im Fruhjahr feuchteste
Stelle befindet.

Klima
Da das Bearbeitungsgebiet an einem Hang auf der sid-westlichen Seite liegt, wird die-

ser im Tagesverlauf stark besonnt.

Aufgrund der Sud-West-Exposition des Bearbeitungsgebietes wird es-im-Fruhjahr zu
einer langsamen Erwarmung des Bodens kommen und es werden sich im westlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes bodennahe Kaltluftzonen ausbilden.



Lebensraume und Flachennutzung

Grunland 4
Das zukunftige Bebauungsplangeblet soll auf einer intensiv genutzten Weide entste-

hen. Dieses Grinland kann einerseits durch seine regelmarslge Umnutzung (Grun-
land/Acker) und andererseits aufgrund seiner Lage zum Ort nur eingeschrankt als Le-
bensraum fur Tiere angesehen werden.

Auf den untersuchten Wiirtschaftsgrinlandereien im Bearbeitungsgebiet herrschen von
Weidelgras dominierte Einsaatflachen vor. In diesen Bestanden gedeihen in der Regel
nur wenige weitere Pflanzenarten, wie Léwenzahn, Vogelmiere, stumpfblattriger Amp-
fer, Ganseblumchen und WeiRklee. |

Knicks, Einzelbdume

Ostlich wird das Bebauungsgebiet von einem Knickwall begrenzt, stdlich befindet SICh
der Hohlweg, welcher sich als Redder darstellt und &stlich in die Landschaft zieht. Im
westlichen Bereich befinden sich am Ortsrand noch einige Knickrelikte.

Die Knicks erméglichen den Tieren eine Wanderung zwischen Flachen, die jede fur
sich als Lebensraum zu klein sind. Sie stellen somit ein Biotopverbundsystem dar.

Die Knicks im Bearbeitungsgebiet der Gemeinde Hitzhusen sind dem sogenannten -
Bunten-Knick Typus in Schleswig-Holstein zuzuordnen. Neben den Stieleic_hen, die
Uberhaiter darstellen, finden sich ergéanzende Gehélze wie Schwarzer Holunder,
WeiRdorn, Vogelbeere, Hainbuche, Hasel und Erle. Die meisten Knicks zu den land-
wirtschaftlichen Flachen sind in sehr gutem Pflegezustand.

Die Walle sind stabil, der Aufbau der Strauchschicht vielféltig und nicht Gberaltert. Die
Uberhalter stehen in unregelmagigen Abstanden von 10 bis 15 m. Die Beschattung
des Knickwalles 143t die Entwicklung von Gréasern kaum zu. '

In weniger gutem Zustand befinden sich die Knicks entlang des Hohlweges. Der Knick-
wall ist durch Abspulung degeneriert.

Der 6stlich an der Bebauungsplangrenze nach Norden abgehende Knick wurde dieses
Fruhjahr geknickt. Der Knick ist degeneriert, da er aufgrund von Beweidung und bei
anderer Nutzung durch Pfliigen bis an den WallfuR deutliche Schaden aufweist. Eine |
Krautschicht ist hier im nérdlichen Bereich aufgrund der Dichte des Knicks nicht vor-
handen, es dominieren Gréaser. Im stdlichen Bereich (Ostgrenze des Bebauungspla-
nes) steht auf dem Knickwall nur eine Eiche. Auch hier dominieren auf dem Wall die



Graser des Grinlandes.

Als ortsrandpragende Einzelbaume sind im B»learbeitungsgebiet die sudlich liegenden
Hofeichen und die sich nordwestlich befindliche Eiche, Linde und Weide zu nennen.
Alle Baume weisen keine nennenswerten Schaden auf.

Vorhandene Bebauung

- Im sudwestlichen Bereich des Bebauungsgebietes, Flurstlicke 51/2 und 51/5, befindet
sich ein vorhandenes, bereits bebautes Grundstick. Das Wohnhaus wurde in einge-
schossiger Bauweise erstellt. Die Flachennutzung des umhegenden Grundstuckes

wird. durch Gartenland gepragt

Relief

Die Acker- und Grunflachen von 4 -6 ha GrofSe werden durch Knicks voneinander ge-
trennt. Durch die Gehdlzbestande am Ortsrand ist ein guter Ubergang in die Land-
schaft gewéhr'leistet. Besonders reizvoll stellt sich der Hohlweg dar. Dieser und der da-
hinterliegende Bereich kénnen sehr gut zu Erholungszwecken (Wandern, Spazieren-

gehen) genutzt werden.

Eine besondere Situation ergibt sich aufgrund der hohen Reliefenergie der Grund-
morane, deren Gelandeoberflache innerhalb des Bearbeitungsgebietes um ca. 9 Meter .
auf einer Lange von 200 m nach Sudwesten abfalit. Bei Durchfihrung des geplanten
Vorhabens treten weitreichende Veradnderungen ein.

Dies sind im einzelnen:

- Anderung der Nutzung von heute Iandwnrtschafthch genutzter Flachen

- Beelntr-achtngung vorhandener Lebensraume und Landschaftselemente;

- Versiegelung von Grinland zum Bau von Gebauden, Erséhliel‘&ungsstraf&en und
Stellflachen; | |

- - Beeintrachtigung des vLands‘chaftsbiIdeS' »

- Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen;

- Veranderung des naturlichen Rellefs durch Abgrabung und Aufschuttung

Alle diese MaRnahmen stellen im Sinne des'§ 8 Bundesnaturschutzgesetz einen Ein- -
griffin Natur und Landschaft dar. Durch sie werden sowohi die Nutzung und die Ge-

stalt von Grundflachen verandert, ebenso wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-

haltes sowie des Landschaftsbildes erhebllch beeintrachtigt. ' |
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Bewertung der Leistungsfahigkeit der’Natur und der Landschaft
Folgende Kartiereinheiten werden den Wertigkeitsstufen schwerpunktmanig
zugeordnet:

Der 1. Stufe - 6kologisch gering wertvoller Bereich - sind Acker sowie das intensiv ge-
nutzte Gartenland. E

Der 2. Stufe - 6kologisch mittel wertvoller Bereich - wurde der nérdlich an der Bebau-
ungsplangrenze liegende Knickwall, der Knickwall mit einzelnen Baumen, der sich an
der 6stlichen Grenze des Bearbeitungsgebietes fortsetzt, das Grunland, Einzelbaume
sowie der degenerierte, westlich an der Bearbeitungsgrenze liegende Knick.

Unter der Stufe 3 - 6kologisch hoch wertvoller Bereich - fallt der Redder (Hohlweg), der
sich sudlich an das Bearbeitungsgebiet anschlieit und nach Osten fortsetzt sowie die
anderen Knicks im Bearbeitungsgebiet. Der Redder (Hohlweg) wurde, trotz seines be-
eintrachtigten Knickwalles hier eingeordnet, da er u.a. aufgrund seiner Arten- und '
Strukturvielfalt, seiner Funktion als Vernetzungselement sowie seiner Bedeutung als
Ruckzugsraum fur Tiere wesentliche Funktionen far den Naturhaushalt und die Land-
schaft erfallt.

Ableitung landschaftspflegerischer Zielvorstellungen
Durch den Bau eines neuen Wohngebietes in Hitzhusen treten Veranderungen der
landwirtschaftlichen Flachen und der anliegenden Landschaftsstrukturen auf. .

Um Beeintrachtigungen durch die zukinftige Bebauung zu minimieren, sind folgende '
landschaftspflegerische MaRnahmen zu beachten:

- Es sind Schutzstreifen von 2 m und 3 m (keine intensive Nutzung) zur Sicherung der
einzelnen Strukturen wie de‘m Hohlweg, den Knicks und dem Gehdlzstreifen einzuhal-
ten.

- Das Bebauungsplangebiet ist durch Bepflanzung der nérdlich und &stlich vorhande-
nen Knickwalle in die Landschaft und in das bestehende Knicknetz miteinzubinden.

- Es wird angereqgt, die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zu mindestens 30 %
mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

- Entlang der ErschlieBungsstrale sind Baumpflanzungen durchzufihren.

- In der Gestaltung und Nutzung der Grunflachen ist die naturliche Versickerung von
Oberflachenwasser (Regenwasser) vorzusehen.
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Auswirkungen des Eingriffs

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft stellen sich wie folgt dar:

- Veranderung des Bodenhaushaltes durch Versiegelung

- Veranderung des Wasserhaushaltes z.B. durch Flachenversiegelung. Reduzierung
der Versickerung und damit Verringerung der Grundwasserneubildung

- Veranderung des Kleinklimas z.B. durch Fléchénversiegelung. Entfernung von kalt-
luftproduzierenden Vegetationsflachen

- Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung der Tierwelt

- Erhéhte Larm- und Schadstoffemissionen durch Zunahme des Straenverkehrs

- Beeintrachtigung der Lebensraume Knick.

GemaR Bundesnaturschutzgesetz sind die durch einen Eingriff in den Naturhaushalt
und die Landschaft hervorgerufenen Beeintrachtigungen so weit wie maoglich zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Soweit dieses
nicht méglich ist, sind geeignete ErsatzmaRnahmen durchzufihren. Diese Forderung
wird bei der vorliegenden Planung eines Wohngebietes durch die folgenden Mafinah-
men angestrebt.

Vermeidung von Beeintrachtigungen

Durch die Gruneinbindung des Bebauungsgebietes wird der Ubergang des Ortsré'ndes
in die Landschaft nicht stark beeintrachtigt, da vorhandene Knickrelikte durch Neu-
pflanzungen mit bestehenden Knicks verbunden werden.

Um vorhandenen Bewuchs (umliegende Knicks) vor Beeintréachtigungen zu bewahren,
ist dieser soweit wie méglich zu schonen. In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die
zu erhaltenen Baume vor schadigenden Einflussen zu bewahren (s. DIN 18920: Schutz
von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen).

Minimierung von Beeintrachtigungen
Zur Minimierung der Auswirkungen ist far die Grundsticke das MaR der baulichen Nut-

zung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer Grundflachenzahl von 0,2 bis 0,35 festge-

setzt worden.

Ganzflachig versiegelnde Materialien, insbesondere Asphalt und Beton fur die Befesti-
gung von Wegen, Platzen und Hofflachen sind auf privaten Grundstucken unzuléssig.
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Aufgrund der BodenverhéltniSsé (PddsoI-Braunerde, mit schwachlehmigem Sand Uber
Fein- bis Mittelsand, der hohe Wasserdurchlassigkeit gewahrleistet) ist es mdéglich, das
Oberflachen- und Dachflachenwasser auf den Grundstucken versickern zu lassen. -

Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die Stellung der
Gebaude, giebelstandig zur Stralle und eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Ein 2 m bzw. 3 m breiter Gelandestreifen vor dem Knickful} ist festgesetzt. Dieser
Gelandestreifen ist extensiv zu nutzen. Der Geléndestreifen ist als Flache fur
"MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
festgesetzt worden. Im nérdlichen und 6stlichen Bereich ist diese Festsetzung in Ver-
bindung mit dem Pflanzgebot zu sehen. Da diese MaRnahmen sich auch auf Privat- -
grundstiicken befinden, ist eine Anrechnung als Ausgleich nicht méglich. |

Entlang der StralRe A wird einseitig und entlang der Stichstrale B wird beidseitig eine
Baumreihe aus einer Baumart angelegt. Der Pflanzabstand betragt ca. 30 m (variiert
wegen Einfahrten). Die Pflanzung erfolgt auf den privaten Flachen. Auf den Grundstuk-
ken , auf denen keine StraRenbaume gepflanzt werden, ist der Eigentumer verpflichtet,
1 Hochstamm, Stammumfang 15 - 20 cm, zu pflanzen. Diese Ma3nahme gilt als Ein-
griffsminimierung gegentiber dem Landschaftsbild und der Versiegelung. Gleichzeitig
tragen die Schatten der Baume dazu bei, daR die StralRe nicht so stark aufgeheizt
wird. Neben der Verbesserung der lufthygienischen Verhéaitnisse durch Staubbindung
und Sauerstoffproduktion kénnen Anwohner auch gleichzeitig die jahreszeitlichen
Aspekte wahrnehmen.

StraRenseitige Einfriedigungen der Vorgérten sind zur Erhaltung der Einheit des
StraBenbildes nur mit geschnittenen Hecken zulassig, deren Hohe, auler far die
Grundstiicke 3, 2 und 1, im Endzustand 80 - 100 cm nicht Uberschreiten darf. Fur die
Hecke der Grundstiicke 3, 2 und 1 wird eine Endhéhe von 50 - 70 cm festgesetzt, da
sich die Grundsticke im Sichtdreieck der Stral3e befinden.

Pflanzliste fur Knickes

Baume fur die Knickpflanzung

Sorbus aucuparia "~ -Vogelbeere
Quercus robur - Stieleiche
Popuolus tremula - Zitterpappel
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Einheimische standorgerechte Stréucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus div. spec.
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnujs catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
‘Rosa tomentosa
Rosa villosa

Salix div. spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

- Feldahorn

- Hainbuche

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Weifddorn

- Pfaffenhiutchen

- Faulbaum

- Rote Heckenkirsche
- Steinweichsel -

- Schlehe

- Kreuzdorn

- Hundsrose

- Wein-Rose

- Filzrose

- Weiche Rose

- Weiden

- Schwarzer Holunder
- Roter Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneebaill.

AusgleichsmalRnahmen v

Der nur als Wall vorhandene Knick am Ost- und Nordrand des Bebauungsplangebietes
wird durch Gehélzpflanzungen erganzt. Dafur werden standortgerechte, einheimische
Baume und Straucher verwendet (s. Pflanzenliste fur Knicks, Seite 11 - 12). |

Bilanzierung
Die bisher aufgefuhrten MalRnahmen tragen zu einer Verringerung der durch den Ein-

griff in den Naturhaushalt und Landschaft hervorgerufenen Beeintrachtigungen bei, ein
vollstandiger Ausgleich des Eingriffs ist jedoch bei dem Ausmal der Veranderungen
im Geltungsbereich nicht méglich.

Die Bilanzierung wurde nach dem Runderla "Verhaitnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" des Innenministers und der Ministerin fur Natur und

Umwelt durchgefuhrt.
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In der Ausgleichsbilanzierung geht die Bebauungsplanflache abzlglich der Flachen
fur "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und
Landschaft”, d. h. den Knick und den Randstreifen sowie das bebaute Grundstuck, das
an der Ecke Hohlweg und Planstralie A liegt, ein.

Der Sicherheitsabstand zu den bestehenden Knicks soll den Nutzungsdruck einschran-
ken.

Die Streifen an sich stellen eine Aufwertung zu der voran durchgefihrten Nutzung dar
gehen aber nicht , da es sich um private Flachen handelt, in die Bilanzierung ein.

Als Eingriffsminimierung, die nicht in der rechnerischen Bilanzierung berucksichtigt
wurden, gelten die Anpflanzungen der StraRenbaume, der Baume auf den privaten
Grundstucken sowie der Heckenpflanzung an der Stral3e.

Fur den Ausgleich der Bauflachen sind nach dem RunderlaR die zulassige Uber-
bauung und die durchschnittlich zusatzliche Versiegelung zu ermitteln. Die Eingriffs-
flache im Bearbeitungsgebiet stellt sich als intensiv genutztes Grinland dar. Durch die
ausgewiesene Grundflachenzah! der Bebauung (0,2 und 0,35) ist eine Versiegelung
von 30 % und 45 % (zulassige Bebauung + durchschnittlich zuléssige Versiegelung)
moglich. Da es sich um Flachen fur den Naturschutz mit allgemeiner Bedeutung han-
delt, wird ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,3 angenommen. D.h. 30 % der Flachen
maRten in eine naturnahe Flache umgewandelt werden.

Ebenso verhalt es sich mit der ErschlieBungsstrale B, dem nérdlichen (erst zu erstel-
lenden) Teil der ErschlieRungsstrae A und den Zuwegungen. Auch hier wird ein
Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,3 angenommen. ‘

Als Ausgleich werden die Grundflachen der Knicks in Ansatz gebracht.

Flachenaufstellung:

Bebauungsplangebiet = 24.000 gm
vorhandene Bebauung = 1.300 gm
vorhandene Bepflanzung = 800gm
vorhandene Zufahrt einschl. Nebenflachen
bis Neubau "Stralle A" = 2.500 gm

Bebauung geplant (30 % Versiegelung mdglich) =11.700 gm

Bebauung geplant 45 % Versiegelung maéglich) = 3.400 gm

ErschlieBungsstrafle geplant = 1.900 gm

Zufahrten geplant = 600 gm

Knick (Grundflache) geplant = 600 gm
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1.200 gm
8.000 qm

Randstreifen geplant
MaRRnahmenflache

Ausgleich/landschafts-
Eingriff Ausgleichsverhaltnis  Ausgleichspflichtig _pflegerische MaRnahmen

Bebauung

11.700 gm

30 % =3.510gm 1:03 1.053 gm geplanter Knick
GRZ 600 gm

3.400 gm
45 % = 850 gm 1:03 255 gm
GRZ

Erschiieungsstr./
Zufahrten
2.500 gm 1:0,3 750 gm

2.058 gm 600 gm

Die Gegeniiberstellung der Flachen zeigt, daf’ bei der vorliegenden Planung den Aus-
gleichserfordernissen des Landesnaturschutzgesetzes nicht volistandig Gentge getan
wird. Es verbleibt eine Ausgleichs- bzw. ersatzpflichtige Flache von 1.458 gm. Ein
vollstandiger Ausgleich kann im Baugebiet nicht geschaffen werden, weil die Gemein-
de sonst auf Baugrundstlcke verzichten mufte und damit dem Gebot der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung nicht entsprechen konnte. Auch an-
grenzende Flachen stehen fur Ersatzmafinahmen nicht zur Verfugung, da die Gemein-
de nicht Eigentumerin dieser Flachen ist und sie auch nicht erwerben kann. Aus die-
sem Grunde werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu-
ruckgestellt.

Die Gemeinde Hitzhusen ist jedoch bereit, im Norden des Gemeindegebietes auf
einem Teil des Flurstuckes 38/1 der Flur 1 eine freiwillige Malinahme durchzufihren.
Diese Flache stellt sich als Grunlandflache dar. Nach Osten hin schlief3t sich hinter ei-
nem Graben eine groRere Grunlandflache an. Sudlich befindet sich eine Aufforstung
der verschiedensten Gehdlze, wie z.B. Larche, Vogelbeere, Apfel, Kirsche und Weil}-
dorn. Die Aufforstung ist stark verunkrautet. Westlich der Flache schliefit sich ein zu-
gewachsener Landwirtschaftsweg an. Hauptgehélzarten sind Eiche, Hasel, Holunder
und Hainbuche. Dahinter befindet sich eine Ackerflache. Nérdlich schliefdt sich eine
Sukzessionsflache an, die am Ortsrand einen dichteren Gehdlzbestand z.T. aus Erle,
Eiche, Esche, Holunder, WeilRdorn, Vogelbeere und Brombeere aufweist und im
nérdlicheren Bereich stellenweise durch feuchte Bereiche charakterisiert wird, die mit
Binsen bestanden sind.
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Die MaRnahmenflache fallt zum Gewasser Nr. 16 des Wasser- und Bodenverbandes
Bramau nach Osten leicht ab. | ,

Anliegende Granlandflachen entwéssern in das Gewasser, das gIeichméBigé
Béschungen (1 : 1) aufweist und sich ca. 0,8 m unter dem Gelandeniveau befindet.

Die Gesamtflache fur die landschaftspflegerischen Malnahmen umfaldt ca. 0,80 ha.
Die vorhandene, intensiv genutzte Grunlandflache wird aus der Nutzung genommen
und durch Abgrabung an 2 Stellen um 0,20 - 0,30 m werden feuchtere Standorte zur
Ansiedlung von Réhrichten oder Sukzession geschaffen (siehe Anlage 7). Weiterhin
wird eine einseitige Béschungsabflachung (1 : 3 bis 1 : 4) vorgesehen, damit sich eine
gewasserbegleitende Vegetation ansiedein kann. Auf eine Initialpflanzung kann ver-
zichtet werden, da durch im Nahbereich befindliche wertvolle Vegetationsbestande und
deren Samenflug eine fortschreitende Besiedlung der Flache stattfinden wird.

Der durch die Abgrabungen gewonnene Boden in der Malnahmenflache wird nérdlich
und 6stlich an der Bebauungsplangrenze auf dem vorhandenen flachen Knickwall auf-
gebracht. Der restliche Mutterboden muf abgefahren werden.

Im &stlichen Bereich der MaRnahme sind ebenfalls Flachen, die der naturlichen Suk-
zession tberlassen bleiben. Westlich schliet sich eine anzupflanzende Gehdlzflache
an. Eine einzurichtende Gehélzflache, welche beide anliegenden Gehdlzflachen im
Norden und Siiden verbindet, wird die Entwicklung im neuen Lebensraum unterstatzen.
Die Flache stellt ein Verbindungsglied zwischen zwei Gehélzstrukturen dar. Durch die-
se MaRnahme wird sowoh! die betroffene Flache als auch die sich stdlich befindliche
Flache aufgewertet.

Zusammenfassung
Die Gemeinde Hitzhusen sieht nach Abwéagung aller Belange keine Moglichkeit, im
Bebauungsplangebiet oder im naturrdumlichen Zusammenhang einen vollstandigen

Ausgleich zu realisieren.

Daher werden zusatzliche landschaftspflegerische Ma3nahmen als freiwillige Leistung
der Gemeinde auf dem Flursttick 38/1 in der Flur 1 Gemarkung Hitzhusen erfolgen.

Bei der MaRnahmenflache wurde davon ausgegangen, dafd der neu ge'schaffene
Biotoptypus (aus Grunlandflache entsteht Geholz-, Rohricht- und Sukzessionsflachen,
der Graben wird einseitig abgeflacht) wesentlich hochwertiger ist, als der Bestand.
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Der vorliegende Griunordnungsplan zum BebaUungsplan wurde mit dem Ziel aufge-
stellt, die sich aus diesem Projekt ergebenen negativen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild soweit wie méglich zu vermindern und durch Kom-
pensationsmafinahmen einen Ausgleich und/oder Ersatz zu schaffen. Nach Durchfih-
rung der Bestandsaufnahme wurde eine Bewertung der Landschaft vorgenommen und
die sich durch die Nutzungsanderung ergebenden Auswirkungen ermittelt. |

Die AusgleichsmaRnahme erméglicht jedoch keine volle Kompensation des Eingriffs.
Die Gemeinde will die entstehenden Beeintrachtigungen auf einer ihr zur Verfigung
stgehenden Flache in der Flur 1 Flurstlck 38/1 durchf()hren/ausgleichen.

Durchfiihrung der Ausgleichs- und freiwilligen Mafnahmen

E. " Die Herstellung der Manahmenflache erfolgt im Zusammenhang mit den Erdarbeiten
h zur Herstellung der Erschlieung, da der Oberboden der-MaRRnahmenflache (Abgra-

bungen) auf die vorhandenen Knickwélle im Bebauungsplangebiet aufgebracht werden \
kann. Die Anlage der Gehdlzanpflanzungen wird in der dem Abschluf} der Erdarbeiten

folgenden Pflanzzeit durchgefhrt.

r‘,'.#
= 4
3

1 ;
Wahrend der BaumaRnahme sind die Gehdlzbestande durch geeignete Mallnahmen

zu schutzen. (Siehe DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumafnahmen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Die Flache fur die freiwillige Mafinahme der Gemeinde befindet sich in privatem Eigen-

SIE o €. IS S| &
eSS 0 O s

tum. Vertraglich hat die Gemeinde gesichert, daf} diese Flache fur den Naturschutz zur 5"2
Verfigung gestellt wird. §
» N
4. Ver- und Entsorgung ¢

Frischwasserversorgung % 2 \2

Die Stadt Bad Bramstedt liefert das Trinkwasser. Die Verteilung erfolgt Uber die zentra- § 3 4

le Trinkwasserversorgungsanlage der Gemeinde Hitzhusen. \%gx\;

Y5

Abwasserbeseitigung \y & N

Das Abwasser wird im Trennsystem zum Klarwerk der Stadt Bad Bramstedt geleitet. - S ‘2

Oberflichenentwésserung

ceigey\ Das Oberflachenwasser einschlieflich Dachflachenwasser soll, seweit-es-der-Untets 3 §
@ . auf den eigenen Grundstucken versickern. Das abzuleitende Oberfla- 8 :‘
5“ chenwasserV— ?ce:irusgg?egmen Regenwasserkanal an die vorhandene Kanalisation ange- %f % %
schiossen und einer noch zu bauenden OberﬂachenwasserbehandIungsanlage (Re- \Cg ?\t
genrickhaltebecken bzw. Kléarbecken) zugeflhrt. Von hieraus wird es in die Braumau 'ggg %
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geleitet.

Abfallbeseitiqung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemelnden des

Kreises Segeberg zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung
Die Gasversorgung kann durch Anschlurs an das Netz der Hamburger Gaswerke

GmbH erfolgen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversor-

gungs AG (Schleswag).

Feuerloscheinrichtungen

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit -
der Feuerwehr ausgestattet. Im Gbrigen wird auf das vom Innenminister mit Erla® vom
17.01.1979 herausgegebene Arbeitsblatt Uber die Sicherstellung der Loschwasserver-
sorgung hingewiesen.

5. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet -

Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufrechtes durch Satzung erfolgt
geman den §§ 24 und 25 BauGB.

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Gelénde in privatem Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstlcke gemaR §§ 45 ff. BauGB vorgesehen. Wird
eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB Anwen-

dung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur offentliche Zwecke findet das Enteig-

nungsverfahren nach §§ 85 ff. BauGB statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefuhrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefuhrt werden kénnen. ‘

Die Eigenttimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke -
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
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Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefuhrt, das gleichzeitig auch die Katastergrund-
sticksbezeichnungen und Flachenangaben enthalten.

6. Kosten
Far die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4 vorgesehenen stadtebaulichen Manah-

men werden der Gemeinde Hitzhusen voraussichtlich folgende zunéchst uberschlagig
ermittelte Kosten entstehen: '

Grunderwerb und Ausbau der Stralken 653000 ,~ DM
vorgesehene Beleuchtung : 49, pO0 , — DM
Regenwasserentwasserung So. 000, — DM
Gesamtkosten - ng‘i_._(_?_ci&,:__ DM
abzuglich ErschlieBungsbeitrage bFE - S0C,~ DM
Gemeindeanteil 75 - 200, — DM

Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes tragt die
Gemeinde Hitzhusen gemaR § 129 Abs. 1 BauGB 10 %.

Die Gemeinde fuhrt die ErschlieBung in eigener Regie durch. Die erforderlichen Mittel
werden haushaltsmaRig im Rahmen eines ausgeglichenen Haushaltes bereitgestellt.

Die Kosten, die nicht zum ErschlieRungsaufwand gehéren (§ 127 (4) BauGB), wie
Kosten fur Abwasser, Wasser, Gas und Elektrizitadtsversorgung werden von den
entsprechenden Tragern gemal Satzung umgelegt.

Gemeinde Hitzhusen Kreis Segeberg
Der Burgermeister Der Kreisausschuf}
Abt. Bauleitplanung

"] MM e b
D (Planaufstelier/in) '
L. G igersresster




