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Satzung
der Gemeinde Hitzhusen, Kreis Segeberg,
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 fur das Gebiet
"nérdlich des Kirchsteiges zwischen Hohlweg und Feldkamp"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |
S. 2253) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guiltigen Fassung sowie nach
§ 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schi.-H. S. 321) wird
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom /6. 05. 4795, Durch-
fuhrung des-Anzeigeverfahrens gemaR § 11 BauGB und § 92 Abs. 4 LBO durch den
Landrat des Kreises Segeberg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 fur
das Gebiet "nérdlich des Kirchsteiges zwischen Hohlweg und Feldkamp", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text -

1. Art der baulichen Nutzung
1.1. In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemall § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des éebauungsplanes.

1.2. Pro Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind max. 2
Wohneinheiten zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflache (Sichtdreiek-

ke ist jegliche sichtbehindernde Nutzung oberhalb 0,70 m Gber StraRenoberkante
unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).
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Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beznehen sich auf die
Oberkante des ErdgeschoRfulbodens gemessen in der Mitte der erschlleBungs-
seitigen Gebaudeseite.

Bauliche Anlagen durfen nicht hoher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist die Oberkante der Straflenmitte.

Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und éonstigen Bepflanzungen (§ 9 -
Abs.1 Nr. 25 a BauGB).

Einzelbdume
Entlang der ErschlieRungsstrafe ist im Abstand von rd. 30,0 m je Grundstuck ein

Baum im Abstand von 1 m von der StraRenbegrenzungslinie zu pflanzen und dau-
ernd zu erhalten. Zur Wahl stehen Vogelbeere - Sorbus aucuparia, Stieleiche -
Quercus robur oder Crataeus oxyacantha "Paul’s Scarlet" - Rotdorn. Es-sind vier-
mal verschulte Hochstamme mit einem Stammumfang von

15 - 20 cm - gemessen in 1 m Hohe Uber Oberkante Terrain - einzubringen.

Auf den Grundstucken, die nicht an einer ErschlieBungsstralie liegen, ist ein
Hochstamm pro Grundsttck imit einem Stammumfang von 15 - 20 cm - gemessen
in 1 m Héhe Uber Oberkante Terrain - zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

An der 6stlichen und nérdlichen Seite des Bebauungsplanes sindje3m breite
Knicks mit-heimischen standortgerechten Strauchern neu anzulegen und dauernd
zu erhalten (s. Pflanzliste in der Begrindung).

Die festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind als extensive Granflachen herzustellen
und zu pflegen. Eine zweimalige Mahd im Jahr ist zulassig.

StraRenseitige Einfriedigungen sind nur mit geschnittenen Hecken, wahlweise |
Berberitze, Liguster, Feuerdorn, Spierstrauch, Buchsbaum zulassig. Die Hohe
darf im Endzustand 80 - 100 cm nicht Uberschreiten. Die Hecke der Grundstucke
3, 2 und 1 darf maximal 70 cm erreichen.
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5. Das nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist, s&
auf den Grundsticken zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Z:i:,e,wfzwi fe‘iae,o 7 i

T L RIS
6. Festsetzungen Uber die duBere Gestalt baulicher Anlagen (§9 Abs. 4 BauGJ /
stes

i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO) E - Wer Bidgerm
6.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien far Befestigu_ngeﬁ von Wegen, Platzen und
Terrassen sind auf den privaten Grundsticken unzul&ssig.
6.2. Die Garagen sind in ihrer Ausfuhrung und Gestaltuhg den Héuptbauké‘rpern anzu-
passen, wobei Flachdacher generell zulassig sind. -
6.3 Die ErdgeschoRumfassungswande sind in Verblendmauerwerk herzustellen.

Das Anzeigeverfahren gemaf § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB ist durchge-
gefuhrt worden. Der Landrat des Kreises Segeberg hat am oA.02. 76 bestatigt, dald

- die geltend geméchten RechtsverstoRe behoben worden sind.

Gemeinde Hitzhusen Hitzhusen, den 09.02. A99¢

%Z&%’

Burgermelster/Amt eher

- Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Hitzhusen

BUrgermelster/Am;sva/ teher
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Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden -

kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind.ant (vom A3 02 95
bis zum 26-02- 96 )

ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-

chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hmgewnesen worden.

Die Satzung ist mithin am 2Z.0Z. Y6 inKraft getreten

Gemeinde Hitzhusen Hitzhusen, den 27-»2 /59E

GEMEINDE

G / a?/ c
Burgerr{elster/Amtsuersieéer



Lagerrdaume vorgesehen. Eine weitere Ausstellungsflache mit einer GroRe von ca.
750 gm ist auf einer AuRenflache vorgesehen. |

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird eine maximale Verkaufsflache von
2900 gm festgesetzt. Diese beinhaltet auch die geplanten .Ausstellungsfléchen.
Zulassig ist nur der Verkauf von Baumarkt- und Baustoffhandelspezifischen Sorti-
menten. |

Die Grundflachenzahl wird bei abweichender Bauweise ( Bauldngen (iber 50,00 m
sind unter Einhaltung des Grenzabstandes der offenen Bebauung zuldssig) mit 0,2
festgesetzt. Fur Stellplatze und Lagerplatze ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl bis zu 0,8 zuldssig, um eine vorhabenbezogene Nutzung zu ge-

wabhrleisten.

Gestalteriche Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung und den Auswirkungen auf den Umge-
bungsbereich wird eine Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen fir erforderlich
gehalten. Es wird feétgesetzt, daly die Firsthéhe fir den Baumarkt 10,00 m nicht
Uberschreiten darf. Die maximale Firsthéhe fur das Baustofflager wird mit 8,00 m

- festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung soll tiber die vorhandene und bereits genehmigte Zu-
fahrt fur die Stellplatzanlage an der Gluckstadter StraRe erfolgen.

Stellplatze werden in einem aufireichendem Maf auf dem Grundstiick selber vorge-
halten.

Naturschutz und Landschaftspfilege

Durch die Planung wird ein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet .
Die zur Zeit als Stellplatz- und landwirtschaftlich genutzte Flache wird durch den be-
auftragten Landschaftsplaner im Rahmen einer Voruntersuchung als eine sich fiir die
gewerbliche Nutzung anbietende Flache beurteilt. Parallel zum Bebauungsplan wur-
de ein.Iandschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet und im folgenden in die Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 5 integriert.



