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1.Allgemeines

a) Planungsrechtliche Vorraussetzungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hitzhusen hat in ihrer Sitzung am .
09.03.1999 den Aufstellungsbeschlu® zum Bebauungsplan Nr. 5 gefalit.-

Parallel hierzu wird die 5. Flachennutzungsplananderung aufgestellt. Es handelt sich

somit um ein sogenanntes Parallelverfahren in Anwendung des § 8 (3) BauGB.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVo 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58)
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b) Bestandteile des Planes

e Teil -A-Planzeichnung im Mafstab 1 :1000 fur den Geltungsbereich des Bebau-
vungsplanes Nr. 5.

e Teil -B- Text

e Begriindung

2. Lage und Umfanqg des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt im Suden der Ortslage Hitzhusen und
wird begrenzt:

im Norden durch das bestehende Dorfhaus, den Kindergarten und die Tennisanlage,
im Westen durch die dstliche Bebauung des Weddelbrooker Damms (K 30),

im Slden durch die Gluckstadter StraRe (K 31) und

im Osten durch die Strale ,Tutzberg*

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,3 ha und umfaRt das Flurstiick 42/1.
Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:25.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Hitzhusen bereitet mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 die

Ansiedlung eines Baumarktes vor. Diese Ansiedlung stellt die Erweiterung und sinn-

volle Ergédnzung des sich in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen GroRhandels

fur Baustoffe dar. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, da sich in

Anwendung des AGBauGB die geplante Ansiedlung des Betriebes auf der Grund|a-

ge der in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanénderung nicht realisieren

|alt. Durch den Bebauungsplan Nr. 5 werden die Voraussetzungen zum Erhalt und

Ausbau der innergemeindlichen Arbeitsplatze geschaffen.

Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Schaffung von innergemeindlichen Arbeitsplatzen unter Beriicksichtigung der
Belange der Wirtschaft.

- Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsver-
haltnisse. |

- Sicherstellung der Belange des Umweltschutzes; dies durch die planungsrechtliche
Umsetzung des erstellten landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Bebau-
ungsplanes Nr. 5.

- Beruicksichtigung der Belange des zentralen Nachbarortes Bad Bramstedt.
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4. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bereich umfalt eine Flache von ca.1,34 ha und liegt nérdlich der , Gluckstadter
Strafle (K 31)" und westlich der StraRe ,Tutzberg“. Die angrenzende bauliche Nut-
zung ist gekennzeichnet durch vorhandene Wohnbebauung (6stlich), Tennisplatze
und Kindergarten (nérdlich) sowie eine Reithalle und den bestehenden GroRhandel
fur Baustoffe (westlich). Geplant ist die Ansiedlung eines Baumarktes.

Art und MaR der baulichen Nutzung
Entsprechend dem geplanten Vorhaben wird das Baugebiet gem § 11 (3) Nr. 2

BauNVO als sonstiges Sondergebiet - groBfléachiger Einzelhandelsbetrieb - mit der
Zweckbestimmung als Baumarkt festgesetzt. Dies resultiert aus der Tatsache, daf
von dem geplanten Vorhaben nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung ausgehen.

Die Sondergebietsflache ist hinsichtlich der Nutzung zweigeteilt. Zum einen handelt
es sich hier um bereits genehmigte Stellplatzflaichen zu Gunsten des bestehenden
GroRRhandels (ca. 5000 gm) und zum anderen um den Bereich, der dem zu errich-
tenden Baumarkt (ca. 5400 gm) vorbehalten bleibt. Bei den geplanten baulichen
Anlagen handelt es sich um den eigentlichen Baumarkt mit einer Grundflache von
ca. 1100 gm, einer Baustofflagerhalle mit Vordach (Grundflache ca. 950 gm) und
einem Gartencenter (Grundflache ca. 300 gm). Die verbleibende Fliche von ca.
3050 gm soll als Stellplatzflache, Fahrbahn und Hofflache, Gehwegflache und Aus-
stellungsflache genutzt werden. Der restliche Flachenanteil wird fur die erforderlichen
Ausgleichsflachen ( ca. 3000 gm) benétigt.

Bei dem Warensortiment handelt es sich um das typische Baumarktprogramm, wel-
ches gekennzeichnet ist durch Werkzeuge, Farben, Tapeten und Zubehér, Sanitare
Einrichtungen, Fliesen, Gartenartikel und Zaune. Raumlich und personell nicht abge-
trennt soll dartberhinaus ein Baustoffhandel erfolgen, welcher durch folgende Pro-
duktbereiche gekennzeichnet ist: Holzer, Bauelemente, Bindemittel, Steine, Betonwa-
ren, Dachpfannen und Dammstoffe. '

Der Baumarkt soll zweigeschoRig mit einer im Erdgeschol angeordneten Verkaufs-
flache von ca. 1000 gm errichtet werden. Die Verkaufsflache wird durch ca. 300 gm
AuBenverkaufsflache erganzt. Im ObergeschoR ist eine Ausstellungsfiiche mit
ca.850 gm sowi.e Blro- und Sozialraume, Konferenzraume, Schulungsrdume und



Lagerrdaume vorgesehen. Eine weitere Ausstellungsflache mit einer GroRe von ca.
750 gm ist auf einer AuRenflache vorgesehen. |

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird eine maximale Verkaufsflache von
2900 gm festgesetzt. Diese beinhaltet auch die geplanten .Ausstellungsfléchen.
Zulassig ist nur der Verkauf von Baumarkt- und Baustoffhandelspezifischen Sorti-
menten. |

Die Grundflachenzahl wird bei abweichender Bauweise ( Bauldngen (iber 50,00 m
sind unter Einhaltung des Grenzabstandes der offenen Bebauung zuldssig) mit 0,2
festgesetzt. Fur Stellplatze und Lagerplatze ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl bis zu 0,8 zuldssig, um eine vorhabenbezogene Nutzung zu ge-

wabhrleisten.

Gestalteriche Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung und den Auswirkungen auf den Umge-
bungsbereich wird eine Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen fir erforderlich
gehalten. Es wird feétgesetzt, daly die Firsthéhe fir den Baumarkt 10,00 m nicht
Uberschreiten darf. Die maximale Firsthéhe fur das Baustofflager wird mit 8,00 m

- festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung soll tiber die vorhandene und bereits genehmigte Zu-
fahrt fur die Stellplatzanlage an der Gluckstadter StraRe erfolgen.

Stellplatze werden in einem aufireichendem Maf auf dem Grundstiick selber vorge-
halten.

Naturschutz und Landschaftspfilege

Durch die Planung wird ein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet .
Die zur Zeit als Stellplatz- und landwirtschaftlich genutzte Flache wird durch den be-
auftragten Landschaftsplaner im Rahmen einer Voruntersuchung als eine sich fiir die
gewerbliche Nutzung anbietende Flache beurteilt. Parallel zum Bebauungsplan wur-
de ein.Iandschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet und im folgenden in die Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 5 integriert.



BESTAND UND BEWERTUNG

Abiotische Standortfaktoren

NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Die Gemeinde Hitzhusen liegt im Mittelriicken, der Schleswig-Holsteinischen Geest
(MEYNEN + SCHMITHUSEN 1962) - speziell im Gebiet der Holsteinischen Vor-
geest.

Der nérdliche Teil der Gemeindeflache ist das Ergebnis der Saale-Kaltzeit. Hierbei
sind Moranen und Sanderbildungen entstanden, die heute den hochliegenden Land-
schaftsraum oberhalb der Lieth (altes KIiff) bilden. Der siidliche Teil besteht aus
Sanderbildungen der Weichsel-Eiszeit mit Flachmooren als Uberlagerungen des Al-
luviums vor allem in den Talauen. Die Talungen der Osterau sowie der Schmalfelder
Au und damit auch der Bramau sind durch weichseleiszeitliche Schmelzwasser-
strome enstanden.

RELIEF

Die Oberflachengestalt der Gemeinde Hitzhusen ist ein Resultat der vorletzten Ver-

eisung - der Saale-Eiszeit.

Der Grofiteil der Gemeindeflache sudlich der HauptstraRe bzw. Bundesstralle B 206

ist niedrig gelegen (unter 10 m 0. NN), und das Gelande weist nur geringe Gelande-

schwankungen auf. Im weiteren Sinne handelt es sich hierbei um die Niederung der
Bramau und eines verzweigten Systems von Seitenbachen.

BODEN

Der Bereich der sudlichen Ortslage (sudlich der Bramau) mit angrenzenden Flachen
- also auch das Gebiet des B-Planes Nr. 5 - wird grofflachig von Eisenhumuspodsol
eingenommen. Bei diesem handelt es sich um Fein- bis Mittelsand in einer Machtig-
keit von 20 bis 30 cm mit Orterde oder Ortstein Uber Mittel- bis Grobsand. Das Bin-
dungsvermégen fur N&hrstoffe ist mittel bis gering, die Wasserdurchléssigkeit mittel
bis hoch. Der vorliegende Eisenhumuspodsol ist als mittelwertiger Ackerboden bzw.
geringwertiger Griinlandboden einzustufen.

WASSER

Im Bereich des Baugebietes ist eine Wasserflache in Form des langgestreckten,
rechteckigen Auffang- und Versickerungsbeckens am 6stlichen Rand vorhanden.
Bei dem vorliegenden Bodentyp des Eisenhumuspodsols steht das Grundwasser
tiefer als 200 cm unter Flur. Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist mittel bis
hoch.

KLIMA/ LUFT

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Aussagen iber das Gelande- und Mikro-
klima von Bedeutung. Da das Baugebiet sich in einem Bereich mit bereits vorhande-
ner Bebauung und entsprechenden klimatischen Bedingungen befindet, diirfte aus
klimatischer Sicht nichts gegen eine gewerbliche Bebauung sprechen.

Weiterhin werden die Kleinklimate von den Windverhaltnissen gepragt. Knicks verr-
mindern die Windgeschwindigkeit und besitzen damit eine erosionshemmende Wir-
kung. Sie haben auf das Klima der unmittelbaren Umgebung einen iiberdurchschnitt-
lichen Einflus. Ihre klimatologischen Wirkungen erstrecken sich auf einen Bereich
von ca. 150 - 200 m. Knicks bewirken eine Verminderung der Verdunstung, héhere



Taubildung und Bodenfeuchte sowie einen Anstieg der Temperatur im Bereich zwi-
schen den Knicks. '

BEWERTUNG DER ABIOTISCHEN FAKTOREN

Aufgrund der bereits vorhandenen angrenzenden gewerblichen Nutzung, der Nut-
zung der Flache selbst als Acker bzw. als versiegelter Park- und Lagerplatz ist eine
gewisse Vorbelastung beziglich der Schutzguter Boden, Wasser und Luft gegeben.
Das Gebiet weist - insgesamt - hinsichtlich der abiotischen Faktoren eine geringe bis
mittlere Bedeutung auf.

Biotische Standortfaktoren

Vegetation

Die Darstellung der aktuellen Nutzungen, Biotoptypen und Biotope basiert auf der
Bestandserhebung im April 1999. Dabei wurde nicht nur das Gebiet des B-Planes an
sich, sondern auch der umliegende Bereich beriicksichtigt. Die Bestandserhebung
dient als Grundlage fir die Ermittlung und Bewertung des geplanten Eingriffs.

Die Ergebnisse der Bestandserhebung sind in der Karte Blatt Nr. 1 "Bestand + Be-

wertung” M. 1 : 1.000 (siehe Anhang) dargestelit.

Die Bewertung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgt anhand

des Grades der Naturndhe der Biotoptypen in drei Wertstufen:

* Hohe Bedeutung = Naturnahe und halbnatirliche Biotoptypen (Flachen, die we-
nig vom Menschen beeinfluft sind oder Flachen mit naturnahen Elementen, die
durch forst- und landwirtschaftliche Nutzung gepréagt sind - auf wenig veréanderten
Standorten).

e Mittlere Bedeutung = Bedingt naturferne Biotoptypen (Flachen mit halbnatiirli-
chen Elementen, die durch intensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt sind). ,

e Geringe Bedeutung = Naturferne Biotoptypen (Flachen, die durch intensive forst-
oder landwirtschaftliche Nutzung gepragt sind und auf denen Kulturpflanzen oder
fremdlandische Pflanzen dominieren - auf stark veranderten Standorten).

KNICKS

Die Knicks wurden u.a. aufgrund vorhandener Strukturmerkmale (wie z.B. Wallauf-
bau, Geholzanordnung und -dichte), des Pflegezustandes und der Auspréagung der
Geholzflora ékologisch klassifiziert (hoch-, mittel- und geringwertig).

Die Knicks K 1 und K 4 am Tutzberg - der 6stlichen Grenze des Baugebietes - besit-
zen einen stabilen Wall, der Gehélzbewuchs ist dicht und weist wenige Gehélzarten
auf. Sie sind als mittelwertig einzustufen. Der Knick K 6 an der westlichen Grenze
des Sportplatzes hat ebenfalls einen stabilen Wall mit dichtem Gehélzbewuchs, die-
ser ist jedoch zudem artenreich. Der Knick wird daher als hochwertig eingestuft. Die
Knicks K 5 und K 2 an der Gliickstadter StraBe und der Knick K 3 an der westlichen
Grenze des Baugebietes weisen zwar stabile Walle auf, ihre Vegetation besteht je-
doch tiberwiegend aus groen Uberhaltern - in diesem Fall Stiel-Eiche Quercus ro-
bur - mit mehr oder weniger dazwischen wachsenden Strauchern. Sie sind als ge-
ring- bis mittelwertig eingestuft.

Die Knicks gehdéren dem in Hitzhusen typischen Reichen Schiehen-Hasel-Knick an.
Haufig vorkommende Gehélzarten sind Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna,
Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Schlehe Prunus spinosa, Zitter-Pappel Popu-
lus tremula und Hainbuche Carpinus betulus. Hinzu treten teilweise Arten feuchterer
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Standorte, wie z.B. Schwarz-Erle Alnus glutinosa. Als Uberhalter ist die Stiel-Eiche
Quercus robur typisch.

Knicks besitzen eine Funktion als gliedernde Elemente des Landschaftsbildes, spie-
len eine wesentliche Rolle im Biotopverbund und sind Lebensraum fiir zahlreiche
Pflanzen- und Tierarten. Schon an einem Knick von 1 km Lange kénnen ca. 1.600 -
1.800 Arten auftreten (HEYDEMANN 1997). Sie beherbergen meist eine reichhaltige
Singvogelfauna - vor allem Dorngrasmiicke, Heckenbraunelle und Goldammer. -
Knicks unterliegen zudem dem Schutz des § 15b LNatSchG und den Regelungen
des Knickerlasses. Daher wird allen Knicks - auch bei schlechtem Pflegezustand
oder schlechter Auspragung - eine hohe Bedeutung zugewiesen.

LAUBGEHOLZ _

Im Bereich des Sportplatzes und verschiedenen Griinlandfliachen stehen in Gruppen
oder Streifen Laubgehélze. Hierbei handelt es sich beispielsweise auf dem Sport-
platz u.a. Gemeine Birke Betula pendula und Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus. Die
Gehoélzpflanzung auf einem riickwértigen Grundstuick stdlich des Gelandes der Fir-
ma EGN besteht aus Pappeln Populus spec. und Schwarzem Holunder Sambucus
nigra.

Geholzbereiche besitzen eine Funktion als Fauna-Lebensraum und als gliederndes
Element; ihnen wird daher eine mittlere Bedeutung zugewiesen.

MIT GEHOLZEN BEPFLANZTER WALL :

Nordlich und sudlich des Grundstlckes, auf dem sich das Gemeinschaftshaus mit
Kindergarten und die Tennisplétze befinden, entlang des Parkplatzes am Sportplatz
und entlang der sudlichen Grenze eines benachbarten Hausgartens finden sich gro-
Re, breite Walle, die mit Geholzen bepflanzt sind. Hierbei handelt es sich u.a. um
Blutroten Hartriegel Cornus sanguinea, Schlehe Prunus spinosa, Rosen Rosa spec.
und um verschiedene Ziergehélze (z.B. Lonicera nitida, Symphoricarpus x chenaul-
tif). Der Unterwuchs wird gartnerisch gepflegt.

Diese Walle haben eine abschirmende Funktion. Sie besitzen aufgrund der relativ
intensiven PflegemaRnahmen insgesamt nur eine geringe Bedeutung als Lebens-
raum fur die Tier- und Pflanzenwelt.

HECKE AUS LAUBGEHOLZEN

Einige Hausgérten im Bereich der Strale Tutzberg und entlang der Kreisstraie K 30
werden zu den StralRen hin durch Hecken aus Laubgehélzen, z.B. aus Hainbuche
Carpinus betulus, abgegrenzt. Hecken aus Laubgehélzen bieten u.a. Nist-, Nah-
rungs- und Ruheplatz fiir zahlreiche Singvogelarten. Ihnen wird daher eine mittlere
Bedeutung zugewiesen. ’

EINZELBAUME

In den Knicks, in einigen Hausgarten und in Griinlandbereichen sind sind mehrere
gréBere Einzelbdume vorhanden. Hierbei handelt es sich iberwiegend um Stiel-
Eiche Quercus robur. Die Stammdurchmesser erreichen iberwiegend Mafe von 30
bis 60 cm, in den Knicks K 5 und K 4 sind auch wenige Stiel-Eichen mit gréBerem
Stammdurchmesser vorhanden.



WASSERFLACHEN

Im Untersuchungsgebiet sind zwei Auffang- und Versickerungsbecken fiir das Ober-
flachenwassser vom Gelénde der Firma EGN vorhanen. Das nérdliche hat eine run-
de Gewésserform mit steilen Uferbéschungen. Das siidliche hat die Form eines
breiten Grabens und verlduft parallel zur Strale Tutzberg auf dem zukiinftigen Bau-
gebiet. Die steilen Béschungen, die angrenzende Flache und der westlich auf der
Flache angelegte Aushubwall ist mit Rasen eingesit worden. Typische Gewasserve-
getation fehlt véllig.

Beide Wasserflachen bieten aufgrund ihrer wenig natirlichen Auspragung kaum Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere und haben daher nur eine geringe Bedeutung.

GRUNLAND

Auf Flachen im Sidwesten, im Nordwesten des Untersuchungsgebietes und stdlich
von der Gluckstadter StraBe liegt Grunlandnutzung vor. Die Vegetationsauspragung
ist relativ artenarm, es dominieren wenige, produktive Grasarten, z.B. Weidelgras
und Wiesen-Lieschgras Phleum pratense. Aufgrund der Nutzungsintensitat wird
Grinland nur von wenigen wildlebenden Tierarten als Lebensraum genutzt. Aus
Sicht des Bodenschutzes sind diese Flachen aufgrund der ganzjéhrig vorhandenen
Vegetationsbedeckung positiver zu bewerten als die Ackerflachen.

ACKER

Eine Teilflache des kinftigen Baugebietes unterliegt der Nutzung als Acker.
Ackerflachen sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
(Bodenbearbeitung, Dingung, Pflanzenschutzmittel, Einsaat etc.) als naturfern ein-
zustufen. AuRerdem sind Stoffeintrage in benachbarte Flachen und Biotope méglich.
Sie bieten daher nur wenig Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Sie kénnen jedoch

- insbesondere im Zusammenhang mit Knicks und Wiesen - fir einige Végel, z.B.
Lerchen und Rebhiihner, wichtige Lebensraume darstellen. Die Ackerflache wird als
geringwertig eingestuft.

GARTEN

An das kiinftige Baugebiet angrenzend sind Einfamilienhauser mit Garten vorhan-
den. Diese bestehen i.d.R. aus Rasenflache, Gehélzgruppen, Baumen, Zierbeeten
(z.B. mit Blumenrabatten) und selten einem Nutzgartenbereich.

Ziergarten und Rasenflachen sind aufgrund ihrer meist hohen Pflegeintensitat und
der oft nicht-heimischen Artenzusammensetzung sowie - dieses gilt insbesondere fir
die Rasenflachen - ihrer Struktur- und Artenarmut von geringer Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz. Durch die Behandlung dieser Bereiche mit Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln kénnen von ihnen auch negative Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt ausgehen.

RASENFLACHEN

Der Sport- und Spielplatz am Tutzberg sowie der Bereich vor dem Gememschafts-
haus wird liberwiegend von artenarmen Rasenflachen eingenommen.

Rasenflachen sind aufgrund ihrer meist hohen Pflegeintensitat sowie ihrer Struktur-
und Artenarmut von geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Durch die
Behandlung dieser Flachen mit Diinge- und Pflanzenschutzmitteln kénnen von ihnen
auch negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt ausgehen. -



GRASIGE BZW. RUDERALE SAUME UND FLACHEN

Entlang der Knicks an der Gilickstadter Strae und am Tutzberg sowie in den Spiel-
bereichen am Sportplatz sind grasig-ruderale Sdume und Flachen vorhanden.
Saume mit Ruderalvegetation kénnen - in Abhangigkeit von Strukturvielfalt und Aus-
dehnung - wertvolle Lebensraume, insbesondere fiir Insekten und Végel, darstellen
und eine Funktion innerhalb des Biotopverbundsystems einnehmen. Aufgrund ihrer
Kleinflachigkeit und z.T. unmittelbaren Nahe zu viel befahrenen StraRen besitzen sie
hier jedoch nur eine geringe Bedeutung.

BEWERTUNG DER VEGETATIONSSTRUKTUREN

Von hoher Bedeutung sind im Untersuchungsgebiet die Knicks und gréRere Laub-
baume. Eine mittlere Bedeutung besitzen Laubgehélze, Hecken aus Laubgehoizen
und kleinere Einzelbdume. Die Nadelbdume, die ruderalen Saume, die mit Gehélzen
bepflanzten Walle, Acker, Grinland, Rasenflachen und Hausgarten haben nur eine
geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Tierwelt

Far den betrachteten Raum liegen keine faunistischen Daten vor, so daR Aussagen
zu Tierlebensraumen nur indirekt aus den vorhandenen Vegetationsstrukturen abge-
leitet werden kdnnen.

Knicks mit artenreichem dichten Gehélzbewuchs und - in geringerem MaRe - die
Laubgehélzbestande stellen wichtige Vogellebensraume dar. Sie dienen als Ansitz-
und Singwarten sowie als Nistplatz fiir zahlreiche Singvogelarten, wie z.B. Fitis, Gol-
dammer, Dorn- und Gartengrasmiicke. Bevorzugte Lebensraume stellen dabei die
Stellen dar, an denen zwei oder mehrere Knicks zusammentreffen. In diesen Knick-
verzweigungsstellen ist auch die Kleintierlebewelt reicher entwickelt.

Kleinsauger (z.B. Mause und Igel) finden auf und an den Knicks, auf den Ruderalfla-
chen sowie auf den Griinlandflachen Lebensrdume. Potentielle Lebensraume sind
auch die Knicksdume, in denen - bei ausreichender Breite - eine Vielzaht von Wirbel-
losen leben. Dazu gehdren z.B. Heuschrekken, Zikaden, Kaferarten, Kleinschmetter-
linge, Schlupfwespen, manche Wildbienen, Spinnen und Schnecken.
Ruderalbereiche sind u.a. Nahrungsstétten fiir Tagfalter, Schwebfliegen, Bienen,
Hummeln, Wanzen, Bockkéafer und samenfressende Végel. Sie kénnen auch Brut-
oder Geburtsstétten fir Tierarten der Agrarlandschaft darstellen. In Pflanzenstengeln
oder Kokons an der héherwachsenden Vegetation kénnen zahireiche Tierarten
Uberwinterungsraume finden.

Insgesamt sind somit folgende Strukturen von besonderer Bedeutung fiir die Tier-
welt: die Knicks und groRere Laubbdume.

Landschafts- bzw. Ortsbild

Das geplante Baugebiet Nr. 5 liegt - angrenzend an bereits vorhandene Bebauung -
am sudlichen Ortsrand von Hitzhusen. Es kann daher weniger vom Landschaftsbild,
sondern eher vom Ortsbild gesprochen werden. Das Ortsbild im untersuchten Be-
reich wird zum einen durch die noch unbebaute Flache des geplanten Baugebietes
selbst, zum anderen durch verschiedene Bebauungstypen in der direkten Nachbar-
schaft der Flache gepragt.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine teilweise von Knicks umgebene
Ackerflache, die optisch relativ natirlich und "landlich” wirkt und um eine gréRere
versiegelte Parkplatz- und Lagerflache. Die Bebauung am Ortsrand ist noch relativ
aufgelockert und geht sidlich von der Glickstadter Strale in die unbebauite, land-
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wirtschaftlich genutzte Landschaft tber. Die westlich vom Baugebiet gelegene Fla-
che wird von Gewerbe und Einfamilienhdusern eingenommen, 8stlich befindet sich-
ein Wohngebiet mit neueren Einfamilienhdusern und kleineren Grundstiicken.

Das Erscheinungsbild des Untersuchungsgebietes setzt sich also insgesamt hetero-
gen zusammen; Wohnbebauung, Gewerbeflachen und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen liegen direkt nebeneinander. Die Gewerbeflachen und die viel befahrene
Kreisstralle K 31 beeintrachtigen das ansonsten noch dorftypische Bild - wenn man
davon ausgeht, dal} es sich bei Hitzhusen immer noch um eine relativ stark von der
Landwirtschaft gepragte Gemeinde handelt und dieser Charakter auch in Zukunft
erhalten bleiben soll.

Vorhandene Nutzungen

Im Bereich des geplanten Baugebietes und dessen naherer Umgebung sind ver-

schiedene anthropogene Nutzungen vertreten. Diese und ihre jeweilige Bedeutung

flr das Untersuchungsgebiet werden im folgenden erlautert:

- Landwirtschaft
Eine Teilflache des kiinftigen Baugebietes wird als Acker genutzt. Die Flachen
stdlich der Gluckstadter StralRe werden von Grinland- und Ackerflachen ein-
genommen. Allgemein kommt der Landwirtschaft in der Gemeinde Hitzhusen eine
relativ hohe Bedeutung zu, so dal mit dadurch bedingten Geruchsemissionen und
entsprechendem Verkehr durch landwirtschaftliche Maschinen - auch im Rand-
bereich des geplanten Baugebietes - gerechnet werden muR.

— Wohnen
Westlich und ¢stlich der als Baugebiet vorgesehenen Flache befindet sich
Wohnbebauung - bestehend aus Einfamilienhausern auf kleineren Grundstiicken.
Nordostlich des Gebietes befindet sich ein Gemeinschaftshaus mit integriertem
Kindergarten. Die Wohnfunktion spielt in Hitzhusen - neben der Landwirtschaft -
eine grof3e Rolle.

— Gewerbe
Der westliche Teilbereich des eigentlichen Baugebietes stellt einen versiegelten
Parkplatz fur die Mitarbeiter des angrenzenden Firmengelandes von EGN dar. Der
angrenzende Bereich mit gewerblicher Nutzung (Firma EGN) weist - neben
grofen Fertigungs- und Lagergebauden - auch weite versiegelte Flache auf.

Rechtliche Bindungen und planerische Vorgaben

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes nach
LNatSchG.
Die vorhandenen Knicks sind jedoch gemaf § 15b LNatSchG gesetzlich geschutzt.

GEPLANTES VORHABEN
Ziele und Inhalte

Im folgenden soll kurz auf das Bauvorhaben sowie - insbesondere - auf die Inhalte
eingegangen werden, die die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
betreffen.
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Der B-Plan Nr. 5 umfaft Gberwiegend eine bisher unbebaute Ackerfliche sowie im
westlichen Teil einen vorhandenen versiegelten Park- und Lagerplatz nérdlich von
der Gluckstédter Strale. Als Art der baulichen Nutzung ist ein Sonstiges Sonderge-
biet - grolflachiger Einzelhandelsbetrieb - mit der Zweckbestimmung Baumarkt
(gemaR § 11 BauNVO) ausgewiesen. Das Maf der baulichen Nutzung ist mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Fiir Stellplatze und Lagerplatze ist eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu 0.8 zuléssig. Als HochstmaR fur die
Zahl der Voligeschosse ist | festgesetzt, die Firsthéhe darf bei der nérdlich geplanten
Lagerhalle 8 m und bei dem im westlichen Bereich vorgesehenen Baumarkt und
Gartencenter 10 m nicht iberschreiten. ,

Die Zufahrt zum Gebiet und der westliche Teil des Baugebietes mit Parkplatz und

Lagerflache ist bereits voll versiegelt. Zusatzlich werden weitere Stellplatze und La-

gerflachen versiegelt werden.

Die in der Planzeichnung-Teil A festgesetzten Flachen (gemafR § 9 Abs.1 Nr. 20 und

25 BauGB) sind z.T. mit heimischen standortgerechten Bdumen und Strauchern zu

bepflanzen. Im einzelnen festgesetzt sind:

e Die vorhandenen Knicks an der ¢stlichen und stidlichen Grenze sowie der Knick
an der westlichen Grenze des Baugebietes sind nachrichtlich dargestellt. Sie un-
terliegen dem Schutz gemaR § 15b LNatSchG.

 Ausweisung von 2 m breiten Schutzstreifen entlang des 6stlichen und siidlichen
Knicks, die als "Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft" (geméaR § 9 (1) 20 BauGB) festgesetzt
werden. Innerhalb dieser sind bauliche und gértnerische Nutzungen nicht zulassig.
Sollte die Flache des Baumarktgeldndes eingezaunt werden, so ist der Zaun am
Rand dieser Knickschutzstreifen zu setzen.

» Festsetzung der Flache am nérdlichen Rand des Baugebietes als "Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gemé&R § 9 (1) 20 BauGB) und gleichzeitig als "Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen" (gemaR § 9 (1) 25a
BauGB). Fur diese Flache ist eine Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen
Geholzen vorgesehen, wobei ein Streifen von ca. 2 m zur Bebauting hin von Ge-
hélzbepflanzung freizuhalten ist.

 Der Bereich westlich der Wasserflache (Auffangbecken) mit dem Rasenwall wird
ebenfalls als "Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen” (gemaR § 9 (1) 25a BauGB) festgesetzt. Insbesondere fiir den
Wall ist eine Bepflanzung mit heimischen Strauchern vorgesehen.

Ermitteln und Bewerten der Eingriffe

Gemal § 7 LNatSchG ist die Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich
nicht genutzten Grundflachen ein Eingriff in Natur und Landschaft. Mit den Eingriffen,
die bereits durch die verbindliche Bauleitplanung ausgel6st werden, sind eine Viel-
zahl erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden.

Auswirkungen auf die abiotischen Standortfaktoren

RELIEF, BODEN

Das Gelande ist nur schwach reliefiert. Hohenunterschiede sind kaum vorhanden.

Fur das Schutzgut Boden sind folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

» Flachenverbrauch und Versiegelung: Bei der Bemessung des Versiegelungsum-
fanges wird von der max. zuldssigen Uberbauung - in diesem Fall 20 % (GRZ =
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0,2) - und einer zuldssigen Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 durch Stellplatze
und Lagerplétze ausgegangen: Daraus ergibt sich eine maximale Versiegelung
von 80 % der Flache des Baugebietes, was einer Versiegelung-von 10.720 gm
entspricht. Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches sind bereits Park- und
Lagerflachen (insgesamt 4.450 gm) vorhanden, fiir die eine naturschutzrechtliche
Genehmigung besteht. Daher wird lediglich eine Flache von 6.270 gm neu versie-
gelt.
Fur die Versiegelung bzw. Uberbauung von "Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz" sind - mindestens - im Verhaltnis 1 : 0,5 Ausgleichsflachen
bereitzustellen. .

e Gefahr von Schadstoffeintrdgen und Bodenkontamination durch Lagerung und
Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbeiten.

o Gefahr der Verdichtung des Oberbodens wahrend der Bauarbeiten durch schwere
Baumaschinen und Ablagerungen von Baumaterial.

e Bodenauf- und -abtrag durch die anfallenden Hoch- und Tiefbauarbeiten mit
Drainagen, Grabungen fir Leitungen, Kanile und Fundamente.

Die genannten Beeintréchtigungen flihren zu einer Zerstérung bzw. Beeintrachtigung

der natirlichen Bodenfunktionen (z.B. Filter- und Pufferfunktion), der Bodenfauna,

der Bodenfruchtbarkeit und des Bodenwasserhaushaltes.

WASSER ,

Im Untersuchungsgebiet sind keine Oberflachengewasser von der Uberbauung be-

troffen.

Fir das Grundwasser ist mit folgenden Beeintrachtigungen zu rechnen:

» Ohne vorsorgende MalRnahmen besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen wah-
rend der Bauarbeiten sowie durch belastete Oberflaichenabfliisse von Stralen
und Flachen.

 Verringerung der Grundwasserneubildungsrate aufgrund der Versiegelung und
der damit verbundenen Verhinderung bzw. Minderung der Versickerung sowie der
Erhéhung von Oberflachenabfliissen.

KLIMA/ LUFT

Durch die Flachenversiegelung werden die Faktoren Strahlung und Verdunstung
verandert. Es kommt zu einer Erhéhung der Temperatur in der direkten Umgebung
der Gebaude sowie Uber versiegelten Fiachen und zu einer Abnahme der Luftfeuch-
te. Die Heizungsanlagen der neuen Geb&ude und der zuséatzliche Verkehr verursa-
chen zudem Emissionen.

Auswirkungen auf die biotischen Standortfaktoren

VEGETATION i -

Gemal dem Gemeinsamen Runderlal® vom INNENMINISTERIUM und vom MINI-
STERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN tiber das "Verhiltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (1998) handelt es sich bei Acker-
flachen um "Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz". Auf diesen
Flachen sind Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen lediglich fur die Schutzgiter Was-
ser, Boden (s.0.) und Landschaftsbild einzuplanen.

TIERWELT
Wahrend der Bauphase und wéahrend des laufenden Betriebes wird es zu Stérungen
der Tierwelt - insbesondere der Vogelwelt in den Knicks - kommen.
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Auswirkungen auf das Landschafts-/ Ortsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung der Ackerflache zwischen bereits vor-
handenem Gewerbebereich im Westen - einschlieRlich vorhandenem Park- und La-
gerplatz - und im Osten am Tutzberg anschlieBender Wohnbebauung nur geringfu-
gig beeinflullt. Da die geplante Bebauung an bereits vorhandene Gewerbefliachen
anschliefst und durch die Festsetzungen im B-Plan (Festsetzung von Pflanzflachen,
Erhalt der Knicks) eine gewisse Eingriinung gewéhrleistet ist, sind die Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes als gering einzustufen. Eine Quantifizierung ist da-
her kaum méglich. Der Eingriff in das Landschaftsbild bzw. der vorgesehene Aus-
gleich wird im Rahmen der Bilanz im Kap. 4.2 jedoch mit beriicksichtigt (u.a. Pflan-
zung von Gehdlzen).

Auswirkungen auf die vorhandenen Nutzungen

Die vorhandenen Nutzungen durch Gewerbe (Park- und Lagerplatz fiir die vorhan-
dene Gewerbeflache) bzw. durch die Landwirtschaft werden durch die gewerbliche
Nutzung der Gesamtfléche ersetzt. Da angrenzend bereits gewerbliche Nutzung so-
wie Wohnbebauung vorhanden sind und die Ortsrandlage an der Glickstadter Stra-
Re durch die geplante Bebauung lediglich geschlossen wird, ist die Beeintrachtigung
als gering einzustufen. Zudem ist die Wohnbebauung am Tutzberg durch einen
Knick, das Auffangbecken und einen Wall raumlich deutlich von dem geplanten
Baumarkt getrennt.

VORSCHLAGE ZUR MINIMIERUNG SOWIE ZUM AUSGLEICH BZW. ERSATZ

Da die Gemeinde Hitzhusen - in Abstimmung mit dem Kreis Segeberg - bei der Auf-
stellung des B-Planes Nr. 5 aufgrund der Kleinflachigkeit auf die Erarbeitung eines
eigenstandigen Griunordnungsplanes verzichtet hat, soll im Rahmen dieses Land-
schaftsplanerischen Fachbeitrages tberpruft werden, ob durch die Festsetzungen in
der Planzeichnung-Teil A und im Text-Teil B des B-Planes den Belangen des Natur-
schutzes und des Landschaftsbildes Rechnung getragen worden ist.

Minimierungsvorschliage

Abiotische Standortfaktoren

Boden und Waser
- Ableitung und Reinigung von stéarker verschmutzten Oberflachenwasser
- Flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschittungen.

Klima/ Luft

Das_Klima der unmittelbaren Umgebung der Bebauung kann durch Fassadenbegrii-
nungen gunstig beeinflultt werden. Die Begriinung tragt zur Luftbefeuchtung und
zum Temperaturausgleich bei. Begrunte Fassaden sowie Anpflanzungen von Gehél-
zen haben dariber hinaus noch weitere positive Wirkungen: Filterwirkung
(lufthygienische Funktion), AbfluBverzégerung, Windberuhigung, Schutz der Gebau-
de, Warmedadmmung, Verbesserung des Ortsbildes, Raumgestaltung, Lebensraum
fur Insekten.
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Positive Wirkungen fir das Kiima haben dariiber hinaus Geholzpflanzungen sowie
Knicks. e

Biotische Standortfaktoren

VEGETATION :

Der Eingriffsminimierung dienen der weitestgehende Erhalt der Knicks sowie die
Ausweisung von Saum- bzw. Schutzstreifen entlang der Knickstrukturen, was im vor-
liegenden B-Plan bereits eingeplant ist. Um Beeintrachtigungen der Gehélze im
Rahmen der BaumaRnahmen zu verhindern, sind diese - gegebenenfalls - durch
Schutzmalnahmen gemal DIN 18920 zu sichern.

GemaR § 9 (1) der Landesbauordnung sind die nicht Giberbauten Flichen
"gartnerisch anzulegen oder naturnah zu belassen und zu unterhalten, soweit diese
Flachen nicht fur eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden".

TIERWELT '

Die Ausweisung von Saum- bzw. Schutzstreifen entlang des siidlichen und &stlichen
Knicks dient der Verminderung der Beeintréchtigungen fur die Wirbellosenfauna und
damit der Verstarkung der Knickfunktionen.

Landschaftsbild

Durch den Erhalt der Knicks und die Pflanzung von Gehélzen kann ein Sichtschutz
gegenuber angrenzenden Nutzungen erhalten bzw. geschaffen werden. Baum- und
Strauchpflanzungen kénnen das Erscheinungsbild innerhalb des Gebietes verbes-

sern. Bei der Wahl der Gehélzarten sollten ortstypische heimische Arten bevorzugt
werden.

Ausgléichs- und Gestaltungsvorschiige

Die Ausgleichs- und Gestaltungsvorschlage dienen der griinplanerischen Gestaltung
sowie der Kompensation der unvermeidbaren und nicht weiter reduzierbaren Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Die Ausgleichsmal-
nahmen soliten spétestens bei Beendigung des Eingriffs fertiggestellt sein, damit das
Kompensationsziel zeitnah erreicht werden kann. Die Ausgleichsmafinahmen sind
nicht immer eindeutig von den MinimierungsmaRnahmen zu trennen.

Die Bestimmung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs wird in Kapitel 5.
"Bilanz Uber Eingriffe - Ausgleich/ Ersatz" naher erlautert.

Schaffung von nutzungsfreien Saumstreifen entlang von Knicks

Entlang der im Osten und Stiden des Baugebietes vorhandenen Knicks ist die Anla-
- ge von Knickschutzstreifen vorgesehen. Diese sollen eine Breite von 2 m besitzen
und werden im Bebauungsplan als "Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt. Sollte das Baumarkigelande eingezaunt werden, so ist der Zaun
an den Rand der Knickschutzstreifen zu setzen.

Innerhalb der Schutzstreifen sind bauliche und gartnerische Nutzungen nicht zulas-
sig. Die Flache sollte mit einer standortgerechten Graser-Kauter-Mischung angesat
und danach 1-2 x im Jahr geméaht werden (Zeitpunkt im Spatsommer und/ ode
Herbst). Das Mahgut ist zur Aushagerung der Flache abzuriumen. -
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Da der westlich gelegene Knick an einen bereits versiegelten Bereich grenzt, ist hier
hier die Anlage eines Saumstreifens nicht mehr mdglich.

Anlage von Pflanzflichen

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 werden drei Bereiche als "Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB vorgesehen:

Ein 10 m breiter Streifen im Norden des Baugebietes, der zusatziich als "Flachen
fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt wird.

Dieser Bereich soll mit standortgerechten, heimischen Gehélzen bepflanzt wer-
den. Hierbei sind Arten aus den in der Landschaft von Hitzhusen typischen Rei-
chen Schlehen-Hasel-Knicks zu verwenden, wie Gemeine Hasel Corylus avellana,
Hainbuche Carpinus betulus, Stiel-Eiche Quercus robur, Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna, Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Schlehe Prunus spi-
nosa und Zitter-Pappel Populus tremula.

Zu den Gebauden hin ist ein 2 m breiter Streifen von Gehélzen freizuhalten und
mit einer standortgerechten Graser-Krauter-Mischung anzusaen.

Ein kleines Wallstick im Westen des Gebietes. Dieser soll ebenfalls mit Gehdlzen
des Reichen Schlehen-Hasel-Knicks bepflanzt werden.

Der Bereich neben dem Auffangbecken mit dem vorhandenen Graswall im Osten
des Baugebietes. Hier soll der Wall ebenfalls mit standortgerechten, heimischen
Geholzen (siehe oben) bepflanzt werden. Die Randflachen um das Auffangbek-
ken sind mit einer standortgerechten Graser-Krauter-Mischung anzusaen

Die zu erhaltenden Knicks sind fachgerecht alle 10 - 15 Jahre auf den Stock zZu
setzen. Die landschaftsbestimmenden Uberhalter sind zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Zur Bepflanzung bzw. Nach-
pflanzung von Licken sind standortgerechte, heimische Gehélze zu verwenden.
- entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation. Es sind alle Handlungen
zu unterlassen, die zu Schaden an den Knickwallen und den Gehdlzen fihren
kénnen.

Die vorgesehenen Saumstreifen entlang von Knicks sind als naturnahe Rasen-

/ Wiesenflache mit standortgerechten Graser-Kréauter-Mischungen anzulegen und
extensiv zu unterhalten (Mahd maximal 1 - 2 x pro Jahr, wobei das Mahgut abzu-
raumen ist). Auf den Knickrandstreifen sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen,
Befestigungen - z.B. durch Platten -, das Ablagern von Materialien sowie Abgra-
bungen jeglicher Art unzuléssig.

Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzun-
gen" im Norden, im Bereich eines kleinen Wallabschnittes im Westen und im Be-
reich des Walles am Auffangbecken im Osten des Baugebietes sind gem&R den
Vorgaben des LPF anzulegen. Zur Bepflanzung sind standortgerechte, heimische
Baum- und Straucharten zu verwenden.
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Fassadenbegriinung

Die gro¥flachigen, fensterlosen Wande der Lagerhalle und des Baumarktes kénnten
in Teilbereichen mit Kletterpflanzen begriint werden. Die GréRe der Pflanzfliche be-
tragt ca. 1 m? je Pflanze. Fur die Begrinung mit Knéterich sind Kletter-/ Rankhilfen
erforderlich. Es kénnen folgende Arten verwendet werden:

Efeu Hedera helix E
Knéterich Polygonum aubertii

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii"
ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahme fiir Versiegelung und Verlust von Lebensraum

Ausgleichsflachen fir die Neuversiegelung der Ackerflache (insgesamt 6.270 qm)
sind teilweise innerhalb des Bebauungsgebiets - in Form von des 10 m breiten
Pflanzstreifens im Norden - vorhanden. Entsprechend den Vorgaben des Gemein-
samen Runderlasses konnen Flachen, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu
gestalten sind - insbesondere durch Anpflanzung von Strauchern und Baumen ein-
heimischer Arten - zu 75 % als Ausgleich angerechnet werden. Somit ergibt sich hier
- bei einer GroRe von 1.100 gm - eine Ausgleichsflache von 825 am.

Der Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung ist daher
nur z.T. innerhalb des Geltungsbereiches ausgleichbar. Aus diesem Grund sind zu-
satzlich ErsatzmaRnahmen an anderer Stelle erforderlich, die zeitgleich bis zeitnah
durchgefihrt werden missen. Das Defizit betragt 2.310 gm.

Die Gemeinde Hitzhusen hat eine Flache im Nordosten der Gemeindeflache an der
Stralle nach Armstedt fiir die erforderlichen ErsatzmaRnahmen gesichert. Es handelt
sich hierbei um den nérdlichen Teil des Flurstiickes 34/ 1 der Flur 2 in der Gemar-
kung Hitzhusen.

Auf der artenreichen Grinlandbrache pragen - neben Grasern (z.B. Wolliges Honig-
gras Holcus lanatus, Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis) und Grinland-
krautern (z.B. WeiB-Klee Trifolium repens, Wiesen-Léwenzahn Taraxacum officina-
lis) - insbesondere aufkommende Nitrophyten, wie Acker-Kratzdistel Cirsium arvense
und Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius das Bild. Die Flache ist allseitig von
Knicks umgeben. Auf der Flache selbst befindet sich zudem ein Teich mit typischer
Gewasservegation aus Réhricht- und Flutrasenarten. Im Norden der Griinlandbrache
sind groffléachig feuchte Senken vorhanden mit typischen Arten der binsen- und
seggenreiche NaRwiesen. Neben verschiedenen Seggen (z.B. Wiesen-Segge Carex
nigra, Zweizeilige Segge Carex disticha, Hasenpfoten-Segge Carex leporina) und
Binsen (z.B. Flatter-Binse Juncus effusus, Glieder-Binse Juncus articulatus, Knéauel-
Binse Juncus conglomeratus) sind Feuchtezeiger, wie z.B. Flutender Schwaden Gly-
ceria fluitans, Sumpf-Labkraut Galium palustre und Sumpf-Hornklee Lotus uliginosus
vorhanden. Teich und Nawiese sind nach § 15a LNatSchG geschiitzt.

Der noérdliche Teil des Flurstiickes wird insgesamt tiber eine grundbuchliche Eintra-
gung dauerhaft fur den Naturschutz gesichert (siehe Abb. 2). Dabei wird die Griin-
landbrache zunachst fur 3 Jahre ohne mineralische oder organische Dingung und
ohne Pflanzenschutzmitteleinsatz als extensives Mahgriinland mit einer Mahd pro
Jahr weiter genutzt. Nach dieser Aushagerungsphase ist die Flache der Sukzession
zu Uberlassen.
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VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND SONSTIGE

REGELUNGEN

Zur Umsetzung des griinplanerischen Konzeptes sowie ergénzend zu den zeichne-
risch dargestellten MaRnahmen werden folgende Vorschlage fur textliche Festset-
zungen im B-Plan oder fiir sonstige privatrechtliche Regelungen gemacht.

Textliche Festsetzungen

1.

Die zu erhaltenden Knicks sind fachgerecht alle 10 - 15 Jahre auf den Stock zu
setzen. Die landschaftsbestimmenden Uberhalter sind zu erhalten und zu pfle-
gen. Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Zur Bepflanzung bzw.
Nachpflanzung von Liicken sind standortgerechte, heimische Gehélze zu ver-
wenden - entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation. Es sind alle
Handlungen zu unterlassen, die zu Schéaden an den Knickwallen und den Gehsi-
zen flihren kénnen.

Die vorgesehenen Saumstreifen entlang von Knicks sind als naturnahe Rasen-

/ Wiesenflache mit standortgerechten Gréaser-Krauter-Mischungen anzulegen
und extensiv zu unterhalten (Mahd maximal 1 - 2 x pro Jahr, wobei das Mahgut
abzurdumen ist). Auf den Knickrandstreifen sind bauliche Anlagen und Nebenan-
lagen, Befestigungen - z.B. durch Platten -, das Ablagern von Materialien sowie
Abgrabungen jeglicher Art unzulassig.

Die "Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstige Bepflan-
zungen” im Norden, im Bereich eines kleinen Wallabschnittes im Westen und im
Bereich des Walles am Auffangbecken im Osten des Baugebietes sind gemaR
den Vorgaben des LPF anzulegen. Zur Bepflanzung sind standortgerechte, hei-
mische Baum- und Straucharten zu verwenden.

Vertragliche oder sonstige Regelungen

Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen. Fur die Behandlung von Oberboden bei Baumanahmen gilt
DIN 18915.

Behandlung von Oberboden - Bodenarbeiten

Vor Beginn der Bauarbeiten wird der Oberboden der in Anspruch zu nehmenden
Flachen abgeschoben und - soweit er noch fiir pflanztechnische MaRnahmen
verwendet wird - in Mieten aufgesetzt, die nicht héher als 1,50 m sein sollten und
eine Sohlenbreite von 3,00 m haben. Sie diirfen nicht befahren und miissen zur
Vegetationszeit mit Gelber Bitterlupine Lupinus luteus oder WeiRklee Trifolium re-
pens eingesat werden. -
Wahrend der gesamten Bauphase sind die Knicks und ihre Saumstreifen durch
Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
Die DIN 18920 ist zu beachten.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzulassig.
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BILANZ UBER EINGRIFFE - AUSGLEICH BZW. ERSATZ

In diesem Kapitel erfolgt der rechnerische Nachweis iiber Eingriffe und den erforder-
lichen Ausgleich bzw. Ersatz. Dieser Kontrollnachweis ist rein quantitativ und trifft
keine Aussagen Uber die qualitativen Folgen der Beeintrachtigungen. Es handelt sich
um eine Kompensation im juristischen und nicht im landschaftsékologischen Sinne,
da der Funktionsverlust einer in Anspruch genommenen Flache - einschlieRlich des
Verbundes mit anderen Flachen und den Funktionszusammenhéangen zwischen den
einzelnen Faktoren des Landschaftshaushaltes - nicht ausgleichbar ist. Die quantita-
tive Eingriffs- und Ausgleichsermittiung erfolgt in Anlehnung an die Anlage des Ge-
meinsamen Runderlasses zum "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" (INNENMINISTERIUM UND MINISTERIUM FUR UMWELT,
NATUR UND FORSTEN 1998). :

Eingriffe auf Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz

Zu dieser Kategorie gehort die Ackerflache. Ein Ausgleich ist nur fir das Schutzgut
Boden vorgesehen. Das Ausgleichsverhaltnis fir den Eingriff durch Versiegelung
und Bebauung in eine solche Flache betragt 1: 0,5.

Bei einer Eingriffsflache durch gewerbliche Bebauung (mit max. GRZ von 0,8) von
10.720 gm - abzuglich der bereits mit natuschutzrechtlicher Genehmigung versiegel-
ten Parkplatz- und Lagerflache von 4.450 gm - verbleibt eine neu zu versiegelnde
Flache von 6.270 gm. Hierfiir ist als Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden ins-
gesamt eine Fliche von 3.135 gm aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen
und aufzuwerten.

Durch die Anrechnung von 75 % der Flache des 10 m breiten Pflanzstreifens im
Norden des Baugebietes (825 gm) verkleinert sich die bendtigte Ausgleichsflache
auf 2.310 gm.

Die Gemeinde hat eine entprechend groRe Grinlandbrache (insgesamt 14.195 gm,
Flurstiick 34/ 1) im Nordosten der Gemeindeflache an der StraRe nach Armstedt si-
chergestelit. Der nérdliche Teil der Fidche mit eingelagerten Biotopen (Teich und
NaBwiese, insgesamt ca. 3.000 gm) wird (iber ein grundbuchliche Eintragung dauer-
haft flir den Naturschutz gesichert. Dabei wird die Griinlandbrache (ca. 9.000 gm)
nach einer Aushagerungszeit - mit einer Mahd pro Jahr - der Sukzession (iberlassen.
Der sudliche kleinere Teil des Flurstiicks bleibt in Nutzung (wahrscheinlich als
Wildacker).

Die nicht im Rahmen der Eingriffs bzw. Ausgleichs-Regelung zum B-Plan Nr. 5 er-
forderliche Restflache von 6.690 gm kann im Rahmen eines Okokontos fiir spatere
ErsatzmaBnahmen angerechnet werden. '
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Eingriffe in das Landschaftsbild

Der Eingriff in das vorhandene Landschafts- bzw. Ortsbild ist durch den Erhalt der
vorhandenen Knicks, die Pflanzung von Gehélzen auf mehreren Flachen und die
Begriinung von Fassaden durch Kletterpflanzen ausreichend ausgeglichen.

Kostenschitzung

Die vorgesehene Ersatzflache (Flurstiick 34/ 1) gehért bereits Herrn Radbruch von
der EGN - dem Bautrager. Er stellt die Flache wber eine grundbuchliche Eintragung
dauerhaft dem Naturschutz zur Verfigung. '

BILANZ UBER EINGRIFFE - AUSGLEICH/ ERSATZ .

Die Bilanz erfolgt auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 03. Juli 1998,
veroffentlicht im Amtsblatt fiir Schieswig-Holstein Nr. 31.

1. EINGRIFFE
» Boden - Versiegelung
Sonstiges Sondergebiet mit max. GRZ von 0,8

Geamtflache Baugebiet =13.400 gm
E 1 = Uberbaubare Fliche (Baugebiet x 0,8) =10.720 gm-
Bereits genehmigter, versiegelter Parkplatz und Lagerfliche = 4.450 gm
Restliche neu versiegelte Flache = 6.270 gm

e Landschaftsbild
Der Eingriff in das Landschafts- bzw. Ortsbild wird verbal abgehandelt.

2. AUSGLEICHSBEDARF
 Versiegelung durch Bebauung und Parkplitze

EingriffsgréRe Vollversiegelung: 6.270 gm
Ausgleichsverhaltnis: 1:05
Ausgleichsbedarf: ' 3.135 qm

e Landschaftsbild
Verbal Erhalt der vorhandenen randlichen Knicks
Pflanzflachen fur Gehélze, Fassadenbegriinung

3. AUSGLEICHSLEISTUNG
 Pflanzstreifen im Norden (10 m breit)

A1 1.100 gm
zu 75 % anrechenbar 825 gm
4. BILANZ

e Versiegelung

Ausgleichsbedarf 3.135gm
Ausgleichsleistung Pflanzstreifen 825 gm

Es bleibt noch ein_Ausgleichsbedarf von 2.310 gm Flache, die aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu nehmen ist.

e Landschaftsbild
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Der Eingriff in das vorhandene Landschaftsbild ist durch den Erhalt der Knicks incl.
Knickschutzstreifen, die Ablage von Gehdlzflachen und die. Begrunung von Fassa-
den als ausgeghchen zZu betrachten

Die Gemeinde Hitzhusen besitzt zur Zeit noch keinen giiltigen Landschaftsplan. Die-
ser befindet sich zur Zeit in der Aufstellung. Eine Ausnahmegenehmigung. von .der
Aufstellung des Landschaftsplanes wird in Aussicht ges'teIItA

5. Immissionsschutz

Larmschutz _

Augrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu vorhandenen Wohnbebauung , Am
Tutzberg" und des Kindergartens wurde durch ein Schallschutzgutachten gepriift, ob
die erforderlichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daR zur Einhaltung der Immissionsrichtwer-
te zu Gunsten der umliegenden Bebauung keine Larmschutzmanahmen erforder-
lich sind, da die Immissionsrichtwerte um mehr als 10 dB (A) unterschritten werden.
Das Gutachten wird der Begrundung als Anlage beigefugt.

6. Ver- und Entsorgung e

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den AnschluB Uber die zentrale Trinkwas-
serversorgungsanlage der Gemeinde Hitzhusen.

Abwasserbeseitigung und Oberflichenentwisserung

Das Gebiet wird an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde an-
geschlossen. Die Oberflachenentwasserung wird auf VVorhabenebene geregelt.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der Schileswig-Holsteinischen Stromver-
sorgungs AG (Schleswag).

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mulizentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasvérsorgung

Die Gasversorgung ist vorhanden . Ein Anschiu des Baugebletes ist moghch

Feuerléscheinrichtung
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Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung
mit der Feuerwehr ausgestattet. Im iibrigen wird auf das vom Innenminister mit ErlaR
vom 17.01.1979 herausgegebene Amtsblatt tiber die Sicherstellung der Léschwas-

serversorgung hingewiesen.

7. Hinweise _

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverztiglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintréffen der Fachbehérde zu éichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet
werden.

c) Das gering verschmutzte Regenwasser sollte, wenn moglich, auf den Grundstiicken . g

. versickert werden. e

Gemeinde Hitzhusen Kreis Segeberg
Der Birgermeister Der Landrat
-Planungsam -

(Stadtplaner
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