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SATZUNG

der Gemeinde Hitzhusen, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.5 fiir das Gebiet
»Nordlich der Gliickstadter Strae ( K31)/ westlich
der StraBe Tutzberg.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom4#5:297 gem. § 10 BauGB i. V. mit. § 92 Abs. 4 LBO fol-
gende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5 fur das Gebiet ,No6rdlich der Gliick-
stadter Stralle ( K31)/ westlich der Stra3e Tutzberg bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text ( Teil B) erlassen.

TEIL -B- TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet - Groflachiger Einzel-
handelsbetrieb -Baumarkt- sind ausschlieflich grof¥flachige Einzelhandelsein-
richtungen fur einen Baumarkt, inclusive Schulungszentrum und notwendige Bii-
ro- und Konferenzraume sowie Lagerrdume zulassig.

Die Verkaufsflache ( inclusive Ausstellungsflache) wird mit maximal 2900 gm
festgesetzt.

Zulassig ist nur der Verkauf von Baumarkt- bzw. Baustoffhandelspezifischen
Sortimenten. '

1.2 Abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, daR eine Uberschrei- |
tung der zulassigen Grundfiache durch die in § 19 (4) Satz 1 genannten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von bis zu 0,8 zulassig ist.

2. Bauweise (9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

2.1 Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der
offenen Bauweise, es sind aber Baulangen tber 50,00 m zuldssig.

3. Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

3.1 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen , Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen sind mit heimischen Gehdélzen des re_ich_eh Schlehen - Ha-
sel Knicks zu bepflanzen.

3.2 Die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Geholze sind dauernd zu erhalten. Bei

deren Abgang sind Ersatzanpflanzungen in gleicher Art vorzunehmen. Dabei sind

folgénde Mindestqualitaten zu verwenden:
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Straucher: 2x verpflanzt, Pflanzenhéhe mindestens 60 cm.

Baume:  3x verpflanzt, mit Ballen, mindestens 14 cm Stammumfang.

4. Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

4.1 Im Bereich des Knickschutzstreifens (K) sind , gemessen vom duReren Rand
des Knickfues bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1-3 LBO sowie
Bodenabtrage und Bodenauftrage unzulassig.

5. Festsetzungen liber die duBere Gestalt baulicher Anlagen ( § 9 Abs.4
BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)
5.1 Die Firsthdhe fur das Gebaude A ( Baumarkt) darf eine Hohe von maximal 10,00
. m , die des Gebd&udes B ( Baustofflager) von maximal 8,00 m tber der mittleren
‘ Hoéhe des dazugehdrigen Stralen- bzw. ErschlieRungswegeabschnittes nicht
Uberschreiten.
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