®

Begriindung
zum B'ebauungsplén Nr.6

der Gemeinde Hitzhusen
Kréis Segeberg
fiir das Gebiet
»nordlich der Hauptstrafe, siidlich dér StraRe Kurzér

Kamp, westlich des Hohlweges, Ostlich der Grundstiicke
Kahl und Mair* '

Bereich: |
,Hofstellen Klahn und Rehder®




Inh'alts_iibersicht

1.Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.6
2. Lage und Umfang des Pléngebietes

3. Grinde und Ziele zur Aufste]lung des Bebauungsplanes

4. Inhalt des Bebauungsplanés
- Art und MafR der baulichen Nutzung
; Gestalterische Festsetzungen
- Verkehrsflachen

- Naturschutz und landschaftspflegerische Belange
5. Ver- und Entsorgung
6. Bodenordnende MaRnahmen

7. Kosten



1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevert’retung der .Gemeinde Hitzhusen hat am 30.08.1999 den Aufstel-
lungsbeschluf fur den Bebauungsplan Nr. 6 gefafit. | '

Der Bebauungsplan ist aus d‘em gultigen Flachennutzungsplan ‘entwickelt.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 liegen zugrunde: |

-. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bei{anntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geédnderten Fassu_hg,_

- die Baunutzungsyerordnuhg (BauNVO) vom 23-.01..1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), B

- Die Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 8. 58), \

- - die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H.S. S. 21:°>).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt zentral in der Ortslage Hitzhusen und
wird begrenzt: '
im Norden durch die StraRe , Kurzer Kamp*,

im Osten durch die StraRke ,,‘Hohlweg‘;,

im Stden durch die Hauptstrae und

im Westen durch vorhandene Bebauung.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,8 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000. o

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.6 findet die planerische Sorgfalt und
Vorbeugung der Gemeinde Hitzhusen ihre Fortsetzung. Analvog zu den Bebauungs-
planen Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 7 soll die Struktur des Ortsteiles langfristig gesichert

- werden. Aktueller AnlaR ist die moglich werdende Aufgabe des bestehenden land-

wirtschaftlichen Betriebes. Um eine den stadtebaulichen Strukturen der Gemeinde

Hitzhusen gerecht werdende Umnutzung der bestehenden landwirtschaftlichen Ge-

baude sicherzustellen, wird der Bebauungsplan Nr. 6 aufgestellit.
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Dies ergibt sich dadurch, daR és sich bei dem 'Plangeltungsbereich um éihe 'dem '
Innenbereich zuzuordnende Flache handelt und eine planungsrechtllche Beurteilung
in Anwendung des § 34 BauGB erfolgen murs Dieser ist aber nicht geeignet, um
dem durch die Nahe zur Stadt Bad Bramstedt immer starker werdenden Sjedlungs-
druck entgegenzuwirken, so daR mit einer stadtebaulich unerwiinschten Nachver-
dichtung des Plangeltung'sbereiches gerechnet werden muR. Hierdurch ergibt sich -
seitens der Gemeinde ein Planungserforderniss, welches zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 gefuhrt hat. Dartiberhinaus soll der Bebauungsplan genutzt
werden, um die Verbreiterung der StraRe ,Hohlweg“ planerisch vorzubereiten. Seit
der R‘ealisierung des Bebauungsplanes Nr. 4 hat es sich gezeigt dan der Hohlweg
aufgrund seiner Ausbaubreite nicht.mehr geelgnet ist, die anfallenden Verkehre

konfliktfrei aufzunehmen.

Die Ziele des vbrliegenden Bebéuungsplanés lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen: | | ' |

. Gewahrle|stung einer stadtebaulichen Ordnung in einem gewachsenem Gebiet

o Vermeldung einer massiven gebietsuntypischen Bebauung

 Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes |

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Hitzhusen han-
delt es sich um die Uberplanung eines bereits Uberwiégend bebatten Bereicheé

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 mlt einer Gesamtflache von ca. 0,80 ha
(uberschlaglg ermittelt) gliedert sich in die nachfolgend aufgefuhrten Nutzungen

- AIIgemelnes Wohngebiet (WA)

—M:schgeblet (M)

- Verkéhfsfléchen (bereits vorhanden)



‘Art und MaR der baulichen Nutzung

" Allqemeines»Wohnqebie't :

Der nérdliche Bereich des Bebauungsplan. Nr..6 wird als a‘IIgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Hierbei handelt es sich fur die bereits. bestehenden drei Wohnh&user
um eine bestandsorientierte Festsetzung. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl
0,2 sind nur Einzelhauser in.eingeschossiger und offener Bauweise zulassig. Inner-
halb eines WOhngébéudes wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten auf eine

beschrankt. Hierbei wird textlich festgelegt, dal ausnahmsweise eine zweite Wohn-

einheit zulassig ist, wenn sie im Dachge‘schors'érrichtet wird und nicht mehr als 70 %

der Wohnflache der Hauptwohnung einnimmt. Die Begrenzung der Zahl der Wohn-
einheiten sichert den vorhandenen kleinmafRstablichen und dérflichen Gebietscha-
rakter und steht im Einklang mit den weiter im Norden liegenden Wohngébiet. Eine
massive Nachverdichtung entspricht nicht den Planungsabsichten der Gemeinde.
Aus dem gleichen Grund wurden auch Mindestgrundsticksgréfen von mindestens
700 gm festgesetzt, die in Verbindung mit dem‘festgesetzten Baufeld dazu beitra-
- gen, eine auf das Gebiet bezog’ehé untypische massive Nachverdichtung des Bau-
gebietes zu‘verhindern. Um den Gebietscharakter und die Wohnru'hé”nicht'zu be-
emtrachhgen werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaube-

trlebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.

Mischgebiet

Sudlich dieser bestehenden Wohnbebauung sieht dér Bebauungsplan,die Errich-
tung von 4 weiteren Einzelhgusern in offenen und eingesch_ossiger Bauweise au'f zur
zeit landwirtschaftlich genutzter Hofflache vor. ,

Das festgesetzte MaR} der baulichen Nutzung entspricht dem der festgesetzten Ein-
zelhduser im Allgemeinen Wohhgebiet, wobei die gleiche planerische Zielsetzung

wie im nordlich festgésetzten Allgemeinen Wohngebiet bezweckt wird. Die Baufelder

sind so angelegt , daR eine optimale Std- West Ausrichtung der méglichen Neu- |

bauten gegeben ist. Als Art der baulichen Nutzung sind alsiGIiederung des Bauge-

bietes nur Wohngebaude und Buro- und Geschéftégebéude zulassig, um eine
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Wohnruhe zu gewahrleisten Daruberhlnaus lant die festgesetzte Erschhersung als -
Geh,- Fahr- und Leltungsrecht keme weltergehende Nutzung zu. ‘

lm Gegensatz hierzu sind wird in dem dlrekt an der BundesstralRe 206 gelegenen
Bereich, der zur Zeit mit den eigentlichen Hofstellen bebaut ist , auf eine Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung verzichtet. Die Anforderungen an die Art der
baulichen Nutzung ergeben sich in' Anwendung des § 34 BauGB . Weitergehende
' Regelungen sind hinsichtlich der Art der_banichen Nutzung nicht erfarderlich, wobei
seitens der Gemeinde insbesondere die Ansiedlung von Dieﬁstléistungsbetrieben '
und Handwerksbetrieben angestrebt wird. Es handelt sich somit firr diesen Bere|ch
um elnen sogenannten einfachen Bebauungsplan |
Als MaR der baullchen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von V0,4, bei. einge;
. schossiger Einzelhausbauweise festgesetzt. DarGberhinaus wird festgesetzt, daﬁ

pro 400 gm Grundstucksflache-eine Wohneinheit zulassig ist.

Gestalterische Festsetzungen

Im Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung wird lediglich festgesetzt, daR die Gara-
- gen in gleicher Farbe wie der Hauptbaukérper herzustellen sind. Flachdacher sind
generell zulassig. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstruktionen

zulassig. Dartberhinaus wird die maximale Firsthéhe auf 9,00 m begrenzt.

Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Straen erschlossen. Die rL]ckwértigen
Grundstucke werden durch das festgesetzte Geh,- Fahr- und Leitungsrecht er-
schlossen: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die DIN 14090 zu be-

achten.

Naturschutz und landschaftspflegerische Bélanqe ,

Durch die P_la'nu'ng kommt es zu keiner Mehrversiegelung gegehuber dem, was in
Anwend,uhg. des § 34 BauGB zulassig ware, Insdferrﬁ'"kqmmt es durch die vorliegen-
de Planung zu. keinem erstmaligen Eingriff, so dal auf Ausglei}c’hsmarsn,ahmen_ver-

z_ichtet werden kann.



Der pragende Gehc’jlzbéstand ( vier Einzelbdume) wurde aufgenommen und als zu
erhalten festgesetzt. .

Aufgrund der PlangréRRe ist keine UVP notwehdig.—

5. Ver- und Entsorqung

Die notwendigen Ver - und Entsorgungsanlagen sind bereits in einem ausreichen-
den AusmaR vorhanden, so dafl keine neuen Ver- oder Entsorgungsanlagen not-
‘wendig werden. Die Léschwasserversorgung ist bereits durch vorha_ndené Hydran-

ten sichergestel'lt. Es wird eine Léschwassermenge von 96 m*h bereitgestellt. Die

Mullbehalter der Grundstiicke , die sich nicht direkt an einer éffentlichen Verkehrs-'

flache befinden , sind am Abfuhrtag an der 6ffentlichen Verkehrsflache bereitzustel-
len. _ ( | | |

" Ein Anschluf an die vorhandene Erdgasleitungen ist moglich. Bei Bauausfuhrungen
ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probebohrungen zu ermitteln.

Erdgasleltungen durfen weder Uberbaut noch bepflanzt werden.

6. Bodenordnende oder sonétiqe MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet. | |

Durch die vorliegende Planung werd_én keine bodenordnenden oder sonstige Maf3-

nahmen erforderlich.

7. Kosten

Die zusatzlichen Eréchliersungskosten, die durch den Ausbau des Hohlweges entstehen

werden von der Gemeinde getragen.
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