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1. Grundlagen zur Aufstellung des BéB'a’uungspl'ahéé :
Die Gemeindevertretung der Gemelnde Hitzhusen hat am-7¢..05-7792. den Aufstellungs-

beschlu® fir den Bebauungsplan Nr. 7 gefafit.

" Der Bebauungsplan ist aus dem gﬂltigéh Fléchennutzungs‘plan“entwicke'lt.

Der Aufstellung' des Bebauungsplanes Nr. 7 liegen zugrunde: v v

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997_
(BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geénderten Fassung, S

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S..466), _

- Die Verordnung Uber die Ausarbeltung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), |

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr.7 liegt sudlich der Ortslage Hitzhusen und wird be-
grenzt: ' ‘

im Norden durch vorhandene Bebauung, -

im Westen durch den Weddelbrooker Damm,

im Shden durch die Schulstrale und |

im Osten durch die Straie Tutzberg“.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 2,5 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzelchnung M. 1:1.000 und
dem Ubersmhtsplan M. 1:10.000. '

3. Griinde und Ziele zur Andérung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 7 wurde notwendig, um die Struktur dés gewachsenen Baugebietes
langfristig zu sichern. Dies ergibt sich dadurch, daRk eé sich bei dem Ursprungsplan um ei-
nen sogenannten Nummemplan handelt und eine vpla'nungsrechtliché Beurteilung in An-
wendung des § 34 Bal_JGB erfolgen muB. Dieser ‘ist aber nicht geeignet, um dem durch die
Nahe zur Stadt Bad Bramstedt immer stérker werdenden Siediungsdruck entgegenzuwir--
ken, so daf mit :einer stadtebaulich unerwiinschten Nachverdichtung des Bauge.bietes ge- -
rechnet werden muR. Um dies zu verhindern, wird der BebauUngépIan Nr. 7 au-f'gestellt,’ in
der die vorhandenen stédtebauliéh_en Strukturen festgeschriébén und weiterentwickelt wer-

den.



Die Ziele des \)oliegenden Bebauungsplanes lassen siéh wie folgt zusammenfassen:
. Géwéhrleisturig einer stadtebaulichen Ordnung in einem géw'achsenem Gebie>t“

- » Verhinderung einer massiven gebietsuntypischen Bebauung |

. Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes
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4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebau_ungéplanes Nr. 7 der Gemeinde Hitzhuséh handelt es

sich um die Uberplanung eines bereits Uberwiegend bebauten Bereiches.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 mit einem Gesamtfliche von ca. 2,5 ha (Gber-

schlagig ermittelt) gliedert sich in die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen: =
- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Verkehrsflachen (bereits vorhanden)

- Wasserflachen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Géltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.7 wird entsprechend der gegebenen Nut- -

zung als ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Bei einer festgesetzten

Grundflache von maximal 200 qm sind nur Einzelhauser in eingeschossiger und offener

Bauweise zulassig. Innerhalb eines Wohngeb&udes wird die Zahl der'_ zuléssigen Wohnein-
heiten auf eine beschrankt. Hierbei wird textlich festgelegt, daR ausnahmsweise eine zweite
Wohneinheit zulassig ist, wenn sie im DachgeschoR errichtet wird und nicht mehr als 70 %
der Wohnflache der Hauptwohnung einnimmt. Die Begrenzung der Zahl-der Wohneinheiten
~ sichert den vorhandenen kleinmél&stéblichen Gebietscharakter. Aus dem "gleichen Grund
wurden auch Mindestgrundstﬂcksgréﬁén von mindestens 700 gm festgesetzt, die in Ver-

bindung mit dem festgesetzten Baufeld dazu beitragen, eine auf das Gebiet bezogene un- .‘
typische massive' Bebauung zu verhindern. Um den Gebistscharakter und die Wohnruhe
nicht zu beeintréchtigen, werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 Garten-

baubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.
Da die Baugrundstucke alle innerhalb eines Gewdsser- und Erholungsschutzstreifens (§ 11
LNatSchG )-liegen, wird festgesetzt, daR auRerhalb der Gberbaubaren Flichen bauliche

Ahlagen jeglicher Art unzuléssig sind.
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Gestalté.rische Festsetzungen

Im Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung wird lediglich festgesetzt, daR die Garagen in
gleicher Farbe wie der Hauptbaukérper herzustellen sind. Flachdécher sind generell iulés-
sig. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstruktlonen zulassng Daruberhln-
aus wird die maximale Firsthéhe auf 9,00 m begrenzt.
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Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird Gber die vorhandenen Stralen ,,Tutzbevrg“,' ,Weddelbrooker Damm"

und ,Schulstralle” erschlossen. Die rickwartigen Grundsticke werden durch das festge-
setzte Geh,- Fahr- und Leltungsrecht erschlossen Im Rahmen des Baugenehmlgungsver-
fahrens ist die DIN 4109 zu beachten.

Naturschutz und Iandschaﬁsprgerlsche Bélange

Durch die Planung kommt es zu keiner Mehrversuegelung gegenUber dem was in Anwen-
dung des Ursprungplanes bzw des § 34 BauGB zuldssig wére. Insofern kommt es durch
die vorhegende Planung zu kelnem erstmahgen Eingriff, so daB auf AusglelchsmaBnahmen
verzichtet werden kann.

Gegenuber der Ursprungsplanung wurde allerdings der prégende Gehéizbestand aufge-

nommen und als zu erhalten festgesetzt.

5. Ver- und Entsorgung
Die notwendigen Ver-und Entsorgunsahlagen sind bereits in einem ausreichenden Ausman

' vorhahden, éo' daR keine neuen Ver- oder Entsorgungsanlagen notwendig werden. Die

Léschwaaserversorgung ist bereits durch vorhandene Hydrantén sichergestellt. Die Mullbe-

halter der Grundstlicke , die sich nicht direkt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache beflnden

sind am Abfuhrtag am Weddelbrooker Damm bereltzustellen

- 6. Bo denordnende oder sonstige MaBnahmen, fur die der Bebauungsglan die Grund-

lage bildet.
Durch die vorllegende Planung werden keine bodenordnenden oder sonstlge Marsnahmen

: erforderllch
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7. Kosten )

Zuséatzliche ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde durch den Bebauungsplanes Nr7

nicht.

-Gemeinde Hitzhusen Kreis Segeberg

Der Blrgermeister Der Landrat -

-~Planungsamt-

[ e /%M

(Burgermelster) / (Stadtplaner)
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