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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.9

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hitzhusen hat am 30.09.2003 den Aufstel-

lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr.9 gefasst.

Der Geltungsbereich ist im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde (wenn man
davon ausgeht ,dass der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist) als Bauge-
biet (Dorfgebiet ) dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Daruberhinaus liegt der Plangeltungsbereich Uberwiegend im Bereich der bestehen-
den Innenbereichssatzung.

Im Landschaftsplan ist der Plangeltungsbereich als Wohn -und Mischbebauung dar-
gestellt.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 liegen zugrunde:
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geanderten Fassung,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 in der zuletzt gednderten Fassung.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 werden keine Vorhaben zulassig,
fur die nach der Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVPG) eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine Vorprifung nach 8 3c

UVPG durchzufiuhren wére.

2. Lage und Umfanqg des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt im Nordwesten der Ortslage Hitzhusen
und wird begrenzt:

im Norden durch den ,Hauptstrasse ( Bundesstral3e 206)",

im Osten durch vorhandene Einzelhausbebauung,

im Westen durch Wald und

im Stden durch Grunflache.

Der Geltungsbereich hat eine Gro3e von ca.0,85 ha.
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Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000 und
dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Grinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 9 soll eine ordnungsgeméafe bauliche Entwicklung inner-
halb der Ortslage sichergestellt werden. Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes

lassen sich wie folgt zusammenfassen:

— Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer Freiflache,

— Geordnete Nachverdichtung durch die Eréffnung weiterer Bauzeilen.

— Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse,

— Verhinderung einer massiven Bebauung unter planerischer Sicherstellung einer
ortstypischen Bauweise,

— Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, durch die Festsetzung von Aus-
gleichsmal3nahmen,

— Schaffung von Bauplatzen fur den oértlichen Wohnraumbedarf.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr.9 der Gemeinde Hitzhusen handelt es
sich um die Uberplanung eines bereits teilweise bebauten Bereiches. Der Geltungsbe-
reich ist Uberwiegend dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzuordnen.

Art und MalRd der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Errichtung von 6 neuen
Wohngebauden vorgesehen. Auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
wurde verzichtet, da hier eine Regelung planerisch nicht geboten ist. Die Art der bau-
lichen Nutzung beurteilt sich nach wie vor in Anwendung des § 34 BauGB. Es kon-
nen ca. 6 neue Baugrundstiicke entstehen. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,25 sind im vorderen Bereich Einzel- und Doppelhduser und im sidlichen Be-
reich zur freien Landschaft hin nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig. Diese
Regelung erfolgte im Interesse eines harmonischeren Uberganges zur freien Land-
schaft. Innerhalb eines Einzelhauses bzw. einer Doppelhaushalfte wird die Zahl der
zulassigen Wohneinheiten auf eine beschrankt. Die Begrenzung der Zahl der Wohn-
einheiten sichert den kleinmaf3stablichen Gebietscharakter und ermdglicht so eine
harmonische Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur. Aus dem gleichen Grund
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wurden auch MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt, die in Verbindung mit dem fest-
gesetzten Baufeld dazu beitragen eine untypische massive Bebauung zu verhindern.
Die festgesetzten Baufelder bertcksichtigen bereits, den in Abstimmung mit dem Forst-
amt nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen reduzierten Waldschutzstreifen. Die
bestehenden Bebauung auf dem Grundstiick Ziffer 7 genieRt Bestandsschutz, Anderun-
gen bzw. Erweiterungen oder der Abriss verbunden mit einem Neubau, ist nur in Ab-
stimmung mit dem Forstamt zulassig, da sich dieser Bereich im bereits reduzierten
Waldschutzstreifen befindet. Dieser Problematik wird durch den Bebauungsplan nicht
vorgegriffen, da sowohl auf die Festsetzungen eines Baufeldes als auch auf die Festset-
zung einer Baugebietsbezeichnung verzichtet wurde.

Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestal-
tung des Baugebietes flur erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92 Abs.4
LBOi. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB um folgende:

Die Firsthbhe wird mit maximal 9,00 m Uber der mittleren Hohe des dazugehdrigen
Strallen- bzw. Erschlieungswegeabschnittes festgesetzt. Die Mindestdachneigung

muss 15 Grad betragen.

Mit diesen Festsetzungen wird ein moglichst breites Gestaltungsspektrum, unter Verhin-

derung massiver Baukoérper erméglicht.

Verkehrsfldchen

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber eine an die Hauptstrasse anzubindende neue
ErschlieRungsstral3e mit einer Breite von 5,00 m . Die riickwéartigen Grundstiicke werden
Uber ein festgesetztes Geh- Fahr- und Leitungsrecht erschlossen .

Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand
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Der zur Zeit baulich nicht genutzte Teil wird als Griinland genutzt. Das Gebiet ist mit
Ausnahme der den Planbereich sudlich begrenzenden Baumreihe (Eiche ,Hainbuche
und Buche) gehdlzfrei .

In Hinblick auf das Ortsbild und den Erholungswert besitzt das Baugebiet, aufgrund sei-
nes Baulliickencharakters, keine hohe Qualitat. Klimatisch sind bedingt durch die Gelan-
degréRe homogene Gegebenheiten anzutreffen. Ausgleichend bei witterungsbedingten
Temperaturmaxima wirken sich die dauerhaft mit einer Vegetationsschicht bedeckten
Grunlandflachen aus.

Oberflachennahe Grundwasserschichten existieren nicht. Als Bodenart liegt sandiger
Lehm vor.

Zusammenfassend handelt es sich um eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz. Der unmittelbare Umgebungsbereich ist gepragt durch private Géar-
ten und Wald.

Eingriff in Natur und Landschaft

Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden hochwertige, geschitzte oder sehr
empfindliche landschaftsékologische Funktionen nicht betroffen.

Durch die Bereitstellung von Flachen fur die Ansetzung neuer Baugebiete ist die In-
anspruchnahme unversiegelter Flachen unerlasslich. Es werden daher unter Beach-
tung der Planungsgrundsétze des 8§ 1 Ziffer 5 BauGB nur Flachen in Anspruch ge-
nommen, wie es entsprechend dem unmittelbar bestehendem Bedarf erforderlich ist.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Freiflache, die Gberwiegend innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt. Insofern wird durch den Bebau-
ungsplan fur diesen Bereich kein erstmaliger schwerer Eingriff vorbereitet.
Angesichts einer Versiegelung der anliegenden Grundstlcke ist durch die festgesetz-
te Grundflachenzahl von 0,25 keine Mehrversiegelung, entgegen dem was gem. 8§ 34
zulassig ware, zu erwarten. Als zusatzlicher Eingriff ist die Versiegelung durch die
vorgesehene ErschlieBungsanlage und der Versiegelung der aufRerhalb der Innenbe-

reiches liegenden Flache zu bewerten. Hierbei ist folgende maximale Versiegelung

moglich:
ErschlieRungsanlage: 350gm
AulRenbereichsflache 2400 gm x 0,375 = 900 gm

1250 gm

Landschaftspflegerische MaRnahmen
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Da Eingriffe und damit Beeintrdchtigungen des Gebietes erfolgen, sind Vermeidungs-,
Erhaltungs- und AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.
Der Bebauungsplan berticksichtigt dieses Erfordernis im gro3tmoglichen Umfang und

trifft entsprechende Festsetzungen. Es handelt sich hierbei um folgende MalRnahmen:

Vermeidungsmalnahmen

a) Durch die Bebauung einer Baullicke wird die Zersiedelung der freien Landschaft ver-
mieden

b) Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,25 wird eine massive Versiegelung
vermieden.

¢) Zum Schutz des Ortsbildes wird eine eingeschossige Bebauung und eine maximale
Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt.

d) Es wird textlich festgesetzt, dass Flachen fur den ruhenden Verkehr in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind.

e) Der pragende Baumbestand wird durch die Planung nicht berthrt und in seinem Be-

stand als zu erhalten festgesetzt.

Ausgleichs-und ErsatzmalBnahmen

a) Im Bereich zur dstlich angrenzenden Waldflache wird eine 8,00 m breite Heckenan-

pflanzung festgesetzt. Die Anpflanzung muss vierreihig erfolgen

Pflanze aus folgendem Spektrum zu pflanzen.

Acer campestre (Feldahorn)
Betula pendula (Birke)
Carpinus petulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuRR)

Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

(Zweigriffliger Weil3dorn)
(Gemeine Heckenkirsche)
(Schlehe)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Rhamnus frangala (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa tomentosa (Filz-Rose)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Pro gm ist eine
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Um den langsamwiuichsigen Arten gegeniber den schnellwiichsigen Arten gleiche
Startbedingungen zu ermoéglichen, sollen Pflanzen der gleichen Art in kleinen Grup-
pen gepflanzt werden.

Die Pflege der Hecke obliegt dem jeweiligem Eigentimer.

Durch diese Festsetzung wird der bestehende Wald in seiner Funktion gestarkt.
Zusétzlich wird noch eine 3,00 m breite Heckenanpflanzung im Bereich zur B206
festgesetzt. Sie ist zweireihig anzulegen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird somit eine Ausgleichsflache von ca. 520
gm erbracht. Insgesamt steht somit der ausgleichspflichtigen Flache von 1250 x 0,5
(allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz) = 625 gm eine Ausgleichsflache von
850 gm (Hecke) entgegen, wodurch der notwendige Ausgleich erbracht ist.

Hinweis: In einer Entfernung von ca. 90 m sidlich des Plangebietes befindet sich die
Bramau. Hier handelt es sich um ein als Natura 2000 gemeldetes Gebiet “P 2034-
310 Stor/Bramau“. Als Erhaltungsziel wird fur dieses Gebiet auf die intakte Unter-
wasserwelt mit bedeutendem Fischbesatz abgestellt. Da das Plangebiet eine Entfer-
nung von ca. 90 m zum Natura 2000 Gebiet aufweist und zudem als sudliche Ab-
grenzung des Plangebietes eine massive Geholzanpflanzung festgesetzt wurde, ist

ein negative Beeinflussung auf das Erhaltungsziel ausgeschlossen.

5. Ver- und Entsorqgung

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Leitungen der zentralen Trinkwasserversor-
gungsanlage der Gemeinde Hitzhusen angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Ortsentwasserung (Trennkanalisation)
der Gemeinde mit Einleitung in die Klaranlage in Bad Bramstedt.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung einschlie3lich des Dachflachenwassers wird auf den

Grundstuicken zur Versickerung gebracht.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-
sorgungs AG (Schleswag).
Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg zur
Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg. Die Abfallbehalter sind am Tage der Miillab-
fuhr an der Hauptstrasse bereitzustellen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anschlufd an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH
erfolgen.

Feuerléscheinrichtung

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 48 m 3/ h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministers
vom 24.08.1999-1V-334-166.701.400 sichergestellt.

Flachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 14090: 2003-05 zu planen herzustellen,
instand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr gemaf der o.g. DIN zu planen und

mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

7. Bodenordnende oder sonstige MaRRnahmen, fiur die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung
erfolgt gemaf den 88 24 und 25 BauGB.

8. Kosten
Die Kosten durch den Bebauungsplan entsehenden Kosten werden durch einen separaten

ErschlieBungsvertrag geregelt.

9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist unverzuglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden.

Gemeinde Hitzhusen
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( Der Burgermeister )
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