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1 Aligemeines

Die Gemeindevertretung Hitzhusen hat in ihrer Sitzung am 20.09.2018 beschlos-
sen, flr das Gebiet ,Brichkoppel" den Bebauungsplan Nr. 10 aufzustellen.

Rechtsgrundiagen fiir den Bebauungsplan Nr. 10 sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt ge-
dnderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und
die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzVO)-i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S.
58). ‘

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan weniger als 10.000 gqm Uberbaubare
Grundfldche vorbereitet werden und er der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen im
direkten Anschluss an den vorhandenen Ortsrand dient, wird der Bebauungsplan
in Anwendung des § 13 b BauGB durchgefiihrt. .

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge einer Berichtigung an-
gepasst.

Der Landschaftsplan (03/2003) stellt das Plangebiet als potentielle kurz- mittel-
fristige Flache flir die Siedlungserweiterung dar.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine zurzeit landwirtschaftlich genutzte
Flache, die sich an vorhandene Wohnbebauung anschlieBt.

Der Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 2,9 ha. _
Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung.

An das Plangebiet (derzeit landwirtschaftlich genutzt) grenzen landwirtschaftlich
intensiv genutzte Ackerflichen an. Im Rahmen der ordnungsgeméBen Bewirtschaf-
tung dieser Fldchen kommt es seit jeher in der Umgebung voribergehend zu Ge-
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ruchsbeléstigungen sowie L&rm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Be-
stell- und Erntezeit. Aufgrund der Lage im landwirtschaftlich geprégten Raum sind
derartige voriibergehende Immissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen als herkémmlich und ortsiiblich einzustufen und
insofern auch innerhalb des Plangebietes hinzunehmen. Aufgrund des temporéren
Charakters dieser Immissionen ist davon auszugehen, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben.

3 Planungsanlass und Planungsziele

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 sollen die planungsrechtliche Vo-
raussetzung geschaffen werden, um ein neues Wohnbaugebiet zu realisieren.

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Hitzhusen liegen im Planungs-
raum 1, fUr den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998 besteht. Nach den
Darstellungen des Regionalplans liegt die Gemeinde im léndlichen Raum im bauli-
chen Zusammenhang mit der Stadt Bad Bramstedt. Eine zentraldrtliche Funktion
ist der Gemeinde nicht zugewiesen.

Wie bereits im Landschaftsplan der Gemeinde Hitzhusen festgestellt wurde, ist
der Planbereich auch aus naturschutzgesichtspunkten fiir eine an-den Ortsrand
angegliederte Bebauung geeignet. Dies gilt auch aus stadtebaulichen Griinden.

Seit der baulichen Realisierung des Bebauungsplanes Nr.9 aus dem Jahr 2004 (mit
6 Baupldtzen) wurden seitens der Gemeinde keine Baufldchen, zu Gunsten einer
Wohnbebauung, mehr ausgewiesen. Mit Ausnahme der vorhandenen Bauliicken
stehen daher seit lédngerer Zeit keine Baupldtze mehr zur Verfliigung.

Aus diesen Griinden ist seit 2010 lediglich ein Anstieg der Wohneinheiten um 25;
auf insgesamt 546 (Stand 31.12.2017) zu verzeichnen. Dieser Anstieg um ca. 5%
ist einer der Niedrigsten im gesamten Amtsbezirk. Der Anstieg der Wohneinheiten
basiert ausnahmslos durch Verdichtung innerhalb des Innenbereiches.

Die auf den privaten Grundstlicken aktuell vorhandenen Baullicken wurden durch
die Gemeinde ermittelt. Insgesamt stehen innerhalb des Gemeindegebietes ledig-
lich ca. 10 Baullicken zur Verfiigung. Diese niedrige Anzahl| basiert auf der Tatsa-
che, dass aufgrund der fehlenden Angebotserweiterung durch vorbereitende Bau-
leitplanung auf das .bestehende Innenbereichspotential zurlickgegriffen wurde.
Diese Entwicklung ist stédtebaulich erwiinscht und wurde durch die Gemeinde vo-
rangetrieben. Die bestehenden Bauliicken stehen aktuell iberwiegend nicht zur
Verfiigung, dies in Verbindung mit der Tatsache, dass nach wie vor ein Ersatz- und
Nachholbedarf besteht, hat die Gemeinde dazu veranlasst, einen weiteren Bebau-
ungsplan als Angebotserweiterung aufzustellen. Die Baullickenerfassung wird der
Begriindung als Anlage beigefiigt. _

Bei der Gemeinde Hitzhusen handelt eés sich um eine doérflich geprégte Gemeinde
mit einer intakten Infrastruktur. Dies beinhaltet das Vorhandensein einer Grund-
schule, eines Kindergartens mit Krippe und Elementargruppe, einem Baumarkt,
einen Frisdr, eines aktiven Gasthofes sowie sehr gut ausgestatteten Sportanlagen
(Bolzplatz und Tennis) incl. einer Mehrzwecksporthalle

Die verkehrliche Anbindung zu den beiden néchstgelegenen zentralen Orten (Bad
Bramstedt und Kaltenkirchen,) ist als gut zu bezeichnen. Dariiber hinaus besticht
Hitzhusen durch seine landschaftliche Attraktivitdt mit gréBeren, in den Baugebie-
ten integrierten, Wasserflaichen und der Bramau, die die Gemeinde durchzieht. Das
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Angebot hinsichtlich der Ortsranderholurnig ist als aulSergewohnlich attraktiv zu be-
zeichnen.

Aufgrund der gegebenen Attraktivitdt werden vermehrt Anfragen zum Erwerb ei-
nes Bauplatzes gestellt. Diese stammen Uberwiegend von Biirgern, die aus Hitz-
husen stammen und wieder in Hitzhusen ansdssig werden wollen, aber auch von
Hitzhusenern (Ersatz-und Nachholbedarf) selbst. Die Gemeinde hat mit der Aus-
weisung von Neubauland gewartet, bis die vorhandenen Baullicken weitestgehend
bebaut waren.

Der Blrgermeisterin liegen derzeit mehrere Willensbekundungen fiir den Erwerb
eines Wohnbaugrundstiickes in der Gemeinde Hitzhusen vor, die bereits seit meh-
reren Jahren nicht befriedigt werden kénnen.

Die Realisierung des Baugebiets ist kurzfristig, in einem Bauabschnitt vorgesehen.

Die Ziele der vorliegenden Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

» Schaffung von ca. 33 zusétzlichen Baupldtzen fiir den értlichen Wohnraumbe-
darf,

* Deckung des Bedarfs hinsichtlich kleinerer Wohnungen furJungere Hitzhusener,

» Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung,

« Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse,

s Gewdhrleistung einer dorftypischen Bebauung,

» Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes.

4 Planungsinhaite
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der ndheren Umgebung,
insbesondere an die 4stlich gelegene Wohnbebauung. Eine Festsetzung als , Dorf-
gebiet" oder ,Mischgebiet® kommt nicht in Betracht, da diese Nutzungsform auch
langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die Art der Nutzung als
~Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Im Plangebiet werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere
aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten
Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitét zum
einen als nicht realistisch und zum anderen als nicht vertréglich beurteilt werden.

Die Grundflachenzahl wird mit Ausnahmen des nordwestlichen Teilbereiches, in
dem ein moderater Geschosswohnungsbau vorgesehen wird- hier wird eine Grund-
fliche von maximal 250 gm festgesetzt- mit 0,3 festgesetzt. Dies erlaubt eine
Grundsticksausnutzung, die eine zeitgemadBe Bebauung ermdglicht und mit der
die notwendigen Stellplédtze auf dem Grundstiick angelegt werden kénnen. Gleich-
zeitig begrenzt sie die Bebaubarkeit aber auch auf eine Weise, die ein flichenspa-
rendes Bebauen erfordert. Dartber hinaus werden aber auch ausreichend groBe
Freiflachen in Form von Hausgarten planerisch vorbereitet.
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Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe von 9,00 m wird sichergestelit,
dass die neuen Wohnhéauser nicht als Fremdkérper erscheinen, sondern sich har-
monisch in die vorhandene Hdhenstruktur einfiigen und das typische Ortsbild im
Ubergang zur freien Landschaft gewahrt bileibt.

4.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldache, Stellplatze

Es werden ausschlieBlich Einzelhduser/ Doppelhduser in offener Bauweise zugelas-
sen. Lediglich in dem Bereich, der fiir den Geschosswohnungsbau vorgesehen ist,
sind nur Einzelhduser zuldssig. Dies entspricht der pragenden Umgebung des Plan-
gebietes und tragt dazu bei, dass sich die zukiinftige Bebauung harmonisch in die
bestehende Situation der Umgebung einfliigen wird.

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berlicksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
werden die Baugrenzen insgesamt groBziigig festgesetzt, um zukiinftigen Bauher-
ren einen moglichst groBen Spielraum bei der Ausnutzung des Grundstiicks und
der Gestaltung der Freiflichen zu erméglichen.

.In jiingerer Vergangenheit ist es in einigen StraBen im Ort dazu gekommen, dass

die Stellplatze auf den Grundstiicken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im

éffentlichen StraBenraum abgestellt werden mussten. Einige der WohnstraBen sind

fur heutige Verhaltnisse schmal bemessen und besitzen auch keinen Gehweg. Es

kam gelegentlich zu Behinderungen bei der Durchfahrt, und die Durchfahrt fur

Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An der StraBBe abge-

stellte Fahrzeuge veréndern zudem das Ortsbild vielerorts negativ und besitzen ein -
gewichtiges Geféhrdungspotenzial fir spielende Kinder. Um dieser Problematik

vorzubeugen, werden fiir jede Wohneinheit zwei Stellplédtze auf dem Baugrund-

stiick festgesetzt. '

4.3 Zahl der Wohneihheiten, MindestgrundstiicksgroBen

Die nadhere Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend gepréagt von Einzelhdu-
sern auf zeitgem&B groBen Grundstiicken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit
nicht zu massiv erscheinen zu lassen und zur Anpassung an die dorftypischen
GrundstiicksgréBen in der ndheren Umgebung, erscheint eine der Situation ange-
messene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstiicke geboten, Zur Steuerung
der Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine MindestgrundstiicksgréBe von 550
bzw. 600 m2 flr ein Einzelhaus und 1000 m2 fiir ein Doppelhaus festgesetzt.

Die Festsetzung, dass je 450 m2 Grundfliche maximal eine Wohneinheit zulsssig
ist, entspricht den heutigen Anforderungen an eine flachensparende Bebauung und
bericksichtigt den Trend zu kleineren Grundstiicken. Die Festsetzung trdgt auch
dazu bei, die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeldqualit&t
bestehender Bebauung nicht unangemessen zu belasten.

In dem Bereich in dem der moderate Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, sind
5 Wohneinheiten je Einzelhaus zulédssig.
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4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebaude nicht als dorfuntyplsche Fremdkérper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft strahlen und im Konflikt zur benachbarten Wohnbebauung
stehen. Dabei werden zukiinftige Bauherren in ihren Gestaltungsmdglichkeiten
trotzdem nicht unangemessen eingeschrénkt. Alle. gestalterischen Festsetzungen
orientieren sich am des benachbarten Plangebietes. |
Aus nachbarschitzender Sicht sind insbesondere die Festsetzungen hinsichtlich
der Traufhdhe, der Dachgestaltung und hinsichtlich der Gauben von entscheiden-
der Bedeutung.

4.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anbindung an den das
Plangebiet siidlich begrenzenden Weg sichergestellt. Dieser schlieft an den Wed-
delbrooker Damm an und muss zum Zwecke der ErschlieBung ausgebaut und be-
festigt werden. Im Zuge des Ausbaues des Weges ist eine 3,00 m breite StraBen-
begleitgriinfliche vorgesehen, um die Beeintréchtigung der anliegenden Grund-
stiicke zu minimieren. Um den Ausbau des Weges realisieren zu kdnnen, muss der
den Weg begrenzende Knick verschoben werden. Die Verschiebung ist so vorzu-
nehmen, dass der verschobene Knick den ausgebauten Weg nach Siiden hin be-
grenzt.

Die neu zu realisierende ErschlieBungsstraBe soll verkehrsberuhigt im Mischprin-
zip, mit einer Gesamtausbaubreite von 8,60 m (incl. der erforderlichen Mulden),
ausgebaut werden. Die Verkehrsberuhigung soll durch das vorgesehene Mischprin-
zip (keine Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel und Auf-
pflasterungen erreicht werden.

Die ErschlieBung ist so angelegt, dass auch der mittelfristig vorgesehene 2. Bau-
abschnitt mit erschlossen werden kann.

‘Nach Norden hin ist zur Schulwegsicherung ein Gehweg, mit Verbindung an die
StraBe Bockhom, vorgesehen. Hierzu ist ein Knickdurchbruch mit einer Breite von
ca. 3,00 m notwendig.

4.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Zum dauerhaften Schutz. des straBenseitig bestehenden Knicks wird ein 5,00 m
breiter Knickschutzstreifen festgesetzt. Dieser ist dauerhaft von baulichen Anlagen
jeglicher Art frei zu halten. Als westliche Abgrenzung des Baugebietes wird eine
bis zu 25,00 m breite Griinflache festgesetzt, diese ist mit einheimischen Obstbau-
men zu bepflanzen. Die Flache ist extensiv, bel einer zweimaligen Mahd/ Jahr und
Abtransport des Schnittgutes, zu pflegen.

Damit die Verbotstatbestéinde des § 44 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-
Vogelschutzrichtlinie (VSRL) fur das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind.
alle T4tigkeiten, die zu einer Zerstérung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchts-
stitten der européischen Vogelarten und der heimischen Fledermausarten fiihren

6
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kdnnten (Verschiebung des Knicks im Bereich der geplanten siidlichen Hauptzu-
wegung), auBerhalb der Vogelbrutzeit und der sommerlichen Aktivitdten (u.a. Wo-
chenstubenzeit) der Flederméuse, d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende
Februar durchzufiihren. '

‘ ' Elns Aué- - | Ausgleichserfor-
Betroffenheit _f:‘lffs- gleichs- s
i
fang faktor
Knickverlegung:
: S ] 120, 0 m Knick-
Knick mit typischer Ge- - 120m | 1:1,75 |verlegung 90,0
hélzvegetation - . | m Knickneuanlage
Knick

Sowohl fiir die notwendige Knickverschiebung als auch fiir den notwendigen Knick-
durchbruch zu Gunsten des Gehweges gilt, dass sie in der Zeit zwischen dem 1.
Oktober und Ende Februar durchzufithren ist. Die geplante Knickverschiebung be--
darf, neben der Knickverlegung auf einer Lénge von 120,0 m , der Neuanlage in
einem Verhéltnis von 1: 075. Das heiBt, es muss neben der geplanten Umsetzung
eine Knickneuanlage in einer Lange von 90,0 m erfolgen..

Bei dem Knickdurchbruch in einer Breite von 3,00 m besteht ein Ausgleichserfor-
dernis im Verhaltnis 1: 3; dies bedeutet eine Knlckneuanlage in einer Lange von
9,00 m. Die erforderliche Knickneuanlage mit einer notwendigen Gesamtlénge von
100,00 m erfolgt auBerhalb des Plangebietes.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Knickverlegung der Genehmigung der unte-
ren Naturschutzbehédrde bedarf.

Die zu verlegenden Knickabschnitte werden vorher auf den Stock gesetzt. An dem
neuen Standort wird eine ca. 2,00 m breite und bis 0,50 m tiefe Pflanzmulde in
der jeweils erforderlichen Lénge ausgehoben und der darin anstehende Boden ge-
lockert und gewéssert. AnschlieBend werden die jeweiligen Knickabschnitte vom
alten an die neuen Standorte versetzt und die Wélle mit Mutterboden neu model-
liert. Am WallfuB wird eine Mulde fiir das Wéassern ausgebildet.

Sofern der Stockausschlag auf den verschobenen Knicks nur liickig erfolgt, wird
eine erganzende Bepflanzung mit Strauchern in folgender Artenzusammensetzung
durchgefihrt:

S;réiucher:.Brombeere,_ Hasel, Heckenkirsche, Schlehe, Hunds-Rose, Weil-
‘dorn, Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder, Wald-GeiBblatt, Him
beere, Gemeiner Schneeball

Als Pflanzqualitit werden Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm verwendet.

Bei der Knickumsetzung ist darauf zu achten, dass sémtliches Gehdlzmaterial -
einschlieBlich der Brombeeren - mit verbracht wird.

4.7 Artenschutz
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Das Plangebiet besteht aus einer Ackerfliche mit angrenzenden Knicks.

GemaB § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestidnde entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung werden
die potenziellen sowie nachgewiesenen Tierarten des Plangebietes ermittelt und
dargestellt sowie ihre Betroffenheit durch das Vorhaben gepriift (siche Auswirkun-
gen).

Gemal § 44 BNatSchG Abs. 5 beschrankt sich das zu priifende Artenspektrum: auf
die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie die europdischen
Vogelarten. Eine artenschutzrechtliche Privilegierung besitzen nach diesem Para-
grafen und nach derzeitiger Rechtsauslegung alle gem. § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satzl,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind.

Die Ermittlung der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vorliegender Ver-
breitungsdaten von streng geschiitzten Tierarten und européischen Viégeln mit den
Biotopstrukturen des Plangebietes (Potenzialanalyse). Hierzu erfolgte eine Ortsbe-
gehung am 24. Mai 2020 und 10.08.2020. ‘Bei den Ortsbegehungen wurden die
B&ume auf H6hlungen untersucht, die als Quartier fir Flederm&use (sowié auch
als Habitat far streng geschitzte totholzbewohnende Kéferarten) geeignet sein
kdnnten.

Relevante und zu Uberprifende Arten im Plangebiet sind die Artengruppen Fleder-
mause und européische Vogelarten. Fiir alle anderen Arten ist ein mdgliches Vor-
kommen aufgrund der entsprechenden Verbreitungsdaten Schleswig-Holstein
(u.a. FOAG 2014, BORKENHAGEN 2011) sowie der im Plangebiet vorkommenden Bi-
otopstrukturen unwahrscheinlich.

Die lediglich nach § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzten Arten (auB3er
Viégel) sind nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Priifung, da es sich um
ein artenschutzrechtlich privilegiertes Vorhaben gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG han-
delt. Die lediglich besonders geschiitzten Arten sind z.B. alle weiteren Amphibien,
Reptilien; ein GroBteil aller S&ugetiere, alle Libellen, viele weitere Insektenarten
u.v.a. mehr.

Fledermause

Bei der Ortsbegehung konnten keine Strukturen ausgemacht werden, die als be-
deutende Sommerquartiere (Wochenstuben) oder Winterquartier fiir Fledermause
geeignet sind. Es sind keine Gebdude bzw. keine Héhlenbdume vorhanden. Als
Zwischenquartier ist eine Eignung in einzelnen kleineren Spalten, Abrissen etc. in
dem Gehdélzbestand jedoch potenziell méglich.

Es sind vorrangig siedlungsgebundene und weit verbreitete Arten wie Breitfliigel-
fledermaus oder Zwergfledermaus potenziell zu erwarten. Die Knicks erfiillen még-
licherweise eine Funktion als FlugstraBe fir strukturgebunden fliegende Arten zwi-
'schen ihren Quartieren bzw. Quartieren und Jagdgebieten. Eine besondere Funk-
tion der Ackerfliche als Jagdgebiet liegt nicht vor. .

Die Knicks bleiben jedoch bis auf den notwendigen Durchbruch und die notwendige
Knickverschiebung fur die ErschlieBung erhalten und erfiillen weiterhin ihre Funk-
tion als potenzielle FlugstraBe.

Végel
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Wesentliche Niststédtten flr die als Gehdlzfreibriiter, Gehdlzhéhienbriiter, Brutvd-
gel bodennaher Gras- und Staudenfluren oder Bodenbriiter der Offenlandstandorte
anzusehenden Arten sind die. Knickstrukturen sowie die offene Ackerflache und
deren Randstrukturen.

Ein Brutvorkommen von Arten mit speziellen Anspriichen an ihre Ruhe- und Fort-
pfianzungsstétte, wie z.B. koloniebriitende Arten oder Arten, die alljdhrlich auf die
Nutzung desselben Nestes/Horstes angewiesen sind, ist im Plangebiet nicht zu er-
warten. Es sind weiterhin keine gefdhrdeten Arten zu erwarten, die nicht auch in
die Randstrukturen des Plangebietes ausweichen kdnnten. Besonders stérungs-
empfindiiche Arten sind im Umfeid des am Ortsrandes weiterhin unwahrscheinlich.
Generell ist vorrangig mit einem Vorkommen weit verbreiteter Gehéizfrei- und -
héhlenbriiter zu rechnen.

Aufgrund der Habitatausstattung, der naturréumlichen Lage sowie der Ortsrand-
lage kommt dem Vorhabensgebiet auch keine artenschutzrechtlich relevante Rolle
als Rastvogelgebiet zu. Landesweit bedeutende Rastvogelbesténde sind im Unter-
suchungsgebiet nicht zu erwarten.

Auswirkungen

Mit der Bebauung der Ackerfliche gehen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere mit
nur allgemeiner Bedeutung verloren, fiir die kein Ausgleich erforderlich wird.

Bei den das Wohngebiet umgebenden Knicks mit hoher Lebensraumbedeutung und
gesetzlichem Schutzstatus kommt es im Bereich der beiden geplanten fuBldufigen
Anbindung anlage- und baubedingt zu unvermeidbaren Verlusten auf insgesamt 3
Ifm. Dartber hinaus ist eine Knickverschiebung in einer L&nge von insgesamt
120,00 m notwendig.

Knickbeeintréchtigungen sind mit der an die gesetzlich geschiitzten Biotope her-
‘anriickende Bebauung verbunden. Beeintréchtigungen der Tierwelt, insbesondere
der Avifauna der randlichen Knicks, treten durch optische und akustische Storun-
'gen wahrend des Baubetriebs sowie durch die nachfolgenden direkt angrenzenden
Nutzungen ein (Beunruhigungen). '

Nachfolgend wird eine- artenschutzrechtliche Priifung bzgl. der Verbotstatbe-
stédnde des § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Die artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote werden als ,Toétungsverbot™ (§ 44 Abs. 1 Nr. 1), ,Stérungsverbot™ (§ 44 Abs.
-1-Nr. 2) und Verbot des Beschddigens der Ruhe- und Fortpflanzungsstétten (§ 44
Abs. 1 Nr. 3) zusammengefasst.

Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Flederméuse _

Die nachtaktiven Tiere kénnten verletzt oder getGtet werden, wenn Baume oder
Gehdlze mit Quartiersstrukturen geféllt werden. Fiir die ErschlieBung sind jedoch
ein Knickdurchbruch und eine Knickverschiebung notwendig. Die Frist flir die un-
vermeidbare Gehdlzfallung richtet sich demnach nach dem gesetzlich vorgeschrie-
benem Zeitraum gem. § 39 BNatSchG (s. unter Vdgel).

Vagel _'

Tétungen von Végeln sind insbesondere in der Brut- und Aufzuchtzeit méglich. Im
Plangebiet sind nur Vogel zu erwarten, deren Brut- und Aufzuchtzeiten mit den
gesetzlich festgelegten Gehdlzfillfristen abgedeckt werden. Fir die Entnahme von
Gehdlzen im Bereich der Zufahrten sind daher die Féllverbotsfristen gem. Bun-
desnaturschutzgesetz § 39 (5) Nr. 2 vom 01, Mérz bis zum 30. September einzu-
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halten. Hierdurch sind Tétungen und Verletzungen fiir Gehélzfreibriiter, Gehélzni-
schen- und -hdhlenbriiter ausgeschlossen. Es kann weiterhin nicht ausgeschlossen
werden, dass sich bodenbriitende Brutvdgel auf der Ackerbrache niederlassen. Die
Brut- und Aufzuchtzeit ist fiir diese Arten Ende Juli abgeschlossen. Die Baufeldrau-
mung ist daher auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. August durchzufihren.

Stérungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
‘Stérungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur relevant, wenn sich

dadurch der-Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dieses ist
insbesondere dann der Fall, wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nach-
haltig zuriickgeht.

Das Vorhaben fiihrt wahrend der Bauzeit zu akustischen, aber réumlich und zeitlich
befristeten Stérungen. Nachfolgend ist weiterhin mit einer erhdhten Stérung durch
die Wohnnutzung, verbunden mit akustischen und optischen Reizen zu rechnen.
Im Nahbereich der bereits bestehenden Wohngebiete, der KreisstraBBe und. einer
Schule ist ein Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten jedoch unwahrschein-
lich. Weiterhin verbleiben fiir diese Arten ausreichend gleichartige gestaltete Fla-
chen in der landwirtschaftlich genutzten Umgebung des Plangebietes. Es ist daher
nicht zu erwarten, dass das Vorhaben zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes von Fledermé&usen oder Végeln fihrt.

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchGi.V.m. § 44 (5) BNatSchG (Verbot des Beschédigens oder
Zerstdrens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Ruhe- und Fortpflanzungsstétten sind alle Orte im Gesamtlebensraum einer Art,
die im Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens bendotigt werden. Geht die Funktion
einer Lebensstétte dauerhaft verloren, ist von einem Verbotstatbestand auszuge-
hen. Fur Eingriffsvorhaben gelten die Sonderregelungen gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG. Demnach liegt kein VerstoB gegen das Verbot vor, wenn trotz Beschi-
digung einzelner Ruhe- und Fortpflanzungsstétten die ékologische Funktion im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. D.h. durch einen Vorrat an
potenziell nutzbaren Habitaten im lokalen Umfeld sind durch Verschiebungen keine
Bestandsrickgange der betroffenen Arten zu erwarten. Wenn die Lebensstatte
nach dem Eingriff weiterhin verfligbar ist und ihre 6kologischen Funktionen auf-
grund des geringen Umfangs der zu erwartenden Einschrankungen oder Verluste
weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfiillt bleiben, liegt kein VerstoB gegen
diese Schutzbestimmung vor. Es wird damit vorausgesetzt, dass artspezifisch in-
nerhalb eines Aktionsraums weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstatten erreicht wer-
den kénnen.

Fledermduse _

Es gehen durch den Knickdurchbruch und die Knickverschiebung ggf. einzelne Ta-
gesverstecke mit geringer Eignung in Oberwiegend &lteren Strauchbesténden ver-
loren.

Diese Quartiere gelten jedoch nicht als ausgleichspflichtig, da die Funktionsféhig-
keit der Fortpflanzungs- und Ruhestétte trotz Verlust dieser Tagesquartiere im
rédumlichen Zusammenhang erhalten bleibt (vgl. LBV SH 2016). Insbesondere sind
im rdumlichen Umfeld gleichartige Strukturen vorhanden, in die die Fledermause
ausweichen kdénnen.

Essentielle Flugrouten oder Jagdhabitate werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt bzw. bleiben im rdumlichen Zusammenhang erhaiten.
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Végel

Durch das Verhaben werden abschnittsweise Gehdlze und Geblsche entfernt, die
eine Funktion als Ruhe- und Fortpflanzungsstétten fir Végel erfillen. Zudem geht
eine Ackerfliche (Ackerbrache) als potenzielles Brutrevier fir bodenbriitende Ar-
ten verloren. _ _

Dadurch kommt es zu Habitatverlusten fiir bodenbriitende, gehélzfrei- und héh-
lenbritende Vogelarten. Das Verbot des Beschddigens von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstéatten tritt somit ein.

Gem. § 44 Abs, 5 liegt fiir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 BNatSchG liegt
ein Verbot nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Ruhe- und
Fortpflanzungsstétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllit bleibt.

Der rédumliche Zusammenhang wird bei Arten, die landesweit ungefidhrdet sind,

nicht auf besondere Habitate angewiesen sind und landesweit gleichméBig verbrel-
tet sind, .auf den jeweiligen Naturraum (in diesem Fall: Geest) definiert (LBV SH
2016).

Far die im Plangebiet zu erwartenden Arten, die Uberwiegend anspruchslos, std-
rungsunempfindlich, ungeféhrdet und nicht obligatorisch auf einen Brutplatz an-
gewiesen sind, kann ein Verlust der Funktion der betroffenen Lebensstétten hin-
genommen werden, wenn langfristig mit keiner Verschlechterung der Bestandssi-
tuation im rdumlichen Zusammenhang zu rechnen ist.

Im Umfeld des B-Plans finden sich ahnliche Blotopstrukturen fur die betreffenden
Arten, so dass die Populationen in einem glnstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Fazit Artenschutz _
Flr das Bauvorhaben wurden die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen nach §
44 BNatSchG gepriift. Damit es nicht zu einem Eintreten der Zugriffsverbote
kommt, sind folgende VermeidungsmaBnahmen notwendig:
Baufeldrdumung ab dem 1. September bis zum 28. Februar zur Vermeidung
der Tétung von bodenbriitenden Vogelarten (Jungvigel und Gelege)

- Geht‘il_zféi_llungén fur die ErschlieBungen gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nicht
im Zeitraum zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September

Unter Beriicksichtigung der dargestelliten VermeidungsmaBnahmen istrdavon aus-
zugehen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden.

4.8 Regenriickhaltung

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrswege soll in Anwendung des be-
stehenden tiefbaulichen Konzeptes {iber Mulden - angebunden an die Erschlie-
BungsstraBe- zugefiihrt und dort versickert-werden. Das Oberfidchenwasser der
einzelnen Grundstiicke soll vor Ort erfolgen. Hierbei ist auch eine Muldenversicke-
rung anzustreben.

.Die Baugrundbeurteilung wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

4.9 Soziaiplanung

Da durch die Planung eines Neubaugebietes der Bedarf an zusétzlichen Kindergar-
tenplétzen steigt hat die Gemeinde beschlossen einen Naturkindergarten einzu-
richten.

5 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Wasserversorgung
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Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Wasserwerkes der Stadtwerke Bad Bramstedt.
Abwasserbeseitigung
Erfolgt iiber die Einleitung in das bestehende Leitungsnetz mit Einleitung in das
Klarwerk in Bad Bramstedt
rflachenentw run ,

Das Oberflaichenwasser der einzelnen Grundstlicke soll vor Ort erfolgen. Hierbei
ist eine Muldenversickerung anzustreben.

romversorgun 7
Die Stromversorgung erfolgt iber das Netz der SH Netz AG.
Abfall iti ' o
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.
Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes an das Netz der
SH Netz AG ist méglich.

Die Bemessung der ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-

kdmpfung kann nach dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel
erfolgen und wird umgesetzt. .

Die Loschwasserversorgung wird mit geeigneten Entnahmestellen (DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserver-
sorgung) sichergestellt.

6 Hinweise
6.1 Archéologischer Denkmhlsch_utz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG unverzig-
lich unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentd-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es chne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Fundé, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfdarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

6.2 Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet wer-
den.
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6.3 Klimaschutz

Im Hinblick auf den Klimaschutz wird auf den kostenlosen ,Praxisratgeber Klima-

gerechtes Bauen ,(2017) des Deutschen Instituts fiir Urbanistik hingewiesen. Der
Ratgeber ist online verfiigbar.

6.4 Geothermie

Es besteht die M&glichkeit Anlagen zur Nutzung von Erdwarme zu installieren.
Hierzu muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaub-
nis der unteren Wasserbehorde eingeholt werden.

A OS. 2024
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