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1 Aligemeines

Die Gemeindevertretung Hitzhusen hat in ihrer Sitzung am 20.09.2018 beschlos-
sen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 aufzustellen.

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 11 sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
geanderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3
S. 58).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines durch Bebauung umgebenen
und gepragten Bereiches wird die Innenentwicklung mit weniger als 20.000 gm
versiegelter Grundfldche vorbereitetet. Vorhaben, die die Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung begriinden wiirden, werden nicht vorbereitet.
Darliber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, flir eine Beeintrachtigung von Na-
tura 2000 Gebieten. Im Flachennutzungsplan wird der Plangeltungsbereich als
Dorfgebiet, bzw. in einem kleinen Teilbereich als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Im gliltigen Flachennutzungsplan ist der Planbereich bereits als All-
gemeines Wohngebiet dargestellt, eine Anderung oder Berichtigung ist daher
nicht notwendig. Die Voraussetzungen zur Anwendung des seit 1.1.2007 gelten-
den § 13 a BauGB liegen vor.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Siedlungsfléche dar.
2 Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine zurzeit gartnerisch genutzte Flache,
die sich an vorhandene Wohnbebauung anschliet.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 0,3 ha.
Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Hitzhusen

Das Plangebiet wird derzeit als Garten - Rasenflache genutzt, ist umgeben von
Wohnbebauung im Norden, Westen und Osten und gewerblicher Bebauung im
Suden.

3 Planungsanlass und Planungsziele

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 sollen die
planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, um zwei neue Doppelhdu-
ser zu realisieren.

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Hitzhusen liegen im Planungs-
raum I, fiir den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998 besteht. Nach den
Darstellungen des Regionalplans liegt die Gemeinde im ldndlichen Raum im bauli-
chen Zusammenhang mit der Stadt Bad Bramstedt. Eine zentralértliche Funktion
ist der Gemeinde nicht zugewiesen.

Der LEP legt flir Gemeinden im landlichen Raum fest, dass ,...bis zur Aufsteliung
neuer Regionalpléne folgender Rahmen fiir die Wohnungsbauentwicklung gilt: In
Gemeinden, die die dem landlichen Raum zuzuordnen sind, kénnen im Zeitraum
2017 bis 2030 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 neue Woh-
nungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden.."! . Als landesplaneri-
scher Entwickiungsrahmen stehen der Gemeinde noch 55 WE Wohneinheiten
(Stand 31.12.2019) bis zum Jahre 2030 zur Verfugung. Der aktuelle Flachennut-
zungsplan sieht keine neuen Bauflachen vor.

Wie bereits im Landschaftsplan der Gemeinde Hitzhusen festgestellt wurde, ist
der Planbereich auch aus naturschutzgesichtspunkten fiir eine verdichtende Be-
bauung geeignet. Dies gilt auch aus stddtebaulichen Griinden.

Seit der baulichen Realisierung des Bebauungsplanes Nr.9 aus dem Jahr 2004
(mit 6 Bauplatzen) wurden seitens der Gemeindé keine Bauflachen, zu Gunsten
einer Wohnbebauung, mehr ausgewiesen. Mit Ausnahme der vorhandenen Bau-
licken (10) standen daher seit léngerer Zeit keine Baupldtze mehr zur Verfi-
gung. Die auf den privaten Grundstiicken aktuell vorhandenen Bauliicken wurden
durch die Gemeinde ermittelt. Insgesamt stehen innerhalb des Gemeindegebietes
lediglich ca. 10 Baullicken zur Verfligung. Diese niedrige Anzahl basiert auf der
Tatsache, dass aufgrund der fehlenden Angebotserweiterung durch vorbereitende
Bauieitplanung auf das bestehende Innenbereichspotential zurlickgegriffen wur-
de. »

Aus diesen Griinden ist seit 2010 lediglich ein Anstieg der Wohneinheiten um 25;

auf insgesamt 546 (Stand 31.12.2017) zu verzeichnen. Dieser Anstieg um ca.

5% ist einer der Niedrigsten im gesamten Amtsbezirk. Der Anstieg der Wehnein-
heiten basiert ausnahmslos durch Verdichtung innerhalb des Innenbereiches.

Um dieses Defizit zu beheben wurde seitens der Gemeinde der Bebauungsplan
Nr. 10 aufgestelit, der noch im 2. Quartal 2021 rechtswirksam werden soll. Hier
sind bis zu 33 neue Wohneinheiten vorgesehen. Parallel hierzu wurde der Aufstel-
lungsbeschluss fir den Bebauungsptan Nr. 11 gefasst, um eine stadtebaulich ge-
ordnete Verdichtung einer Bauliicke vorzubereiten. Hiermit wird das gemeindliche
Angebot vervolisténdigt.

1 LEP 2010, Ziff. 2.5.2 Abs. 4
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Diese Entwicklung ist stadtebaulich erwiinscht und wurde durch die Gemeinde
vorangetrieben. Die bestehenden Baullicken stehen aktuell iberwiegend nicht zur
Verfligung, dies in Verbindung mit der Tatsache, dass nach wie vor ein Ersatz-
und Nachholbedarf besteht, hat die Gemeinde dazu veranlasst, einen weiteren
Bebauungsplan als Angebotserweiterung aufzustellen. Die Baullickenerfassung
wird der Begrindung als Anlage beigefiigt.

Bei der Gemeinde Hitzhusen handelt es sich um eine dorflich gepragte Gemeinde
mit einer intakten Infrastruktur. Dies beinhaltet das Vorhandensein einer Grund-
schule, eines Kindergartens mit Krippe und Elementargruppe, einem Baumarkt,
einen Frisor, eines aktiven Gasthofes sowie sehr gut ausgestatteten Sportanlagen
(Bolzplatz und Tennis) incl. einer Mehrzwecksporthalle

Die verkehrliche Anbindung zu den beiden nachstgelegenen zentralen Orten (Bad
Bramstedt und Kaltenkirchen,) ist als gut zu bezeichnen. Dariber hinaus besticht
Hitzhusen durch seine landschaftliche Attraktivitdt mit groBeren, in den Bauge-
bieten integrierten, Wasserflachen und der Bramau, die die Gemeinde durchzieht.
Das Angebot hinsichtlich der Ortsranderholung ist als auBergewéhnlich attraktiv
zu bezeichnen. _
Aufgrund der gegebenen Attraktivitdt werden vermehrt Anfragen zum Erwerb
eines Bauplatzes gestellt. Diese stammen Uberwiegend von Blrgern, die aus
Hitzhusen stammen und wieder in Hitzhusen ansdssig werden wollen, aber auch
von Hitzhusenern (Ersatz-und Nachholbedarf) selbst. Die Gemeinde hat mit der
Ausweisung von Neubauland gewartet, bis die vorhandenen Baullicken weitest-
gehend bebaut waren.

Der Blirgermeisterin liegen derzeit mehrere Willensbekundungen flir den Erwerb
eines Wohnbaugrundstlickes -in der Gemeinde Hitzhusen vor, die bereits seit
mehreren Jahren nicht befriedigt werden kénnen.

Die Realisierung des Baugebiets ist kurzfristig, in einem Bauabschnitt vorgese-
hen.

Die Ziele der vorliegenden Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung von ca. 2 zusatzlichen Baupldtzen flir den drtlichen Wohnraumbe-
darf,

o Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung im Innenbereich,

¢ Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse,

e Gewabhrleistung einer dorftypischen Bebauung,

e Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes.

4 Planungsinhalte
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der nidheren Umgebung,
insbesondere an die ostlich gelegene Wohnbebauung. Eine Festsetzung als ,Dorf-
gebiet" oder ,Mischgebiet” kommt nicht in Betracht, da diese Nutzungsform auch
langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die Art der Nutzung
als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Dies entspricht auch den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes.

Im Plangebiet werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere
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aufgrund des erhohten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten
Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitét zum
einen als nicht realistisch und zum anderen als nicht vertraglich beurteilt werden.

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grundstlicksaus-
nutzung, die eine zeitgemafe Bebauung ermdglicht und mit der die notwendigen
Stellplatze auf dem Grundstlick angelegt werden kénnen. Gleichzeitig begrenzt
sie die Bebaubarkeit aber auch auf eine Weise, die ein flichensparendes Bebauen
erfordert. Darilber hinaus werden aber auch ausreichend groBe Freiflachen in
Form von Hausgéarten planerisch vorbereitet.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe von 9,00 m wird sicherge-
stellt, dass die neuen Wohnhauser nicht als Fremdkorper erscheinen, sondern
sich harmonisch in die vorhandene Hohenstruktur einfligen und das typische
Ortsbild im Ubergang zur freien Landschaft gewahrt bleibt.

4.2 Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplitze

Es werden ausschlieBlich Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen. Dies ent-
spricht der prédgenden Umgebung des Plangebietes und trégt dazu bei, dass sich
die zukiinftige Bebauung harmonisch in die bestehende Situation der Umgebung
einflgen wird.

Die (berbaubare Grundstiicksflaiche wurde durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungs-
recht werden die Baugrenzen insgesamt groBzligig festgesetzt, um zukiinftigen
Bauherren einen méglichst groBen Spielraum bei der Ausnutzung des Grund-
stlicks und der Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen.

In jingerer Vergangenheit ist es in einigen StraBen im Ort dazu gekommen, dass
die Stellplatze auf den Grundstiicken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im
offentlichen StraBenraum abgestellt werden mussten. Einige der Wohnstra3en
sind fiir heutige Verhaltnisse schmal bemessen und besitzen auch keinen Geh-
weg. Es kam gelegentlich zu Behinderungen bei der Durchfahrt, und die Durch-
fahrt fir Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An der
StraBe abgestellte Fahrzeuge verédndern zudem das Ortsbild vielerorts negativ
und besitzen ein gewichtiges Gefahrdungspotenzial fiir spielende Kinder. Um die-
ser Problematik vorzubeugen, werden flir jede Wohneinheit zwei Stellplétze auf
dem Baugrundstiick festgesetzt.

4.3 Zahl der Wohneinheiten, MindestgrundstiicksgroBen

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist (berwiegend gepréagt von Einzelhau-
sern und Doppelhdusern auf zeitgem&B groBen Grundstiicken. Um die Bebauung
in ihrer Gesamtheit nicht zu massiv erscheinen zu lassen und zur Anpassung an
die dorftypischen GrundstlicksgrdBen in der ndheren Umgebung, erscheint eine
der Situation angemessene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstlicke gebo-
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ten. Zur Steuerung der Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine Mindestgrund-
stlcksgroBe von 1000 m2 fiir ein Doppelhaus festgesetzt.

Die Festsetzung, dass je 500 m2 Grundflache maximal eine Wohneinheit zuldssig
ist, entspricht den heutigen Anforderungen an eine flichensparende Bebauung
und bertcksichtigt den Trend zu kleineren Grundstlcken. Die Festsetzung tragt
auch dazu bei, die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeld-
qualitdt bestehender Bebauung nicht unangemessen zu belasten.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebaude nicht als dorfuntypische Fremdkorper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft strahlen und im Konflikt zur. benachbarten Wohnbebau-
ung stehen. Dabei werden zukiinftige Bauherren in ihren Gestaltungsmaéglichkei-
ten trotzdem nicht unangemessen -eingeschrankt. Alle gestalterischen Festset-
zungen orientieren sich am des benachbarten Plangebietes.

Aus nachbarschiitzender Sicht sind insbesondere die Festsetzungen hinsichtlich
der Traufhdhe, der Dachgestaltung von entscheidender Bedeutung.

4.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anbindung eines Pri-
vatweges an den Weddelbrooker Damm. Am Ende des Weges wird eine Aufstell-
flache zu Gunsten der Feuerwehr festgesetzt.

4.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zum dauerhaften Schutz des 6stlich Knicks wird ein 5,00 m breiter Knickschutz-
streifen festgesetzt. Dieser ist dauerhaft von baulichen Anlagen jeglicher Art frei
zu halten.

Im Hinblick auf den Wasserhaushalt wird festgesetzt, dass das Oberfldchenwas-
ser vor Ort zur versickern ist.

4.6 Artenschutz
Das Plangebiet besteht aus einer Gartenflache mit angrenzenden Knick.

GemdaB § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestédnde entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung
werden die potenziellen sowie nachgewiesenen Tierarten des Plangebietes ermit-
telt und dargestellt sowie ihre Betroffenheit durch das Vorhaben gepriift (siehe
Auswirkungen).

GemaB § 44 BNatSchG Abs. 5 beschrénkt sich das zu prifende Artenspektrum
auf die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie die europai-
schen Vogelarten. Eine artenschutzrechtliche Privilegierung besitzen nach diesem
Paragrafen und nach derzeitiger Rechtsauslegung alle gem. § 15 BNatSchG zu-
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l&ssigen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.
2 Satzl, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind.

Die Ermittiung der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vorliegender
Verbreitungsdaten von streng geschiitzten Tierarten und europdischen Vdgeln
mit den Biotopstrukturen des Plangebietes (Potenzialanalyse). Hierzu erfolgte
eine Ortsbegehung am 24. Mai 2020 und 10.08.2020. Bei den Ortsbegehungen
wurden die Bdume auf Hohlungen untersucht, die als Quartier fir Flederméause
(sowie auch ais Habitat flr streng geschiitzte totholzbewohnende Kéferarten)
geeignet sein kdnnten.

Relevante und zu Uberprifende Arten im Plangebiet sind die Artengruppen Fle-
dermaéause und europaische Vogelarten. Fir alle anderen Arten ist ein mdgliches
Vorkommen aufgrund der entsprechenden Verbreitungsdaten Schleswig-Holstein
(u.a. FOAG 2014, BORKENHAGEN 2011) sowie der im Plangebiet vorkommenden
Biotopstrukturen unwahrscheinlich.

Die lediglich nach § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzten Arten (auBer
Végel) sind nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung, da es sich um
ein artenschutzrechtlich privilegiertes Vorhaben gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG han-
delt. Die lediglich besonders geschiitzten Arten sind z.B. alle weiteren Amphibien,
Reptilien, ein GroBteil aller Sdugetiere, alle Libellen, viele weitere Insektenarten
u.v.a. mehr.

Fledermause

Bei der Ortsbegehung konnten keine Strukturen ausgemacht werden, die als be-
deutende Sommerquartiere (Wochenstuben) oder Winterquartier fiir Flederméau-
se geeignet sind. Es sind keine Gebdude bzw. keine Hohlenbdume vorhanden. Als
Zwischenquartier ist eine Eignung in einzelnen kleineren Spalten, Abrissen etc. in
dem Geholzbestand jedoch potenziell méglich.

Es sind vorrangig siedlungsgebundene und weit verbreitete Arten wie Breitflligel-
fledermaus oder Zwergfledermaus potenziell zu erwarten. Der angrenzende Knick
erfullt moglicherweise eine Funktion als FlugstraBe fiir strukturgebunden fliegen-
de Arten zwischen ihren Quartieren bzw. Quartieren und Jagdgebieten. Eine be-
sondere Funktion der Gartenflache als Jagdgebiet liegt nicht vor.

In den angrenzenden Knick wird nicht eingegriffen . Er erfiilit weiterhin seine
Funktion als potenzielle Flugstrale.

Végel

Wesentliche Niststatten fur die als Gehdélzfreibriiter, Gehoélzhéhlenbriiter, Brutvo-
ge! bodennaher Gras- und Staudenfluren oder Bodenbrilter der Offenlandstan-
dorte anzusehenden Arten sind die Knickstrukturen sowie die offene Gartenflache
und deren Randstrukturen. .

Ein Brutvorkommen von Arten mit spezielien Anspriichen an ihre Ruhe- und Foit-
pflanzungsstdtte, wie z.B. koloniebritende Arten oder Arten, die alljahrlich auf
die Nutzung desselben Nestes/Horstes angewiesen sind, ist im Plangebiet nicht
zu erwarten. Es sind weiterhin keine gefahrdeten Arten zu erwarten, die nicht
auch in die Randstrukturen des Plangebietes ausweichen kénnten. Besonders
stérungsempfindliche Arten sind im Umfeld des am Ortsrandes weiterhin unwahr-
scheinlich. Generell ist vorrangig mit einem Vorkommen weit verbreiteter Geholz-
frei- und -héhlenbriter zu rechnen.

Aufgrund-der Habitatausstattung, der naturrdumlichen Lage sowie der Ortsrand-
lage kommt dem Vorhabensgebiet auch keine artenschutzrechtlich relevante Rol-

7



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Hitzhusen

le als Rastvogelgebiet zu. Landesweit bedeutende Rastvogelbesténde sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Auswirkungen

Mit der Bebauung der Gartenfléche gehen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere
mit nur allgemeiner Bedeutung verloren, flr die kein Ausgleich erforderlich wird.
Knickbeeintrdchtigungen sind mit der an die gesetzlich geschitzten Biotope her-
anriickende Bebauung verbunden. Beeintrachtigungen der Tierwelt, insbesondere
der Avifauna der randlichen Knicks, treten durch optische und akustische Storun-
'gen wahrend des Baubetriebs sowie durch die nachfolgenden direkt angrenzen-
den Nutzungen ein {Beunruhigungen).

Nachfolgend wird eine artenschutzrechtliche Priifung bzgl. der Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Die artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote werden als ,Tétungsverbot® (§ 44 Abs. 1 Nr. 1), ,Stérungsverbot" (§ 44
Abs. 1 Nr. 2) und Verbot des Beschadigens der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3) zusammengefasst.

Toétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Fledermause

Die nachtaktiven Tiere kénnten verletzt oder getétet werden, wenn Baume oder
Gehdlze mit Quartiersstrukturen geféllt werden. Fir die ErschlieBung sind jedoch
ein Knickdurchbruch und eine Knickverschiebung notwendig. Die Frist fUr die un-
vermeidbare Geholzféallung richtet sich demnach nach dem gesetzlich vorge-
schriebenem Zeitraum gem. § 39 BNatSchG (s. unter Vogel).

Vogel

Toétungen von Vogeln sind insbesondere in der Brut- und Aufzuchtzeit méglich.
Im Plangebiet sind nur Végel zu erwarten, deren Brut- und Aufzuchtzeiten mit
den gesetzlich festgelegten Gehélzfillfristen abgedeckt werden. Es kann weiter-
hin nicht ausgeschlossen werden, dass sich bodenbritende Brutvoégel auf der
Ackerbrache niederlassen. Die Brut- und Aufzuchtzeit ist fiir diese Arten Ende Juli
abgeschlossen. Die Baufeldréumung ist daher auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis
zum 31. August durchzufiihren.

Stérungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Stoérungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur relevant, wenn sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dieses ist
insbesondere dann der Fall, wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nach-
haltig zurtickgeht.

Das Vorhaben fuhrt wahrend der Bauzeit zu akustischen, aber raumlich und zeit-
lich befristeten Stérungen. Nachfolgend ist weiterhin mit einer erhéhten Stérung
durch die Wohnnutzung, verbunden mit akustischen und optischen Reizen zu
rechnen. Im Nahbereich der bereits bestehenden Wohngebiete, ist ein Vorkom-
men von storungsempfindlichen Arten jedoch unwahrscheinlich. Weiterhin ver-
bleiben fiir diese Arten ausreichend gleichartige gestaltete Flachen in der land-
wirtschaftlich genutzten Umgebung des Plangebietes. Es ist daher nicht zu erwar-
ten, dass das Vorhaben zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes von
Fledermausen oder Voégeln flhrt.
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§44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG (Verbot des Beschadigens
oder Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Ruhe- und Fortpflanzungsstétten sind alle Orte im Gesamtlebensraum einer Art,
die im Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens bendtigt werden. Geht die Funktion
einer Lebensstatte dauerhaft verloren, ist von einem Verbotstatbestand auszuge-
hen. Flr Eingriffsvorhaben gelten die Sonderregelungen gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG. Demnach liegt kein VerstoB gegen das Verbot vor, wenn trotz Be-
schadigung einzelner Ruhe- und Fortpflanzungsstatten die &kologische Funktion
im rédumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bieibt. D.h. durch einen Vorrat
an potenziell nutzbaren Habitaten im lokalen Umfeld sind durch Verschiebungen
keine Bestandsrlickgénge der betroffenen Arten zu erwarten. Wenn die Lebens-
statte nach dem Eingriff weiterhin verfiigbar ist und ihre ékologischen Funktionen
aufgrund des geringen Umfangs der zu erwartenden Einschrankungen oder Ver-
luste weiterhin im rdaumlichen Zusammenhang erflllt bleiben, liegt kein VerstoB
gegen diese Schutzbestimmung vor. Es wird damit vorausgesetzt, dass artspezi-
fisch innerhalb eines Aktionsraums weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstatten er-
reicht werden kdnnen.

Fledermé&use

Es gehen keine Tagesverstecke verloren.

Essentielle Flugrouten oder Jagdhabitate werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt bzw. bleiben im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Vogel

Durch das Vorhaben werden keine Geholze und Gebische entfernt, die eine
Funktion als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten flr Végel erfillen.

Es geht aber eine Gartenflache ( Rasen) als potenzielles Brutrevier flir boden-
briitende Arten verloren.

Dadurch kommt es zu Habitatverlusten flir bodenbritende, gehdlzfrei- und hoh-
lenbriitende Vogelarten. Das Verbot des Beschadigens von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten tritt somit ein.

Gem. § 44 Abs. 5 liegt fir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 BNatSchG liegt
ein Verbot nicht vor, soweit die dkologische Funktion der betroffenen Ruhe- und
Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt.

Der raumliche Zusammenhang wird bei Arten, die landesweit ungeféahrdet sind,
nicht auf besondere Habitate angewiesen sind und landesweit gleichmaBig ver-
breitet sind, auf den jeweiligen Naturraum definiert (LBV SH 2016).

Fur die im Plangebiet zu erwartenden Arten, die {iberwiegend anspruchsios, sto-
rungsunempfindlich, ungeféhrdet und nicht obligatorisch auf einen Brutplatz an-
gewiesen sind, kann ein Verlust der Funktion der betroffenen Lebensstétten hin-
genommen werden, wenn langfristig mit keiner Verschlechterung der Bestandssi-
tuation im réumlichen Zusammenhang zu rechnen ist.

Im Umfeld des B-Plans finden sich &hnliche Biotopstrukturen fir die betreffenden
Arten, so dass die Populationen in einem glinstigen Erhaltungszustand verblei-
ben.

Fazit Artenschutz

FUr das Bauvorhaben wurden die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen nach §
44 BNatSchG gepriift. Damit es nicht zu einem Eintreten der Zugriffsverbote
kommt, sind folgende VermeidungsmaBnahmen notwendig:

- Baufeldréumung ab dem 1. September bis zum 28. Februar zur Vermei-
dung der Tétung von bodenbriitenden Vogelarten (Jungvégel und Gelege)

9



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Hitzhusen

Unter Berlcksichtigung der dargestellten VermeidungsmaBnahmen ist davon
auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden.

4.7 Immissionsschutz

Aufgrund der gegeben Néhe zu einem im Siden gelegenen gewerblichen Betrie-
bes wurde ein Larmschutzgutachten erarbeitet ,in dem gepriift wurde , ob even-
tuell LarmschutzmaBnahmen - aktiv oder passiv — notwendig werden, um die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn - und Arbeitsverhéltnisse sicher-
zustellen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine MaBnahmen not-
wendig sind. Das Gutachten wird der Begrindung als Anlage beigefiigt.

4.8 Regenriickhaltung

Das Oberflachenwasser der einzelnen Grundstiicke soll vor Ort erfolgen. Hierbei
ist die Versickerung einen Versickerungsschacht vorgesehen, da der Grundwas-
serstand sehr hoch ansteht und eine Muldenversickerung daher nicht mdglich
ist.. Die Baugrundbeurteilung und der vorhanden Entwdsserungsantrag werden
der Begriindung als Anlage beigeflgt.

5 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage des

Wasserwerkes der Stadtwerke Bad Bramstedt.

Abwasserbeseitigung

Erfolgt Gber die Einleitung in das bestehende Leitungsnetz mit Einleitung in das
Klarwerk in Bad Bramstedt

Oberflachenentwiasserung

Das Oberflaichenwasser der einzelnen Grundstlcke soll vor Ort erfolgen. Hierbei
ist Versickerung in einem Versickerungsschacht vorgesehen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der SH Netz AG.

Abfallbeseitigung ‘

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Sege-
berg zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes an das Netz der
SH Netz AG ist méglich.

Loschwasserversorgung

Die Bemessung der ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
kampfung kann nach dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische
Regel erfolgen und wird umgesetzt.

Die Loschwasserversorgung wird mit geeigneten Entnahmestellen (DVGW Ar-
beitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Loschwasser-
versorgung) sichergestellt.
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6 Hinweise
6.1 Archdologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG unverzlig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

6.2 Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet wer-
den.

6.3 Klimaschutz

Im Hinblick auf den Klimaschutz wird auf den kostenlosen ,Praxisratgeber Klima-
gerechtes Bauen ,(2017) des Deutschen Instituts flir Urbanistik hingewiesen. Der
Ratgeber ist online verfligbar.

6.4 Geothermie

Es besteht die Mdglichkeit Anlagen zur Nutzung von Erdwarme zu installieren.
Hierzu muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaub-
nis der unteren Wasserbehorde eingeholt werden.

Gemeinde Hitzhysen

13.09 24

(Die BlUrgermeisterin)™*
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