SATZUNG

der Gemeinde Hitzhusen, Kreis Segeberg,
fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.11
fiir das Gebiet:

,Weddelbrooker Damm", siidlich der SchulstraBe, westlich der StraRe "Tutz-
berg", nordlich der Sportstatten”
Fiir das Vorhaben:
Neubau von zwei Doppelhdausern

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 11,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO) |

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1
Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen des § 4 (2) BauNVO

Nr. 2 - der Versorgung des Plangebietes dienende Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nr. 3 — Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

nicht zuldssig.

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gema3 § 1
Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 (3)
BauNVO

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 - Tankstellen



nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 18 BauN-
VO)

2.1 Die maximale Firsthéhe wird mit 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt fir
die festgesetzte maximale Firsthéhe ist die Hohe der mittleren Fahrbahn-
achse der ErschlieBungsstraBe auf Hohe der mittleren straBenzugewand-
ten Gebdudeseite

2.2 Die maximale Traufhéhe wird mit 6,00 m festgesetzt. Bezugspunkt fur
die festgesetzte maximale Traufhohe ist die Héhe des Erdgeschossfertig-
fuBbodens.

2.3 Die Grundflichenzahl kann fiir die Anlage einer Terrasse um 30 m2
tiberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt hiervon unbe-
ruhrt.

3. MindestgrundstiicksgréBen, Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§
9 (1) Nr.6 BauGB)

3.1 Die MindestgrundstiicksgroBe fur ein Doppelhausgrundstiick betragt
1000 m=2..

3.2 Je 500 gm Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit zulassig.

[ 4. Stellplétze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) |

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze auf dem Baugrundstlck anzulegen.

5. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

5.1 Je Wohneinheit ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum gleichwertig
zu ersetzen.

5.2 Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchléssi-
gen Materialien anzulegen.

5.3 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittfléchen' ist auBerhalb von
Terrassen, Zufahrten, Wegen und Stellplétzen unzuldssig.
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5.4 Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MaBgabe des
DWA Regelwerkes ortlich zu versickern.

| 6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

7.1 Zulassig sind Sattel-, Pult-, Walm- und Kriippelwalmd&cher mit einer
Dachneigung bis zu 45°,

7.2 Abweichende Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergérten,
Eingangsliberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports
zulassig.

7.3 Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun, anthrazit,
schwarz oder als Grindach herzustellen. Dies gilt nicht fiir Eingangsiber-
dachungen, Wintergarten und Terrassenliberdachungen.

7.4 Hochglanzende Materialien fir Dacheindeckungen sind unzuldssig.
Dies gilt nicht flr Eingangsiberdachungen, Wintergdrten und Terrassen-
Uberdachungen sowie Anlagen flir Solarenergie.

7.5 Gegenliber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBen-
wand zurlckgesetzte Geschosse oberhalb des obersten Vollgeschosses

sind unzulassig (,Staffelgeschoss"). Dies gilt nicht fur AuBenwandfldchen
von Dachgauben und Loggien.
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