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Satzung der Gemeinde Hogersdorf :
liber die Festlegung des bebauten Bereichs im Aussenberelch

,Rotenhahn*

als im Zusammenhang bebaufen Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

Begriindung
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1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung‘Hégersdon‘ hat in ihrer Sitzung am 8.3.2000 beschlos_sén, den be-
bauten Bereich-im Aussenbereich ,,Rétenhahn““geméf& § 34 Abs. 4 Nr. 2 als im Zusammen-

hang bebauten Ortsteil festzulegen.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung dleser Satzung sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI I S 2141) in der zuletzt geanderten
Fassung, ' , ‘

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellunvgv des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3S.58)und.

- die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10 1. 2000 (GVOBI: Schl.-
H. S. 47).

2. Lage und Umfang des Satzunqsqebletes

Das Satzungsgeblet umfafit den Berelch Rotenhahn sudlich der Bundesstrae 206 in dem

. Umfang, wie er im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Bauflache dargestellt ist. Die



genaue Lage und der Umfang des Se_itzungsgebietes ergeben sich aus der Planzeichnung
im Maistab 1:5000. |

3. Satzuhqsziele / Inhalt der Satzung

Ziel der Satzung ist die Entwicklung des bebauten Bereichs im AuBenbereich ,Rotenhahn*
gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 2 zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Mit dieser Satzung

~ soll insbesondere die bauliche SchlieRung 'v_orh.andener Licken und Freiflachen ermc‘jglicht"

werden. Fur die kiinftige Bebauung gilt der EinngensmaGstab des § 34 Abs. 1 BauGB.
Durch die Lage der Grundstucke an der freien Strecke der B 206 ergeben sich jedoch aus
~ straRenrechtlichen Griinden teilweise Einschrénkungen in der baulichen Nutzung. Auf Ziff. 4
~der Begrundung wnrd insofern verwiesen. o

Die Satzung enthalt auch einzelne Festsetzungen fur die Bebauung, die durch § 34 Abs. 1
BauGB nicht gewahrleistet waren, insbesondere zur Bauweise, GrundstucksgrofLe Woh-
nungszah! und zur okologlschen Gestaltung. .
Aufgrund der Lage des Satzungsgebietes an der Sidseite der B 206 ist auBerdem bei
Wohnbauvorhaben im Baugenehmiguvngsverfahren' mit Larmschutzauflagen zu rechnen. -Die.
Or|ent|erung aller Grundstticke nach Suden erlaubt aber eine Ausnchtung der Wohn- und

Schlafraume sowie der AuBenwohnberelche zu der von der StraBe abgewandten Seite.

4. StraRenrechtliche Anforderungen/Erschliefung
Aufgrund der Lage des Satzungsbereichs an der freien Strecke der B 206 bedarf die Er-

richtung aller baulicher Anlagen einer Ausn‘éhmegenehmigung bzw. ZuStimmung des Stra-
- Renbauamtés Itzéhoe (8 9 FStrG). Dabet ist in éiner Entfernung bis zu 20m vom &ausseren
Fahrbahnrand eine Bebauung genere’ll ausgeschlossen (Anbauverbotszone). Far die Ande-
rung von Zufahrten bedarf es in jedem Einzelfall einer Sondernutzungserlaubnls des Stra-
Renbauamtes ltzehoe (§ 8 FStrG). Eine Anderung liegt auch vor, wenn eine Zufahrt gegen-
tiber dem bisherigen Zustand einem erheblich groBeren oder einem andersartigen Verkehr

als bisher dienen soll.

Zur Erschlieung der Baugrundstucke im Satzungsgebiet sind grundsatzhch keine neuen

Zufahrten zur B 206 zuldssig. Fir die Erschhe&ung der kinftigen Baugrundstucke sind die
bestehenden Zufahrten oder vorhandene Gemeindestrallen bzw. andere dffentliche Stralen
zu nutzen. Die erforderlichen Erlaubnisse, Zustimmungen oder Ausnahmegenehmigungen

des Strarsenbauarhtes sind fiir jeden Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren ejnzuholen.

- Bestehende Zufahrte‘n, die bislang lediglich der WOhnbaulic_hén oder - landwirtschaftlichen

Nutzung der Grundstucke dienten, kénnen fur gewerblichen Verkehr nicht zugelassen wer-
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den. Neue gewerbliche GrundstUcksh_utzungen kénnen nur dort zugelassen' werden, wo
éntwede'r bereits gewerinCh genutzte Zufahrten bestehen oder aber eine ErschlieBung der
Grundstiicke iber GemeindestraBen oder andere offentliche StraRen méglich ist. Dies ist im -
Satzungsgebiet auRer auf den vorhandenen Gewerbegrundstiicken im Einmundungsbéreich‘ ‘
der K 47 nur noch in dem durch den Seeweg/alte Bramstedter LandstralRe erschlossenen
Bereich méglich. Die in der Planzeichnung mit ,D gekennzeichneten Flachen sind bei Ande-

rungen oder Intensivierungen der Nutzung enfspréchend Uber die bestehende Einmundung

des Seeweges/alte Bramstedter Landsfral&e in die B 206 zu erschlieBen (s. Anlage). Die hier

vorhandenen direkten Zufahr’(en zur B 206 sind in dlesem Zusammenhang zu schlieen und

“die Flache der alten B 206 (Flurstuck “11,) ist alsdann durch geeignete Mafinahmen von der

heutigen B 206 baulich zu trennen.
Fur alle anderen Flachen im Satzungsbereich ist aufgrund der stralBenrechtlichen Situation

eine direkte ErschlieRung von der B 206 zu gewerblichen Zwecken nicht mogllch.

ErschlieBungen und Zuweguhgen zu Baugrundstiicken sind ab einer Entfernung von 50 m

" von den 6ffentlichen Verkehrsflachen als Feuerwehrzufahrten geméaR DIN 14090 herzustel-

len. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungs-/Bauanzeigeverfahren zu fuh-

ren.

~ 6. Umsetzung

D|e fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen stehen vollstandig in Privateigentum. Einzelne
Flurstucke im Bereich der alten B 206 stehen noch im Elgentum des Bundes. Eine Eigen-
tumsubertragung an die Gemeinde Hégersdorf ist beabsichtigt. '

Teile des Seeweges/alte B 206 liegen auRerhalb des Satzungsbereichs im Gebiet der Ge-

meinde Fahrénkrug. Eine Umgemeindung ist ebenfalis beabsichtigt.

Gemeinde Hogersdorf .

Der Birgermeister
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