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BEGRUNDUNG

fiir die 1. Anderung und Ergiinzung des
Bebauungsplan Nr. 1

der Gemeinde Hogersdorf

Kreis Segeberg

fiir den Bereich "Dorfstraie"

Aufgestellt
im Auftrage der Gemeinde Hogersdorf

Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung
Dipl.Ing. Eberhard Gebel, Architekt
23795 Bad Segeberg, Wickelstrale 9
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Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hogersdorf hat

in ihrer Sitzung am 21.05.1996 den Aufstellungsbeschluf fiir
die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
fiir den Bereich "Dorfstrafe” gefaf3t.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBt die Parzellen
33/40, 33/65 teilw., 33/15, 33/14, 33/58, 33/56, 33/49, 33/8,
33/3, 33/4, 33/5,33/44 der Flur 2.

Mit der 1. Anderung und Ergénzung wird der Ursprungs-
bebauungsplan vollstédndig ersetzt.

Die Parz. 127/50 der Flur 3 sowie die Parzellen 16/5 teilw.,
16/29, 16/30, 16/31, 16/32, 16/33, 16/34, 16/35, 16/40,
16/37, 16/38, 17/4 teilw. der Flur 5 der Gemarkung
Hogersdorf.

Als Kartenunterlage fiir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke dient die amtliche Planunterlage,
hergestelit vom Katasteramt Bad Segeberg am 13.06.1996.

Mit der Ausarbeitung der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wurde im Auftrag der Gemeinde
Hogersdorf das Biiro fur Stadtplanung und Dorfentwicklung
in Bad Segeberg beauftragt.
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Bestand und Lage des Gebietes

Das Gebiet der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebaungs-
planes Nr. 1 liegt im Siidwesten der bebauten Ortslage, ist
bebaut und wird wie folgt begrenzt:

Im Siiden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen -

im Norden durch bestehende Grundstiicksgrenzen des Gebietes
"Paulas Hoh" bzw. Gartenflichen

im Nordenosten durch die Grundstiicksgrenze einer vorhandenen
Gastwirtschaft

im Siidosten durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Das Gebiet ist bebaut. Der Bebauungsplan Nr. 1 (Ursprungsform)
umfaBt mit Ausnahme der Parz. 17/4 die siidlich der Dorfstrae
liegenden Grundstiicke sowie den dazugehongen StraBenabschnitt
der DorfstraBe.

Die nordlich der DorfstraBe liegenden Grundstiicke sowie die
Parzelle 17/4 (teilweise) stellen den Erweiterungsbereich dar.

Planungsziele

Die Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 1 wird notwendig, um der dringenden Nachfrage nach
Bauplitzen fiir den Eigenbedarf zu entsprechen.

Bei der siidlich der DorfstraBe liegenden Bebauung handelt es sxch
um einheitlich gestaltete Siedlungshduser. _
Der Ursprungsbebauungsplan setzt u.a. Dorfgebiet fest, eine GRZ
von 0,4, verbindliche Firstrichtung, Dachform und Dachneigung
der Gebaude sowie die iiberbaubaren Grundstiicksflachen.

Im Rahmen der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 wird die Art der Nutzung auf die tatsdchlich vorhandene Art
der Nutzung geandert.

Nach der bestehenden Bebauung und Nutzung handelt es sich bei
den Grundstiicken siidlich und nordlich der Dorfstralle um
Allgemeines Wohngebiet (WA).
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Weiter wird die bisher im Bebauungsplan fiir jedes Grundstiick einzeln
festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfliche (jeweils mit seitlichen
Grenzabstinden) abgeindert in eine zusamenhangende iiberbaubare
Grundstiicksflache.

Hierdurch soll eine Erweiterung der vorhandenen Gebaude bzw. die
Neuerrichtung von Gebauden im hinteren Grundstiicksbereich ermég-
licht werden.

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Entsprechend der vorhandenen Bebauung werden fur den gesamten
Geltungsbereich folgende Festsetzungen getroffen:

Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
eingeschossige Bauweise
offene Bauweise

Maf der Nutzung: GRZ 0,4

Dachform: Satteldach 28 - 45°

Nur Einzelhduser zuldssig mit max. 2 Wohneinheiten.

Dariiber hinaus wird die Drempelhohe von baulichen Anlagen
auf max. 0,5 m beschrinkt, sowie die Firsthohe der baulichen
Anlagen, die als Hinterbebauung errichtet werden, auf max. 7 m,
gemessen von der Oberkante des gewachsenen Bodens
festgesetzt. ’

Aus besonderen stidtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnein-
heiten auf max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete, dorfuntypische Bebauung
in diesem Bereich auszuschliefen.
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St&idtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie
kenntlich gemacht, umfaBt insgesamt eine GroBe von ca. 3,16 ha.

Hiervon entfallen auf
- Allgemeines Wohngebiet ca. 2,80 ha
- Verkehrsfliche ca. 0,36 ha

Durch die vorliegende Planung wird die Moglichkeit der Errichtung
von Gebiuden in den hinteren Grundstiicksbereichen nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie der allgemeinen

- baurechtlichen Bestimmungen geschaffen.

Begriinung, Landschaftspflege

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen werden nur unwesentlich iberschritten.

Die Erginzungsflichen liegen in dem per Satzung festgelegten Innen-
bereich von Hogersdorf.

Da keine zusitzlichen Bauflichen entstehen, bzw. keine Nutzungs-
inderung zu Bauflichen erfolgt, sind keine weiteren Ausgleichsmaf3-
nahmen erforderlich.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung ist iiber die vorhandene Dorfstrafle gesichert.
Fiir evtl. in hinteren Grundstiicksbereichen mogliche Gebaude soll
die Zuwegung ebenfalls tiber die DorfstraBBe erfolgen.

Regelungen iiber die Zuwegungen zu hinteren Grundstiicksflachen
sollen jeweils im Bauantragsverfahren nach den geltenden Bestim-
mungen im Einzelfall getroffen werden.



Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die ErschlieBung ist durch AnschluB3 an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen gesichert.

Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zur Aufstellung der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Hogersdorf
fiir den Bereich "Dorfstrafe” wurde von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Hogersdorf in ihrer Sitzung am 25 NQV. 1996
gebilligt.

f HOGERSLORE
Kreis Segeberg

(Siegel)
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Stand der Begriindung:  Juli 1996



