1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2.FUR DEN.BEREICH
~BRAMSTEDTER CHAUSSEE"” IM ORTSTEIL ROTENHAHN DER
GEMEINDE HOGERSDORF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S.
2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen und
aufgrund des 8 4 GO sowie der 88 65 ff LVwG wird nach BeschluBfassung
durch die Gemelndevertretung vom Z3:0A. LOOA. ... wad-mit-Genehmigung-des
+-and folgende Satzung Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir den Bereich ,Bramstedter
Chaussee” im Ortsteil Rothenhahn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B Text

1. Die Ausnahmen gemal? 8§ 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Gliederung des Mischgebietes:
Im Mischgebiet sind Nutzungen im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nur
auf den Baugrundstiicken 4 - 8 zulassig. Bauliche und sonstige Anlagen im
Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 5 - 8 sind nur auf den Baugrundstiicken 1 - 3 und 9
zulassig. Sonstige gewerbliche Nutzungen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 4 sind
weiterhin nur auf den Bauplatzen 1 - 3 und 9 zulassig.

2. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sowie die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (8 9 (1) 20 BauGB)

3. Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze (Knicks) und die auf den Flachen fir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (F = Feldgehdlzanpflanzung) zu pflanzenden Baume, Straucher
und sonstige Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten. Bei deren Abgang sind

Ersatzpflanzungen in gleicher Art vorzunehmen. Dabei sind folgende

Mindestqualitaten zu verwenden:
Laubbaume: Stammumfang mind. 14 - 16 cm, 3x verschulte Qualitat,
heimische Arten, unversiegelter Wurzelraum von mind. 12 m?
Straucher: 2x verschulte Qualitat, Hohe von 60 - 80 cm, 2-reihig,
Reihenabstand 0,8 - 1,0 m, Pflanzabstand 1,0 m, heimische
Arten
Sonstige Bepflanzung (Streuobstwiese): mind. als Halbstamm, Stammumfang
mind. 8 - 10 cm, Pflanzabstand ca.
9,0 m, Kern- und Steinobstsorten
(8 9 (1) 20 und 25 BauGB)

4. Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (S = Sukzessionsflache) ist jegliche bauliche
Nutzung unzulassig. (8 9 (1) 20 BauGB)
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5.1m Falle der Wohnbebauung ist pro Einzelhaus maximal 1 Wohneinheit

zulassig. Ausnahmsweise ist die Errichtung einer 2. Wohnung zuléssig, wenn
die GroRe von 70% der Grundflache der Hauptwohnung nicht Gberschritten
wird. Fir die Grundstiicke 1 - 3 und 9 ist pro Gebaude maximal 1 Wohneinheit
als Betriebswohnung erlaubt. Im Falle der Wohnbebauung sind pro
Doppelhaushalfte auf Grundstiick 6 1 Wohneinheit und auf den Grundstlicken
7 und 8 je 1 Wohneinheit und je eine 2. Wohnung zulassig, wenn die GréRe
von 70% der Hauptwohnung nicht Gberschritten wird. Pro Reihenhauseinheit
ist maximal 1 Wohneinheit zulassig. (8 9 (1) 6 BauGB i. V. mit § 31 (1)
BauGB) ‘ '

6. Das auf den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Privatgrundstiicken zu versickern. (8 9 (1) 20 BauGB)

7. Passiver Larmschutz ist entsprechend den festgesetzten Larmpegelbereichen
vorzusehen. (8 9 (1) 24 BauGB)

Tab. 1: Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Abstand (m) von der straRenzugewandte und straRenabgewandte
Mitte B206 Seitenfronten Fronten
bis 33 Vv vV
33-65 v_ [
65 - 130 i Il

Den Larmpegelbereichen gem. Tab. 1 sind hach DIN 4109 die in
der folgenden Ubersicht angegebenen Schallddmmafe zugeordnet.

Tab. 2: Schalldammale

Larmpegelbereich erforderliches Schalldammal der
nach DIN 4109 ® | AuRenbauteile "' erfR , .
dB(A)
Wohnréaume Biirordume ?
Vv 45 40 '
\Y 40 35
1 _ 35 30

Yresultierendes SchallddmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wéande, Fenster und Liiftung

zusammen) _
2 An AuBenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der. in den

Riaumen ausgelibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,

werden keine Anforderungen gestellt.
3) Die Anforderungen an Larmpegelbereich Il sind bereits durch die Warmeschutzbestimmungen

erflllt.
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8. Die Versickerung des Oberflachenwassers der Verkehrsflachen erfolgt Gber
die in der Planzeichnung mit Nummer 2 und 3 bezifferten Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft. (8 9 (1) 20 BauGB) :

9. Auf der Flache 1 fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Anlage eines
Regenrlickhaltebeckens zulassig. (8§ 9 (1) 20 BauGB)

10. In der abweichenden Bauweise sind fir die Grundstiicke 1 - 3
Gebaudeldngen bis zu 90 m und fir das Grundstiick 9 bis zu 65 m zulassig.
(8 9 (1) 2 BauGB)

11. Die Firsthdhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschoRrohfuRbodens, darf fir die Grundsticke 1 - 3 maximal 11,0 m
und fir die Grundstiicke 4 - 9 maximal 9,0 m betragen. (8 92 LBO i. Vbg.
mit § 9 (4) BauGB)

12. Im Falle der Wohnbebauung hat die GrundstlicksgroRe. pro Einzelhaus
mindestens 850 m?, pro Doppelhaushélfte fir Grundstiick 6 500 m? und fir
die Grundstiicke 7 und 8 je 800 m? zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

13. Auf den als Knickschutzstreifen (KS) gekennzeichneten Fléchen ist die

Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne von 8 2 (1) 1, 2 und 4 LBO
unzuldssig. (8 9 (1) 10 BauGB)

Hinweis:
Im Rahmen der Baugenehmigung ist die Eignung der gewahlten
Gebaudekonstruktionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen.

Ausgefertigt:

Gemeinde Hoégersdorf

(BUrgermeister) %



