Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Hiittblek
Kreis Segeberg

fiir das Gebiet

»,Huttmannsweg Ost*




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Hiittblek

Inhaltsiibersicht

1.Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

2. Lage und Umfang des Plangebietes

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes
4. Inhalt des Bebauungsplanes

5. Immissionsschutz

6. Ver- und Entsorgung

7. Hinweise

1 Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Huttblek hat am 16.5 .2017.den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 7 gefasst. Am 7.3.2018 wurde beschlos-

sen, das Bauleitverfahren in Anwendung des § 13 b i. V. m. § 13 a BauGB durchzu-

fuhren.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und

die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planin-
haltes (PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. 58).

Da durch den vorliegenden Bebauulngsplan weniger als 10.000 gm Uberbaubare
Grundflache vorbereitet werden und er der Zulassigkeit von Wohnnutzungen im di-
rekten Anschluss an den vorhandenen Ortsrand dient, wird der Bebauungsplan in
Anwendung des § 13 b BauGB durchgefihrt.

Im Flachennutzungsplan (in Form der 1. Anderung) ist der Planbereich als Wohn-
bauflache dargestellt. Im Landschaftsplan ist der Planbereich als Siedlungserweite-

rungsflache zweiter Prioritat dargestellit.
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Die Bebauung bietet sich sowohl aus stadtebaulicher Sicht als auch aus land-
schaftspflegerischer Sicht an. Eine Ausdehnung in die freie Landschaft wird durch
die Planung nicht vorbereitet, da das Plangebiet durch bestehende Bebauung und

die DorfstraBe begrenzt wird.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um zwei zurzeit landwirtschaftlich genutzte Fla-

chen, die sich an vorhandene Wohnbebauung anschlieen.

Der Geltungsbereich hat eine Grofze von ca. 1,0 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung.

An das Plangebiet (derzeit landwirtschaftlich genutzt) grenzen landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgeméafRen Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voriibergehend zu Ge-
ruchsbeldstigungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Be-
stell- und Erntezeit. Aufgrund der Lage im landwirtschaftlich gepragten Raum sind
derartige voribergehende Immissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen als herkdmmlich und ortstblich einzustufen und inso-
fern auch innerhalb des Plangebietes hinzunehmen. Aufgrund des temporaren Cha-
rakters dieser Immissionen ist davon auszugehen, dass die allgemeinen Anforde-

rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

3 Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Raumordnung und die Landesplanung in Schleswig-Holstein sind geregelt im
Gesetz Uber die Grundsatze zur Entwicklung des Landes vom 31.10.1995 (Landes-
entwicklungsgrundsatzegesetz - LEGG) und im Landesplanungsgesetz vom
10.2.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.4.2012.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden in Raumordnungspléanen fest-

gesetzt.
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Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Huttblek liegen im Planungsraum
I, fir den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998 besteht. Nach den Darstel-

lungen des Regionalplans liegt die Gemeinde im Ordnungsraum.

Bereits im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde seitens der Landesplanung mitgeteilt, dass die vorliegende Absicht der Ge-
meinde in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Huttblek den Zie-
len der Raumordnung nicht zuwiderlauft. Dies gilt auch hinsichtlich der Lage des

Baugebietes im regionalen Griinzug.

Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung von ca. 8 zuséatzlichen Bauplatzen fiir den kurz-mittel und langfristigen

ortlichen Wohnraumbedarf,
e Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Ortslage,

e Sicherstellung der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhéltnisse,

¢ Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung.

4 Inhalt des Bébauunqsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der naheren Umgebung,
insbesondere an die Ostlich gelegene Wohnbebauung. Eine Festsetzung als ,Dorf-
gebiet" oder ,Mischgebiet® kommt daher nicht in Betracht, da diese Nutzungs-
form auch langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die Art der
Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt, da die Wohnnutzung im Fo-
kus stehen soll. .

Im Plangebiet werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere
aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten
Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitat zum
einen als nicht realistisch und zum anderen als nicht vertraglich beurteilt werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,16 bzw. 0,2 festgesetzt. Dies erlaubt eine
Grundstiicksausnutzung, die eine zeitgemé&Be Bebauung ermdglicht und mit der
die notwendigen Stellplatze auf dem Grundstlick angelegt werden kdnnen.

Die festgesetzte Grundflache ist den groBen Grundstlicken geschuldet und soll
sicherstellen, dass groBe Grundstlicksteile gartnerisch genutzt werden. Dies ent-
spricht auch der prégenden Grundsticksnutzung in der Gemeinde Hittblek. Mit
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der Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe von 9,00 m wird sichergestellt,
dass die neuen Wohnhduser nicht als Fremdkorper erscheinen, sondern sich
harmonisch in die vorhandene Héhenstruktur einfligen und das typische Ortsbild
im Ubergang zur freien Landschaft gewahrt bleibt.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellplatze

Es werden ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise zugelassen. Dies ent-
spricht der pragenden Umgebung des Plangebietes und trégt dazu bei, dass die
zukunftige Bebauung sich harmonisch in die bestehende Situation der Umgebung
einfligen wird.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wurde durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Unter Berlcksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungs-
recht und dem Naturschutzrecht (Knickschutz) werden die Baugrenzen insgesamt
groBzugig festgesetzt, um zukinftigen Bauherren einen méglichst groBen Spiel-
raum bei der Ausnutzung des Grundstlicks und der Gestaltung der Freiflachen zu
ermdoglichen.

In jingerer Vergangenheit ist es in einigen StraBen im Ort dazu gekommen, dass
die Stellplatze auf den Grundstiicken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im
offentlichen StraBenraum abgestellt werden mussten. Einige der StraBen sind flr
heutige Verhéltnisse schmal bemessen und besitzen auch keinen Gehweg. Es
kam gelegentlich zu Behinderungen bei der Durchfahrt, und die Durchfahrt fir
Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An der StraBe ab-
gestellte Fahrzeuge veréandern zudem das Ortsbild vielerorts negativ und besitzen
ein gewichtiges Gefahrdungspotenzial fiir spielende Kinder. Um dieser Problema-
tik vorzubeugen, werden fir jede Wohneinheit zwei Stellpldtze auf dem Bau-
grundstick festgesetzt.

4.3 Zahl der Wohneinheiten, MindestgrundstiicksgroBBen

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist iberwiegend gepragt von Einzelhau-
sern auf groBen Grundstlcken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit nicht zu
massiv erscheinen zu lassen und zur Anpassung an die dorftypischen Grund-
stlicksgréfen in der ndheren Umgebung, erscheint eine der Situation angemes-
sene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstlicke geboten. Zur Steuerung der
Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine MindestgrundstiicksgréBe von 800 bzw.
1000 m?2 fur ein Einzelhausgrundstlick festgesetzt.

Die Festsetzung, dass je 600 m2 Grundflache maximal eine Wohneinheit zuldssig
ist, entspricht den heutigen Anforderungen an eine flachensparende Bebauung
und bericksichtigt den Trend zu kleineren Grundstlicken. Die Festsetzung tragt
auch dazu bei, die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeld-
qualitét bestehender Bebauung nicht unangemessen zu belasten.
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4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Geb&ude nicht als dorfuntypische Fremdkérper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft strahlen. Dabei werden zuklnftige Bauherren in ihren
Gestaltungsmadglichkeiten trotzdem nicht unangemessen eingeschrankt. Alle ge-
stalterischen Festsetzungen orientieren sich am des benachbarten Plangebietes
und an den Farben der freien Landschaft.

4.5 Griinflachen/ Anpflanzungen

Als Abgrenzung zur freien Landschaft wird sowohl nach Stden hin, als auch nach
Norden hin eine 3,00 m breite zweireihige Anpflanzungen, mit einheimischen
Laubgehdlzen festgesetzt. ‘

4.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entlang der im und am Plangebiet gelegenen Knicks wird ein 5 m breiter Knick-
schutzstreifen festgesetzt, um sicherzustellen, dass es dauerhaft zu keinen Be-
eintrachtigungen kommen wird. Der Knickschutzstreifen ist von jeglicher (auch
genehmigungsfreier) Bebauung, Ablagerung, Aufschittung oder Abgrabung frei-
zuhalten.

Darliber hinaus wurden die bestehenden Einzelbdume als zu erhalten festgesetzt.
Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu brin-
gen.

4.7 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anbindung der acht
Grundstiicke Uber den HUttmannsweg sichergestelit.

5 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebiets, in Verbindung mit der geplanten und umge-
benen Nutzung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse gewahrt. ImmissionsschutzmaBnahmen sind nach heutiger
Sicht nicht erforderlich. Ein Konflikt mit dem in der Né&he liegenden landwirt-
schaftlichen Betrieb ist aufgrund der hier gegeben Nutzungsintensitat nicht zu
erwarten.

6 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage in der
Gemeinde Huttblek.

Abwasserbeseitigung und Oberflichenentwdsserung _
Entsprechend der Forderung der Wasserbehorde des Kreises Segeberg wurde ein
Ingenieur Biiro mit der Erarbeitung eines Abwasserkonzeptes beauftragt. - Als
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Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Gemeinde den Klarteich der vorhandenen
privaten Abwassergemeinschaft erwirbt und entsprechend der gegebenen Anfor-
derungen vergroBert. Das bestehende Kanalsystem wird derzeit untersucht und
geprift, ob es ausreichend dimensioniert fiir die Aufnahme des Oberflachenwas-
sers ist. In Bezug auf das geplante Baugebiet wird ein Anschluss zur Oberfla-
chenwasserentsorgung in den zu erwerbenden Klarteich und zu vergréBernden
erfolgen. Das Schmutzwasser wird Uber Einzelanlagen aufgearbeitet. Diese be-
dirfen jeweils einer Genehmigung durch die untere Wasserbehérde des Kreises
Segeberg.

Stromversorgung und Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Sege-
berg zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserver-
sorgung sichergestellt.

7 Hinweise
7.1 Archdologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverzlig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewéssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

7.2 Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet
werden.
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