SATZUNG

der Gemeinde Hiittblek, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.7 fiir das Gebiet
,Huttmannsweg Ost*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vomZ {,419folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 7
fur das Gebiet ,Huttmannsweg Ost“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB)
1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemall § 1 Abs. 6

BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MindestgrundstiicksgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB))
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die MindestgrélRe eines Einzelhausgrundsti-

ckes mit 800 gm bzw. 1000 gm festgesetzt.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB )
Je volistandige 600 gm Grundstuicksflache ist maximal eine Wohneinheit zulés-
sig.

4. Flachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

4.1 Flachen fur PKW- Zufahrten, fuRlaufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr
sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.2 Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MaRgabe des DWA Regel-
werkes ortlich zu versickern.



4.3 Im Bereich des festgesetzten .Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jeglicher Art
unzuléssig.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Firsthéhe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Bezugshohe fir alle festge-
setzten Hohenlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseiti-
gen StraRen/Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNO).

6. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

6.1 Je 500 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 hochstammiger einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.

6.2 Die als anzulegender Knick Bzw. Hecke festgesetzten Flachen sind zweireihig
mit Pflanzen der Schlehen —Haselknick Gesellschaft zu bepflanzen.

6.3 Die mit Anpflanzungsgebot und Erhaltungsgebot belegten festgesetzten Gehdlze
sind dauernd zu erhalten.

6. Festsetzungen iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen ( § 9 Abs.4 BauGB

i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

7.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien fiir Befestigungen von Wegen, Platzen und
Terrassen sind auf den privaten Grundstiicken unzulassig.

7 2 Die Sockelhthe wird mit maximal 0,30 m festgesetzt. Bezugshohe ist die Ober-
kante der erschlieBungsseitigen Strallen/Wege.

7.3 Die Drempelhéhe wird mit maximal 0,50 cm festgesetzt.

7 4 Die Traufh®he wird mit maximal 3,50 cm festgesetzt.

7.5 Zulassig sind Sattel- oder Walmdécher mit einer Dachneigung von mindestens
25 Grad. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Nebenanlagen.

7 6 Die Fassaden der Gebaude sind mit Verblendmauerwerk oder in Holz herzustel-
len. Im Falle eines Verblendmauerwerkes sind Giebelverkleidungen aus Holz
bzw. untergeordnete Holzverkleidungen sind bis zu einer Flache von max. 15 %
der AuRenflache zulassig.

Hauser in Holzbauweise sind in den Farben Schwedenrot oder Grau zu strei-
chen. Blockbohlenbauten sind hierbei generell unzuléssig.

7.7 Dacheindeckungen sind nur in den Farben Rot, braun rot und anthrazit zulassig.
Dacheindeckungen aus Blech oder Kunststoff und glasierte Dachpfannen sind

generell unzulassig. Dacheindeckungen in Reet sind generell zulassig.



7.8 Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen
Farbe wie die AuRenwénde der Hauptbaukdrper herzustellen. Carports dirfen
auch in Holzbauweise hergestellt werden. Sattel- oder Walmdacher der Garagen
und Carports missen eine Dachneigung von mindestens 20 Grad aufweisen und
sind in dem gleichen Material wir der Hauptbaukérper zu decken. Bei Nebenan-
lagen sind Flachdacher generell unzulassig.

7.9 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick zu
errichten.

7.10 Die Breite der Zufahrt fur die vier noérdlichen Grundstiicke darf maximal 5,00 m

betragen. Es ist nur eine Zufahrt je Grundstiick zulassig.

8. Sonstige Festsetzungen

8.1 Im Bereich des festgesetzten Sichtdreieckes sind bauliche Anlagen und Anpflan-
zungen mit einer Hoéhe Uber 60 cm unzulassig.

8.2 Der Bereich in einem Abstand von 5,00 m (gemessen von der ErschlieBungs-

stralBenseitigen Grundstiicksgrenze) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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