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Geltungsbereich und Lage des Bebauungsplangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (M 1 : 1.000) ist

durch einen violetten Streifen kenntlich gemacht. Die Lage

des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan

(M1 : 5.000), der auBerdem die Abgrenzung der im Zusammen-

hang bebauten Ortsteile der Gemeinde Itzstedt enthdlt - Anlage

d -, zu ersehen. Diese Abgrenzuhg ist im Wege einer Verwaltungs-
-vereinbarung zwischen Kreis und Gemeinde zustandegekommen.

, Beteiligte Grundeigentiimer

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lie-

 genden Grundstiicke werden nach dem Liegenschaftskataster und

dem Grundbuch festgestellt, Sie sind in dem Eigentiimerverzeich-
nis - Anlage c -'namentlichﬂgufgefuhrt; das gleichzeitig auch
die Kataster— und Grundbuchbezeichnungen, die Fldchenangaben
sowie die MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz enthdlt,
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Art und MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke

a)

b)

-Arf dér'baulichen Nutzuﬁg‘

Die im Geltmgsbereich liegenden bebauten oder fiir eine Be-
bauung bzw. bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen sind’
Dorfgebiet im Sinne des § 5 der Baunutzungsverord-

nung vom 26.6.1962. Die Bebauung kann nur im Rahmen der durch
diese Bestimmung gegébenen Moglichkeiten erfolgen.

MaB der baulichen Nutzung
Fur die Bebauung der Grundstlicke ist jeweils nur ein Voll-

geschoB vorzusehen. Der Ausbau der Dachgeschosse ist zu-
lissig. Ausnahmen von dieser Regelung richten sich nach
§ 17 Abs: 5, die HochstmaBe der baulichen Nutzung nach

§ 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung.

Einzelheiten der Bebauung

a)

b)

Fir die Bebauung wird im einzelnen folgendes festgelegt:

StraBénabsténde

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden zur StraBe hin
durch die vordere Baugrenze bestimmt, Sie verliuft in einer
Entfernung von 6 m von der vorderen Grenze der Grundstiicke.
Die Parzellen Nr. 1, 37, 18 und,19‘unterliegen éiner Nutzungs-
beschrankung durch Sichtdreiecke mit der Wirkung, daB die
Sichtdreiecke von jeglicher sichtbehindernden Bebauung und
Bepflanzung von mehr als 0,70 m Hohe iiber StraBenoberkante
dauernd freizuhalten sind.

Abstinde der Gebdude von der Mittelspannungsleitung

Das Bebauungsplangébiet wird im Nord-Westen von einer Mittel-
spannungsleitung iiberquert. Beiderseits der Leitungsachse

ist ein Geldndestreifen von 7,0 m von Jeglicher Bebauung
freizuhalten. Dieser Geldndestreifen ist im Bebauungsplan
durch eine Baugrenze gekennzeichnet.

¥
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Bildung neuer Baugrundstiicke

Die Grenzen der neu 2u.bildénden Baugrundstilicke werden teils
verbindlich festgesetzt, téils unverbindlich dargestellt.
Im wesentlichen soll die im Bebauungsplan vorgesehene Grund-
sticksteilung eingehalten werden. Iie neu zu bildenden
Grenzen der Parzellen 5 - 8 sollen parallel zu den auf dem
Flurstiick 25/1 verbindlich festgesetzten Grenzen verlaufen,
Die Richtung der neu zu bildenden Grenzen der Parzellen

9 - 18 und 27 = 32 zur StraBenachse geht aus der Zeichnung
des Bebauungsplanes hervor. Die darin enthaltenen Winkel
sind verbindlich. |

Hausformen

Die Wohnbebaumng hat mit winterfesten Einfamilienhidusern

zu erfolgen.

Die Hausform muB sich unter Beachtung des § 126 der Landes-
bauordnung vom 1.8.1950 dem Ortsbild, der Umgebung und der
Eigenart dieses Baugebietes anpassen.

AgBenwéndgestéltung pnd Materialverwendung

- Die Bauvorhaben sind in Mischbauweise - teils in Rotstein,

teils.in Putz - auszufﬁhren. In ihrem duBeren Erscheinungs-
bild miissen sie sich dem Ortsbild und der Umgebung sowie der
Eigenart des Baugebietes anpassen. § 126 der Landesbauord-=
nung fiir Schleswig-Holstein vom 1.8.1950 findet ehtsprechen—
de Anwendung. '

Dachformen
Die Décher aller Geb&dude sind als Satteldach auszubilden.
Ausnahmsweise konnen durch die Baugenehmigungsbehdrde im —

Einvernehmen mit der Gemeinde Wdamd&cher zugelassen werden.
Die Firstrichtung der Gebdude geht aus der Zeichnung des
Bebauungsplanes hervor und ist verbindlich. Die Dachneigung

801l 25° nicht unter- und 45° nicht iberschreiten. Zur

Dacheindeckung sind Dachpfannen und Dachziegel sowie
Schiefer und Kunstschiefer in den Farben rotbraun, rot,
braun und grau zugelassen.
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g) Garagen und Einstellplétze
Auf jedem Grundstiick ist die Moglichkeit zum Bau einer Ga-
rage vorzusehen. Unabhingig von der Errichtung einer Garage
ist auf jedem Grundstiick ein Kraftfahrzeug-Einstellplatz
gem. § 2 der Reichsgaragenordnung vom 17.2.1939 (RGBl.I
S.219) in der Passung des Erlasses vom 13.9.1944 (RArbBl.I
S.%25) in Verbindung mit dem bautechnischen ErlaB Nr: 190
~ vom 5.12.61 anzulegen.

h) Einfriedigungen
Die Einfriedigung der Grundstiicke zur StraBe hin hat durch
eine lebende Hecke zu erfolgen, die die H&he von 0,90 m

nicht iibersteigen darf. Eine bestimmte Heckenpflanze wird
nicht vorgeschrieben. Zusdtzliche Drahtzdune bis zur ge-
nannten Hohe sind zugelassen.

V. Versorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung
Bisher besteht in deér Gemeinde Itzstedt keine zentrale

Wasserversorgungsanlage, an die das Bebauungsplangebiet

angeschlossen werden konnte. In Durchfiilhrung des Planes

soll jedoch auBerhalb des Bébauungsplangebietes auf dem

gemeindeeigenen Grundstiick, Flurstiick 16/1 der Flur 1 in
Itzstedt, ein Pumpwerk fiir dieé zentrale Wasserversorgung
errichtet werden.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung ist .gesichert; das neu entstehende
Baugebiet wird an das Netz:der SchléswigéHolsteihischen
Stromversorgungs AG,'angeSChIQSSen,

c¢) StraBenbeleuchtung o S _
Die StraBenbeleuchtung soll durch 7 Sﬁanderleuchten
erfolgen, ' ‘




VI.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser ist_auf den Grundstiicken in Hauskl&dran-
lagen biologisch 2zu reinigen und zusammen mit dem anfallenden
OberfléchenWasser des StraBenktrpers und der Grundstiicke
durch eine Betonrohrleitung dem Vorfluter zuzuleiten.
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