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Gemeinde ltzstedt 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

1 Planungsanlass

Der B-Plan Nr. 4 der Gemeinde ltzstedt wurde im Jahr 1977 rechtsverbindlich. Die darin ge-
troffenen Festsetzungen sind auf ein bestimmtes Bebauungskonzept ausgerichtet, das nicht
mehr den heutigen Anforderungen und Bediirfnissen entspricht. Dieses zeigt sich auch darin,
dass der B-Plan zwischenzeitlich in Teilbereichen bereits sechsmal geadndert wurde.

Mit diesem Anderungsverfahren sollen die Planungsinhalte vereinfacht und an den tatséchli-
chen Bestand angepasst werden. Der Planung liegt ein konkreter Antrag einer Grundstiicksei-
gentiimerin zugrunde, die Darstellung der Sichtdreiecke zu Uberpriifen und die Baufenster
noérdlich der StraBe Johannsmoor zu einem groBen Baufenster zusammen zu fassen, um die
Bebauungsmdglichkeiten auf diesem gewerblich genutzten Grundstiick zu optimieren. AuBer-
dem wurde die StraBenverkehrsflaiche im Einmiindungsbereich Johannsmoor / Hamburger
StraBe groBer hergestellt, als im B-Plan urspriinglich vorgesehen.

N 3
(Quelle: Kreis Segeberg)
Abbildung 1  Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 4 (ohne MaBstab)
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Gemeinde ltzstedt 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

Mit dieser Anderung wird den gesetzlichen Vorgaben entsprochen, wonach der Innenentwick-
lung der Vorrang vor der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen gegeben werden soll.
Anstelle einer Neubebauung am Ortsrand wird hier eine behutsame innerértliche Erganzung
und Nachverdichtung des baulichen Bestandes ermdglicht.

2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird als Satzung aufgestellt auf den Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt geéndert 11. Juni 2013 (BGBI, S. 1548),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert 11. Juni 2013 (BGBI, S. 1548)
und

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert 17. Januar 2011 (GVOBI Schl.-H.
S. 3) sowie

e Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt
geandert 22. Februar 2013 (GVOBI Schl.-H. S. 72).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 dient der Nachverdichtung im Innenbereich der
Gemeinde ltzstedt und wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung” ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung aufgestellt.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sin-
ne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

3 Plangeltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst den Einmiindungsbereich der StraBe Johannsmoor in die
Hamburger StraBBe, die bis zur StraBenmitte einbezogen ist, sowie die angrenzenden Grund-
stlicke Hamburger StraBe 19 (Flurstlick 61/6) und 21 (Flurstlick 58/21) sowie Johannsmoor 2
(Flurstlck 58/22). Er hat eine Groé3e von rd. 0,65 ha.

Der Anderungsbereich befindet sich im siidlichen Gemeindegebiet und ist umgeben von
Uberwiegend ein- und zweigeschossiger Wohn- und Gewerbebebauung. Sidlich angrenzend
an die Hamburger StraBe ist auch eine dreigeschossige Gewerbenutzung zu finden.

Der siidliche Anderungsbereich ist mit zwei Einfamilienhausern bebaut, die nérdlichen Grund-
stlicksflachen werden derzeit gewerblich genutzt.
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(Quelle: eigene Darstellung)

Abbildung 2 Lage des Anderungsbereichs im Gemeindegebiet (ohne MaBstab)

4 Ubergeordnete Planung
Die folgenden Ubergeordneten Planungen sind relevant:

¢ Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

e Fortschreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein Siid
(RROPL.),

e Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde ltzstedt.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Gemeinde ltzstedt
der Raumstruktur ,Ordnungsraum® zugeordnet. Ordnungsrdume sind um die schleswig-
holsteinischen Oberzentren Kiel und Libeck sowie um Hamburg abgegrenzt. Die Ordnungs-
rdume sollen als Schwerpunktraume der wirtschaftlichen und baulichen Entwicklung im Land
gestarkt werden und dadurch auch Entwicklungsimpulse fir die landlichen Raume geben. In
den Ordnungsrdumen sollen die Standortvoraussetzungen flir eine dynamische Wirtschafts-
und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Anbindungen an Verkehrswege sollen
bedarfsgerecht ausgebaut werden und Flachen fiir Gewerbe in ausreichendem Umfang vor-
gehalten werden. Die Ordnungsraume sind Schwerpunktraume der wirtschaftlichen Entwick-
lung im Land. Sie profitieren von der Wirtschaftsstérke und der Uberregionalen Anziehungs-
kraft der Oberzentren. Ein wesentlicher Standortvorteil gegeniiber den Oberzentren sind gré-
Bere Flachenpotentiale. Diesen Vorteil sollen sie durch eine bedarfsgerechte Flachenauswei-
sung flir Gewerbe und Industrie und eine gute Verkehrsanbindung nutzen. Nachhaltigkeitsas-
pekten ist angemessen Rechnung zu tragen (vgl. Kap. 1.3 (2 G) LEP).

Der Gemeinde ltzstedt wird zusammen mit der Gemeinde Nahe die zentral6rtliche Funktion
eines Landlichen Zentralortes zugeordnet. Landliche Zentralorte stellen fiir die Bevélkerung
ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des Grundbe-
darfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 4
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Als Zentrale Orte der untersten Stufe stellen die l&ndlichen Zentralorte den Grundbedarf, das
heiBt den Bedarf an Gitern und Dienstleistungen des kurzfristigen, taglichen Bedarfs sicher.
Dieser wird beispielsweise gedeckt durch &rztliche Versorgung im Bereich der Allgemeinmedi-
zin, Zweigstellen von Geldinstituten, Handwerks- oder private Dienstleistungsbetriebe (vgl.
Kap. 2.2.4 (1 Z) LEP).
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(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)

Abbildung 3  Ausschnitt aus dem LEP (ohne MaBstab)

In der Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | 1998 Schleswig-
Holstein Std (RROPI.) werden die Gemeinden ltzstedt und Nahe ebenfalls als gemeinsamer
Landlicher Zentralort eingestuft, die entsprechende Entwicklung ist weiter zu férdern. In den
zentralen Ortslagen ist der Wohnungsbau zu intensivieren, um den starken Siedlungsdruck
auf die umliegenden Nahbereichsgemeinden zu verringern. Die weitere bauliche Entwicklung
— insbesondere im Bereich Gewerbe und Naherholung — sollte sich im Rahmen einer abge-
stimmten Bauleitplanung beider Gemeinden vollziehen (vgl. Kap. 5.1 und 5.6.2 RROPI.).
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i

(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem RROPI. | (ohne MaBstab)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde ist der Anderungsbereich als ge-
mischte Bauflache (M) und als StraBenverkehrsflache dargestellt.
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(Quelle: Gemeinde ltzstedt)

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem FNP Itzstedt (ohne MaBstab)
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5 Anderungen

Die 7. Anderung des B-Plans Nr. 4 der Gemeinde ltzstedt umfasst insgesamt die folgenden
Anderungen in Teil A - Planzeichnung und in Teil B - Textliche Festsetzungen:

1. Teil A - Planzeichnung

Andern der Art der Nutzung
Andern des MaBes der Nutzung (GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse)

Aufhebung der Beschrénkung zur Bauweise

Aktualisieren der Sichtdreiecke

Berichtigen der StraBenverkehrsflachen

Anpassen der iberbaubaren Grundsticksflachen

Aufheben der Stellung der baulichen Anlagen, verbindlichen Dachform / -neigung und
Firstrichtung

2. Teil B - Textliche Festsetzungen

Streichen der Festsetzung zu Einfriedungen

Erganzen von Festsetzungen zu Dachneigung und Dachform

Ergénzen von Festsetzungen zum Immissionsschutz

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die zul&ssige Art der Nutzung ist bisher fir den nérdlichen Teil des Flurstiicks 61/6 und fiir
den sidlichen Anderungsbereich als Dorfgebiet (MD) sowie fiir den stdlichen Teil des Flur-
stlicks 61/6 als Mischgebiet (M) festgesetzt. Da die fir eine Einstufung als MD-Gebiet maf3-
gebenden landwirtschaftlichen Betriebe jedoch in der ndheren Umgebung zwischenzeitlich
nicht mehr vorhanden sind, wird die Art der Nutzung fiir den gesamten Anderungsbereich in
Mischgebiet (MI) geéndert. Mischgebiete dienen gem. § 6 BauNVO dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Neben
Wohngebauden sind hier grundsatzlich Geschafts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe, Verwal-
tungsgebaude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gar-
tenbaubetriebe oder Tankstellen zuldssig. Dabei sollen gewerbliche Nutzungen und Wohnnut-
zungen in einem MI-Gebiet etwa zu gleichen Anteilen umgesetzt werden. Diesem Kriterium
wird der Anderungsbereich gerecht, da die siidlichen Flurstiicke wohnbaulich und das nérdli-
che Flurstlck derzeit gewerblich genutzt werden.

Das MaB der Nutzung wird bisher im B-Plan Nr. 4 Uber die Geschossflachenzahl (GFZ), die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse geregelt. Zur Vereinfachung der Re-
gelungsinhalte wird auf die Geschossflachenzahl mit der 7. Anderung verzichtet. Die Grund-
flichenzahl (GRZ) 0,4 wird fiir den nérdlichen Anderungsbereich beibehalten, um hier eine
ausreichende Flexibilitdt fir vorhandene und zukinftige gewerbliche Nutzungen zu gewahr-
leisten.
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Gemeinde lizstedt 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

Eine GRZ 0,4 bedeutet, dass 40 % der Grundstiicksflache durch bauliche Anlagen liberdeckt
werden diirfen. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen um 50 % durch Nebenanla-
gen (z.B. Stellplatze, Zuwegungen, Millstandorte und Terrassen) ist darliber hinaus grund-
satzlich zulassig (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO). Auf den sidlichen Flurstiicken wurde die
GRZ bisher differenziert mit 0,25 und 0,4 festgesetzt. Sie wird hier zur Vereinfachung und
Vereinheitlichung auf 0,25 angepasst. Dieses entspricht unter Beriicksichtigung der Grund-
stlicksgréBen den gangigen Anspriichen an eine Wohnnutzung und beriicksichtigt die tatsach-
lich vorhandene Bebauung mit einem Versiegelungsgrad von rd. 0,12 bzw. 0,22.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wurde bisher im B-Plan Nr. 4 mit zwingend einge-
schossig festgesetzt. Diese NutzungsmafB wird unter Beriicksichtigung des "Stédtebaulichen
Konzeptes Uber die Gestaltung des Innenbereichs" der Gemeinde ltzstedt gedndert. Analog
der umgebenden Bebauung entlang der Hamburger StraBe ist zukiinftig im Anderungsbereich
eine Bebauung mit bis zu zwei Vollgeschossen zulassig.

Neben der GRZ und der Zahl der Vollgeschosse kann das MaB der Nutzung Uiber die Festset-
zung von Hoéhen bestimmt werden. Dazu fanden sich bisher im B-Plan Regelungen zur So-
ckelhdhe, die Gbernommen werden (max. 0,60 m gemessen vom StrafBenniveau bis Ober-
kante Kellerdecke). Ergéanzt wird eine flir ein- und zweigeschossige Gebaude differenzierte
Firsthohe, die ebenfalls aus dem "Stadtebaulichen Konzept Gber die Gestaltung des Innenbe-
reichs" Ubernommen wird. Danach darf die Firsth6he der baulichen Anlagen, gemessen vom
Mittelwert der Oberkante des gewachsenen Bodens, bei eingeschossigen Gebauden eine
Hoéhe von 9,00 m und bei zweigeschossigen Gebauden eine Héhe von 11,00 m nicht Uber-
schreiten.

Im Plangebiet wird die offene Bauweise beibehalten. Die urspriinglich im B-Plan erfolgte Be-
schrénkung auf Einzel- und Doppelhduser wird zur Vereinfachung aufgehoben. Gem. § 22
Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bauweise die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand
(gem. Landesbauordnung (LBO) mindestens 3 m) und einer Léange von jeweils maximal 50 m
errichtet. Grundsatzlich dirfen dabei die Gebaude als Einzel- oder Doppelhduser sowie Haus-
gruppen (z.B. Reihenh&user, Kettenhauser) errichtet werden.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden wie bisher durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert, nur in diesen Bereichen dirfen Hauptgebaude errichtet werden. Die Bau-
grenzen dirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Gebaude nicht iberschritten werden,
dabei ist ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf3, wie beispielsweise durch
Balkone, mdglich. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden bisher sehr kleinteilig auf
den einzelnen vorhandenen bzw. geplanten Grundstiicken festgelegt. Sie wurden im nord-
westlichen Bereich entlang der Hamburger StraBe durch das festgesetzte Sichtdreieck be-
stimmt. Entsprechend dem Stand der Technik wird im Einmindungsbereich Johannsmoor der
Zuschnitt der Sichtdreiecke in deutlich kleinerem Umfang festgesetzt und befinden sich nur
noch innerhalb der StraBenverkehrsflachen. Da Aufgrund der reduzierten Sichtdreiecke auf
den Grundstlcken keine Beschrdnkungen zur Freihaltung der Sicht fir die Verkehrsteilnehmer
erforderlich sind, kdnnen die Baugrenzen angepasst werden und auBerdem kann auf die
Festsetzung zur zuldssigen Héhe von Einfriedungen verzichtet werden.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 8



Gemeinde ltzstedt 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

Die StraBenverkehrsflaichen der StraBe Johannsmoor nehmen insbesondere im EinmUn-
dungsbereich zur Hamburger StraBe mehr Flache in Anspruch, als urspriinglich im B-Plan Nr.
4 vorgesehen. Die Festsetzung dieser Flachenwird entsprechend demtatséchlichen Bestand
angepasst, die Grundsticksflachenreduzieren sich entsprechend und die Baugrenzen werden
an die StraBenbegrenzungslinien angepasst.

Die Baugrenzen werden mit der 7. Anderung deutlich erweitert, indem sie zu zwei groBen
Baufenstern zusammengefasst und ihr Abstand zu allen umgebenden Grundstilicksgrenzen
auf den Minimalwert von 3,0 m begrenzt wird. Dieses tragt ebenfalls zur Vereinfachung der
Planung bei und den einzelnen Bauherren wird ein gréBerer Spielraum zur Positionierung der
Gebaude auf den Grundstlicken eingerdumt.

5.2 Gestaltungsfestsetzungen

Fur die bisherigen Festsetzungen im nérdlichen und siidlichen Anderungsbereich hinsichtlich
der Stellung der baulichen Anlagen mit verbindlicher Dachform als Satteldach und Dachnei-
gung von ca. 38° sowie verbindlicher, west-6stlicher Firstrichtung wird zukiinftig ebenfalls ver-
zichtet. Statt dessen werden aus dem "Stadtebaulichen Konzept Uber die Gestaltung des In-
nenbereichs" die Festsetzungen zu Dachneigung und Dachformen fiir den gesamten Ande-
rungsbereich bernommen. Danach darf die Dachneigung der baulichen Anlagen bei einge-
schossiger Bauweise 38 - 45° und bei zweigeschossiger Bauweise maximal 30° betragen. Als
Dachform fur die Hauptbaukérper sind Sattel- und Walmdacher zulassig.

Die Regelungen zu Garagen und Dacheindeckungen werden im Anderungsbereich unver-
andert aus dem bisher wirksamen B-Plan Gbernommen.

Erganzt werden Gestaltungsfestsetzungen zu Dachneigung und Dachform, diese sind eben-
falls dem "Stadtebaulichen Konzept iber die Gestaltung des Innenbereichs" entnommen, der
fir die angrenzenden Bereiche aufgestellt wurde. Dadurch kann zu einem einheitlichen Er-
scheinungsbild entlang der Hamburger Stral3e beigetragen werden.

5.3 Immissionsschutz

Im Jahr 2002 verabschiedeten die Mitgliedstaaten der Europaischen Gemeinschaft im Einver-
nehmen mit dem Europaischen Parlament die Richtlinie Uber die Bewertung und Beké@mpfung
von Umgebungslarm. Ziel dieser Richtlinie ist unter anderem eine EU-weite Bestandsaufnah-
me der Larmbelastung durch verschiedene Larmquellen. Seit 2007 sind Gemeinden und Stad-
te, die im Einflussbereich einer Hauptlarmquelle liegen, generell verpflichtet, eine LArmminde-
rungsplanung nach EU-Umgebungslarm- Richtlinie aufzustellen bzw. regelmaBig zu aktuali-
sieren (Meldung an Européische Union alle 5 Jahre). Dies verfolgt das Ziel, den Umgebungs-
larm darzustellen und MaBnahmen zur Minderung zu entwickeln. Eine Larmminderungspla-
nung setzt sich jeweils zusammen aus der Larmkartierung (Betrachtung der Belastungen des
Vorjahres) und der ein Jahr darauf folgenden Larmaktionsplanung (Betrachtung der Progno-
sebelastungen, 5 Jahre im Voraus).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 9
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Fur die Gemeinde ltzstedt wurden durch das Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und 1and-
liche Rdume (LLUR) Larmkarten firr den StraBenverkehrslarm erstellt (Larmkartierung zur
Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG in Schleswig-Holstein, Erstellungsdatum
27.02.2013, vgl. www.umweltdaten.landsh.de/laermatlas).

Daraus ergibt sich im Gemeindegebiet eine einzige relevante Larmquelle, und zwar die an das
Plangebiet nordwestlich angrenzende BundesstraBe B 432.

Um Gemeinden ohne relevante Larmbelastungen die Umsetzung der EU Umgebungslarm-
richtlinie zu vereinfachen, hat das Ministerium flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&u-
me (MLUR) in Zusammenarbeit mit dem Verband der Gemeinden, Amter und Zweckverbande
(SHGT) einen Musteraktionsplan als Handlungsempfehlung herausgegeben. Fiir die Gemein-
de ltzstedt liegt ein entsprechender Entwurf eines Larmaktionsplans gem. § 47d Bundes-
Immissionsschutzgesetz vor (LAIRM CONSULT GmbH, 29. August 2013). Darin werden u.a.
folgende, fir diesen B-Plan relevanten Aussagen getroffen:

e Angabe zu Larmkonflikten und verbesserungsbediirftigen Situationen:
Durch die Ndhe der Wohnbebauung zur BundesstraBe B432 ergibt sich ein Bereich mit
Larmkonflikten innerhalb der gesamten Ortschaft Itzstedt, der sowohl die erste, aber teil-
weise auch die zweit Baureihe 6stlich und westlich dieser umfasst. Bei den Gebéduden sind
dabei in der Regel die ldrmzugewandten Fassaden hoch bis sehr hoch belastet, in den 1.
Baureihen teilweise auch die Fassaden, die senkrecht zur Larmquelle liegen. Aufgrund der
Belastungen ergeben sich per se verbesserungsbediirftige Situationen fiir die Wohnbebau-
ung entlang der BundesstraBe B432. Mit Blick auf die bisherige Zunahme der Verkehrsbe-
lastung um ca. 1 % pro Jahr (Vergleich Verkehrserhebungen der Landesbetriebe StraBen-
bau und Verkehr in den Jahren 2010) ist zu erwarten, dass sich die Bereiche mit Ldrmkon-
flikten auf lange Sicht erweitern werden.
e [angfristige Strategien zu Ldrmkonflikten und Ldrmauswirkungen

Es ist im Interesse der Gemeinde ltzstedt, Planungen fiir die Hauptldrmquellen zu verfol-
gen und zu hinterfragen. Auch die Entwicklung der Verkehrsbelastung wird verfolgt. Hierbei
soll der Ldrmaktionsplan stets als Instrument dienen, um Hinweise auf bereits zuvor er-
kannte Larmkonflikte geben zu kénnen. Insbesondere der Einbau ldrmreduzierter StraBen-
beldge mit den, in regelméBigen Abstdnden notwendigen, StraBendeckenerneuerungen ist
auf den HauptverkehrsstraBBen anzustreben. Weiterhin wird seitens der Gemeinde in zu-
kiinftigen Bauleitverfahren darauf geachtet, dass die Ldrmimmissionen sowohl aus Ver-
kehrs-, aber auch Gewerbe- und Freizeitldrm mit den Wohnbebauungen vertraglich sind.

Die Ermittlung der in den Larmkarten dargestellten L&rmpegel basiert auf neuen EU-
harmonisierten Berechnungsverfahren. Ein direkter Vergleich mit in Deutschland vorhandenen
Grenz- und Richtwerten ist daher nur eingeschrankt moglich, da andere Berechnungsverfah-
ren zu Grunde gelegt werden. Fir eine Bewertung der Larmsituation kdnnen die Angaben in
den vorhandenen Regelwerken dennoch zur Orientierung herangezogen werden. Ein gesetz-
licher Anspruch auf La&rmminderung entsteht dadurch jedoch nicht (vgl. MLUR, Leitfaden fir
die Aufstellung von Aktionspléanen zur Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 10
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Den ab einem Abstand von rd. 16 m in den o.g. La&rmkarten angegebenen maximalen Schal-
limmissionen stehen folgende in Deutschland geltenden Grenz- und Richtwerte flir Mischge-

biete gegeniiber:

Tabelle 1 Grenz- und Richtwerte zum Larmschutz
max. Immissionen Immissionsgrenz- Immissionsgrenz- Orientierungswert
gem. Larmkarten wert gem. wert gem. gem.
VLarmSchR 97 16. BImSchV DIN 18005
(Richtlinie fir den (Verkehrslarmschutz- (Schallschutz im
Verkehrslarmschutz verordnung) Stéadtebau)
an BundesfernstraBen
in der Baulast des
Bundes)
>70-75 dB(A) Loen 72 dB(A) tags 64 dB(A) tags 60 dB(A) tags
>60-65 dB(A) Lnignt 62 dB(A) nachts 54 dB(A) nachts 50 dB(A) nachts

Aus den in der Larmkartierung dargestellten Pegelbereichen (vgl. nachfolgende Abb. 6) lassen
sich folgende Belastungen des Plangebietes herleiten (vgl. MLUR, Leitfaden fiir die Aufstel-
lung von Aktionsplanen zur Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie):

Tabelle 2 Larmpegel gem. Strategischer Larmkartierung 2012
Abstand Pegelbereich Hintergrund zur Bewertung Bedeutung fiir das
zur gem. Leitfaden MLUR Plangebiet
StraBen-
achse
bisrd. 16 m | >70-75 dB(A) Lpen Sanierungswerte gem. VLarmSchR | Bereich zwischen der
>60-65 dB(A) Lnignt 97 kdénnen Uberschritten sein. StraBenverkehrsflache
Larmbeeintrachtigungen, die im und dem vorhandenen
Einzelfall straBenverkehrsrechtliche | Wohngebaude, vordere
Anordnungen, aktive oder passive rd. 5 m der Uberbauba-
SchallschutzmaBnahmen auslésen | ren Grundstiicksflachen
kénnen. betroffen
rd. 16 -27 m | >65-70 dB(A) Loen Vorsorgewerte gem. 16. BImSchV Bereich umfasst etwa
>55-60 dB(A) Lnight fur Kerngebiete, Dorfgebiete und die vordere Halfte der
Mischgebiete kénnen Uberschritten | Gberbaubaren Grund-
sein. La&rmbeeintrachtigungen 16- sticksflachen.
sen bei Neubau und wesentlicher
Anderung in 0.g. Gebieten Larm-
schutz aus.
rd. 27-47 m | >60-65 dB(A) Lpen Vorsorgewerte flr reine und allge- Bereich umfasst etwa
>50-55 dB(A) Lnignt meine Wohngebiete und Kleinsied- | die hintere Halfte der
lungsgebiete der 16. BImSchV Uberbaubaren Grund-
kénnen Uberschritten sein. Larm- stlicksflachen.
beeintrachtigungen I6sen bei Neu-
bau und wesentlicher Anderung in
0.g. Gebieten Larmschutz aus.

Von einer diese Larmpegel verifizierenden schalltechnischen Untersuchung wird angesichts
der damit verbundenen Kosten im Verhdltnis zur Anzahl der betroffenen Grundstiicke Abstand

genommen.
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Gemeinde ltzstedt 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

Als Vergleich zu den in der Larmkartierung dargestellten Larmpegel wird statt dessen der
rechtskraftige B-Plan Nr. 12 der Gemeinde ltzstedt herangezogen, der im weiteren Verlauf
Richtung Norden an der B 432 liegt. Darin wurden seinerzeit LarmschutzmaBnahmen fir das
dort geplante Mischgebiet festgesetzt, die sogar etwas gréBere Abstande zur Larmquelle be-
ricksichtigen, als die in der Tabelle 2 angegebenen Absténde und Pegelbereiche. Die ent-
sprechenden Festsetzungen zum Immissionsschutz aus dem B-Plan Nr. 12 werden daher zur
Gewidhrleitsung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Anderungsbereich des B-
Plans Nr. 4 Gbernommen.

B-Plan Nr. 12
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Abbildung 6 Ausschnitt Larmkartierung Lnight (0hne MaBstab)
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Gemeinde ltzstedt 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

6.1 Rechtliche Grundlagen

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird auf der Grundlage des § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt, so dass auf die Umweltpriifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet werden kann. Geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB sind
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bertcksichtigen und es ist zu Gberprifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutz-
rechtliche Belange gemaB § 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich
geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz)
betroffen sind.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sin-
ne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Nach § 18 BNatSchG Abs. 2 ist auf Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (Innenbereich) nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Somit wird
das hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet.

6.2 Ausgangssituation
Fiir die Nutzung der Flachen im Anderungsbereich stellt der wirksame B-Plan Folgendes dar:

e StraBenverkehrsflache (Hamburger StraBe und "StraBe A" = Johannsmoor)

e Nordlich Johannsmoor ein Bebauungsgebiet, das aufgeteilt ist in ein Misch- und ein Dorf-
gebiet. Beide Gebiete haben eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und weisen jeweils ein
Baufenster auf

e Sidlich Johannsmoor zwei Dorfgebiete (GRZ 0,25 bzw. 0,4) mit je einem Baufenster

e Ein Sichtdreieck (von der Bebauung freizuhalten) flir den Einmiindungsbereich Johanns-
moor / Hamburger StraB3e Uberlagert die betreffenden Grundstiicke zum Teil.

(Quelle: Google Earth Pro)

Abbildung 7  Luftbild des Anderungsbereichs (ohne MaBstab)
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Gemeinde ltzstedt 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

Im Anderungsbereich sind die folgenden Biotop- und Nutzungstypen zu finden.

e StraBenverkehrsflache (Hamburger StraBe und Johannsmoor)
e Gewerbebetrieb (ndrdlich Johannsmoor) mit Betriebsgebaude, Stell- und Lagerflachen

e Siedlungsflache (stdlich Johannsmoor); siidlich der Gebaude Hausgarten, nérdlich / stra-
Benseitig Rasenflache und Hecke bzw. Stellflachen

e Drei StraBenb&ume im Norden an der Hamburger StraBe (Kronendurchmesser jeweils rund
8,0 m, Abstand rd. 10,0 m).

Auf Grund der geringen GrdBe des hier betrachteten Gebietes, des groBen Anteiles an Nutz-
flachen, der hohen Stérintensitét und des nur geringen Angebotes an Biotopstrukturen ist ein
sehr eingeschranktes Vorkommen heimischer Tierarten zu erwarten.

Fir den Anderungsbereich und seine Umgebung ist unter dem Aspekt des Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG eine Potenzialabschéatzung flr die Tierwelt durchzuflihren. Dabei ist zu
klaren, ob gem. § 7 BNatSchG streng geschiitzte oder besonders geschiitzte Arten von der
Umsetzung der Planung betroffen sein kénnen. Der Anderungsbereich ist als faunistisch ver-
armt einzustufen. Auch im weiteren Umfeld fehlen seltene bzw. besonders hochwertige Bio-
toptypen und es ist allenfalls das Vorkommen weit verbreiteter und anpassungsfahiger Tierar-
ten zu erwarten. Es liegen keine Hinweise auf streng geschitzte Arten vor, entsprechende
Vorkommen sind fiir den Anderungsbereich praktisch auszuschlieBen. Die Hausgarten im
Anderungsbereich kénnen Insekten, teilweise auch Kleinsaugern Lebensraum bieten. Auch
sind sie als Nahrungs- und eventuell auch Bruthabitat fiir Vogel geeignet. Die Vorkommen
darften sich auf haufige und ungefahrdete Vogelarten beschranken. Allerdings sind alle ein-
heimischen Vogelarten nach der EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt.

Das Ortsbild im Anderungsbereich ist gepragt von den tiberwiegenden Verkehrs- und Be-
triebsflachen, es hat eine geringe Naturndhe und eine geringe Vielfalt.

Insgesamt hat der Anderungsbereich eine geringe bis allgemeine Bedeutung fiir Natur
und Landschaft bzw. eine geringe bis allgemeine Empfindlichkeit gegeniber planerischen
Veréanderungen.

6.3 Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes

Mit der Anderung wird die dargestellte StraBenverkehrsfliche Johannsmoor den tatsachlichen
Gegebenheiten angepasst, d.h. der Einmiindungstrichter wird ein wenig verbreitert festge-
setzt. Dementsprechend werden die Baugebiete nérdlich und stidlich Johannsmoor um einige
Quadratmeter kleiner. Die Flachen erhalten jetzt jeweils ein einziges Baufenster, um die Lage
von Gebauden flexibler zu halten. Die Baugrenzen riicken naher an den StraBenraum, da das
Sichtdreieck (von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflachen) des wirksamen B-Plans
nach aktuellen Regelwerken neu berechnet und dargestellt wird.

Die Art der Nutzung wird fur beide Baugebiete als Mischgebiet (M) festgesetzt. Die Grundfla-
chenzahl bleibt wie im wirksamen B-Plan mit GRZ 0,4 im nérdlichen und GRZ 0,25 im sidli-
chen Gebiet unveréandert.
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Gemeinde ltzstedt 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

Mit diesen Anderungen sind im Vergleich zur wirksamen Planung keine zusétzlichen oder
andersartigen Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Schutzgliter Boden, Wasser, Kii-
ma / Luft, Arten / Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild) verbunden.

Auf Grund der bestehenden Nutzungen und Habitatstruktur, der zu erwartenden Artenvor-
kommen und der bestehenden Ausweichmdglichkeiten kann davon ausgegangen werden,
dass durch die Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
i.S.d. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Von der Planung sind keine gem. § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG geschiitzten Biotope
und keine nach européischem Recht geschitzten Gebiete betroffen.

7 Kosten

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 entstehen keine ErschlieBungskosten,
bauliche Veranderungen bzw. ErschlieBungsmaBnahmen im o&ffentlichen Bereich sind weder
geplant noch erforderlich. Die Planungskosten werden von Privat erstattet. Kosten flir notwen-
dige Umbauten im StraBenraum (z.B. neue Grundstiickszufahrten, Bordsteinabsenkungen)
sind im Rahmen der privaten BaumaBnahmen von den Bauherren zu tragen. Insofern entste-
hen der Gemeinde ltzstedt keine Kosten durch die Planung.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung lizstedt am 15.09.2015
gebilligt.

2 1, Jan, 2016

ltzstedt, den ......cccceeeeeeeeeeenee...

Der Biurgermeister
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