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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Die Gemeindevertretung der Geméinde Itzstedt Hat am 19.01.1999 den Aufstellungsbe-
schlu fir den Bebauungsplan Nr. 7 gefaft.

Das Plangebiet ist in dem gultigen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt, hierbei
sind Teile des Plangebietes als Dorfgebiet und Teile des Baugebievtes als Wohnbaulfléche
dargestelit. Da durch den Bebauungsplan keine Neubebauung, »entgegén dem was in An-
wendung des § 34 BauGB ohnehin zulassig wére , ermoglicht wird und der Charakter eines
Dorfgebieté ohnehin nicht mehr gegeben ist, wird auf eine Anderung des Flachennutzungs-
planes verzichtet und bzgl. der festgesetzten Art der baulichen Nutzung das weitere Plan-
verfahren zum Bebauungsplan abgewartet. |

Die Gemeinde wird bei der néchsten gréReren Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Anpassung vornehmen. ' \ )

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBI. I S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. 1 S. 466),

- Die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (PlanzVO-90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), |

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt im Stidwesten der Ortslage Itzstedt und wird

begrenzt: ,
im Norden durch den Seeweg,

im Osten und Stden durch vorhandene Bebauung, '

- im Westen durch bestehenden Wald.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 3,4 ha.
Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000 und

dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Anderung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 Wurde notwendig, um die Struktur des geWach-
senen Baugebietes langfristig zu sichern. Dies ergibt sich dadurch, daR das Plangebiet in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage liegt und eine planungsrechtiiche Beur-
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teilung in Anwendung des § 34 BauGB erfolgt. Diese Rechtsgruhdll-age ist aber nicht geeig-
net, um dem immer starker werdenden Siédlungsdruck entgegenzuwirken, so daR mit einer
stadtebaulich unerwiinschten und (ibermaRigen Nachverdichtung des Baugebiefes gerech-
net werden mLuB. Um dies z’u verhindern, wird der Bebauungsplan Nr.7 aufgestellt, in der

die vorhandenen stédtebaulichen Strukturen festgeschrieben und weiterentwickelt werden.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:
» Gewahrleistung einer stédtebaulichen Ordnung in einem gewachsenen Gebiet.

e Verhinderung einer\massiven gebietsuntypischen Bebauung.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bébauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Itzstedt handelt es sich

um die Uberplanung eines bereits bebauten Bereiches.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 mit einem Gesamtflache von ca. 3,4 ha (Uber- o

schlégig ermittelt) gliedert sich in die nachfolgend aufgeftihrten Nutzungen:
- Aligemeines Wohngebiet (WA)
- Verkehrsflachen (bereits vorhanden)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.7 wird entsprechend der tatséchlichen Nut-
zung als ,Allgemeines Wohngebiet‘ gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Bei einer festgesétzten
Grundflichenzahl von 0,25 bzw. 0,3 sind nur Einzelhduser und in einem Teilbereich auch
Doppelhduser in eingeschossiger u/nd offener Bauweise zuléssig. Innerhalb eines Wohnge-
baudes (Einzelhaus oder Doppel.haushélfte) wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten
auf eine beschrankt. Hierbei wird textlich festgelegt, dak ausnahmsweise eine zweite Woh-

neinheit zuldssig ist, wenn sie im DachgeschofR errichtet wird und nicht mehr als 70 % der

Wohnflache der Hauptwohnung einnimmt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten -

sichert den vorhandenen kleinmaRstéblichen Gebietscharakter. Aus dem gleichen Grund
Wurden auch MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt, die in Verbindung mit dem festge-
setzten Baufeld dazu beitragen, eine auf vdas Gebiet bezogene untypische massive Bebau-
ung zu verhindern. Um den Gebietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeintréchtigeh

wird festgesetzt, da die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- .

ungsplanes werden.



Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestaltung
des Baugebietes flr erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92 Abs 4'LBOI. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende: _

a) Garagen sind in gleicher Farbe und gleichem Material wie der Hauptbaukérper herzu- -
stellen. Bei Uberdachten Stellplétzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zulé‘ssig,

b) Die SockelhShe der baulichen Anlagen dirfen nicht hoher als 0,60 m uber dem Bezugs-
punkt (Oberkante Stralenmitte ) liegen. |

¢) Die Firsth6he darf 9,00 m nicht Gberschreiten.

d) Die Dachneigung wird zwischen 28 und 48 Grad festgesetzt.

Verkehrsfidchen

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Stralen ,Fasanenweg “ und ,,Rugelsberg“ er-
' schlossen. Hierbei handelt es sich um zwei 5,00 m breite StichstraRen . Da die Wendemdég- -
lichkeiten bei beiden StichstraBen nur eingeschrénkt gegeben sind , wurde bei Realisierung
der neuen Bauflachen im Suden des Fasanenweges bereits dafur Sorge getragen, daB die .
Wendeméglichkeit, lnsbesondere fur die Mulifahrzeuge, erhebhch verbessert wurde; dies' .
durch die VergroRerung der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs wird festgesetzt daR pro Wohnemhe:t 2 Stellplatze

vorzuhalten sind.

Naturschutz und Iandschaftspﬂ;egerische Belange

Durch die Planung kommt es zu keiner Mehrveréiégelung gegenlber.dem, was in Anwen-
dung des § 34 BauGB zulassig wiére. Insofern kommt es durch die vorliegende Planung zu
keinem erstmaligen Eingriff, so daB auf AusgleichsmaRnahmen verzichtet werden kann.

Ortsbildprégender GroRbaumbestand ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

5. Ver- und gntsonUng o _
Die notwendigen Ver - und Entsorgungsanlagen sind bereits in einem ausreichenden Aus-

mal} vorhanden, so daR keine neuen Ver- oder Entsorgungsanlagen notwendig werden.
Aus Grinden des Brandschutzes werden die notwendigen Geh-,' Fahr- und Leitungsrechte |
wenn sie eine Lé’nge uber 50,00 m (iberschreiten mit einer Breite von 3,50 m festgesetzt. |
Eine Rickstoméglichkeit wird im Rahmen des Baugenehmlgungsverfahrens sichergestelit.

Die Baufelder wurden entsprechend angepalft.
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Die Léschwasserversorgung wird aus 'dém Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit
1 96m* / h nach' Arbeitsblatt DVGW — W- 405 und Erla des Innenministeriums vom
24.08.1999 —|V-334-166.701.400- in dem lberplanten Baugebiet sichergestellt.

6. Bodenordnende oder sonstlge MaBnahmen fiir die der Bebauungsplan die Grund-
lage bildet. o | | | |

Die Sicherung des allgemelnen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung

erfolgt gemars den §§ 24 und 25 BauGB.

7. Kosten , 7
Far die im vorliegenden Be?auungsplan Nr. 7vofgesehenen stédtebaulichen '
MaRnahmen werden voraussichtlich folgende, zunéchst Gbérschlégig ermittelte .

Kosten entstehen:

8. Hinweise _ | , ‘

a) Sollten wahrend der Efdarbeiteh Funde Odér auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,

ist unverziglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen un'd die Fundstelle bis zum

Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. . o | ‘

~ b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden.

c)WeétIich des Plangebietes ,auf Nahé_r Gehﬁeindege'biet, befindet éich eine Moorniederung mit

' einer Geldndehohe von ca. 27,0 m u NN Die Niederung ist weitgehend nach § 15a LN'atSchG

geschlitzt; eine Wasserstandsabsenkung unter 27,00 m ist nlcht zulassig. Dies ist bei der
Gebaudeplanung im Plangeblet zu beachten Kellersohlen unter 27,00 m . NN kénnten daher : '

| problematisch werden. ‘ ’ l' "

d) Die Restabfall- und Bioabfallbehaiter der rackwartigen Grundstucke mussen am Abfuhrtag

“wegen der fehlenden Wendemdglichkeit am Fasanenweg bereltgestellt werden

Vorstehende Begriindung wurde dunch BQAChfuB dan Geme&ndeveatnotung Itzatodt
vom 21.11.2000 geb&f!&gt

Gemeinde ltzstedt , den 30.03.2001 — | Kreis S-egeberg
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