SATZUNG

der Gemeinde Itzstedt, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.7 fiir das Gebiet
»Rugelsberg/Fasanenweg*“

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 10. Januar 2000 wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 24.44. 2000 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 7 fur das Gebiet ,Rugelsberg/Fasanenweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text ( Teil B) erlassen. :

TEIL B - TEXT-

1. Art und MéB der bauli'chen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB)

1.1 In dem in der Planzeichnung Teil -A- festgesétzten Allgemeinen Wohngebiet '
(WA ) sind gem. § 1 (6) BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
nicht Béstandteil des Bebauungsplanes. .

1.2 Pro Wohngebéaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) ist max. 1 Wohneinheit
zuléssig ( § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB). Ausnahmsweise kann eine zweite ]
‘Wohneinheit ( Einliegerwohnung) zugelassen werden, wenn diese nicht m'ehr ’
als 70 % der Wohnflache der Héuptwohnu’ng einnimmt. |
(§ 31 Abs. 1 BauGB )

1.3 Die Mindestgré3e eines Einzelhausgrundstiickes wird in dem mit einer GRZ von

0,25 bzw. 0,3 festgesetzten allgemeinen Wohngebiet mit 600 bzw. 500 gm
festgesetzt, die eines Grundstuckes fur eine Doppelhaushélfte mit 400 gm (§ 9
Abs.1 Nr.3 BauGB).

2. Festsetzungen iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB
" i.lV.m. § 92 Abs. 4 LBO)
2.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien flr Befestigungen von Wegen, Platzen und -

Terrassen sind auf den privaten Grundstiicken unzulassig.



2.2 Die Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der
Hauptbaukérper herzustellen. Flachdacher sind generell zuldssig. Bei
Uberdachten Stellplatzen ( Carports ) sind Holzkonstruktionen zuléssig.

2.3 Die Sockelhéhe darf eine H6he von maximal 0,60 m Uber der mittleren Héhe des
dazugehdrigen Strallen- bzw. ErschlieBungswegeabschnittes nicht
Uberschreiten.

2.4 Die Firsthéhe darf eine H6he von maximal 9,00 m Uber der mittleren Héhe des
dazugehdrigen Stralen- bzw. ErschlieBungswegeabschnittes nicht
Uberschreiten.

2.5 Die Dachneigung wird mit 28-48 festgesetzt.

2.6 Pro Wohneinheit sind zwei Stellpléatze vorzuhalten
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Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestaltung
des Baugebietes flr erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92 Abs 4'LBOI. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende: _

a) Garagen sind in gleicher Farbe und gleichem Material wie der Hauptbaukérper herzu- -
stellen. Bei Uberdachten Stellplétzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zulé‘ssig,

b) Die SockelhShe der baulichen Anlagen dirfen nicht hoher als 0,60 m uber dem Bezugs-
punkt (Oberkante Stralenmitte ) liegen. |

¢) Die Firsth6he darf 9,00 m nicht Gberschreiten.

d) Die Dachneigung wird zwischen 28 und 48 Grad festgesetzt.

Verkehrsfidchen

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Stralen ,Fasanenweg “ und ,,Rugelsberg“ er-
' schlossen. Hierbei handelt es sich um zwei 5,00 m breite StichstraRen . Da die Wendemdég- -
lichkeiten bei beiden StichstraBen nur eingeschrénkt gegeben sind , wurde bei Realisierung
der neuen Bauflachen im Suden des Fasanenweges bereits dafur Sorge getragen, daB die .
Wendeméglichkeit, lnsbesondere fur die Mulifahrzeuge, erhebhch verbessert wurde; dies' .
durch die VergroRerung der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs wird festgesetzt daR pro Wohnemhe:t 2 Stellplatze

vorzuhalten sind.

Naturschutz und Iandschaftspﬂ;egerische Belange

Durch die Planung kommt es zu keiner Mehrveréiégelung gegenlber.dem, was in Anwen-
dung des § 34 BauGB zulassig wiére. Insofern kommt es durch die vorliegende Planung zu
keinem erstmaligen Eingriff, so daB auf AusgleichsmaRnahmen verzichtet werden kann.

Ortsbildprégender GroRbaumbestand ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

5. Ver- und gntsonUng o _
Die notwendigen Ver - und Entsorgungsanlagen sind bereits in einem ausreichenden Aus-

mal} vorhanden, so daR keine neuen Ver- oder Entsorgungsanlagen notwendig werden.
Aus Grinden des Brandschutzes werden die notwendigen Geh-,' Fahr- und Leitungsrechte |
wenn sie eine Lé’nge uber 50,00 m (iberschreiten mit einer Breite von 3,50 m festgesetzt. |
Eine Rickstoméglichkeit wird im Rahmen des Baugenehmlgungsverfahrens sichergestelit.

Die Baufelder wurden entsprechend angepalft.



