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1. Allgemeine Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde ltzstedt hat in ihrer Sitzung
am 18.05.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 fur das
Gebiet "Lindenbergredder/Fahrenkampsredder” beschlossen.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10 erfal3t folgende Flurstlicke
der Flur 1, Gemarkung ltzstedt, in zwei Geltungsbereichen:

Teilgeltungsbereich I: Parz. 9, 10, 10/1, 12/1, 14, 15/1, 168/16,
161/17, 21/3, 17/3, 162/21

Teilgeltungsbereich Il: Parz. 26/6, 27

Im Rahmen der parallel zu dem Bebauungsplan Nr. 10 aufgestellten
5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 entsprechend als Wohnbauflache bzw.
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986, geandert durch
Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993, in der z. Z. des Satzungsbeschlusses gliltigen
Fassung :

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11.07.1994
(GVOBI. Schl.-Holst. S. 321)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
v. 22.04.93

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) v. 18.12.1990

Als Kartenunterlage fur den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstucke dient die amtliche Planunterlage des
Katasteramtes Bad Segeberg vom 23.06.1993 im Mafstab

M 1:1000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde im Auftrage
der Gemeinde ltzstedt das Buro fur Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.
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1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Norden der bebauten Ortslage von ltzstedt,
ist unbebaut und wird wie folgt begrenzt:

Teilgeltungsbereich I

- im Siden durch die Bebauung an der B 432 bzw. durch die
Bebauung des B-Plangebietes Nr. 3 (Wennern)

- im Osten durch den Lindenbergredder

- im Norden durch den Lindenbergredder

- im Westen durch den Fahrenkampsredder

Teilgeltungsbereich II:

- im Suden durch die Bebauung an der Stral3e Im Winkel

- im Osten durch den Fahrenkampsredder

- im Norden und im Westen durch unbebaute, landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Das Plangebiet (Teilgeltungsbereich | und Hl) wird zur Zeit mit
Ausnahme der vorhandenen ehemaligen Mergelkuhle auf der
Parzelle 9 der Flur 1 landwirtschaftlich genutzt. -

In dem Plangebiet befinden sich zahlreiche Knicks.
Die begrenzenden Strafllen Lindenbergredder und
Fahrenkampsredder werden ebenfalls von Knicks begrenzt.

2. Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird notwendig, um der
dringenden Nachfrage nach Bauplatzen, uberwiegend flr
Einfamilienhauser, zu entsprechen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird der Ortskern von Itzstedt in
nordlicher Richtung zwischen den vorhandenen Reddern
(Lindenbergredder, Fahrenkampsredder) erweitert.

Dabei sollen in dem Plangebiet zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs ca. 153 Grundsttcke fur Uberwiegend
Einfamilienhausbebauung nebst Folgemafinahmen zum flieRenden
und ruhenden Verkehr sowie GrunordnungsmafRnahmen realisiert
werden.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das im
Flachennutzungsplan bisher als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellte Gebiet in Wohnbauflache (W) bzw. die erforderlichen
Ausgleichsflachen in Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgewandelt.

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll in drei Bauabschnitten
erfoigen.
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3. Entwicklung des Planes
3.1 Bebauung, Nutzdng_, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich in etwa an den
benachbarten Wohnbaugebieten. Hierbei handelt es sich gréRtenteils
um Einfamilienhausgebiete. Das neue Baugebiet wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Vorgesehen ist die Errichtung von 150 Einfamilienhausern als Einzel-
und Doppelhauser in eingeschossiger Bauweise sowie die Errichtung
von ca. 17 Reihenhauseinheiten in 3 Reihenhausern in
zweigeschossiger Bauweise.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, einen
harmonischen Ubergang zur bebauten und unbebauten
Nachbarschaft in dieser Ortsrandlage zu erreichen.

Die planerische Konzeption sieht die Schaffung von 3 unabhangig
voneinander zu erschlielenden Bauabschnitten vor, die durch
FuRwege miteinander verbunden sind.

Bei der Entwicklung dieses Planes wurden folgen'de Grundsatze
berucksichtigt:

- weitgehender Erhalt und teilweise VVerbesserung des vorhandenen
Knicknetzes

- Schaffung eines groRen zentralen Kinderspielplatzes

- zusatzliche Ausweisung von Grinflachen als Spielflache bzw.

- Bildung von uUberschaubaren Wohnquartieren, teilweise um kleine,
offentliche Platze herum, die am Ende der Wohnwege angeordnet
werden und gleichzeitig auch als Wendemaoglichkeit dienen-

- grof3zugige Begrunung durch Pflanzgebote

- Ausrichtung der Geb&aude nach Sid/West, um eine gute Besonnung
zu gewabhrleisten

- ErschlielBung der einzelnen Grundstlcke durch befahrbare
Wohnwege, die verkehrsberuhigt ausgebaut werden

- Schaffung von ausreichend offentlichen Parkflachen fur den
ruhenden Verkehr

- Versorgung des Plangebietes mit Warme durch ein Nahwarmenetz
mit Blockheizkraftwerk

- strallenbegleitende Anpflanzungen mit Laubbaumen

- Erhalt der ehemaligen Mergelkuhle

- Schaffung ausreichender Pufferflachen zur angrenzenden
Bebauung

- Schaffung von zwei Sukzessionsflachen im Rahmen der
Ausgleichsregelungen westlich des Fahrenkampsredder

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an dem MafR der
baulichen Nutzung in der Umgebung. Die Grundfldchenzahl ist mit 0,3
festgesetzt. Hierdurch wird eine lockere Bebauung und groRziigige
Durchgrinung des Baugebietes mdglich. '
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Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wurdeén aus folgenden Grinden ausgeschlossen:

Nach den Vorstellungen der Gemeinde soll hier ein Wohngebiet mit
hohem Wohnwert, mit einer bewuRt niedrig gehaltenen Anzahl von
Wohneinheiten entstehen. Die gewahlte Form der
ErschlieBungsstraflen sowie die Dimensionierung der
Verkehrsflachen, der ErschlieBungsanlagen sowie der Flachen fir
den ruhenden Verkehr sind auf dieses gemeindliche Planungsziel
abgestimmt

Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wiirden
dieses Planungsziel der Gemeinde gefahrden, zumal die
ErschlieRung teilweise durch Anbindung an bestehende
Wohngebiete erfolgt.

Diese Festsetzung erfolgt auch, um moglicherweise auftretende
Konflikte, die sich aus dem Nebeneinander von Wohnbebauung und
den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ergeben kénnten,
auszuschliel3en.

Aus besonderen stadtebaulichen Grunden wird die Zahl der
Wohneinheiten der Gebaude auf maximal 2 festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete, dorfuntypische
Bebauung auszuschlieen, und um einen harmonischen Ubergang
von der Ortsrandlage zur freien Landschaft zu gewahrleisten.
Auflerdem ist die vorgesehene verkehrliche ErschlieRung auf dieses
gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Ebenfalls aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die Zahl der
Wohneinheiten der Hauser bei den Gebaudegruppen auf 1 '
festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt ebenfalls, um eine verdichtete,
dorfuntypische Bebauung in diesem Bereich des Neubaugebietes
auszuschliel3en.

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung sowie die erforderlichen
Stellplatze sind auf dieses gemeindliche Planungsziel abgestimmt.
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3.2 Stadtebauliche Daten
Das Plangebiet,_ in der Planzeichhung "Teil A" durch eine graue Linie
kenntlich gemacht, umfalt insgesamt eine Flachengré3e von ca.
18,63 ha.

Hiervon entfallen auf

Teilgeltungsbereich |

- Alilgemeines Wohngebiet ca. 11,2 ha
- Strallen, Verkehrsflache ca. 1,6 ha
- Knicks und Knickschutzstreifen ca. 16ha
- FuRwege ca. 0,2ha
- Grunflachen ca. 04ha
- Spielplatz ' ca. 0,3ha
- Ausgleichsflache (Mergelkuhle +

Pufferzone) ca. 1,3 ha

Teilgeltungsbereich i
- Ausgleichsflache ca. 2,03 ha

Durch die vorliegende Planung wird die Erriéhtung von insgesamt
167 Wohnhausern auf insgesamt 153 Grundstlicken ermdglicht.
Die durchschnittliche Grundstucksgrolle betragt ca. 720 m2

3.3 Begriunung, Ausgleichsregelungen

Die vorhandene landschaftspragende Knickstruktur wurde
weitgehend erhalten bzw. verbessert. Zwei in Nordsudrichtung -
verlaufende Knicks wurden an hoherwertigere vorhandene Knicks
verschoben, um dadurch Redder (Doppelknicks) zu schaffen.

Eine im nordwestlichen Bereich befindliche Mergelkuhle wurde durch
ausreichende Pufferzonen, die als Sukzessionsflachen im
Bebauungsplan festgesetzt werden, als Biotop erhalten.

Diese Flache galt als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.
Durch dié Aufforstung einer Ersatzflache auf dem gemeindeeigenen
Grundstlick Am Lunden (Flurstiuck 21/1) wurde im Einvernehmen mit
der Unteren Forstbehorde die Umwandlung geregelt (Lageplan -
siehe Anlage zur Begrindung).
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Zusatzlich wurden westlich des Fahrenkampsredder zwei insgesamt
2 ha groRe Parzellen als Sukzessionsflachen ebenfalls im
Bebauungsplan festgesetzt (Teilgeltungsbereich Il).

Die Spielplatz- und Grinflachen sind zusatzlich zu 20 % naturnah zu

gestalten.

Der Ausgleichsbedarf betragt msgesamt - 1,90 ha,
fur die Verkehrsflachen 17,5% = 0,33 ha
far die Wohnbauflachen 825% = 1,57 ha.

In der Planzeichnung Teil A ist eine Teilflache der im nordwestlichen
Bereich gelegenen Ausgleichsflache in einer GréRe von ca. 3.300 m?
als Ausgleich fur die Verkehrsflachen gekennzeichnet.

Als Ausgleich fur die Wohngrundstticke ist der slidlich anschlieRBende
Bereich sowie der Teilgeltungsbereich Il (Muschen) ausgewiesen.

Die geplanten Knickverschiebungen werden durch die
Knickschutzstreifen ausgeglichen.

Die notwendigen Knickdurchbruche werden durch neu anzulegende
Knicks kompensiert.

Daruber hinaus wurden stral3enbegleitende Anpflanzungen von
Laubbaumen, Pflanzgebote auf den Grundstlcken, teilweise
Versickerung von Dachflachenwasser auf den Grundstlicken,
Schaffung von offentlichen Grunflachen sowie eine Minimierung der
offentlichen Verkehrsflachen im ‘Bebauungsplan festgesetzt.

Fur die Realisierung gilt:

- Die Anpflanzungen sind (entsprechend der Bauabschnitte) in der
nachstmoglichen Pflanzzeit durchzufuhren.

- Die Strallenbdume sind im Zusammenhang mit den jeweiligen
Strallenbaumalnahmen zu pflanzen.

- Die Ausgleichsflachen sind unverzuglich der naturlichen
Entwicklung zu uberlassen.

- Die offentlichen Grunflachen sind entsprechend des Baufortschritts
anzulegen.

Die wesentlichen Inhalte des Grunordnungsplanes wurden in den
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen tibernommen.
Der Grunordnungsplan ist als Anlage der Begrundung beigefligt.

3.4 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlielBung erfolgt im 6stlichen Bereich durch eine neue
Anbindung an die B 432 (Segeberger StralRe).

Von dieser Anbindung konnen zwei Teilbereiche des
Bebauungsplanes Nr. 10 erschlossen werden. Zwei in diese
Abschnitte fihrende ErschlielBungsstra’en enden jeweils in einem
kleinen "Dorfplatz". Beide "Dorfplatze" sind Uber einen FuBweg
miteinander verbunden.
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Der westliche Plangeltungsbereich wird lber die Stralle "Wennern",
die ebenfalls an die B 432 mundet erschlossen.

Im Rahmen erforderlicher StraBenbaumaBnahmen an der Fahrbahn
der B 432 wurden im Bereich der beiden Einmundungen
Fahrbahnaufweitungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache
vorgenommen.

VVon einer HaupterschlielBungsstralle, die wiederum in einen kleinen
Dorfplatz mundet und uber eine Fquegverbmdung mit den anderen
beiden Platzen verbunden ist, werden durch befahrbare Wohnwege
kieinere Wohnquartiere erschlossen.

Diese Wohnwege sind als &ffentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (hier: Wohnstral3e) dargestellt und sollen als
Mischflachen enheitlich gestaltet werden.

Die erforderlichen offentlichen Parkflachen werden in den
verkehrsberuhigten Flachen einschlieBlich der Platze, die als
Wendeplatze mit einem Durchmesser von 22 m in den
HaupterschlieBungsstralRen festgesetzt sind, errichtet.

Offentliche Parkplatze konnen im Bereich der Fahrbahnverengungen
auf 5 m Lange in Kombination mit Einzelbdumen angeordnet werden.

Der Regelquerschnitt der Stral3enprofile sieht bei 9,05 m, 7,05 und
5,50 m Breite der offentlichen Verkehrsflache die Anordnung von
Grunstreifen bzw. Parkstreifen vor.

Die offentlichen Parkflachen werden mit einem Bordstein gegen den
verkehrsberuhigten Bereich deutlich begrenzt und optisch abgesetzt.

3.5 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes zur B 432 (Segeberger Strafie)
wurde der rechnerische Nachweis des Gerausch-Immissionsschutzes
fur den Plangeltungsbereich durch eine schalltechnische
Begutachtung erbracht (larmtechnische Untersuchung fiir die
Bebauungsplane Nr. 4 (5. Anderung) und Nr. 10 der Gemeinde
ltzstedt, Projekt Nr. 4181 vom 17. November 1994, aufgestellt von
Masuch und Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2,
22113 Oststeinbek), erganzt am 10. April 1997.

Aus akustischer Sicht sind hieran fur die vorgesehene Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet) keine infragestellenden Larmbelastungen
aus Gerauschimmissionen von der Segeberger Strafle (B 432) zu
erwarten.

Tags ergeben sich nahezu im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von.
weniger als 55 DB(A) (Ausnahme: 1. Baureihe zur Segeberger Stralle
hin maximal 57 DB(A)).
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In der Nacht liegen die Beurteilungspegel fir die weiter als 100 m von
der StraRenmitte entfernten Bauflachen unterhalb des
Orientierungswertes von 45 DB (A) fur Verkehrslarm.

Fur die der B 432 nachstgelegenen Bauflachen erreichen sie maximal
49 DB (A). ‘

Schluf3folgerungen:

Dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume und die
AuRenwohnbereiche in der der B 432 nachstgelegenen Baureihe
sollen vorzugsweise zu den stralenabgewandten Seiten ausgerichtet
werden.

Gleiches gilt flir Schlafraume in der zweiten Baureihe:

Passive SchallschutzmaBnahmen (Fenster, schallgedammte
Laftungen) sind nicht erforderlich.

Eine ergdnzende larmtechnische Abschatzung (vorgenommen vom
Ing.-Biiro Masuch und Olbrisch, Oststeinbek, am 16.07.1996 als
Erganzung zum larmtechnischen Gutachten vom 17.11.994 - Projekt
Nr. 4181) der von der Tennisanlage auf den Plangeltungsbereich
einwirkenden Gerausche hat ergeben, dal’ der Wirkpegel wahrend
der Nutzung der Sportanlage den Immissionsrichtwert fur die lauteste
Nachtstunde von 40 dB(A) einhalt und um 10 dB(A) unterhalb des
"strengsten” Tagesrichtwertes von 50 dB(A) (Ruhezeiten 13 bis 15
Uhr an Sonn- und Feiertagen) liegt. An diesem Ergebnis wurde auch
die Einbeziehung der Gerausche aus dem anlagenbezogenen
Kfz-Verkehr nichts wesentliches dndern.

(Anmerkung: Die Besucher der Tennisanlage nutzen die im Bereich
der Amtsverwaltung vorhandenen offentlichen Parkplatze zum
Abstellen ihrer Fahrzeuge.)

Aus den genannten Grunden wird die geplante Wohnnutzung im
Plangeltungsbereich fur mit der vorhandenen benachbarten
Sportanlage uneingeschrankt vertraglich gehalten.

Das Ing.-Bliro Masuch und Olbrisch wurde gebeten, ihr Gutachten
anhand des aktuellen Bebauungsplanentwurfes noch einmal zu
prufen.

Von dort wurde am 10.04.1997 nachfolgende Stellungnahme
abgegeben:

"Zum Zeitpunkt der Erstellung der Larmuntersuchung war die genaue
Lage der Bauflachen nicht bekannt. Fir das aktuelle
Bebautingskonzept ist - im Gegensatz zu den Ausfuhrungen im
Untersuchungsbericht - davon auszugehen, dall an den Gebauden in
der zweiten Baureihe keine Orientierungswertlberschreitungen
auftreten.

Am Tage wird der Orientierungswert gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005
(fur allgemeine Wohngebiete 55 dB(A)) im Baugebiet praktisch
flachendeckend eingehalten. Auch in den Aul3enwohnbereichen
(Terrassen, Garten) der der StralRe nachstgelegenen Grundstlicke
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sind Bereiche mit Beurteilungspegeln tags von maximal 55 dB(A)
vorhanden (West- bzw. Slidwestseiten der Wohnhauser).

Wahrend der Nachtzeit liegen die Beurteilungspegel an den
straBenzugewandten Seiten der Gebaude in der ersten Baureihe
zwischen 45 und 49 dB(A) und damit um maximal 4 dB(A) Uber dem
far Verkehrslarm gtltigen Orientierungswert von 45 dB(A).

Aus diesem Grunde ist die Anordnung von Schlafraumen und
Kinderzimmern zu den strallenabgewandten Seiten hin
empfehlenswert.

Eine zwingende Festsetzung von MafRnahmen der
GrundriRgestaltung wird aus folgenden Grunden fur nicht erforderlich
gehalten: '

- Die Orientierungswertuberschreitungen fallen relativ gering aus.
Der beim Neubau von StraRen oder bei wesentlichen Anderungen
vorhandener Verkehrswege heranzuziehende Immissionsgrenzwert
der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV
(fir Wohngebiete nachts 49 dB(A) ist eingehalten.

- Die Beluftung der Raume kann bei Beurteilungspegeln unter
50 dB(A) Uber in Spaltiuftungsstellung offene Fenster erfolgen
(vgl. VDI-Richtlinie 2719, Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen, Abschnitt 10.2).

4. Manahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
liegenden Grundstucke werden-nach dem Liegenschaftskataster und
dem Grundbuch festgestelit. "

Sie sind im Eigentumerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das
gleichzeitig auch die Kataster- und Grundbuchbezeichnungen, die
Filachenangaben sowie die Mallnahmen nach dem Baugesetzbuch
enthalt.

Die entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan vorgesehene
Nutzung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
gelegenen Grundstucke sowie die Abtretung der _
Gemeinbedarfsflachen an die Gemeinde Itzstedt wird auf freiwilliger
Grundlage angestrebt.

Die Gemeinde ltzstedt beabsichtigt, die Verkehrsflachen, Grinflachen,
Wege, Knicks, Schutzstreifen und Ausgleichsflachen in ihr Eigentum
zu Ubernehmen. Damit ist die Pflege der Flachen gewahrleistet.

Solite es erforderlich werden, mufd von den Moglichkeiten der
Paragraphen 45 ff bzw. 85 ff des BauGB Gebrauch gemacht werden.

F:\TEXASS\SATZUNGEN\ I'i & "I'B I BREGREPLI0 LW -12 -



12 -

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorqunq' |

Das Baugebiet wird an das Netz der Schieswig-Holsteinischen
Stromversorgungs-AG angeschlossen. Eine uber das Geldnde
fuhrende Freileitung wird im Zuge der Bebauung abgebaut.

In dem B-Plangebiet sind zwei geplante Standorte flr
Trafostationen gemal Absprache mit der Schleswag ausgewiesen.
Bei der Planung und DurchfUhrung der ErschlieBung ist die DIN
1998 und das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen zu beachten. Ggfs. sind vom
ErschlieBungstrager Schutzmaf3nahmen vorzusehen.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen.

Durch den Ausbau eines vierten Brunnens ist die
Wasserversorgung sichergestellit.

C. Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird Uber das Schmutzwasserkanalnetz der
Gemeinde ltzstedt an das Klarwerk in Nahe angeschlossen.

Die Gemeinde Nahe ist mit der Planung des weiteren Ausbaus der
Klaranlage und Einrichtung einer Denitrifikationsstufe befal3t. Der
Anschlufy des gesamten Plangebietes kann jedoch erst erfolgen,
wenn die fehlende Denitrifikationsstufe nachgerustet ist.

D. Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung der Oberflachenwasser erfolgt durch einen
Anschlufy an die Oberflachenentwasserungsieitung und wird Gber
Reinigungsbecken schadlos abgeleitet.

Das anfallende Dachflachenregenwasser wird teilweise auf den
Grundstucken versickert (Grundstucke 1-71, 97-117 und 152, 153).

In den Bereichen, in denen eine Versickerung nicht méglich ist, wird
das anfallende Dachflachenregenwasser an die
Oberflachenentwasserungsleitungen angeschlossen und tber ein
Regenwasserruckhaltebecken dem Vorfluter zugeflhrt
(Grundstlcke 72-96 und 118-151).

Das fur die ErschlieBung erforderlich werdende
Regenruckhaltebecken wird aul3erhalb des Plangebietes
hergesteilt. Die Anlage ist nur zum Teil fur das Plangebiet
erfordertich.
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E. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage
des Kreises durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg durchgefluhrt.
Die Ubrige Entsorgung ist durch vorhandene Standorte flir

Recyclingbehalter/Container gesichert.

F. Fernmeldeeinrichtungen

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumafRRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, daf’ Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Kiel,
Postfach 1200, 24105 Kiel, Dienststelle PIL 0431-591-2307 - so friih
wie moglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden.

G. Warmeversorgung

Das Plangebiet soll durch ein Nahwarmenetz mit Blockheizkraftwerk
mit Warme versorgt werden. Damit soll der 6kologische Vorteil der
Warmekraftkopplung und die daraus resultierende effektivere
Nutzung der Primarenergie zum Tragen kommen. Das BHKW liegt
im nordostlichen Bereich der Ortslage von ltzstedt, aul3erhalb des
B-Plangeltungsbereiches.

Der Anschluf? - und Benutzungszwang fur das Baugebiet wird tber
eine Satzung gemaf § 17 Abs. 2 GO festgelegt.

Die Gasversorgung erfolgt fur ein Blockheizkraftwerk durch die
Hamburger Gaswerke. Ein weiteres Gasleitungsnetz ist deshalb
entbehrlich.

6. Kosten

Fur die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen
stadtebaulichen MalZnahmen werden der Gemeinde ltzstedt
voraussichtlich folgende, zunachst uberschlagig ermittelten Kosten

entstehen:
A. Erwerb und Freilegung der Flachen

flr die Erschlielung rd. 1.590.000,00 DM
B. Bau von StralRen, Parkplatzen und

Fulwegen rd. 4.007.400,00 DM
C. Strallenentwasserung rd. 1.057.000,00 DM
D. Beleuchtungsanlagen rd. 174.000,00 DM
E. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen rd. 1.800.000,00 DM
Summe: rd. 8.628.400,00 DM
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Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen
ErschlieRungsaufwandes tragt die Gemeinde Itzstedt geman § 129
(1) BauGB 10 % , sofern sie die Erschlie3u

BauGB einem Dritten Gbertragt.

Die erforderlichen Mittel werden haushaltsmaRig im Rahmen eines
ausgeglichenen Haushaltes bereitgestellt.

Die Begrindung wurde gebilligt mit Beschiuld der
Gemeindevertretung ltzstedt vom 05.08.1997.
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