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Gemeinde ltzstedt B-Plan Nr. 10, 4. vereinfachte Anderung, Stand 19.04.2016

1 Planungsanlass

Der B-Plan Nr. 10 der Gemeinde ltzstedt wurde im Jahr 1997 rechtsverbindlich. Der Planung
liegt ein konkreter Antrag eines Grundstiickseigentiimers zugrunde, der die an sein Grund-
stlck im Osten angrenzende Spielplatzflache erwerben méchte. Dadurch soll seine ver-
gleichsweise kleine und unginstig zugeschnittene Gartenflache vergréRert und dort ein Car-
port errichtet werden. Dazu méchte er auerdem einen 3,00 m breiten Streifen der bestehen-
den Parkplatze erwerben, um die ErschlieBung des Flurstiicks sicherzustellen. Die entspre-
chenden Flachen werden von der Gemeinde nicht mehr als Spielplatz genutzt und fiir diese
Nutzung auch zukunftig nicht mehr benétigt.

(Quelle: Kreis Segeberg)

Abbildung 1  Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 10 (ohne MaRstab)

Planungsabsicht der Gemeinde ist es, dem kinftigen Eigentumer der herausgemessenen
Grundstiicksflache des Flurstiicks (17/14) die Méglichkeit zu geben einen Carport mit Zufahrt
auf dieser Flache zu errichten und mit dem Rest der Flache sein kleines und unginstig zuge-
schnittenes Gartenland (Flurstiick 17/16) zu erweitern. Der Rest der Flurstiicksflache (17/14)
bleibt StraRenverkehrsflache.
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2 Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan wird als Satzung aufgestellt auf den Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert 11. Juni 2013 (BGBI, S. 1548),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert 11. Juni 2013 (BGBI, S. 1548)
und

» Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 8), zuletzt geandert 17. Januar 2011 (GVOBI Schl.-H.
5. 3} sowie

¢ Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28, Februar 2003, zuletzt
gedndert 22. Februar 2013 (GVOBI Schi.-H. 8. 72).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 der Gemeinde ltzstedt wird auf Grundlage des
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung aufgestellt,
ein Umweltbericht ist nicht erforderlich,
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3 Plangeltungsbereich

Der Anderungsbereich ist am Einmindungsbereich der Strake Ole Koppel und der Strale
Lindenbarg gelegen. Er umfasst das an der ErschlieRungsstrafie Ole Koppel gelegene Flur-
stitck 17/14 der Flur 1 {(Gemarkung ltzstedt), das sich zwischen dem Wohngrundstick Ole
Koppel 3A {Flurstiick 17/16) und dem offentlichen Fultweg (Flurstiick 17/13) befindet. Er hat
eine Gréle von rd, 355 m2.

Der Anderungsbereich ist umgeben von eingeschossiger Wehnbebauung mit Einfamilienhau-
sern und Doppelhdusern.

{Quelle: Gemeinde ltzstedt)

Abbildung 2 Lage des Anderungsbereichs im Gemeindegebiet (ohne Mafistab)

4 Ubergeordnete Planung
Die folgenden (bergeordneten Planungen sind relevant;

¢ Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

¢ Fortschreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein Sid
(RROPL),

¢ Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde ltzstedt.

Im Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Gemeinde ltzstedt
der Raumstrukiur ,Ordnungsraum® zugeordnet. Ordnungsraume sind um die schleswig-
holsteinischen Oberzentren Kiel und Libeck sowie um Hamburg abgegrenzt. Die Ordnungs-
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raume sollen als Schwerpunktrédume der wirtschaftlichen und baulichen Entwicklung im Land
gestérkt werden und dadurch auch Entwicklungsimpulse fur die I&ndlichen Rgdume geben.

In den Ordnungsréumen sollen die unterschiedlichen Flachennutzungsanspriiche besonders
sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen
erfolgt vorrangig auf den Siedlungsachsen und ist auRerhalb der Siedlungsachsen auf die
Zentralen Orte zu konzentrieren. Die Raume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer
landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Als Lebensraum der dort wohnenden Men-
schen, aber auch als R&ume fiir Land- und Forstwirtschaft, Naherholung und Ressourcen-
schutz sowie als &kologische Funktions- und Ausgleichsraume sollen sie gesichert werden
{vgl. Kap. 1.3 (3 G) LEP.

Der Gemeinde ltzstedt wird zusammen mit der Gemeinde Nahe die zentralértliche Funktion
eines Landlichen Zentralortes zugeordnet. Landliche Zentralorte stellen fir die Bevélkerung
ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbe-
darfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Als
Zentrale Orte der untersten Stufe stellen die landlichen Zentralorte den Grundbedarf, das
heit den Bedarf an Gutern und Dienstleistungen des kurzfristigen, taglichen Bedarfs sicher.
Dieser wird beispielsweise gedeckt durch arztliche Versorgung im Bereich der Aligemeinmedi-
zin, Zweigstellen von Geldinstituten, Handwerks- oder private Dienstleistungsbetriebe (vgl.
Kap.2.2.4 (1 Z) LEP).

(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)

Abbildung 3  Ausschnitt aus dem LEP (ohne MaRstab)

In der Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | 1998 Schleswig-
Holstein Sud (RROPI.) werden die Gemeinden ltzstedt und Nahe ebenfalls als gemeinsamer
Landlicher Zentralort eingestuft, die entsprechende Entwicklung ist weiter zu férdern. In den
zentralen Ortslagen ist der Wohnungsbau zu intensivieren, um den starken Siedlungsdruck
auf die umliegenden Nahbereichsgemeinden zu verringern. Die weitere bauliche Entwicklung
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— insbesondere im Bereich Gewerbe und Naherholung — sollte sich im Rahmen einer abge-
stimmten Bauleitplanung beider Gemeinden vollziehen (vgl. Kap. 5.1 und 5.6.2 RROPL.).
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(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem RROPI. | {(ohne Malstab)

Im wirksamen Flichennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde ist der Anderungsbereich als
Wohnbauflache (W) dargestellt.

(Quelle: Gemeinde ltzstedt)

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem F-Plan der Gemeinde ltzstedt (ohne MaRstab)
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5 Anderungen

Die 4. vereinfachte Anderung des B-Plans Nr. 10 der Gemeinde ltzstedt umfasst insgesamt
die folgenden Anderungen in Teil A — Planzeichnung und Teil B - Textliche Festsetzungen.

1. Teil A - Planzeichnung

Andern der Art der Nutzung in Private Griinfl&che - Hausgarten

Anpassen der Strafenverkehrsflachen

2. Teil B Textliche Festsetzungen

Erganzen einer Festsetzung zur privaten Grinflache - Hausgarten

Die fur den Anderungsbereich relevanten Festsetzungen der Bereiche Gestaltung, Grinord-
nung und Allgemeines werden vom B-Plan Nr. 10 Ubernommen. Die Festsetzung zur privaten
Grunflache —Hausgarten- wird ergénzt.

51 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im derzeit wirksamen B-Plan Nr. 10 ist der nérdliche Anderungsbereich fiber seine ganze
Lange entlang der Strake Ole Koppel als Straenverkehrsflache festgesetzt. In diesem Be-
reich befinden sich eine bifentliche Parkplatzanlage, auf der die Parkplatze als Senkrechtauf-
steller ausgebildet sind, und eine Trafostation. Der sudiiche Anderungsbereich ist als &ffentii-
che Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

Mit der 4. Anderung des B-Plans Nr. 10 wird fiir den gesamten siidlichen Bereich als zulassige
Art der Nutzung eine Private Grunflache festgesetzt. Der ndrdliche Bereich bleibt, bis auf ei-
nen Zufahrtsbereich, weiterhin StraRenverkehrsflache.

Es wird damit die Absicht verfolgt die Grundstiicksfliche des westlich angrenzenden Flur-
stlcks {(17/14) zu erweitern um Flache far einen Carport zu gewinnen. Fur diese Flache wurde
eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung —Hausgarten festgesetzt. Bauliche Anlagen
sind hier grundsatzlich zuldssig, soweit sie nach der Zweckbestimmung zur normalen Ausstat-
tung gehdren wie z.B. Nebenanlagen (Gartenlauben und Gerateschuppen). Darliber hinaus
wird festgesetzt, dass auch Stellplatze, Carports und Garagen auf insgesamt maximal 25 %
der privaten Grunflache zulassig sind.

Private Grinflaichen werden bei der Berechnung der zuldssigen Grundfliche gemai § 19
Abs. 3 BauNVO nicht dem mafRgebenden Bauland zugerechnet. Daher erhéht sich infolge
dieser Planung fir das Grundstiick, dem der Anderungsbereich zugeschlagen wird, nicht die
zulassige Grundflache. Daher kann durch diese Planung keine zusatzliche Versiegelung auf
dem Bestandsgrundstiick erfolgen. Insofern erfolgt kein Eingriff und eine Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung fur das Flurstiick 17/14 ist im Rahmen dieser Planung nicht nofwendig.
Die Beschrankung der Flache far die Errichfung von Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und
Garagen auf 25% der Gesamtflache entspricht rechnerisch der Flache, die im B-Plan Nr. 10
durch derartige bauliche Anlagen (berbaut werden dirfen.
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Durch die Festsetzung der Flache als private Griunfliche mit der Zweckbestimmung —Haus-
garten- und der rédumlich begrenzten Mdglichkeit die Flache zu bebauen, wird den Planungs-
absichten entsprochen, den Bau eines Carports zu erméglichen, eine verdichiete Bebauung
des Flurstiicks 17/16 auszuschliefien, sodass der Charakter des Wohngebietes erhalten
bleibt.

5.2 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Angrenzend an das Flurstick 17/16 wird innerhalb der bisherigen Stralenverkehrsflache eine
3,00 m breite Zuwegung zum Flurstick 17/14 als Private Grinflache festgesetzt. Die an-
schlielende Flache behalt weiterhin die Ausweisung als Stralenverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parkfladche und Standort der bereits bestehenden Trafostation.

Im nérdlichen Anderungsbereich befindet sich auf dem Grundstlick (Flurstiick 17/14) ein Si-
ckerschacht mit vorhandenen Wasser- und Abwasserleitungen. Das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht wird vertraglich zwischen der Gemeinde lizstedt und dem kinftigen Grundstlicks-
besitzer Uber eine Dienstbarkeit (,Dienstbarkeit, bestehend aus dem Recht zur Verlegung von
Wasser- und Abwasserleitungen sowie eines Sickerschachtes zugunsten der Gemeinde liz-
stedt") geregelt.
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6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

6.1 Rechtliche Grundlagen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird auf der Grundlage des § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestellt, so dass auf die Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet werden kann. GemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB sind
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu ber{icksichtigen und es ist zu Uberpriifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutz-
rechtliche Belange gemé&l § 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich
geschltzte Biotope geman § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz)
betroffen sind.

Nach § 18 BNatSchG Abs. 2 ist auf Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (Innenbereich) nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Somit wird
das hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet.

6.2 Ausgangssituation

Der Anderungsbereich ist 355 m? grof und liegt inmitten von Siedlungsflachen an der Strafie
Ole Koppel (vgl. Abbildungen 6 u. 7). Die Siedlung in der Umgebung ist gepragt von Einfami-
lien- und Doppelhausern mit Hausgarten vorstadtischen Typs (hoher Anteil an Rasenflichen
und Ziergehdlzen).

(Quelle: Google Earth Pro) {ohne Mafistab)

Abbildung 6 Lage des Anderungsbereichs in der Gemeinde
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(Quelle: Google Earth Pro) (ohne MaRstab)

Abbildung 7  Luftbild des Anderungsbereichs

Im Anderungsbereich sind die folgenden Biotop- und Nutzungstypen zu finden.

o StraBenverkehrsflache (Parkflache Ole Koppel)
» Rasenflache (Scherrasen; Hauptanteil des Anderungsbereiches)
e Laubhecke (Spierstrauch; entlang der Parkflache und der West-/Nordwestgrenze)

* Laubbaum (Bergahorn/ Acer pseudoplatanus; in der Stdspitze des Grundstiickes).

Auf Grund der geringen GroRe des hier betrachteten Gebietes, des groen Anteiles an Ra-
senflache und des nur geringen Angebotes an Biotopstrukturen ist zu erwarten, dass sich das
Vorkommen heimischer Tierarten auf solche beschrankt, die im Siedlungsbereich haufig an-
zutreffen sind.

Fur den Anderungsbereich und seine Umgebung ist unter dem Aspekt des Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG eine Potenzialabschitzung fur die Tierwelt durchzufilhren. Dabei ist zu
klaren, ob gem. § 7 BNatSchG streng geschiitzte oder besonders geschiitzte Arten von der
Umsetzung der Planung betroffen sein kénnen. Der Anderungsbereich ist als faunistisch ver-
armt einzustufen. Auch im weiteren Umfeld fehlen seltene bzw. besonders hochwertige Bio-
toptypen und es ist allenfalls das Vorkommen weit verbreiteter und anpassungsfahiger Tierar-
ten zu erwarten. Es liegen keine Hinweise auf streng geschitzte Arten vor, entsprechende
Vorkommen sind fiir den Anderungsbereich praktisch auszuschlieRen. Die Hecke ist als Brut-
habitat fur Vogel geeignet. Die Vorkommen durften sich auf haufige und ungefahrdete Vogel-
arten beschranken. Allerdings sind alle einheimischen Vogelarten nach der EU-
Vogelschutzrichtlinie geschiitzt.
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Das Ortsbild im Anderungsbereich und seinem Umfeld ist gepréagt von den Siedlungsflachen
mit Strale, Wohnh&usern und Hausgarten. Es hat eine allgemeine bis geringe Naturnahe und
eine allgemeine bis geringe Vielfalt.

Insgesamt hat der Anderungsbereich eine allgemeine bis geringe Bedeutung fiir Natur
und Landschaft bzw. eine allgemeine bis geringe Empfindlichkeit gegeniiber planerischen
Veranderungen.

6.3 Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes

Fur den Anderungsbereich wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung —
Hausgarten festgesetzt. Der Bau von Nebenanlagen (Gartenlauben und Gerateschuppen) ist
zulassig. Darlber hinaus sind Stellplatze, Carports und Garagen auf insgesamt maximal 25 %
der privaten Grinflache zulassig.

Mit diesen Anderungen sind im Vergleich zur wirksamen Planung keine erheblichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft (Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten /
Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild) verbunden.

Auf Grund der bestehenden Nutzungen und Habitatstruktur, der zu erwartenden Artenvor-
kommen und der bestehenden Ausweichméglichkeiten kann davon ausgegangen werden,
dass durch die Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
i.5.d. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel&st werden.

Von der Planung sind keine gem. § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG geschiitzten Biotope
und keine nach europdischem Recht geschitzten Gebiete betroffen.

7 Kosten

Durch die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 entstehen keine Erschlie-
Bungskosten, bauliche Veradnderungen bzw. ErschlieRungsmaRnahmen im 6ffentlichen Be-
reich sind weder geplant noch erforderlich. Die Plangebietsflache befindet sich im Eigentum
der Gemeinde ltzstedt. Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Plangebietes entstehen
der Gemeinde Planungskosten. Dem stehen Einnahmen aus dem Verkauf der Flache gegen-
Uber. Kosten fur notwendige Umbauten im StraRenraum (z.B. neue Grundstiickszufahrt, Bord-
steinabsenkung) sind im Rahmen der privaten BaumaRnahmen von den Bauherren zu tragen.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Itzstedt am 19.04.2016 ge-
billigt.

0 9. Juni 2016

ltzstedt den ...t nviinae:
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