3. AUSFERTIGUNG

TEIL *’A’”’ PLANZEICHNUNG:

Amtliche Planunterlage fiir einen Bebauungsplan
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SATZUNG
DER GEMEINDE

ITZSTEDT

KREIS SEGEBERG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.12

FUR DAS GEBIET

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) vom  27. August 1997 (BGBLI
S2616) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) in d. Fassung vom 1. Juli 1994 (GYOBL, SchiotH S.321) wird
nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom 0. . ATH, folgende
Satzung iber den Bebauungsplan Nr.12 , bestehend aus der Manzeichnung (Teil"A")

und dem Text (Teil"B"), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE :
1. Aufgestellt gufgrund des Aufst der etung vom
94 .. ARE
Die ortsiibliche s,
..... /

durch Abdruck in der

2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .Okr. A%
durchgefiihrt worden.
h Dasehufd ioh-mach-b-3-Abn:
g = -
Satz 2 BauGE. von der_ frlhaeitigen- Burgerbetaligung ot

Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
& New3_und-S-sind—gemi-§—b—Abs—2

3. Die vpn d
do. Y
A

P ey goti

Die Befeiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berihrt sein kannen,
ist erfolgt (§ 2Abs. 2 BauGB).

isrden-

4. Die Gemeindevertretung hat am 2. M, A796... den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil BL Sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .. Jox.. AT
bis zum .t hrend der Dienststunden / fotgender—Zeien—.

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-

uslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen

g%ré‘lu Prn%‘tﬁkgeltend

legen. Die offentliche

wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

gemacht A»ﬁ);n Kénnen am /’6}1«["? in of:r
Mr.. . /. +

durch-Aushang orfsiiblich bekanntgemacht worden

.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.Januar 1990 (BGBL. I S.132). (zuletzt geindert am 22.04.1993;

BGBL. I'S.466)

Es git die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
stellung des Planinhaltes. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBLI Nr.3)

vom 22.Januar 1991.

EESTSETZUNGEN:

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
1§ 9 (7) BauGB)

planes Nr.12

‘:'"1: T tranenverkehrsfiiche ; B

1§ 9 (1) 1 BauGB)

Ml Mischgebiet (§ 6 BauNvo)
Mafl der baulichen Nutzung:

GRZ 0,4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNvO)

GFZ 0,8  Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVOl
I Zahl der Vollgeschosse als Hachstman
Bauweise: 1§ 9 () 2 BauGB; § 22423 BaukVO)
o Offene Bauweise 1§2202)BauNV0)

= Baugrenze 1§ 23 01 BauNvO)
Baugestaltung:

sD Satteldach (Verbindliche Dachform)

1§ 92 LBO 1994)

Pfleg ur Enf g _vo

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur
e_und zur Entwicklun d
1§ 9 (1) 20425 BauGB)

Strauchern 15 9 1 252 BauGB)

Knick anzulegen (§ 9 () 252 BauGB)
Baume zu pflanzen 1§ 9 (1 252 BauGB)
Biume zu erhalten 1§ 9 (9 25b BauGB)
Fliche fir Versorgungsanlagen:
Elektrizitst (Trafostation)

Hauptversorgungsleitungen: (§ 9(1 13 BauGB)

oberirdische 11kV-Stromleitung

Sonstige Planzeichen:

1§ 9 (0 1 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten

(5 9 (1 1 BauGB; §§ 1-11 BauNvO)

(§ 9 (1)1 BauGB:§ 16(2) +17-21 BauNvO)!

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und

1§ 9 () 12 BauGB)

(§ 16 01 BauNvO) w

2

TEIL ’B”’ TEXT:

1.

Die Stellplatz- und sind u

(§ 92 LBO)

Die AuBenwande der baulichen Anlagen sind nur in rot/braunem Ziegelmauerwerk

bzw. Ziegelmaterial zulissig. (§ 92 LBO)

Die Dachneigung der baulichen Anlagen soll bei eingeschossiger Bauweise 38-45°
und bei zweigeschossiger Bauweise maximal 30° betragen. (§ 92 LBO)

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante
senen Bodens, darf bei eingeschossigen Gebauden 7,80 m und
schossigen Gebauden 11,0 m nicht iiberschreiten. (§ 92 LBO)

uberschreiten. (§ 92 LBO)

des gewach-
bei zweige-

. Die Einfriedigungen der Grundstiicke dirfen eine Hohe von maximal 1,0 m nicht

. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie von baulichen

Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, wird

auf dem Grundstiick Nr. 10 ausgeschlossen. (§9 (1) 10 BauGB)

. AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone usw. sind im
/erden sie im Bereich anderer

Bereich der

Fronten ohne Abschirmung durch andere Gebaude angeordnet, dann sind sie bis zu

folgenden von

wie folgt

straBenzugewandte Gebaudefronten bis 48 m Tiefe von Mitte B 432 als

Wintergarten
Seitenfronten:
« bis 25 m Tiefe von Mitte B 432 als Wintergarten,

6. Die i retung hat die vorgebrachten Bedenken und .Anreﬁngen sowie die
Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am /ﬂJ»«,(Y gepriift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der sffentlichen Auslegung (Ziff. S) ge-
andert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnun:
(Teil A) ung dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom /3. ,{377»_
bis zum Y.ML Vi wihrend der Di folgenderZait

.

erneut offentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten

und erg’a‘mten Teilen vorgebracht werden konnten.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen

wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokgll geltend
Y Ky

emﬂ ugrﬂenzzonnen am Akl A742..... durch Abdruck in QL. ‘744%"16(
Si¥nc Mo 2390 424 e 2ei e
ortsiblich bekannt gemacht worden

i hg3

8 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wurde amp&?]ﬂ« 08 von der Gemei tretung als Satzun
Die Begriindyng 2im Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vom
,?Oﬁ. ./{.‘if(’.. . gebilligh

erfahrensvermerken Nr. 1-8 wird

1
vors iKfEnden

Die Richtigkeit der Angaben in des
1TZSTEDT
KREIS SEGEBERG

hiermit bescheinigt

GEMEINDE ITZSTEDT

BURGERMEISTER /AMTSVORSTEHER

9. Der katastermaflige Bestand am .24
legungen der neuen stadtebaulich

sowie die geomefrischen Fest-

3.

107 Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB ist Thge-
fiihri den. Der Landrat des Kreises Segeberg hat am ...,
bestatigh.

- er keine VerletZl von Rechtsvorschriften gelten: cht,
- die geltend gemachten sverstofe behol worden sind.
GEMEINDE ITZSTE|
BURGERMEIS TER/AMTSVORS TEHER

« bis 32 m Tiefe mit seitl. Abschirmungen zur B 432 hin oder als

Dem Schiafen dienende Raime sind zu den von der B 432 abgewandten Gebaude-

seiten zu ist die O 2u

2uldssig. In den festgesetzten Larmpegelbereichen IV oder hsher sind die ent-

Fenster mit

Luftungen zu versehen. Auf die

schallgedampften Liiftungen kann verzichtet werden, wenn in derselben Wohnung
ein indirektes Luften zur straBenabgewandten Gebéudefront hin méglich ist.
Fir Wohn- und Aufenthaltsraume werden dariber hinaus passive SchallschutzmaB-

wird hiermit ausgefertigt

GEMEINDE ITZSTEDT

sind (Sichtdreiecke) (§ 9 (1) 10 BauGB)

Ungrenzung von Flichen, die von der Bebauung frei

RSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Grundfliche einer vorhandenen baulichen Anlage
Vermessungslinie mit Mahangaben

Bereich der baulichen Festsetzungen

Kiinftig fortfallende bauliche Anlage
KatasteramHliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
= Katasteramtliche Flurstiicksnummern

123..  Fortlaufende Nunerierung der Baugrundstiicke

nahmen nach de: der folgenden Ubersicht
Art der Front” | Abstand | Larmpegel-| mageblicher | erforderliches bewertetes
Im] Mitte | bereich | AuBenldrm- Schalldammaf der
B 432 | nach DIN pegel La AuBenbauteile”
4109 (dB(A)] erf R'w,res [dB]
Wohnraume | Birordume
StraBenfronten| 11-19 v 71-75 45 40
19-37 v 66 - 70 40 35
37-68 n 61-65 35 30
Seitenfronten | 11-25 v 66 - 70 40 35
25-48 n 61-65 35 30

77 SwaBenabgewandte, zur B 432 hin schiag susgerichtete Fronien sind wie Straientronten zu beurtoion.

2) resuitierendes Schalldsmma des gesamion AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftungen zus

jsammen)

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahiten Gebaudekon-
struktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. (§ (1) 24 BauG )

Die Beschlupfassung Ghec den Bebavungsplan als Sadtung und
11. die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihreng dor Dientstunden vin jedermann

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

,05.4398. duich Abdicl +vom- in.der. Segeberger. sie—zum Zeidung..

33... ) ortsiblich gemacht worden. In der ung st
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am.QH.0Q%8.4918.in Kraft getreten.

GEMEINDE ITZSTEDT DEN .4, 4398.
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-BURGERMEISTERY AMTSVORSTEHER

BURO FUR STADTPLANUNG & DORFENTWICKLUNG
DIPLING. EBERHARD GEBEL, ARCHITEKT
23795 BAD SEGEBERG, WICKELSTR.9

Bearbeifet im Auftrag der
Gemeinde Itzstedt




