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1. Entwiclklune des Planes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Itzstedt hat am 16.01.200] den Aufstellungs-
beschlufl fiir den Bebauungsplan Nr.14 fiir das ‘Gewerbegebiet sochafskoppelberg /
Haumoorredder* gefaft.

[m Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes, die am 17.02.1998 wirksam
geworden ist, wurde die Fliche als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Im mit Vermerk am 25.11.1999 festgestellten Landschaftsplan ist die Fliche als ., aus
landschaftsplanerischer Sicht gut geeignete Bauentwicklungsfliche™ dargestellt.

Abweichend vom Fldchennutzungsplan ist der Geltungsbereich des zukiinftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 14 um die an das Gebiet angrenzende StraBenverkehrsfliche der
Bundesstralie 432 vergréfert, da zur ErschlieBung des Gebictes auf der B 432 eine
Linksabbiegerspur anzulegen ist, die Fliche also mit tiberplant wird.

2. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1-4 und 8-13 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

3. Lage und Gréfie des Bebauungsplangebietes

Der Geltungsbereich des Bebaungsplanes Teil I umfaBt das Flurstiick 36/3 der Flur 2 mit
einer Flache von 21.042 m? zuziiglich des zu Uberplanenden Strafenraumes der
Bundesstrale 432 zur Anlage einer Linksabbiegerspur von 3.450 m?. Das Gebiet liegt am
nérdlichen Ortsausgang Itzstedts. Es wird im Nordwesten von der B 432, im Westen von
angrenzender Bebauung (Mischgebiet) im Stiden durch einen Knick zur StraBe
Haumcorredder und im Osten durch einen Knick mit anschliefenden Ackerflichen
begrenzt. Das im Osten angrenzende Flurstick 35/1 stellt eine potentielle
Erweiterungsfléche fiir das Gewerbegebiet dar,

Die Baufldche betréigt 18.873 m? abziiglich der parallel zu den vorhandenen Knicks
angeordneten Knickschutzstreifen von 2.537 m2 Die Verkehrsfliche ist offentliche
Straflenflache und betrdigt 1.765 m2 Daneben wird ein Griinstreifen von 71 m? zur
Verbreiterung des StraBenraumes der B 432 zur Anlage einer Linksabbiegerspur und eine
Grinflache von 79 m?® der Offentlichkeit gewidmet. Eine Fliche von 254 m? zur Anlage der
ErschlieBungsstrafle fiir die potentielle Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten bleibt
Zunfichst unbebaut.

Der Geltungsbereich des Bebaungsplanes Teil II (Ausgleichsfliche) umfaBt eine Teilfliche
des Flurstlickes 64/13 der Flur 2 von 7.000 m® . Die Bilanzierung ergibt einen
Flachenbedarf von 6.440 m> Die Fliche liegt ca 500 m &stlich des Gewerbegegebietes am
Ende des Haumoorredder, stidlich des in Verlangerung der Strafie liegenden FuBweges. Im
Osten schlieft sich ein Biotop gemiB § 15 Abs.1 Nr.1 LNatSchG (Rohrichtflache) an. Im
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Siiden schlief3t die Flache an den Gewdsser- und Erholungsstreifen der Norderbeste an. Die
im Westen und Stiden anschlieende Fliche ist ebenfalls feuchte Wiese.

Die Lage und Grofie der Plangebiete ergeben sich aus den Planzeichnungen Teil A Tund A
Il sowie dem Ubersichtsplan.

4. Anlall und Ziel der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.14 ist zur Deckung des értlichen Bedarfs an
Gewerbegrundstiicken erforderlich. In Itzstedt sind bisher nur gewerblich genutzte Flichen
innerhalb des Mischgebietes vorhanden. Dort bestehen fiir Gewerbetreibende groBtenteils
keine Erweiterungsmoglichkeiten.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes sollen iiberwiegend Itzstedter Betriebe die
Méglichkeit der Optimierung ihrer baulichen Situation erfahren. Es entstehen ca 8 Gewer-
begrundstiicke. Die Mindestgrofe fiir die Grundstiicke ist auf 1.000 m? festgesetzt.

5. Bebauung

Mit einer Grundflichenzahl von 0,6 und einer GeschofBflichenzahl von 1,2 liegt eine hohe
Ausnutzungsmdglichkeit der Grundstiicke vor, Die maximale Geb#iudehghe ist mit Riick-
sicht auf das Landschaftsbild aufgrund der Lage am Ortsrand fiir die nérdlich gelegenen
Parzellen Nr. 1 und 2 sowie mit Riicksicht auf die benachbarte Wohnbebauung am
Haumoorredder fiir die Parzellen 3,6 und 7 auf 9,0 m begrenzt. Auf den Parzellen 3, 6 und
7 ist eine Mindestdachneigung von 30° vorgeschrieben, wobei bei Errichtung von
Pultddchern die Traufe zur Wohnbebauung hin anzuordnen ist. Im Ubrigen wird den
Anregungen der Eigentiimer der benachbarten Wohnbebauung durch Festsetzungen zur
Anlage eines Knicks mit beidseitigen Knickschutzstreifen und einer sich GE-Gebietsseitig
daran anschlieflenden Sichtschutzpflanzung aus Hainbuche rechn ung getragen.

Fir die restliche Fliche ist die Gebdudehdhe auf 11,0 m begrenzt. Die vorgesehne
maximale Geb#udehohe orientiert sich an dem stddtebaulichen Konzept der Gemeinde
Itzstedt, das von der Gemeindevertretung am 21.01.1997 beschlos-sen wurde und auch in
der unmittelbaren Nachbarschaft zweigeschossige Bebauung vorsieht.

Die Ausnahmeregelungen gemil § 8 Abs. 3 BauNVO soll im Bebauungsplan Nr. 14 nicht
grundsétzlich gelten. Ausgenommen davon sind die Parzellen 3, 6 und 7. Dort soll die
Ausnahmeregelung geméf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gelten.

Die Nutzung wird eingeschrénkt durch die Vorgaben des Lirmschutzgutachtens. Einerseits
ist bei der Errichtung von Wohnungen sowie Aufenthaltsrdumen innnerhalb des Gebietes
darauf zu achten, dafl diese durch geeignete bauliche und planerische Mafinahmen vor den
erheblichen Verkehrslirmbelastungen der B 432 ausreichend geschiitzt werden, anderer-
seits 1st die angrenzende Bebauung vor Lirmbeldstigung aus dem Gewerbegebiet zu
schiitzen. Entgegen den Feststellungen im ldrmtechnischen Gutachten handelt es sich bei
dem angrenzenden Gebiet um ein Mischgebiet im Sinne der BauNVO und nicht um ein
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Dorfgebiet. Festlegungen zum Schutz der Nachbarbebauung sind in die textliche
Festsetzung des Bebauungsplanes aufgenommen.

a) Einwirkung auf das Gebiet:

Der Plangeltungsbereich ist erheblichen Verkehrsldrmbeldstigungen ausgesetzt. Als
Prognosewert fiir die ndhere Zukunft (10-15 Jahre) wird eine durchschnittliche tégliche
Verkehrsstarke von DTV = 20.000 Kfz/24h und ein LKW-Anteil tags und nachts von
p=10% vorausgesetzt.

Die Orientierungswerte fiir Verkehrsldirm gemil Beiblait 1 zu DIN 18005 fiir ein
Gewerbegebiet GE von tags/nachts 65/55 dB(A) werden tags bis 33 m und nachts bis 52 m
von der Mitte der B 432 zwischen den Fahrspuren gemessen {iberschritten. Die
Uberschreitung  betrifft somit einen weiten Bereich des Geltungsbereiches, so daB
Schutzvorkehrungen zu treffen sind.

Sinnvolle aktive MaBnahmen sind aufgrund der rdumlichen Abstinde und der zu
erwartenden GebidudehShen nicht moéglich. Aus diesem Grund werden passive
Schallschutzmalinahmen an den Gebduden selbst festgelegt. Ergdnzend zu Punkt 3.1.3. der
Festsetzungen im Text Teil B wird empfohlen, im Bereich bis 50 m Entfernung zur Mitte
der Bundesstrafie auch Terrassen zur straenabgewandten Seite der Gebdude anzuordnen.

Vor den Gebaudefronten entlang der B 432 sind die Verkehrsldrmeinwirkungen als allein
mafgebend zu bezeichnen.

b) Einwirkung durch Gewerbe auf dem Plangeltungsbereich auf benachbarte Gebiete:

Gemif3 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind Larmimmissionen entsprechend dem Stand
der Larmminderungstechnik zu begrenzen. Dartiberhinaus sind die Immisssionen gemil
TA Liarm (6. allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
1998) als Beurteilungspegel insgesamt aus der Einwirkung aller Gewerbebetriebe
einzuhalten. Die Immissionsrichtwerte fiir ein Mischgebiet betragen nach TA Lirm
tags/nachts 60/45 dB(A).

Der genaue Aufbau der Gebdude, Lage der Parkplitze sowie der Betriebsverkehr und die
Lirmentwicklung innerhalb der Geb#ude sind im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens
nicht exakt vorhersehbar und bestimmbar. Die Nutzung und der Aufbau der Gebaude kann
sich dariiber hinaus spiter #ndern, so daf eine allgemeingiiltige Festlegung fiir den
Bebauungsplan getroffen werden muB.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind fiir die gegebene Situation weder sinnvoll noch
erforderlich. Ublich und zweckmifBig ist die Festlegung des maximal zuldssigen
Fldchenschalleistungspegels als Beurteilungspegel, bezogen auf die jeweilige Grundstiicks-
flache je m>.

Deswegen sind Einschréinkungen durch die textliche Festsetzung Punkt 4. dahingehend
vorgenommen, dafl hier nur Betriebe zuldssig sind, deren immissionswirksames
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fléchenbezogenes Emissionsverhalten den immissionswirksamen Flichenschalleistungs-
pegel als Beurteilungspegel (Lwar) von tags (6-22 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22-6 Uhr,
lauteste volle Nachtstunde) 45 dB(A) nicht iberschreiten.

Um die an das Gebiet grenzenden Wohnhiuser besonders zur Nachtzeit vor Lirm-
beldstigung zu schiitzen, sind die Errichtung von Stellplitzen betreffend Flichen mit
Nutzungsbeschrinkungen angeordnet. Auf den Parzellen 3, 6 und 7 diirfen Kunden- und
Lieferantenstellplétze nicht zwischen den neu errichteten Hochbauten und der vorhandenen
Wohnbebauung angelegt werden.

Wegen zu erwartender Lérmbeldstigung auch wihrend der Nachtzeit werden die nach § 8

Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Tankstellen ausgeschlossen. Ebenso ausgeschlossen
werden die nach § § Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstitten.

6. Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt durch die Planstrale A. Diese miindet an
der Stelle der jetzigen Auffahrt zum Grundstiick auf die B 432. Beidseitig der Einmiindung
sind Sichtdreiecke von Bebauung sowie von Einfriedungen und Bewuchs iiber 70 cm Hhe
freizuhalten. Zufahrten und Zuginge sind von der B 432 zu den anliegenden Parzellen 1, 2
und 3 nicht zuldssig.

Die Planstralle A wird in einer Breite von 6,50 m mit Asphaltbelag hergestellt. Fiir den
ruhenden Verkehr wird parallel zur Strae ein Parkstreifen in einer Breite von 2,50 m mit
Betonverbundsteinpflaster errichtet. Daneben ist ein mit Rechteckpflaster angelegter
Gehweg in einer Breite von 1,50 m geplant. Die Planstralle A endet in einem Wendekreis
mit r = 12,5 m. Beidseitig der Strafle sind auf den Privatgrundstiicken StraBenbiume
anzupflanzen.

Die Planstrafie B wird in einer Fahrbahnbreite von 4,00 m mit Asphaltdecke hergestellt. Sie
erschliefit das Grundstiickes Nr. 8. Die ebenfalls an der PlanstraBe B liegenden

Grundstiicke Nr. 4 und 5 kénnen wahlweise auch dariiber erschlossen werden.

Die Planstrafle C wird in einer Fahrbahnbreite von 4,50 m mit Asphaltdecke hergestellt.
Sie erschliefit die Grundstiicke Nr. 3, 4, 6 und 7.

Alle Planstraf3en erhalten beidseitig der befestigten Fliche einen Griinstreifen von 0,25 m.
Die in der Planzeichnung mit 2. Bauabschnitt bezeichnete Fliche dient zur Anlage der

ErschlieBungsstrafie fiir die potentielle Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten und
bleibt zunédchst unbebaut.

7. Natur- und Landschafispflege, Umweltvertriglichkeitspriifune

7.1. Natur- und Landschafispflege
Im Landschaftsplan der Gemeinde Jtzstedt ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
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planes Nr.14 Teil I als Eignungsfléche zur Bebauung bewertet. Der Eingriff in das
Landschaftsbild ist an diesem Standort zwar als erheblich zu bewerten und ist nicht
ausgleichbar, wird aber durch die vorgeschlagenen griinordnerischen MaBnahmen
minimiert. Als ErsatzmaBnahmenflachen fiir den Eingriff in die tibrigen Schutzgiiter
werden die Fldchen am Rand der Norderbeste - Niederung empfohlen, da die Funktion
bestimmter Kompensationsmafnahmen dort besser verwirklicht werden kénnen. Der
Geltungsbereich Teil II (Ausgleichsfliche) liegt innerhalb der empfohlenen
Ersatzmafinahmenfldchen. Die Fliche ist als 6kologisch sehr wertvoll bewertet und ist
als Entwicklungsgebiet zum Aufbau des Biotopverbundes Schleswig-Holstein
vorgesehen.

Mittels des griinordnerischen Begleitplanes werden die Belange des Naturschutzes und
der Landschafispflege bewertet und die Ausgleichbarkeit der Eingriffe ermittelt. Die
festsetzungsféhigen Ergebnisse sind in Planzeichnung und Text als Festsetzungen
tibernommen.

7.2. Umweltvertriglichkeitspriifung
Es wird festgestellt, dal3 aufgrund der GrofBe des Plangebietes und der zu erwartenden
Umwelteinwirkungen keine Umweltvertréglichkeitspriifung notwendig ist.

8. Ver- und Entsorgung

8.1. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird tiber den
Offentlichen Vakuumentwisserungskanal zur HSE, Hamburger Stadtentwisserung
geleitet.

8.2. Oberflichenentwisserung

8.2.1. Entwiisserung der Einzelerundstiicke:

Das Niederschlagswasser der Dach- und Hoffldchen wird gemif ATV A 138 auf den
Grundstiicken versickert, das der Hofflichen muf3 entsprechend der Belastung in
offenen oder geschlossenen Regenklirbecken vorgereinigt werden, Die Versickerung
erfolgt Uiber randlich der befestigten Flichen angelegte bewachsene Mulden oder
unterirdische  Versickerungsanlagen. Vorzugsweise soll bei Hofflichen eine
Versickerung liber Mulden Verwendung finden. Eine Behandlung des anfallenden
Hoffldchenwassers in einem Regenklérbecken ist nur erforderlich, wenn das Wasser
gesammelt einer Versickerungsanlage zugeleitet werden soll.

Das Niederschlagswasser wird iiber einen geschlossenen Kanal gesammelt, und in ein
Regenklarbecken geleitet, welches in der Siidostecke des benachbarten Flurstiickes
35/1 angelegt wird. Das Regenkldrbecken wird als Teichanlage mit einer wasser-
dichten Folie hergestellt und naturnah gestaltet. Uber eine Tauchwand wird verhindert,
daf3 Leichtfliissigkeits- und Schwimmstoffe in die Versickerungsmulde gelangen. Die
Uferzone wird geschwungen angelegt, die Béschung im Mittel im Verhiltnis 1:3. Am
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Ufer soll sich ein Magerrasenstandort entwickeln, Teile der Uferzone werden, bis auf
die Zuwegung vom Haumoorredder her, bepflanzt. Die Teichfliche betrigt ca. 63 m?,
die Gesamtfliche der Teichanlage rund 300 m?® Diese Fliche wird aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen und soll sich naturnah entwickeln.

Die Versickerung erfolgt gemdl ATV A 138 iiber eine Sickermulde beidseitig des
befestigten Weges Haumoorredder und dem KnickwallfuB auf einer Linge von 200 m.
Die Mulde wird in 80 cm Breite und 21 cm Tiefe im Abstand von 1,0 m vom Knick-
wallfull angelegt. Es ergibt sich eine Versickerungsfliche von 150 m?2 Die
rechnerische Entleerungszeit betrdgt 0,15 h. Die Wasserdurchlissigkeit des Bodens
wurde mit Werten von 3,7 x 10-4 Kf < 8,0 x 10-4 m/s ermittelt.

Der Bewuchs des Knicks kann, sofern er alter als 10 Jahre ist und sofern erforderlich,
mit Ausnahme der Uberhélter auf den Stock gesetzt werden.

Die Herstellung des Regenklarbeckens sowie der Versickerungsmulden bediirfen der
erteilung einer wassererchlichen Genehmigung nach § 35 LWG. Die Versickerung des
Niederschlagswassers bedarf der Erteilung einer Erlaubnis nach § 7 WHG.

. Wasserversorgung

8.4.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber den Anschluf3 an das zentrale Versorgungsnetz des
Wasserversorgungseigenbetriebes des Amtes Itzstedt.

Stromversoreung

8.5,

Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz und seitens der Schleswig-Holsteinischen
Stromversorgungs AG (SCHLESWAG). Ein Standort fiir eine Trafostation ist
vorgesehen.

Gasversorgung

8.6.

Die Gasversorgung erfolgt tiber das Netz und seitens der Hamburger Gaswerke.
Erdgasleitungstrassen diirfen nicht tiberbaut und nicht bepflanzt werden. Bei
Bauausfiihrung ist die genaue Lage der Leitungen durch Probeaufgrabung zu
ermitteln.

Telekommunikation

8.7.

Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der Telekom angeschlossen.

Straflenbeleuchtune

8.8.

Die Straflenbeleuchtung erfolgt tiber das gemeindliche Beleuchtungsnetz.

Loschwasserversorgung / Vorbeugender Brandschutz

Die erforderliche Loschwassermenge von 96 m¥/h ist gewihrleistet. Ein Hydrant ist
innerhalb des Gewerbegebietes zentral gelegen vorgesehen. In unmittelbarer Nihe des
Gebietes liegt jeweils ein Hydrant an der B 432 neben der Ortsdurchfahrt und an der
stidlichen Grenze des Gebietes im Haumoorredder.

18.03.02

Seite 7 von 8



Auf den Parzellen 6 bis 8 sind Wendeméglichkeiten fiir die Feuerwehr herzustellen
(Pkt. 1.4.2. Text Teil B). Diese Flichen sind nach DIN 14090 zu planen, herzustellen,
instandzuhalten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

8.9. Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg. Die Abfallbehdlter der Parzellen 6 bis 8 sind am Abfuhrtag an der
PlanstraBBe A bereitzustellen.

9. Altlasten

Es gibt keinen Hinweis auf Altlasten aus Altstandorten oder -ablagerungen.

10. Mafinahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Der ErschlieBungstréger ist Eigentiimer der Fldchen des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Teil I (Flurstick 36/3 der Flur 2) und II (Flurstiick 64/13 der Flur 2). Die
Ausgleichsflache wird nach der Mafinahme der Stiftung Naturschutz zum Zwecke des
Aufbaus eines Biotopverbundes tibertragen. Die Uberplanung des StraBenraumes der B 432
ist mit dem Straflenbauamt abgestimmt.

11. Kosten

Fir die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen voraussichtlich folgende
Kosten:

Reine Baukosten DM 830.000,00
Baunebenkosten DM 290.000,00
Sicherheit fiir Unvorhergesehenes und Rundung DM  52.413.80
Zwischensumme DM 1.172.413,80
MwSt. 16 % DM 187.586.20
Gesamtkosten DM 1.360.000.00

Die Begriindung wurde gebilligt mit BeschluBl der Gemeindevertretung Itzstedt vom

Itzstedt. den 43 o«{ . 02,

Ort, Datum
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Griinordnerischer Begleitplan zuzum Bebauunsplan Nr. 14 der Gemeinde Itzstedt Seite 4

1. VORBEMERKUNG

Die Gemeinde Itzstedt beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsgebietes Nr. 14 mit einer
Gesamtgrofe von 2,10 ha. Geplant ist ein Gewerbegebiet gemédl § § BauNVO mit ca 8 Ge-
werbegrundstiicken. Die Grundfldchenzahl ist mit 0,6 vorgesehen.

Gemih § 1 Abs.5.7 in Verbindung mit § 1a BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministers und der Ministerien fir Natur und Umwelt - IV 63 - 510.335/X 33 - 3120
vom 03.07.1998 (Amtsblatt fiir Schieswig-Holstein 1998 Nr. 31) sowie der Anlage zu die-
sem Runderlal3.

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Itzstedt vom 17.02.1998 sieht
fiir den Planbereich ein Gewerbegebiet vor. Die nérdliche Spitze des Gebietes ist als 6ffent-
liche Griinflache dargestellt.. Abweichend vom Flidchennutzungsplan entfillt diese
Griinfliche und ein Teilbereich davon wird als Knickschutzstreifen ausgewiesen. Diese
Abweichung erfolgt ohne Anderung des Flichennutzungsplanes.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Itzstedt stellt die Ziele des Naturschutzes, der Raumord-
nung und der Landesplanung unfassend dar. Er weist die Fliche des Gebietes als gut geeig-
nete Bauentwicklungsfliche aus. Es ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemdf §§ 15 ff.
LNatSchG innerhalb des Planungsbereiches vorhanden (Knick).

Das Vorhaben unterliegt der Eingriffs- und Ausgleichsregelung. Fiir die Realisierung der
AusgleichsmaBnahmen, die zu einer vollen Kompensation des Eingriffes erforderlich sind,
wird fiir den Bebauungsplan Nr. 14 ein zweigeteilter Geltungsbereich (Teil A I, Eingriffsfli-
che und Teil A I, Ausgleichsfliche) gew#hlt. Die nicht im direkten rfumlichen
Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet liegende Ausgleichsfliche ist feuchte Wiese, die
Jaut Landschaftsplan als 6kologisch sehr wertvoll einzustufen ist. Sie befindet sich innerhalb
des Entwicklungsgebietes, der gemif Landschaftsplan besonders zum Aufbau des Biotop-
verbundes Schleswig-Holstein geeignet ist.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN / BESTAND

2.1 LAGE IM RAUM

Der Geltungsbereich des Bebaungsplanes Nr. 14 Teil I umfafit die Fliche des Flurstiickes
36/3 von 21.042 m? zuziiglich des zu iiberplanenden Straflenraumes der Bundesstrafie 432
zur Anlage einer Linksabbiegerspur von 3.450 m*. Das Gebiet liegt am n&rdlichen Ortsaus-
gang Itzstedts. Es wird im Nordwesten von der B 432, im Westen von angrenzender
Bebauung (Mischgebiet) im Stiden durch einen Knick zur Strafie Haumoorredder und im
Osten durch einen Knick mit anschlieBenden Ackerflichen begrenzt. Das im Osten angren-
zende Flurstiick 35/1 stellt eine potentielle Erweiterungsfliche flir das Gewerbegebiet dar.
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Der Geltungsbereich des Bebaungsplanes Nr. 14 Teil 1T (Ausgleichsfliiche) ist eine Teilfla-
che des Flurstiickes 64/13 von 6.971 m? und liegt ca 500 m Bstlich des Gewerbegegebietes
am Ende des Haumoorredder, stidlich des in Verldngerung der StraBe liegenden FuBiweges.
Die Fliche wird zum Fufweg von einer Strauchreihe begrenzt. Im Osten schlieft sich ein
Biotop gemil § 15 Abs.1 Nr.1 LNatSchG (Rohrichtfliche) an. Im Stiden schliefft die Fldche
an den Gewisser- und Erholungsstreifen der Norderbeste an. Die im Westen und Siiden an-
schlieRende Fliche ist ebenfalls feuchte Wiese.

2.2 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Die Gemeinde Itzstedt gehért naturrdumlich zum Geestriicken Schleswig-Holsteins. Im
Landschaftsplan der Gemeinde Itzstedt ist die Charakteristik dieses Naturraumes explizit
dargestellt.

2.3 NATURHAUSHALT
2.3.1 Boden

Der Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teil T weist ein gleichformiges Relief
auf, Unter der humosen fein- bis mittelsandigen Mutterbodenschicht von 25 bis 30 cm Stér-
ke befindet sich Sandboden, der in einer Tiefe von 4,50 m von einer 40 cm starken
Geschiebemergelschicht unterbrochen ist.

2.3.2 Wasserhaushalt

Auf der Eingriffsflache befinden sich keine Gewisser. Der flache Graben zwischen dem
geplanten Gewerbegebiet und der B 432 ist nicht wasserfithrend. Die Grabensohle liegt
meist oberhalb des Grundwasserspiegels.

Auf der Fliche des GE-Gebietes steht das Grundwasser in der feuchteren Jahreszeit bei einer
Tiefe von 2,10 bis 2,25 m unter der Geldndeoberfliche (Bodenuntersuchung am 07.11.00).
Bei Errichtung von Gebiuden mit Keller ist zusétzlicher baulicher Aufwand fiir Abdichtung
und Ausbildung einer Drinage erforderlich. Aufgrund der hohen Wasserdurchlissigkeit des
Bodens kann jedoch das Niederschlagswasser gemél ATV A 138 versickert werden.

2.3.3 Klima

Die mittleren Jahresniederschlige betragen 815 mun, die mittlere Jahrestemperatur liegt bei
g° C. Die vorherrschende Windrichtung liegt bei West bis Stidwest. Nordlich und westlich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 Teil I steigt das Geldnde deutlich an.
Dadurch und aufgrund der im Westen und Siidwesten angrenzende Bebauung ist das Gebiet
Kkeiner besonderen Windexposition ausgesetzt. Aufgrund der Ortslage Itzsteds in einer Mul-
de ist des dfteren keine stetige Luftbewegung im Out, so daf die an der B 432 entstehenden
Abgase nicht fortgefithrt werden.
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2.3.4 Vegetation

Potentiell natiirliche Vegetation (pnV)

Bei der pnV handelt es sich um die Vegetation, die sich unter den gegebenen Standortbe-
stimmungen ohne menschliche EinfluBnahme einstellen wiirde. Die Betrachtung der pnV
dient dem Aufzeigen des Standortpotentials mit dem Ziel einer standortgerechten Pflanzen-
verwendung. Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 Teil I ist die PnV kaum
vorhanden, da die Fléche langfristig landwirtschaftlich genutzt worden ist. Im Teil I ist die
pnV ansatzweise erkennbar. Im Landschaftsplan ist die pnV fiir diesen Standort als feuchte
Wiese mit angrenzendem Rohrichtbestand beschrieben.

Reale Vegetation - Biotontynen

Bei der realen Vegetation handelt es sich um die tatsichlich vorhandene Vegetation.

Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 Teil I ist auf der Ackerfliche aus-
schliefllich das zur Gewinnung der Grassilage ausgesite Gras zu finden. Ackerunkraut-
flichen sind nicht vorhanden.

Der Knick am Ostrand des Gebietes wird durch Eichen- und Moorbirkengehdlz sowie Stiel-
eichen als Solitarbdume dominiert. Daneben finden sich Weidorn, Kreuzdom, Hasel, Sal-
weide und Brombeere. .

Der an der siidlichen Grenze gelegene Knick ist iiberwiegend mit Hainbuche bewachsen. Es
finden sich auch Hasel, WeiBdorn und Holunder. Fast durchgiingig ist Brombeere anzutref-
fen, vereinzelt auch Schlingknéterich.

2.3.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 Teil I sowohl
durch die Bebauung des Ortsrandes als auch durch die regionaltypisch durch Knicks klar
gegliederten anschlieBenden landwirtschaftlichen Fléchen geprigt.

Die Flache wird landwirtschaftlich intensiv genutzt, zuletzt als Griinacker zur Erzeugung
von Grassilage. Das Geldnde weist ein leichtes Gefille von 1,2% von Norden nach Siiden
auf.

An der Ostseite bildet ein Knick mit einer Basis von 3,0 m die Grundstticksgrenze. Der
Knick enthalt 9 groBere Uberhilter. Dieser Knick liegt auBerhalb des Plangebietes.

Der Knick an der siidlichen Grenze zum Haumoorredder hat eine unterschiedlich breite Ba-
sis, im Mittel betrdigt sie 3,5 m. Dieser Knick ist an beiden Enden fiir Zufahrten zum
Grundstiick um die jeweilige Breite der Zufahrt gekiirzt. Die Gehdlze sind teilweise zuriick-
geschnitten. Dieser Knick liegt innerhalb des Plangebietes.

Im Westen wird die Fliche durch den StraBenraum der B 432 begrenzt. Die StraRenbiume
stehen in regelméBigem Abstand zueinander.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 Teil T ist typisch
fir eine gewdssernahe Feuchtwiese, Der Boden ist anmoorig. Die Fliche hat ein leichtes
Gefélle nach Stiden zur Norderbeste. Die zur Entwisserung angelegten flachen Griben sind
grifitenteils verlandet.
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2.4 INFRASTRUKTUR
2.4.1 Verkehr

Das Gewerbegebiet soll iiber eine neu zu errichtende Strafle von der B 432 her erschlossen
werden. Die Strafie ist an der Stelle geplant, an der sich bereits eine Zufahrt befindet. Zwi-
schen den Straflenbegrenzungslinien ist fliir die HaupterschlieBungsstrafe (Planstrafie A)
eine Breite von 10,97 m vorgesehen. Die Flache des 2. Bauabschnitts wird nicht ausgebaut.
Sie dient der ErschlieBung der eventuellen Erweiterung des Gebietes auf das Flurstlick 35/1.
Die PlanstraBen B und C werden in einer Breite von 4,50 m bzw. 5,00 m hergestellt. Die
beiden je 4,50 m breiten Zufahrten von Siiden itber den Haumoorredder werden geschlossen.
Dazu wird der Knick jeweils nach Osten und nach Westen hin um 4,50 m verléngert.

2.4.2 Entwiisserung

Die Entwiisserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in die dffentliche Ka-
nalisation geleitet. Das Niederschlagswasser der Dach- und Hoffldchen wird gemafl ATV A
138 auf den Grundstiicken versickert, das der Hoffldchen mul} entsprechend der Belastung
in offenen oder geschlossenen Regenklirbecken vorgereinigt werden.

Das Niederschlagswasser der dfentlichen befestigten StraBen, Stelifldchen und Gehwege
wird {iber einen geschlossenen Kanal gesammelt, und in ein Regenkldrbecken geleitet, wel-
ches in der Siidostecke des benachbarten Flurstiickes 35/1 angelegt wird. Das
Regenklirbecken wird als Teichanlage mit einer wasserdichten Folie hergestellt und natur-
nah gestaltet. Uber eine Tauchwand wird verhindert, daB Leichtfliissigkeits- und
Schwimmstoffe in die Versickerungsmulde gelangen. Die Uferzone wird geschwungen an-
gelegt, die Boschung im Mittel im Verhiltnis 1:3. Am Ufer soll sich ein Magerrasenstandort
entwickeln, Teile der Uferzone werden, bis auf die Zuwegung vom Haumoorredder her,
bepflanzt. Die Teichfliche betriigt ca. 63 m?, die Gesamtfliche der Teichanlage rund 300 m?.
Diese Fliche wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und soll sich naturnah
entwickeln.

Die Versickerung erfolgt gemifl ATV A 138 iiber eine Sickermulde beidseitig des befestig-
ten Weges Haumoorredder und dem Knickwallfu} auf einer Lange von 200 m. Die Mulde
wird in 80 cm Breite und 21 e¢m Tiefe im Abstand von 1,0 m vom Knickwallful} anoelegt
Es ergibt sich eine Versickerungsflache von 150 m?.
Der Bewuchs des Knicks kann, sofern er dlter als 10 Jahre ist, sofern erforderlich mit Aus-
nahme der Uberhilter auf den Stock gesetzt werden.

2.5 ORTLICHE PLANUNGEN

Der Flichennutzungsplan weist auf Empfehlung des Landschafisplanes eine Begriinung des
bei Bebauung des Plangebietes neu entstehenden Ortsrandes als 6ffentliche Griinflache aus,
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um den erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild zu mildern. Abweichend von dieser
Empfehlung wird zur Begriinung des &stlichen Ortsrandes ein 5,0 m breiter Knickschutz-
streifen angeordnet. Da das Gebiet von der B 432 gut einsehbar ist, werden die Bauflichen
des nordlichen Teiles (Parzellen 1 und 2) weit von der Strafe zurlickliegend vorgesehen. Die
Gebiudehohe ist gegeniiber der restlichen Fliche auf 9,0 m reduziert.

3. DARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER EINGRIFFE

GemiB § 8 Abs.2 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen bzw. unvermeidliche Beeintriichtigungen so gering wie méglich zu
halten. Die Priifung der generellen Eignung der Fliche zur Bebauung ist bereits auf der Ebe-
ne des Landschaftsplanes sowie des Flichennutzungsplanes erfolgt. Ziel der griin-
ordnungsplanerischen Vorgaben im Rahmen des Bebauungsplanes, die in die Satzung tiber-
nommen werden, ist die Eingriffsminimierung.

Der mit der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 14 verbundene Eingiff in Natur und
Landschaft ist nicht vermeidbar. In der Gemeinde besteht Bedarf an gewerblichen Flichen.
In dem Gebiet sollen vorrangig kleinere Gewerbebetriebe aus dem Ort angesiedelt werden.

Es sind ca 8 Grundstiicke mit einer Gesamtflache von 18.873 m? geplant. Fir die Grund-
stlicksteilung bestehen keine naturriumlichen Vorgaben. Durch die Bebauung erfolgt
insofern ein Eingriff in den Naturhaushalt, daB eine Versiegelung bisher unversiegelter Fli-
chen erfolgt. Die Ermittlung der versiegelten Flichenanteile beruht auf der festgesetzten
Grundfldchenzahl von 0,6 sowie der maximalen zuldssigen Uberschreitung der GRZ um
50%, welche jedoch begrenzt ist auf die héchste GRZ von 0,8. Bei der Planung wurde be-
riicksichtigt, die notwendigen Erschliefungsflichen so gering wie moglich zu halten.

Bei der Bewertung des Eingriffes und der Bemessung der Kompensationsmafnahmen ist der
Eingreifer auf der Grundlage des Verursacherprinzips grundsitzlich nur verpflichtet, die
durch den Eingriff hervorgerufenen Beeintrichtigungen auszugleichen. Dabei soll die Vor-
belastung der Fliche in die Betrachtung einbezogen werden. Bei der hier vorhandenen
Griinackerfldche ist die Vorbelastung im mittleren Bereich anzusetzen. Das Plangebiet Teil I
ist in seiner Gesamtheit nur von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Es ist gemif
Landschaftsplan eine in Itzstedt flir Bebauung geeignete Fliche.

Die Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe erfolgt getrennt nach den ein-
zelnen Schutzgiitern.

3.1 EINGRIFF IN DAS SCHUTZGUT BODEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teil I ist im Rahmen der Bautitigkeit eine Sté-

rung des Bodengefliges zu erwarten. Die durch Bebauung verursachte Versiegelung fithrt zu
einer Verringerung des belebten Oberbodens sowie zur Erhshung des Oberflichenabflusses.
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Eine entsprechende Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen ist nicht
méglich, so dal bei dem Schutzgut Boden zusitzliche Ausgleichsflichen erforderlich sind.
Diese werden aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen, um sich zu einem naturna-
hen Biotop entwickeln zu kénnen.

3.2 EINGRIFF IN DAS SCHUTZGUT WASSER

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist ebenfalls auf die Versiegelung von Flichen zu-
riickzufiihren. Das anfallende unbelastete Oberflichenwasser kann aufgrund der Unter-
grundverhélinisse jedoch inerhalb des Planungsgebietes gemiB ATV 138 versickern. Das
Niederschlagswasser der Hofflachen wird entsprechend der Belastung vorgereinigt.

3.3 EINGRIFF IN DAS SCHUTZGUT KLIMA

Der Eingriff in das Schutzgut Klima zeichnet sich in erster Linie durch eine Erhdhung der
langwelligen Wirmestrihlung durch die Baukérper aus. Die Gebiude absorbieren die kurz-
wellige Strahlung und wandeln die Strahlungsenergie in Wirmeenergie um. Der Eingriff ist
allerdings bei der flichenmiBig geringen Grofie des Gebietes von zu vernachlissigender
Bedeutung. Die durch Versiegelung geringere Verdunstungsrate und Sauerstoffproduktion
kann durch Pflanzbindung kompensiert werden.

3.4 EINGRIFF IN DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Das Plangebiet ist von der B 432 von Norden her gut einsehbar. Eine Bebauung verindert
daher das Landschaftsbild erheblich.

Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu mildern liegen die Bauflichen des nordlichen
Teiles (Parzellen 1 und 2) weit von der StraRe zuriick. Die maximale Gebiudehohe ist dort
auf 9,0 m reduziert. Die Baumreihe entlang der B 432 sowie der Knick entlang der Ostgren-
ze des Gebietes behalten so eine gréflere Dominanz. Diese Biaume und Geholze sowie der
Knick an der stidlichen Grenze des Gebietes bleiben erhalten, lediglich 2 kleinere Biume an
der B 432 miissen fiir die Erschliefungsstrafle entfernt werden.

Die Knicks werden durch die Anlage eines Knickschutzstreifens in ihrer raumbildenden
Funktion bewahrt und als Biotop aufgewertet. Der stidliche Knick erhilt Uberhilter im Ab-
stand von 50 m. Die Zufahrten von Stiden werden geschlossen. Entlang der westlichen GE-
Gebietsgrenze wird im Abstand von 3,0 m zu dieser ein Knick angelegt. Dieser schlieft in
der Stidwestecke in einem Bogen an den siidlichen Knick an. Die ErschlieBungsstraBe erhalt
durch Pflanzbindung auf den anliegenden Grundstiicken in regelméBigen Abstinden Stra-
Renbiume, die auch raumbildend eine Zisur zwischen der Bebauung des nérdlichen und des
siidlichen Teiles des Plangebietes herstellen.
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3.5 EINGRIFF IN DAS SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Als nachhaltige Beeintrichtigung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschafien ist die
Beseitigung oder Beeintrachtigung von Lebensrdumen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz zu bewerten. Von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind:

e gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 15a LNatSchG

¢ Sonderstandorte mit besonderen Bodenverhéltnissen

¢ Standorte seltener oder bedrohter Tier- und Pflanzenarten

¢ Lebensriume von Tier- und Pflanzenarten, die nur mittel- bis langfristig ersetzbar sind
o Wilder

e Griinanlagen mit altem Baumbestand

e Streuobstwiesen

e artenreiches Feuchtgriinland

Im Rahmen der geplanten BaumafBinahme wird in Ackerland mit relativ geringer 6kologi-
scher Wertigkeit eingegriffen. Die Fliche ist von allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz. Der an der stidiichen Grenze gelegene Knick als gesetzlich geschiitztes Biotop
nach § 15a LNatSchG bleibt erhalten und erhélt durch die Anlage eines Knickschutzstrei-
fens eine Aufwertung seiner Biotopfunktion.

4. PLANUNGSVORSCHLAGE ZUR UBERNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

4.1 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
4.1.1 Bindungen zur Anpflanzung / Ansaat im &ffentlichen Bereich

Die offentliche Griinfliche wird mit einem groffkronigen Solitirbaum als Akzent zu der
Reihe der kleinkronigen Straflenbdume bepflanzt.

4.1.2 Bindungen zur Anpflanzung / Ansaat auf den Grundstiicken

Gemil Satzung wird auf den an der ErschlieBungsstraBe liegenden Grundstiicken (Parzellen
2, 3 und 4) flir je angefangene 700 m? Grundstiicksfliche ein Baum gepflanzt. Geringfligige
Abweichungen der Lage der anzupflanzenden Biume sind zuldssig. Auf den an den Knick-
schutzstreifen gelegenen Parzellen 1,5 und 8 sind im Abstand von 5,0 bis 7,0 m
Solitédrbiische zur Markierung der Grenze des Knickschutzstreifens zu pflanzen. Fiir die An-
pflanzungen gem#f Satzung ist die Pflanziiste bindend. Pflanzqualititen sind
vorgeschrieben.
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Der im Siiden des Gebietes liegende Knick wird an beiden Enden verldngert, um die vor-
handenen Zufahrten zu schlieBen. Die Verldngerung erfolgt jeweils wum 4,5 m. Die
Bepflanzung erfolgt mit den Gehélzarten, die bereits auf dem stidlichen Knick angesiedelt
sind. Auf dem Knick werden im Abstand von ca 50 m Uberhilter gepflanzt. Entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze wird im Abstand von 3,0 m zu dieser ein Knick angelegt.
Dieser erhilt eine Wallhthe von ca 1,2 m bei einer Basis von 3,6 m. Er schlieft in der Siid-
westcke mit einem Bogen an den siidlichen Knick an. Zur Bepflanzung des Knicks wird
tiberwiegend Hainbuche verwendet. Beidseitig des neu angelegten Knicks entstehen Knick-
schutzstreifen von je 3,0 m Tiefe. Auf der GE-Gebietsseite wird entlang der Grenze des
Knickschutzstreifens eine Sichtschutzpflanzung aus Hainbuche vorgenommen. Eine gleich-
artige Bepflanzung wird entlang des stidlichen Knickschutzstreifens auf den Parzellen 6 und
7 vorgenommen. Diese Mafinahmen erfolgen bereits im Zuge der Erschliefungsarbeiten.

4.2 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Knickschutzstreifen im Osten der geplanten Gewerbeflichen werden in einer Breite von
5,0 m, im Siiden in einer Breite von 3,0 m angelegt. Die Gesamtfliche der Knicks und der
Knickschutzstreifen betrigt 2.537 m2 Jede Art von Bebauung sowie jegliche girtnerische
oder landwirtschaftliche Nutzung ist dort ausgeschlossen. Die Streifen werden der natiitli-
chen Selbstentwicklung zu einer Gras- und Krautflur iiberlassen. Die Flichen sollen einmal
jahrlich ab dem Monat August geméht werden. Das Mahdgut ist von den Flichen zu entfer-
nen.

Die Ausgleichsfliche von 6.440 m? wird sich, da sie kiinftig nicht mehr beweidet wird, ad-
dquat zu der unmittelbar angrenzenden Rohrichtfliche entwickeln. Dieses Biotop ist fiir den
Artenschutz von hoher Bedeutung, Diese Fliche soll der Stiftung Naturschutz zum Aufbau
eines Biotopverbundes iibertragen werden.

5. BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH
5.1 SCHUTZGUT BODEN

Die Bodenversiegelung stellt eine erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigung des Schutz-
gutes Boden dar. Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt auf der Grundlage des
Gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der Ministerien Siir Natur und Umwelt -
IV 63 - 510.335/X 33 - 5120 vom 03.07.1998 (Amtsblatt Schleswig-Holstein 1998 Nr.31).
Die Flichenverteilung innerhalb des Gebietes ist in der Tabelle 1 aufgefiihrt. Ist eine dquiva-
lente Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen nicht moglich, so ist eine
Fliche aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und naturnah zu entwickeln. Der
erforderliche Flichenbedarf fiir diesen Ausgleich ist in Tabelle 2 aufgefiihrt.

Dipl.-Ing. Arija Speer, Architektin ¢ Neuland 5 + 23845 Borstel + Tel. 04537/701548 + Fax 701549
18.03.02



Griinordnerischer Begleitplan zum Bebauunsplan Nr. 14 der Gemeinde Itzstedt

Seite 12

Tabelle 1: Flichenverteilung des Plangebietes Teil I

Art der Fliiche Berechnung Versiegelungsgrad | versiegelte Fliiche

Baugrundstiicke 80% (GRZ 0,6 + 50%,

18.873 m?|max. GRZ 0,8) 15.098 m?
offentliche Strallen- |2.098 -254-79=
flache 1.765 m? 90% 1.589 m?
2. Bauabschnitt der
Erschlieflungsstralle 254 m? 0% 0 m?
Griinstreifen fiir Stra- |35 +36 =
fenraum B 432 71 m? 0% 0 m?
offentliche
Griinfliche 79 m* 0% 0 m?
Knickfldchen und 628 + 331 + 834+
Knickschutzstreifen | 744 =
der Baugrundstiicke [2.537 m? 0% 0 m?
GESAMT *' 21.042 m? 16.687 m?
Tabelle 2: Ausgleichsbedarf fiir die eingriffsbedingte Versiegelung

Art der versiegelten Berechnung Ausgleichsflichen-
Fliche Fliche x Ausgleichsfaktor bedarf
Baugrundstiicke 15.098 m? x 0,50 7.549 m?
ErschlieBungsstrafien 1.589 m? x 0.50 794 m?
gesamit: 8.343 m?

Der Flachenbedarf kann um 75% der Grundstiicksflachen ermifigt werden, die aufgrund
von Festsetzungen naturnah zu gestalten sind, insbesondere durch Anpflanzung von Striu-
chern und Béumen einheimischer Arten. Dieses sind Im Plangebiet I 2.537 m? x 75% =
1.903 m? anrechenbare Fliche, um die der Flachenbedarf von 8.343 m? ermifigt werden
kann:

8.343 m? - 1.903 m* = 6.440 m? erforderliche Ausgleichsfliche.

Die Ausgleichsfliche ist der iiberwiegende Teil des Flurstiicks 64/13 der Flur 2 der Gemar-
kung Itzstedt. Das Flurstiick hat eine GréBe von 7.000 m?. Die Fliche ist feuchte Wiese. Der
verbleibende Teil des Flurstiickes 64/13 von 560 m? soll vorsorglich fiir MaBnahmen mit
zukiinftiger Ausgleichsfunktion als Okokonto zur Verfiigung stehen.

™" Bei Berechnung der versiegelten Flache wurden die Baugrundsticke mit ihrer gesamten Flursticksfliche berticksichtigt.
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5.2 SCHUTZGUT WASSER

Der versiegelungsbedingte Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die Versickerung
des gesamten Niederschlagswassers auf derselben Fldche egalisiert. Die MaBnahme ist ge-
eignet, dafl insgesamt eine nicht wesentliche Verfinderung der 8kologischen Verhiltnisse
eintritt.

5.3 SCHUTZGUT KLIMA

Der Eingnff in das Schutzgut Klima, der sich durch eine Erhthung der langwelligen Wirmestrah-
lung bemerkbar macht, wird durch die Festsetzung der Pflanzbindungen auf den privaten
Grundstiicken und im 6ffentlichen Bereich kompensiert. Vor allem die Pflanzung der Stra-
Benbiume auf den Privatgrundstiicken trigt zu einer ErhShung der Verdunstungsrate bei.

5.4 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist erheblich und kann nicht ausgeglichen
werden. Es ist nur eine Minimierung des Eingriffes moglich. Dazu trigt die Reduzierung der
Gebidudehdhe und die Distanz der Baufldche von den raumbildenden Biumen der B 432 im
nérdlichen Teil des Gebietes bei. Gemildert wird der Eingriff jedoch vor allem durch den
Erhalt der landschaftsbildprdgenden Vegetation sowie durch die dargestellten raumbilden-
den Pflanzungen.

55 SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist aufgrund der Vorbela-
stung der Fléche nicht als erheblich einzustufen. Vielmehr wird entlang des Knicks durch
die Anlage des Schutzstreifens eine gréflere florale Artenvielfalt entstehen.. Der Lebensraum
fiir V6gel und Insekten wird dadurch qulitativ aufgewertet.

Die Herausnahme der Ausgleichsfliche aus der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung als
Viehweide 1463t dort die Entstehung eines Feuchtbiotops gem#B § 15 Abs.1 Nr.1 LNatSchG
erwarten.

Insgesamt kann von einer Verbesserung der 6kologischen Verhiltnisse gesprochen werden.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind die potentiellen Beeintrich-
tigungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die aufgrund des Bebauungsplanes
Nr. 14 der Gemeinde ltzstedt zu erwarten sind, berticksichtigt worden. Nach Realisierung
der vorgenannten Malinahmen kann der Eingriff, mit Ausnahme des Eingriffs in das Land-
schaftsbild, der nur minimiert werden kann, als vollstindig ausgeglichen betrachtet werden.
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Anlage 1: Pflanzenliste mit Empfehlungscharakter

zu TEIL B des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Itzstedt,
Pkt. 1.2 Anpflanzen von Biumen und Strduchern § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Biume zu 1.2.1., 1.2.3. und 1.2.4.

Acer campestre
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Robinia pseudoacacia
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Baume zu 1.2.3., 1.2.4. und 1.2.6.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Geholzarten zu 1.2.2., 1.2.3,

Acer campestre
Berberis vulgaris
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus oxyacantha
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Evonymus europaeus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rubus, div. Arten
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Syringa vulgaris

sowie die in der Liste der in Schleswig-Holstein heimischen Gehdlzarten aufgefiihrten.

Feldahom
Sandbirke
Moorbirke
Hainbuche
Robinie
Mehlbeere
Eberesche

Spitzahorn
Bergahom
Rotbuche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahormn
Berberitze
Sandbirke
Moorbirke
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnul3

Gemeiner Weifldom
Eingriffeliger Weillidorn
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Schwarzdom
Kreuzdom
Hundsrose
Brombeere
Mehlbeere
Eberesche
Gemeiner Flieder



