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Gemeinde lizstedt B-Plan Nr. 18 - Stand 22.11.2011

3 Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 beinhaltet die Flurstiicke 35/6, 35/5
und 35/3 der Flur 2, Gemarkung ltzstedt und hat eine GréRRe von rd. 1,6 ha.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

¢ vorhandene Gewerbegrundstlcke (B-Plan Nr. 14) im Westen,
» die Bundessiralle B 432 (Segeberger Strafte) im Norden,

» landwirtschaftiich genutzie Fldchen im Osten und

e den Haumoorredder mit angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Stiden.

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzi. Im
sudostlichen Eckbereich (Flurstiicke 35/6 und 35/3) befindet sich ein Regenriickhalte-

becken der Gemeinde lizstedt, das im Bestand erhalien wird.

4 Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Gemeinde
ltzstedt der Raumstruktur ,Ordnungsraum" zugeordnet. Ordnungsraume sind um die
schleswig-holsteinischen Oberzentren Kiel und Libeck sowie um Hamburg abge-
grenzi, Die Ordnungsrdume solien als Schwerpunkirdume der wirtschaftlichen und
baulichen Entwicklung im Land gestérkt werden und dadurch auch Entwicklungsimpul-
se fur die landlichen Raume geben. In den Ordnungsrdumen sollen die Standortvor-
aussetzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter
verbessert werden. Anbindungen an Verkehrswege sollen bedarfsgerecht ausgebaut
werden und Flachen fir Gewerbe in ausreichendem Umfang vorgehalten werden. Die
Ordnungsréume sind Schwerpunkirdume der wirtschaftlichen Entwicklung im Land. Sie
profitieren von der Wirtschaftsstdrke und der Uberregionalen Anziehungskraft der
Oberzentren. Ein wesentlicher Standortvorteil gegenliber den Oberzentren sind grolie-
re Flachenpotentiale. Diesen Vorteil sollen sie durch eine bedarfsgerechte Fléachen-
ausweisung flr Gewerbe und Industrie und eine gute Verkehrsanbindung nutzen.
Nachhaltigkeitsaspekten ist angemessen Rechnung zu tragen (vgl. Kap. 1.3 (2 G)
LEP).
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Ausnahmsweise kénnen dariber hinaus betriebsbezogene Wohnungen, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergnligungsstétten
zugelassen werden. Gem. § 13 BauNVO sind ebenfalls Gebaude flir freie Berufe (z.B.
Versicherungsmakler} aligemein zuldssig.

Von diesen Regelfestsetzungen kénnen im konkreten Bebauungsplan abweichende
Festsetzungen getroffen werden. Im B-Plan Nr. 19 werden dem entsprechend die in
§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Tankstellen und in Nr. 4 genannten Anlagen fir
sportliche Zwecke ausgeschlossen, gleiches gilt fir die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
genannten Vergnugungsstétten. Diese Nutzungen sind immer mit einem erhdhten Ver-
kehrsaufkommen verbunden, das durch die Erschlieung Uber eine Sackgasse mit an-
und abfahrenden Fahrzeuge zu einem erhdhien Aufkommen an der Einmindung zur
Segeberger Stralle fihren wiirde. Durch den Ausschluss der Tankstellen werden au-
Rerdem potentielle L&rm- und Geruchsemissionen, die aus dessen Betrieb und aus

dem daraus resultierenden Fahrzeugverkehr entstehen, im Plangebiet vermieden.

Die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Gewerbebetrieben aller Art werden aufter-
dem dahingehend eingeschrénkt, dass Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig sind. Die-
se Festsetzung dient der Umsetzung des landesplanerischen Ziels eines gestuften
Versorgungssystems an geeigneten Standorten, indem eine sukzessive Einzelhan-
delsansiedlung ausgeschlossen wird. Wegen der i.d.R. eher wohnungsfern gelegenen
Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs
generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs- und verbrauchernah
angesiedelt werden,

Mit der Gewerbegebietsfestsetzung sollen die planerischen Voraussetzungen zur An-
siedlung von Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und GroRhandelsbetrieben
geschaffen werden, um das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu erhéhen und am
Ortsrand ausreichende Flachen insbesondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich sto-
render Betriebe zur Verfiigung stellen zu kénnen. Da den Betrieben als untergeordnete
Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden soll, ihre Produkte an Endverbraucher
zu verkaufen (Direkt-Vermarktung) wird festgesetzt, dass abweichend von dem o.g.
Einzelhandelsausschluss ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GrofRe

von max. 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig sind.
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5.2

Gleichzeitig bericksichtigt diese Hohenfestsetzung die Ortsrandlage des Plangebietes

und passt sich an das entsprechende vorhandene Gewerbegebiet an.

Das Plangebiet weist von Norden nach Siiden einen Héhenunterschied von rd. 5,0 m
auf (33,5 m 0. NN an der Segeberger Strale, 28,5 m (. NN am Haumoorredder). Um
die festgeseizte Hohe der Oberkante der Gebaude (ber der natirlich vorhandenen Ge-
landeoberflache eindeutig bestimmen zu kénnen, wird daher als Bezugspunkt die je-
weilige Hohe des Standortes Gber Normalnull — NN festgesetzt, Zukunftige Gebaude
im Bereich der Segeberger Strae kénnten somit eine OK 42,5 m (. NN aufweisen,
wéhrend fir die Gebdude im Bereich des Haumoorredder ein Wert von OK 37,5 m U.
NN das Hochsimal darstelit.

Grundstiicksgréfe / Anzahl der Wohneinheiten

Wahrend im angrenzenden vorhandenen Gewerbegebiet kleinere Grundstiicksflachen
ab einer Grofie von 1.000 m? zulassig sind, wird die Mindestgrundstiicksgrofe im Plan-
geltungsbereich auf 4.000 m? festgesetzt. Dadurch ist dieses Gebiet jenen Gewerbebe-
trieben vorbehalten, die einen gréfleren Flachenbedarf haben. Zudem wird eine ver-
dichtete Ansiedlung vieler kleinerer Betriebe vermieden und so auch der Erschlieung
tber eine Stichstralle (Schafskoppel) Rechnung getragen. Aufgrund der genannten
Grundstiicksgrofle von mindestens 4.000 m? ist im Plangebiet die Anordnung von ma-

ximal drei Gewerbegrundstiicken mdglich.

Diese Grundstlicksgrole sowie die Lage der Grundstlicke am Ortsrand sind potentielle
Risikofakioren fiir unbefugtes Betreten der Grundsticke einschlieRlich Einbruchsdelik-
ten. Um eine entsprechend notwendige Aufsicht zu erméglichen wird daher festgesetzt,
dass die gem. BauNVO in Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zuldssigen betriebs-
bezogenen Wohnungen in diesem Plangebiet allgemein zuldssig sind. Dabei ist bei
Baugrundstiicken mit einer GrundstlicksgroRe von weniger als 6.000 m? eine Wohn-
einheit zuléssig, bei Baugrundstlicken mit einer Grundstlicksgréfie ab 6.000 m? kénnen
zwei Wohneinheiten vorgesehen werden (z.B. fur Betriebsinhaber und fir Betriebslei-
ter).

Unter Berlicksichtigung der o.g. GroRe und Anzahl der Grundstlicke ist im Plangebiet

somit die Anordnung von maximal vier betriebsbezogenen Wohneinheiten méglich.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 9
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Die nachstgelegenen Haltestellen sind lizstedt, Lindenhof* in ca. 850 Metern Entfer-
nung in sidwestlicher Richtung und ,Silfeld, Abzweigung Oering® in ca. 650 Metern
Entfernung in norddstlicher Richtung. Beide Haltestellen liegen an der B432 und wer-
den von der angebotsstarken Buslinie 7550 Bad Segeberg — Hamburg, U-Ochsenzoll
bedient. Die bestehende und geplante Gewerbeansiedlung werden nach Auskunft der
Sudholstein Verkehrsgesellschaft mbH unter OPNV-ErschlieRungsaspekten fur unkri-
tisch gehalten. Jedoch wird die weitere Entwicklung des Gewerbegebiets weiter zu be-
obachien und ggf. Uber eine weitere Haitestelle im Sinne einer verbesserten Erschlie-

fung fur Kunden und Arbeitnehmer zu entscheiden sein.

Versorgung / Entsorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Leitungsneize der Versorgungsmedien
(Trinkwasser, Strom- und Gasversorgung, Telekommunikation) in der Schafskoppel
angebunden.

Das Plangebiet wird an den Schmutzwasserkanal in der Schafskoppel angeschlossen.
Die weitere Leitungsfuhrung erfolgt im Plangebiet Uber eine private Grundstiicksent-
wasserung, das entsprechende Entsorgungsnetz ist je nach Bedarf entsprechend der

zukinftigen Grundstiicksteilung vorzusehen.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Gewasserpflegeverbandes GPV
Norderbeste, dessen Satzung zu beachten ist. Es ist sicherzustellen, dass dem Vorflu-
ter kein verunreinigtes Oberflédchenwasser zugefihrt wird und eventuelle Einleitungen
gedrosselt erfolgen. Fir die Einleitung des gesammelten Oberflichenwassers in die
Norderbeste ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz er-
forderlich. Die ordnungsgeméfie Entsorgung des Oberflichenwassers ist im Rahmen
der Baugenehmigung fur das jeweilige Bauvorhaben nachzuweisen. Bei entsprechen-
der Eignung des Untergrundes sollte dabei, entsprechend dem westlich angrenzenden
Gewerbegebiet, vorrangig eine Versickerung des auf dem jeweiligen Grundstlick anfal-
lenden Oberflachenwassers vor Ort favorisiert werden, entsprechende Versickerungs-
anlagen (z.B. Sickerschachte oder Versickerungsmuiden) bediirfen der Genehmigung

nach § 35 Landeswassergeseiz.

Im stidwestlichen Plangebiet verlduft von der StralBe Schafskoppel zum vorhandenen
Regenrickhaltebecken eine Regenwasserleitung (DN 350). Dem entsprechend wird

ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungsiragers festgeseizt.

Ingenieurgemeinschaft Kititz & Collegen GmbH 11
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Gewerbeldrm

Gemal? Bundes-Immissionsschuizgesetz sind Larmimmissionen entsprechend dem
Stand der Larmminderungstechnik zu begrenzen. Darliber hinaus sind die Immissionen
gemadl TA Larm (6. allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz 1998) als Beurteilungspegel insgesamt aus der Einwirkung aller Gewer-
bebetriebe einzuhalten. Die vorhandene Bebauung nordwestlich der Segeberger Stra-
Re ist ais Mischgebiet einzustufen, nach TA Larm betragen die Immissionsrichtwerte
fur diesen Gebietstyp tags/nachts 60/45 dB(A).

Der genaue Aufbau der Geb&ude, Lage der Parkplatze sowie der Betriebsverkehr und
die Larmentwicklung innerhalb der Gebaude sind zum Zsitpunkt der Erstellung eines
Bebauungsplanes nicht exakt vorhersehbar und bestimmbar. Die Nutzung und der
Aufbau der Geb&ude kann sich dariiber hinaus spéter andern, so dass eine allgemein-

glltige Festlegung fiir den Bebauungsplan getroffen werden muss.

Aktive Schallschutzmalinahmen sind fir die gegebene Situation weder sinnvoll noch
erforderlich. Ublich und zweckmiRig ist die Festlegung des maximal zuldssigen Fla-
chenschallleistungspegels als Beurteilungspegel, bezogen auf die jeweilige Grund-
stiicksflache je m® Dementsprechend wird die Art der zuldssigen Gewerbebetriebe
dahingehend eingeschranki, dass hier nur Betriebe zulissig sind, deren immissions-
wirksames flachenbezogenes Emissionsverhalten den immissionswirksamen Flachen-
schallleistungspegel als Beurteilungspegel (Lwa ;) von tags (6-22 Uhr) 60 dB(A) und
nachts (22-6 Uhr, lauteste volle Nachtstunde) 45 dB{A) nicht Gberschreiten. Einzelne
Spitzenpegel dirfen diese Richtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um
nicht mehr als 20 dB(A) (iberschreiten.

8 Gestaltungsfestsetzungen

Oberirdische Ol- und Gasbehilter sowie Milllbehdlter sind durch geeignete Umzéu-
nung oder Begriinung so zu umkleiden, dass sie der Sicht von der Stralte aus entzo-
gen sind.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 13
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10.1

10.1.1

Umweltbericht / Landschaftsplanerischer Fachbeifrag

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

im ostlichen Teil der Gemeinde ltzstedt gelegen, befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 19 im Ubergang zwischen Siediungsbereich und freier Land-
schaft. Nordlich angrenzend verlauft die Segeberger Stralle (B432). An diese schlie-
Ren landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich wird der Geltungsbereich durch einen
Knick begrenzt, jenseits von diesem befinden sich weitere Ackerflachen. Sidlich an-
grenzend begrenzt der ,Haumoorredder” den Geltungsbereich. Stdlich von diesem fal-
len weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen zur Niederung der Norder-Beste hin ab.
Westlich wird der Geltungsbereich durch einen weiteren vorhandenen Knick vom be-
stehenden Gewerbegebiet des B-Plans Nr. 14 abgegrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 35/3, 35/5 und 35/6 der Flur 2, Gemar-

kung ltzstedt und hat eine Grélde von rd. 1,6 ha.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Innerhalb des Vorhabensbereiches ist die Weiterentwicklung des angrenzend vorhan-
denen Gewerbegebietes {B-Plan Nr. 14) vorgesehen.

Derzeit plant die Firma Reimers Reisemobil GmbH aus Nahe ihren Betrieb in das Plan-
gebiet zu verlagern. Diese bendtigt ein Gebaude fir Ausstellung, Verkauf und Werk-
statt, ein weiteres Betriebsgebdude fir Verwaltung und Warenlager sowie jeweils ein
Wohngebaude fir den Inhaber und fiir den Betriebsleiter. Desweiteren werden befes-
tigte Flachen flr Steliplatze, Zufahrten und Ausstellungsflachen bendtigt. Die verblei-

benden Fldchen werden als private Grinflachen gestaltet.

Die Festsetzungen orientieren sich an dem bestehenden B-Plan 14. Es wird auf dem
Flurstiick 35/6 ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzah! (GRZ) von 0,6 festge-
setzt. Diese kann gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fiir Nebenanlagen um bis zu 50%
uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einem Versiegelungsgrad von 0,8.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 15
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Fachplanungen

Fesllegungen zum Gellungsbereich des Bebauungsplanes werden in folgenden Plan-

werken getroffen:

-3

Gemdl dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) befindet
sich des Gemeindegebiet lizstedt innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erho-
lungseignung und innerhalb eines geplanten Landschaftsschutzgebietes. Des Wei-
teren wird ein Wasserschongebiet dargestellt. Die siidlich angrenzende Norder-
beste-Niederung wird als Geotop (Kayhuder Zungenbecken und Tunneital) und
Schwerpunkibereich fiir den Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems dargestelit.

Eine Ausweisung des geplanten Landschaftsschutzgebiets im betrachteten Raum
ist bisher noch nicht erfolgt. Auch das angrenzende Gewerbegebiet (B-Plan Nr.
14) befindet sich innerhalb der entsprechenden Darstellung im Landschaftsrah-
menplan.

im Flachennutzungsplan der Gemeinde ltzstedt wird das Plangebiet als gewerb-
liche Bauflache dargestellt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde (1999) wird das Plangebiet als Bauflache der
Il. Prioritdt (aus landschaftsplanerischer Sicht bedingt geeignet) dargestellt. Ent-
lang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft die Grenze eines geplanten
Landschaftsschutzgebietes. Hierbei handelt es sich um eine nachrichtliche Uber-
nahme aus dem Landschaftsrahmenplan Entwurf (Stand 1996). Der sidlich an-
grenzende Haumoorredder wird als Wanderweg dargestellt. Ein Teilbereich im
Suden des Geltungsbereiches wird mit weiteren Flachen aullerhalb des Geltungs-
bereiches ais Geotop dargestellt (s.0.). Zur Bauflache wird im Bericht folgendes
ausgefihrt:

.Diese Kkleinere Erweiterungsflache des Gewerbegebietes sollte den planerischen Ab-
schluss der Ortsentwicklung nach Osten darstellen. Der Entwicklung eines neu gestatteten,
landschaftstypischen Ortsrandes insbasondere nach Osten sowie nach Siden zum Erho-
lungsgebiet Norder-Beste-Niederung kommt eine hohe Bedeutung zu. Ersatzmalinahmen
fiir Beeintréchtigungen der (brigen Schutzgliter sollten ebenfalls am Rand der Niederung

angeordnet werden."

Schutzgebiete

Im Plangeltungsbereich sind keine Schutzgebiete betroffen.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 17
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Tabelle 1: Bewertung der Bodenfunktionen

Bodenteilfunktion / Parameter mit Klassifi- | Grad der Funktionserfiilllung im Natur-
Kriterium kation It. Umweltatlas haushalt
hoch | hoch | mittel | mittel gering
bis bis ge-
mittel ring

Lebensraum fiir Pflanzen
Biotopentwicklungs- Bodenkundliche
potenzial Feuchtestufe (BKF):

schwach trocken (groRter
Flachenanteil) X
mittel trocken (Teilbe-
reich norddstlich) X

Bestandteil des Wasserhaushalts
Allgemeine Wasserhaus- Feldkapazitat (FKWe):
haltsverhélinisse

sehr gering (grofter Fia-
chenanteil) X
gering (kleiner Teilbe-
reich an der sidlichen

Grenze des GB) X
Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes
Nahrstoffverfigbarkeit S-Wert (Swe);
gering (grolter Fléchen-
anteil) X
besonders gering (kleiner
Teilbereich norddstlich) X
Filterfunktion
Rickhaltevermdgen fiir Bodenwasseraustausch
nicht sorbierbare Stoffe {NAG):
sehr hoch (gréltter Fla-
chenanteil} X

hoch (kleiner Teilbereich
an der sidlichen Grenze
des GB) X

Der Boden hat auferdem eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
Hier sind Vorkommen naturgeschichtlich bzw. kulturgeschichtlich bedeutsamer Pedo-
tope, Pedogenesen oder Bodendenkmadler hoch zu bewerten. Siudlich an das Plange-
biet angrenzend befindet sich das (berregional bedeutsame Geotop des Kayhuder
Zungenbeckens in Verbindung mit dem Tunneltal der Norderbeste. Die Fldchen im
Plangebiet selbst besitzen einen geringen Grad der Funktionserfiillung hinsichtlich die-
ser Bodenfunktion.

Zu den Grundwasserstdnden im Plangebiet liegen keine Daten vor. Aus dem Boden-
mechanischen Gutachten zum angrenzenden B-Plan 14 sind fir diesen Bereich

Grundwasserflurabsténde zwischen 2,10 m und 2, 25 m zu eninehmen.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 19
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Es ist davon auszugehen, dass die Boden im Plangeltungsbereich aufgrund ihrer Tro-
ckenheit und der geringen Nahrstoffverfiigbarkeit urspriinglich ein hohes Biotopent-
wicklungspotenzial besalen. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Maisanbau
hat jedoch zu Verénderungen der Nahrstoffverhaltnisse gefiihrt. Der hohe Beitrag zur
Grundwasserneubildung tritt aufgrund des geringen Versiegelungsgrades der Umge-
bung in seiner Bedeutung zurlick. Die Fahigkeit, Nahrstoffe (Kationen) zu sorbieren
und die Fahigkeit, nicht sorbierbare Stoffe zu filtern sind bei den Boden im Plangebiet
gering ausgepragt. Dies hat neben der Bedeutung fiir das Biotopentwicklungspotenzial
eine geringe natlrliche Ertragsfahigkeit zur Folge. Im Hinblick auf agrarstrukiurelle Be-
lange sind die Béden im Plangebiet also eher von untergeordneter Bedeutung.Das Bio-
topentwicklungspotenzial ist demgegeniber hoch einzuschéaizen. Aus den aillgemeinen
Bodenwasserhaushaltsverhaltnissen, der geringen Filterwirkung und dem hohen Bei-

trag zur Grundwasserneubildung ergibt sich ein hohes Risiko fir das Grundwasser.

Insgesamt wird den Bdden im Plangebiet eine allgemeine bis besondere Bedeutung fiir
Natur und Umwelt zugeordnet. Fiir das Grundwasser besteht eine besondere Empfind-

lichkeit gegenlber planerischen Veranderungen.

Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der Planung entstehen zusétzliche Bodenversiegelungen. Hieraus
ergeben sich regelméflig erhebliche Beeintriachtigungen des Schutzgutes Boden
und Grundwasser, auf die im Rahmen von Ausgleichsmafinahmen zu reagieren ist. Ei-
ne Gefdhrdung des Grundwassers durch Stoffeintrége ist im Rahmen der Planung und

der Umsetzung auszuschliefen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen dient der vorhandene Land-
schaftsplan als Datengrundiage. Zur Aktualisierung und Ergénzung wurde im April
2011 eine Biotoptypenkartierung durchgeflihrt,

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 21
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Die Ackerflache, die den gréBten Teil des Plangebietes einnimmt, besitzt aufgrund ih-
rer geringen Bedeutung fiir Natur und Landschaft keine besondere Empfindlichkeit ge-
gentiber planerischen Veranderungen. Die Knicks und der Redder an den Gebiets-
grenzen unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG und sind aufgrund ihrer allgemeinen bis besonderen Bedeutung fiir Natur
und Landschaft besonders empfindlich gegeniiber planerischen Verdnderungen.

Umweltauswirkungen der Planung

Die Flachen im Plangebiet werden als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von
0,6 ausgewiesen. Sie werden bebaut. Die nicht bebauten Bereiche werden in umfang-
reichem Malie als Hof- und Verkehrsflachen und als Parkplitze befestigt. Die verblei-
benden Flachen werden als Griinflachen gestaltet und zukiinftig intensiv gepfiegt.
Entlang der Knicks werden jeweils 5 m breite Knickschutzstreifen angelegt, die von ei-
ner Nutzung ausgeschlossen werden. Diese werden mit Landschaftsrasen eingeséht
und mithilfe von Zaunen gegenliber den geplanten angrenzenden Nutzungen abge-
grenzt.

Das Regenriickhaltebecken bleibt in seiner jetzigen Form bestehen.

Fir die Zufahrt zum geplanten Gewerbegebiet ist ein Knickdurchbruch auf einer Lange
von 11,5 m erforderlich. Dieser stellt einen erheblichen Eingriff in den Knick dar. Es

wird daher ein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.

Faunistische Potenzialanalyse / Artenschutzrechtliche Betrachtung
Rechtliche Grundlagen

Bei der Durchfiihrung einer Bebauungsplanung ist geméaR § 44 BNatSchG zu priifen,
ob besonders geschitzte bzw. streng geschitzte Arten betroffen sind.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt in Form einer Potenzialanalyse. Die
Grundlage hierzu bildet die Biotoptypenkartierung. Diese erfolgte im April 2011. Eine
weitere Ortsbegehung erfolgte im Mai 2011. Bei den Begehungen wurde die vorhan-
denen Biotopstrukturen im Hinblick auf ihre Lebensraumeignung fir Voégel, Fledermau-
se und Amphibien untersucht.
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Héhlenbriter:

In den alteren Uberhaltern, insbesondere am Haumoorredder ist das Vorkommen von
Hohlenbritern nicht auszuschlieffen. Auch hier ist aufgrund des Stérungsregimes le-
diglich von Vorkommen stérungsunempfindlicher Arten der Siedlungen und Siedlungs-
rander auszugehen. Folgende Arten sind potenziell zu erwarten: Kohimeise (Parus ma-

jor), Blaumeise (Parus caeruleus), Buntspecht (Dendrocopos major).

Fir die potenziell auftretenden Geholzfreibriiter und Héhlenbriiter der besonders ge-
schitzten Arten gelten das Totungsverbot und das Verbot der Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten des § 44 (1) Satz 1 u. 3. Beide Verbotstatbestande

kommen nicht zum Tragen, da die vorhandenen Gehoizstrukturen erhalten werden.

Es ist davon auszugehen, dass fir die Brutvogel im Plangebiet, auch bei Erhalt der
vorhandenen Gehdlzstrukiuren, zusétzliche Beeintrchtigungen durch die geplante
Gewerbenutzung entstehen. Es sind jedoch sowohl in Bezug auf Brutplatze als auch in
Bezug auf das Nahrungsangebot in der Umgebung des Plangebietes Ausweichmég-
lichkeiten flir die potenziellen Brutvdge! vorhanden. Der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen verschlechtert sich nicht. Im Rahmen der Entwicklung einer Ausgleichs-

flache findet eine Aufwertung von Lebensraumen statt.

Fledermiuse

Alle europaischen Fledermausarten wurden in Anhang !l bzw. IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgenommen und sind damit streng geschitzt.

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner Habitatausstattung als Quartiersstandort
fir Fledermause wenig geeignet. Potenziell fir Quartiere geeignet sind beispielsweise
alte B&ume, die Hohlen, Risse, Rindenspalten u. &. aufweisen, die von Flederm&usen
insbesondere als Tagesquartier (Sommerquartier) genutzt werden kdnnen. Das Vor-
handensein sowohl von Wochenstuben als auch von Winterquartieren ist auf Grund
des Fehlens geeigneter Strukturen auszuschlieRen, Sommerquartiere sind als sehr
unwahrscheinlich einzustufen.

Jagdhabitate von Flederméusen fiegen im Bereich von offenen Flachen, wie z. B. bei
der einjahrigen Brachflache gegeben. Auf dem Weg vom Quartier in die Jagdhabitate
orientieren sich die meisten Arten an Leitstrukturen. In diesem Zusammenhang sind
die Knicks und insbesondere der Haumoorredder relevant. Diese kénnen als Flugstra-

3en dienen.
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Das Wasser wird durch eine unterirdisch verlegte Entwésserungsleitung dem Becken
zugeleitet. Natlirliche oder naturnahe Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht

vorhanden.

Es ist eine geringe Bedeutung fiir Natur und Umwelt festzustellen. Daher besteht
keine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Oberflachengewasser gegeniiber

planerischen Veranderungen.

Umweltauswirkungen der Planung

Das Regenrlickhaltebecken wird erhalten. Durch die Schaffung neuer Versiegelungen
konnen sich der Oberflachenabfluss und die Belastung der Graben und Vorfluter erho-
hen. Die ordnungsgemafie Entsorgung des Oberflichenwassers ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu priifen,

Vorbehaitlich der entsprechenden Nachweise im Baugenehmigungsverfahren sind
keine erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Oberflachengewasser zu

erwarten.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen)
und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Im Anschiuss an das bestehende Gewerbegebiet sind Wohnbebauungen vorhanden,
die vor Beeintrachtigungen durch Larm zu schiitzen sind.

Der sudlich angrenzende Haumoorredder ist als Wanderweg ausgewiesen und hat da-
her eine Bedeutung fir die Naherholung. Allerdings steht hier die Erlebbarkeit der wei-
ter stdlich gelegenen Norder-Beste-Niederung im Vordergrund. Die Flachen im Plan-
gebiet haben If. Landschaftsplan eine durchschnittliche Bedeutung flir das Land-
schaftsbild und die Erholungseignung.

Fur das Schutzgut Mensch besteht eine aligemeine Empfindlichkeit gegentber der

vorgesehenen Planung.
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Der genaue Aufbau der Gebaude, Lage der Parkplatze sowie der Betriebsverkehr und
die Larmentwickiung innerhalb der Gebaude sind zum Zeitpunki der Erstellung eines
Bebauungsplanes nicht exakt vorhersehbar und bestimmbar. Die Nutzung und der
Aufbau der Geb&ude kann sich darlber hinaus spéter dndern, so dass eine allgemein-

gultige Festlegung fur den Bebauungsplan getroffen werden muss.

Aktive Schallschutzmafltnahmen sind fiir die gegebene Situation weder sinnvoll noch
erforderlich. Ublich und zweckmaRig ist die Festlegung des maximal zulassigen Fla-
chenschallieistungspegels als Beurteilungspegel, bezogen auf die jeweilige Grund-
stiicksflache je m?.

Dementsprechend wird die Art der zuléssigen Gewerbebetriebe dahingehend einge-
schrankt, dass hier nur Betriebe zuldssig sind, deren immissionswirksames flachenbe-
zogenes Emissionsverhalten den immissionswirksamen Flachenschallleistungspegel
als Beurteilungspegel (Lwa ) von tags (6-22 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22-6 Uhr, lau-
teste volle Nachtstunde) 45 dB(A) nicht Uberschreiten. Einzelne Spitzenpege! diirfen
diese Richtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20
dB(A) Oberschreiten.

Mit den beschriebenen Festsetzungen sind keine erheblichen Beeintrichtigungen

des Schutzgutes Mensch durch die Umsetzung der Planung zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatischen Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet sind zunédchst durch das ozea-
nische Grof3klima Schleswig-Holsteins mit vorherrschenden Westwinden, relativ gerin-
gen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen Niederschlagen mit Maxi-
mumwerten in den Sommermonaten gepréagt. Die haufig durch Wind gepragten Wetter-
lagen wirken sich auch positiv auf das Klima und die Luftqualitat innerhalb von Ortsla-
gen aus, da eine sténdige Durchmischung der Luftmassen erfolgt.

Das Lokalkiima im Geltungsbereich des B-Plans wird durch die Ortsrandlage geprégt.
Die vegetationsbedeckten Flachen im Gebiet besitzen eine klimatische Ausgleichsfunk-
tion fur die durch Bebauung versiegelten Ortslagen.

Im waldarmen Schleswig-Holstein kommt gerade Knicks, Feldhecken und anderen li-
nienhaften Gehdlzstrukturen eine besondere klimatische Regenerationsfunktion zu.
Neben der Sauerstoffproduktion sorgen die Gehdlze u.a. fir Staubfilterung, Erhéhung
der Luftfeuchtigkeit und Temperaturausgleich.
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Schutzgut Kuliur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter sind Gebdude, Gebaudeteile, gértnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kiinstlerischem, arch3ologischem stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft priagen-
dem Wert sind. Sachgiter [...] sind natlrliche oder vom Menschen geschaffene Giiter,
die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Geselischaft insgesamt von materieller
Bedeutung sind.

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter betroffen. Insofern ergibt sich keine
Empfindlichkeit fir dieses Schutzgut.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehtrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §
15 DSchG der Grundstlickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die gemal den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schuizgiter beeinflussen
sich gegenseitig auf verschiedene Weise und in unterschiedlichem MafRe. Hieraus er-
gibt sich ein komplexes Wirkungsgefiige, das durch die Planung beeinflusst wird.

Aus der Versiegelung des Bodens ergibt sich ein Verlust der Funktionen des Bodens
far die Schutzglter Tiere und Pflanzen und flir das Schutzgut Wasser, da die Versicke-
rung unterbunden wird. Auf diesen Funktionsverlust wird im Rahmen der Kompensati-
onsmalinahmen reagiert. Zur Ableitung des Regenwassers werden flache Mulden an-
gelegt und extensiv gepflegt.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwi-

schen den Schutzgltern ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich erhebliche negative Umweltauswirkungen
aus der Versiegelung bisher unversiegelter, ehemals intensiv genutzter Béden und aus
einem Knickdurchbruch fiir die Erschliefung. Diese Beeintréchtigungen kdnnen im

Plangebiet nicht ausgeglichen werden, sodass eine externe Ausgleichsflache zu entwi-
ckeln ist.
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10.4

10.4.1

10.4.2

10.4.3

Arten- und Biotopschutz

e Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen

Landschaftshild und Erholung

e Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum

Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen/ Feststellung des Eingriffs

Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sind Veradnderungen unumgénglich,

die im Sinne des § 8 LNatSchG in Verb. mit § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und

Landschaft darstellen. Dies sind im Einzelnen:

e Anderung der Nutzung der heute unversiegelien Bereiche

= Beeinflussung vorhandener Lebensraume und Landschaftselemente, wie z. B. be-
stehender Gehdlze sowie eines Grabens

e Veranderung des Landschaftsbildes

Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen iragt der Erhalt der Knicks bei.

Verminderung von Beeintrichtigungen

Folgende Maftnahmen tragen zur Verminderungen von Eingriffen im Plangebiet bei:

o Festsetzung des maximal versiegelbaren Bereiches auf den Grundstiicken (0,6 fiir
zzgl. 50% Uberschreitung gem. BauNVO, gesamt 0,8)

e [eststetzung von Knickschutzstreifen

o Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, soweit die Nuizung es zuldsst.

s Bepflanzung des Knickschutzstreifens an der Grenze zur freien Landschaft mit Soli-
térstréauchern im Abstand von 5 m, Qualitat Solitarbusch, 3 x verschult, Héhe 1,5 bis
2,0 m, Breite 1,0 bis 1,5 m zur Verbesserung der Eingriinung
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Abb. 2: Lage der Ausgleichsfldche (0. M.)

Die Flache selbst wird derzeit als Intensivgriinland (schwach feucht, Gin) genutzt. Sie
befindet sich am Rande einer Niederung. Es kommen neben den typischen Grasern
des Wirtschaftsgriinlandes u.a. Lowenzahn (Taraxacum officinale), Rotklee (Trifolium
rubrum) und Sauerampfer (Rumex acetosa) vor. Begrenzt wird die Flache von nahr-
stoffreichen Graben (FGr) und Knicks (HW1). An den Grében finden sich u.a. Brennes-
sel (Urtica dioica), Weiches Honiggras (Hofcus mollis) und Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea). In den Knicks finden sich als Uberhilter v.a. Erlen (Alnus glutinosa) und

TTLLUR @ 2012 LvermGes  }
—_— p ;

ot d

Ausgleichsilache
.\‘% N l"..,‘- 9 ._ T \= -

e

LR s
Stiel-Eichen (Quercus robur).

Nordwestlich grenzt der Rest eines Feldgehdlzes an, dass sich v.a. aus Erlen (Alnus
glutinosa) und Eichen (Quercus robur) zusammensetzt. In diesem Feldgehdlz befindet
sich ein Waldtlimpel (FTw). Hier kommt der Fiutende Schwaden (Glyceria fluitans) und
der Schmalblattrige Rohrkolben (Typha angustifolia) vor. Auflerdem sind im Geholz
Gundermann (Glechoma hederacea), Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und Bren-
nessel (Urtica dioica) vorhanden.
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10.5

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Allgemeines

Die Bilanzierung ist angelehnt an den *Gemeinsamen Runderlass des Innenministers
und des Ministeriums fur Natur und Umwelt - 1V 63 - 510.335/X 33-5120 03.07.1998"
Uber "Das Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” und
hier den “Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der

verbindlichen Bauleitplanung”.

Mit der Bilanzierung wird der Umfang der Eingriffe in die Schutzgiter ,Boden* und ,Ar-
ten und Lebensgemeinschaften” ermittelt, um daraus den Umfang der erforderlichen
Ausgleichsmalnahmen abzuleiten. Hierbei geht der Wert bzw. Zustand des Schutzgu-
tes vor Umsetzung der Planung ein. Er bestimmt das Ausgleichsverhalinis mit dem die
vom Eingriff betroffene Flache angerechnet wird. In Bezug auf den Boden wird die
Neuversiegelung, die sich aus der festgesetzien GRZ zuzliglich einer méglichen Uber-
schreitung fir Nebenanlagen ergibt, betrachtet.

Schutzgut Boden

Aufgrund der festgestellten allgemeinen Empfindlichkeit des Bodens wird gem. Rund-
erlass ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5 in Ansatz gebracht.

Die nachfolgende Tabelle gibt die naturschutzrechtliche Bilanzierung wieder. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass eine externe Ausgleichsflache von 3.752 m? GroRe er-

forderlich wird.
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Okologische Eingriffs- Ausgleichsbhilanzierung
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
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Eingriffe durch
Knickdurchbruch fiir Erschlieffiung 11,8 2 23
Summe Ausgleichserfordernis 23
Ausaleich durch
Bepflanzung des Knickschutzstrei- 295 0,5 148
fens
Summe Ausgleich 148
Bilanziiberschuss 125

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in den Knick an der westlichen Plangebietsgrenze ist fir die verkehrliche

Erschlieung erforderlich und daher unvermeidbar. Der Ausgleich erfolgt im Plange-

biet selbst. Hier wird der Knick an der westlichen Grenze, nérdlich der geplanten Zu-

fahrt zusatzlich mit heimischen Strauchern bepflanzt. Es ist vorgesehen, Straucher, 2x

S

verpflanzt, im Abstand von 1 m x 1,50 m zu pflanzen, 2 Jahre zu pflegen und mit einem

Wildschutzzaun gegen Verbif} zu schiitzen. Dies tragt zu einer Aufwertung des llcki-

gen Knicks hinsichtlich seiner dkologischen Funktionen bei und verbessert aullerdem

die Eingrinung des geplanten Gewerbegebietes gegeniiber der freien Landschaft. Da

jedoch kein neuer Knick mit Knickwall und durchgehender, knicktypischer Baum- und

Strauchvegetation hergestellt wird, wird lediglich ein Ausgieichsfaktor von 0,5 in An-

rechnung gebracht.
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10.7

10.7.1

10.7.2

10.7.3

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Bodenverhéltnisse wurden der Landschaftsplan der Gemeinde
ltzstedt (1999}, der Umweltatlas des Landes Schieswig-Holstein und die Bodenmecha-
nische Untersuchung des B-Plangebietes Nr. 14 (Ingenieurbiiro fiir Spezialtiefbau
Dipl.-Ing. P.C.-Rohwedder, 2000) verwendet. Die Betrachtung und Bewertung der Ar-
ten und Lebensgemeinschaften erfolgte auf Grundlage des Landschaftsplanes. Ergén-
zend erfolgte eine Begehung der Flache im April 2011. Fiir die Faunistische Potenzial-
analyse wurde eine weitere Begehung im Mai 2011 durchgefihrt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehdrden verwiesen. Auf Seiten der Fachbe-
hérden besteht eine Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis tber derartige Umweltaus-
wirkungen erlangen.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 19 ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes
geplant. Hiermit wird die Verlagerung der Firma Reimers Reisemobil GmbH aus der
Gemeinde Nahe in Verbindung mit einer Erweiterung der Betriebsfliche ermdglicht.
Vorgesehen sind neben einer Halle fir Aussteliung, Verkauf und Werkstatt ein weiteres
Gebéaude fir Verwaltung und Warenlager sowie insgesamt 2 Wohneinheiten fir den
Inhaber und den Betriebsleiter. Dariiber hinaus werden befestigte Fldchen fir Zufahr-
ten, Stellpldtze und Ausstellungsflachen entstehen. Die Zufahrt zum Gewerbegebiet er-
folgt Gber das bestehende Gewerbegebiet im B-Plan Nr. 14 (Schafskoppel). Zusétzli-
che Zufahrten von der Segeberger Straflte aus sind nicht méglich.

Falls dieses Vorhaben nicht realisiert werden kann, kénnen alternativ auch andere
Gewerbebetriebe angesiedelt werden.

Die Flache im Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. An den Grenzen sind
Knicks vorhanden. Im Slden befindet sich ein Regenriickhaltebecken.

Die Knicks werden erhalten und an der ostlichen und westlichen Plangebietsgrenze
durch zusétzliche Bepflanzungen mit heimischen Strauchern aufgewertet. Aulerdem
werden Knickschutzstreifen festgesetzt, die von einer Bebauung oder sonstigen Nut-

zung freizuhalten sind.
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12 Kosten

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum eines privaten Inves-
tors, der sich durch einen stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der entstehenden
Planungskosten einschlielllich externen Ausgleichs verpflichtet. Im Plangebiet werden

ausschlieRlich private Flachen festgesetzt.

Diese Begrindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde lizstedt in der Sitzung
am 22.11.2011 gebilligt.

ltzstedt, den ... ... Lo

Der Burgermeister
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